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1. Podstawa, cel, zakres i metoda opracowania prognozy
1.1 Cel i zakres opracowania prognozy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na $rodowisko do Planu
ogdlnego Gminy Miejskiej Zawidow zgodnie z podjetg uchwatg nr XI1.50.2025 Rady Miejskiej w
Zawidowie z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Miejskiej Zawidow.

Celem Prognozy jest identyfikacja oraz ocena potencjalnych oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze, ktére mogg wystgpi¢ w zwigzku z uchwaleniem planu ogdélnego dla miasta Zawiddw.
Dokument wskazuje rowniez rozwigzania minimalizujgce ewentualne negatywne skutki dla Srodowiska
naturalnego, krajobrazu oraz zdrowia ludzi. Istotnym zatozeniem jest traktowanie kwestii ochrony
Srodowiska i zréwnowazonego rozwoju na rowni z celami gospodarczymi i spotecznymi.

Prognoza zostata opracowana na potrzeby gminy miejskiej Zawiddéw zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U.z 2026, poz. 670), ktdra wskazuje zakres oraz obligatoryjne elementy prognozy oddziatywania
na Srodowisko. Tabela 1 przedstawia wymogi ustawowe w zakresie tresci prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz wskazuje rozdziaty, w ktérych zostaty one opisane.

Tabela 1 Wymogi zapisu art. 51 ustawy 00S (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 670) dotyczqce tresé prognozy oddziatywania na $rodowisko

wraz z odwotaniem do rozdziatu, w ktérym zostaty ujete
Rozdziat

1. Zawiera

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi 1144

dokumentami, !

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, 1.2

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego 71

dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko, 6

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, 8

f) oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespot autorow — kierujgcego tym | Zatgcznik

zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy, do
Prognozy

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest Strona

zespot autoré\{v —imie, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdw tytutowa

zespotu autordw;

2) okresla, analizuje i ocenia

a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego 345

dokumentu, !

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, 5

c) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 4.6
o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska 0
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne

5.8.2

—z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

4
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3) przedstawia

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci 7.2
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru 7.3
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspdétczesnej wiedzy.

Zakres opracowania obejmuje caty obszar gminy miejskiej Zawidéw, ktéry objety jest Planem ogdlnym
wraz z terenami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen. W
niniejszej Prognozie, analizie i ocenie poddano Plan ogdlny zawierajgcy ustalenia realizacyjne oraz
rysunek w postaci elektroniczne;.

1.2 Podstawy prawne i merytoryczne opracowania prognozy

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej Planu ogdlnego wynika z
art. 13i. ust. 3 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2026 r. poz.
538) oraz art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 670).

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt. 1 Ustawy OOS, przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wymaga projekt:

1) planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla
pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, a takze
koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu
programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajgcy ramy dla pdziniejszej realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko; (...).

Zgodnie z art. 52. ust 1. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz.
670), informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, sg opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
projektéw dokumentow powigzanych z tym dokumentem.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 roku wprowadzita narzedzie
planistyczne jakim jest Plan Ogdlny, ktéry zastgpi dotychczasowe Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego. Dla kazdego planu ogdlnego obowigzkowo sporzadzana jest
prognoza oddziatywania na $rodowisko, o ile projekt dokumentu nie uzyska odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Gtownym celem opracowania prognozy jest okreslenie skutkdéw realizacji zamierzen zwigzanych ze
zmiang zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty
oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby Planu ogdlnego Gminy Miejskiej Zawiddw,
wywotanego uchwatg nr X11.50.2025 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Miejskiej Zawidow.
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1.3 Informacja o metodach i stopniu szczegdtowosci analiz  zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy

Prognoze oddziatywania na $rodowisko dla Planu ogdlnego gminy miejskiej Zawidéw opracowano
zgodnie z wymogami ustawowymi, ustalonymi w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 670).

W celu opracowania rzetelnej prognozy dokonano rozpoznania gminy Zawidow pod katem
srodowiska przyrodniczego i jego komponentdow. Analiza oraz ocena aktualnego stanu $rodowiska,
pozwolita na okreslenie waloréw i zasobdw srodowiska oraz istotnych problemdéw dotyczacych ochrony
srodowiska gminy. Uwzgledniono potozenie obszaru objetego Planem ogdlnym w ponadlokalnym
systemie przyrodniczym obejmujgcym formy ochrony przyrody, powigzania hydrograficzne i
morfologiczne. Wnioski wynikajgce z analiz zestawiono z ustaleniami Planu ogdlnego oraz przepisami
prawa ochrony srodowiska. W ocenie uwzgledniono zaleznosci miedzy réoznymi elementami srodowiska
i oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza zostata sporzadzona przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz identyfikacji skutkéw przewidywanych
zmian w $rodowisku, na podstawie ktérych wyciggnieto okreslone wnioski.

W ramach opracowania wykorzystano szereg materiatow zrodtowych i literaturowych, ktore zostaty
przytoczone w Rozdziale 10. Materiaty te oraz informacje przekazane m.in. przez Urzgd Miasta Zawidow
pozwolity rozpoznaé stan srodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci
inwestycyjne.
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2. Potozenie, charakterystyka i aktualne zagospodarowanie terenu gminy
miejskiej Zawidow

Teren opracowania obejmuje gmine miejskg Zawidow. Gmina potozona jest w pofudniowo-
zachodniej Polsce, w zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego oraz potudniowej czesci powiatu
zgorzeleckiego. Graniczy z dwiema gminami: Sulikéw (od pdtnocy i wschodu) oraz Zgorzelec (od
zachodu), nalezgcymi do powiatu zgorzeleckiego. Od potudnia graniczy z Republikg Czeska.

Zawidéw jest jedng z najmniejszych gmin miejskich wojewddztwa dolnoslgskiego. Zajmuje
powierzchnie 607 ha (6,07 km?), co stanowi ok. 0,7% powierzchni powiatu zgorzeleckiego. Jest
jednoczednie najmniejszg gming w granicach tego powiatu. W sktad gminy wchodzg dwa obreby
ewidencyjne: obreb | oraz Ostrézno.

Wedtug danych GUS (stan na 31.12.2025 r.) gmine zamieszkuje 3 689 oséb, co stanowi ok. 4,4%
ludnosci powiatu zgorzeleckiego (z wytgczeniem miast na prawach powiatu). Miasto potozone jest okoto
130 km w linii prostej na potudniowy zachdd od Wroctawia — stolicy wojewddztwa dolnoslgskiego oraz
okoto 11 km na potudnie od Zgorzelca — siedziby powiatu.

N

A

OSTROZNO

ot =/ Ve
? ~u
L/\
/
Legenda
&

. J Granica panistwa
[ Granica gminy miejskiej Zawidow
[_] Granice obrebéw ewidencyjnych

0 0.25 0.5 km
—_—

Rysunek 1 Obreby ewidencyjne gminy Zawidow (Zrédfo: https.//gis-support.pl/baza-wiedzy-2/dane-do-pobrania/granice-
administracyjne/). Opracowanie wtasne
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Legenda

. J Granica panstwa

[] Granica powiatu
zgorzeleckiego

Gminy na terenie powiatu

zgorzeleckiego

[ Gmina Bogatynia

Gmina Piefsk

[ Gmina Sulikow

[ Gmina Wegliniec

[ Gmina Zawidow

[ | Gmina Zgorzelec

[ Miasto Zgorzelec

Bogatynia’
Wojewddztwo
dolnoslaskie

Powiat
zgorzelecki

Rysunek 2 Gminy na terenie powiatu zgorzeleckiego (Zrédto: https.//gis-support.pl/baza-wiedzy-2/dane-do-pobrania/granice-
administracyjne/). Opracowanie wtasne
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Wedtug danych BDOT (stan na 06.07.2026 r.) w strukturze uzytkowania terenu dominujg obszary
niezabudowane. Najwiekszy udziat zajmuja tereny pokryte roslinnoscia trawiastg, stanowigce ok. 31%
powierzchni gminy. Znaczny udziat majg réwniez grunty orne (ok. 23,9%) oraz lasy i zadrzewienia (facznie
ok. 20,7%). Tereny zabudowane zajmujg okoto 17% powierzchni gminy, przy czym dominujgcg forme
stanowi zabudowa jednorodzinna (ok. 10,3% powierzchni gminy). Mniejszy udziat majg tereny zabudowy
wielorodzinnej, przemystowo-sktadowej oraz handlowo-ustugowej. W strukturze uzytkowania wystepuja
ponadto ogrodki dziatkowe (ok. 2,8%), place, tereny komunikacyjne, a takze wody powierzchniowe.
Szczegdtowg strukture uzytkowania terenu wedtug danych BDOT przedstawiono ponizej:

e zabudowa—103,134 ha, w tym:
o handlowo-ustugowa — 3,414 ha;
o jednorodzinna—62,741 ha;
o przemystowo-sktadowa — 9,532 ha;
o wielorodzinna—17,753 ha;
o pozostata—9,694 ha;
e roslinnosc¢ trawiasta — 188,588 ha;
e uprawa na gruntach ornych — 145,116 ha;
e lasy—106,117 ha;
e zadrzewienia— 19,44 ha;
e uprawa trwafa- 17,729 ha, w tym:
o ogrédki dziatkowe — 17,088 ha;
o sady—0,641 ha;
e plac—6,95 ha;
e teren pod drogami kotowymi, szynowymi i lotniskowymi — 6,095 ha;
e teren pod urzadzeniami technicznymi lub budowlami- 4,809 ha, w tym farma fotowoltaiczna —
2,977 ha;
e woda powierzchniowa, w tym:
o wody stojgce — 4,443 ha;
o wody ptynace — 2,109 ha;
e teren przemystowo-sktadowy — 1,7 ha;
e krzewy—0,412 ha.

Na terenie gminy miejskiej Zawiddéw wystepujg grunty rolne o wysokiej przydatnosci produkcyjnej,
jednak ich udziat jest ograniczony. Zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw, na obszarze gminy
nie wystepuja grunty rolne klas bonitacyjnych I. Grunty klasy Il obejmuja wytacznie taki trwate o tacznej
powierzchni 29 047 m?2 (2,90 ha), natomiast grunty klasy Ill zajmujg powierzchnie 1 934 415 m? (193,44
ha). tacznie grunty rolne klas Il i Il stanowig okoto 196,35 ha, co odpowiada okoto 32,3% powierzchni
gminy. Oznacza to, ze mimo niewielkiej powierzchni miasta wystepujg tu gleby o stosunkowo wysokiej
wartosci rolniczej, podlegajgce ochronie zgodnie z przepisami dotyczagcymi ochrony gruntéw rolnych i
le$nych.

Zabudowa miasta Zawiddw rozmieszczona jest nierdwnomiernie. Koncentruje sie przede wszystkim
we wschodniej czesci miasta, gdzie zlokalizowana jest zwarta zabudowa mieszkaniowa oraz towarzyszgce
jej obiekty ustugowe i infrastruktura techniczna. Zabudowa wystepuje rowniez w czesci zachodniej,
jednak ma mniejsze zageszczenie. W centralnej czesci miasta obecne sg pojedyncze zespoty zabudowy,
natomiast poétnocna i pofudniowa cze$¢ gminy miejskiej pozostajg w wiekszosci niezabudowane. Obszary
te zajmujg przede wszystkim uzytki rolne, tereny z roslinnoscig trawiastg, lasy oraz zadrzewienia.

Uktad przestrzenny miasta Zawidow uksztattowat sie na przestrzeni kilku stuleci i obejmuje cenne
elementy dziedzictwa kulturowego. Najwiekszg warto$¢ historyczng i urbanistyczng przedstawia
zachowany Sredniowieczny uktad lokacyjny, wywodzacy sie z potowy XlII wieku. Jego integralng czes¢
stanowig dwa zespoty sakralne: zespét poewangelicki z XVIII wieku oraz zespot kosciota katolickiego z XIX
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wieku, zlokalizowane na Wzgdrzu sw. Michata. Dzieki uksztattowaniu terenu oraz rozmieszczeniu i skali
zabudowy obszar ten stanowi wyrazng dominante przestrzenng miasta, decydujgc o jego historycznym
krajobrazie i charakterze. Zespdt ten objety jest ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru
zabytkéw (nr A/1804/377 z dnia 25.11.1956.).

Istotnym elementem struktury urbanistycznej jest réwniez cze$¢ miasta rozwijajgca sie w XIX i XX
wieku, charakteryzujgca sie promienisto-pierscieniowym uktadem ulic. Obszar ten wyrdznia sie czytelng
kompozycjg przestrzenng, wyznaczong przebiegiem gtdwnych ciggéw komunikacyjnych oraz
pierzejowym uktadem zabudowy. Zachowaty sie tu takze historyczne zatozenia zieleni oraz liczne budynki
uzytecznosci publicznej, bedace swiadectwem kolejnych etapdw rozwoju miasta.

Na uwage zastuguje réwniez zespét zabudowy jednorodzinnej przy ul. Wilczej, ktérego kompozycja
przestrzenna stanowi przyktad harmonijnego ksztattowania zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Elementem uzupetniajgcym historyczny uktad miasta sg zatozenia przyrodniczo-kulturowe,
obejmujgce parki, zielen towarzyszacg zabudowie, tereny zieleni zwigzane z dawnym zespotem
poewangelickim, kompleks lesny Wzgdrza Zamkowego, park w Ostroznie bedgcy pozostatoscig dawnego
zatozenia rezydencjonalnego z XVII-XIX wieku, a takze zatozenia parkowe przy ul. Szybdéw i ul.
Sktodowskiej-Curie oraz tereny zieleni w rejonie ulic Warszawskiej i Lubelskiej.

Pomimo zachowania zasadniczych elementdw historycznej kompozycji przestrzennej, cze$¢ uktadéw
urbanistycznych ulegta przeksztatceniom. Zmiany te wynikajg przede wszystkim z wyburzen, szczegélnie
na obszarze Starego Miasta oraz z realizacji zabudowy niedostosowanej pod wzgledem formy i skali do
historycznego charakteru otoczenia. Jednoczesnie, mimo zachowania historycznego uktadu
urbanistycznego, znaczna cze$¢ zabudowy Starego Miasta znajduje sie w niezadowalajgcym stanie
technicznym. Dominujgcymi funkcjami na obszarach historycznej zabudowy pozostajg funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, administracyjne oraz gospodarcze. Studium wskazuje jednak na
niedostateczne wyksztatcenie funkcji ustugowych w obrebie Starego Miasta, ktére powinno petnié role
gtéwnego osrodka miejskiego.

Miasto Zawidow petni przede wszystkim funkcje mieszkaniowo-ustugowa, uzupetniong przez funkcje
produkcyjng oraz magazynowo-sktadowa. Istotne znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego majg
réwniez tereny zieleni, uzytki rolne oraz lasy, ktére zajmujg stosunkowo znaczng czes¢ powierzchni
miasta i stanowig wazny element lokalnego systemu przyrodniczego. Ze wzgledu na potozenie przy
granicy z Republikg Czeskg miasto petni takze funkcje przygranicznego osrodka lokalnego, obstugujacego
mieszkancow obu stron granicy.

Na terenie gminy nie funkcjonuja duze zakfady przemystowe. Zgodnie z wykazem Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska® odnoénie do zaktadéw duzego ryzyka (ZDR) i zwiekszonego ryzyka
(ZZR) wystagpienia powaznej awarii przemystowej podanym do publicznej wiadomosci na terenie gminy
Zawiddéw, wedtug stanu na 31.12.2025 r., nie wystepujg zaktady duzego ryzyka wystgpienia powaznej
awarii (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

Obecnie obowigzujagcym dokumentem planistycznym dla catej gminy jest Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zawidow z 2019 r. przyjete uchwatg nr
VI1/35/2019 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 05 marca 2019 r. (tekst zmian w Studium). Na terenie
gminy obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy teren catego

1 https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowe;j (Wykaz
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej wg stanu na 31.12.2025)
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miasta Zawidéw?. W zwigzku z tym, ze gmina objeta jest w 100% miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, nie ma koniecznosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Sie¢ komunikacyjng gminy miejskiej Zawidéw tworzg droga wojewddzka, drogi powiatowe, gminne
oraz drogi wewnetrzne. Podstawowe znaczenie dla obstugi komunikacyjnej miasta ma droga
wojewddzka nr 355 (ulice Zgorzelecka i Graniczna), stanowigca potgczenie przejscia granicznego z
Republikg Czeskg z miejscowoscig Kozmin. Trasa o dtugosci okoto 8 km przebiega w kierunku pdétnoc—
potudnie, faczac droge wojewddzky nr 352 z miastem Zawiddw oraz granicg panistwa. W granicach
administracyjnych miasta droga przebiega przez jego wschodnig cze$¢, przecinajac centralny obszar
zabudowy i petnigc funkcje gtdwnego ciggu komunikacyjnego.

Przez obszar gminy przebiegajg fragmenty 5 drég powiatowych drogi powiatowe. Sg to: 2377D- ulice
Zgorzelecka, Szeroka Strzelecka, Jana Pawta IlI; 2382D- ulice Kopernika, Dworcowa, Kolejowa; 2486D- —
ulica Sktodowskiej Curie; 2384D i 2376D.

Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej sg drogi gminne i wewnetrzne. Drogi te tworzg uktad o
parametrach techniczno-funkcjonalnych wystarczajgcych dla wewnetrznej obstugi miasta i zapewniajg
podstawowg jego obstuge komunikacyjna.

Przez obszar gminy miejskiej Zawidéw przebiega linia kolejowa nr 344, stanowigca element
miedzynarodowego potgczenia kolejowego na trasie Wegliniec — Piersk — Zgorzelec — Zawidéw —
Frydlant — Praga. Linia zostata wybudowana w latach 1872-1875, a rownoczesnie powstat budynek
dworca kolejowego. Do 2000 r. linia obstugiwata pasazerski ruch kolejowy, zapewniajgc bezposrednie
pofagczenia Zawidowa m.in. ze Zgorzelcem, Bogatynig i Lubaniem. Obecnie linia wykorzystywana jest
wytgcznie do transportu towarowego. Na jej przebiegu funkcjonuje kolejowe towarowe przejscie
graniczne Zawidow — Frydlant, ktére umozliwia realizacje miedzynarodowych przewozéw kolejowych.

Na obszarze gminy miejskiej Zawidow wystepujg kolejowe tereny zamkniete- obszary zastrzezone z
uwagi na bezpieczenstwo wokét infrastruktury kolejowej, zgodnie z decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych.

Na terenie gminy ani w jej najblizszym sgsiedztwie nie sg zlokalizowane porty lotniczy obstugujgce
pofaczenia krajowe i zagraniczne.

2 https://mzawidow.e-mapa.net/ (dostep: 07.06.2026 r.); Raport o stanie gminy Zawiddw za 2025 rok
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Legenda

™_, Granica panstwa
[ Granica gminy miejskiej Zawidow
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Rysunek 3 Drogi oraz linia kolejowa wystepujgce w granicach gminy Zawiddw wedtug kategorii zarzqdzania. Opracowanie
wifasne na podstawie danych BDOT

W przeciwieistwie do wielu gmin regionu, obszar gminy miejskiej Zawidow nie jest objety
powierzchniowymi formami ochrony przyrody. Miasto potozone jest rowniez poza przebiegiem korytarzy
ekologicznych o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Ochronie podlegajg natomiast wystepujgce
lokalnie elementy srodowiska przyrodniczego, ktérych charakterystyke przedstawiono w dalszej czesci
prognozy.

Teren gminy Zawidéw potozony jest w granicach dwdch obszaréw funkcjonalnych okreslonych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnos$laskiego® oraz w Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego 2030 (przyjetej Uchwatg Nr L/1790/18 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 20 wrzesnia 2018 r.): Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego oraz Sudeckiego
Obszaru Funkcjonalnego (SOF). Ponadto, gmina Zawidéw potozona jest w granicach transgranicznego
krajobrazu kulturowego Kraina Domdw Przystupowych.

Na terenie gminy miejskiej Zawidow wyznaczono aglomeracje Zawidéw na podstawie Uchwaty
Nr XXXI1/140/2020 Rady Migjskiej w Zawidowie z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic aglomeracji Zawidéw. Na obszarze Gminy Miejskiej Zawidéw wyznaczono — uchwatg Rady
Miejskiej nr XII/52/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. — obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji
zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji. Obszar ten obejmuje tereny, na ktérych zidentyfikowano
koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych Iub
technicznych, wymagajgcych kompleksowej interwencji rewitalizacyjne;j.

Analiza pokrycia terenu wskazuje, ze dominujacag formg uzytkowania przestrzeni w gminie miejskiej
Zawiddw sg tereny z roslinnoscig trawiastg, obejmujgce przede wszystkim tgki i pastwiska. Istotny udziat

3 Uchwata nr XIX/482/20 Sejmikuj Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego
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w strukturze uzytkowania majg réwniez grunty orne, zlokalizowane gtéwnie w poétnocnej, centralnej
i potudniowej czesci miasta. Kompleksy lesne wystepujgce na obszarze gminy sg stosunkowo niewielkie
i rozproszone, nie tworzgc zwartych kompleksow lesnych. Mimo to petnig wazne funkcje przyrodnicze
i krajobrazowe, wptywajgc na zachowanie bioréznorodnosci, stabilnos¢ lokalnych ekosystemdw, retencje
wad, ochrone gleb przed degradacjg oraz ksztattowanie warunkéw mikroklimatycznych.

Tereny zabudowane zajmujg okoto 17% powierzchni gminy miejskiej Zawidow i koncentrujg sie
przede wszystkim we wschodniej czesci miasta, gdzie wystepuje zwarta zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa oraz obiekty uzytecznosci publicznej. Zabudowa obecna jest rowniez w czesci zachodnigj,
natomiast w centralnej czesci miasta wystepuje punktowo, przeplatajgc sie z terenami otwartymi.
Pétnocna i potudniowa cze$¢ gminy pozostajg w wiekszosci niezabudowane. Tereny komunikacyjne
obejmujg droge wojewddzkg nr 355 oraz sie¢ drog powiatowych, gminnych i wewnetrznych. Stanowig
one niewielki udziat w strukturze uzytkowania terenu, petnigc przede wszystkim funkcje zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej poszczegdlnych czeSci miasta oraz powigzan z terenami sgsiednimi.
Uzupetnieniem struktury przestrzennej sg tereny zieleni, ogrodki dziatkowe, zadrzewienia, niewielkie
zbiorniki i cieki wodne oraz pozostate tereny biologicznie czynne. Elementy te, pomimo stosunkowo
niewielkiej powierzchni, odgrywajg istotng role w ksztattowaniu lokalnego krajobrazu oraz petnig wazne
funkcje przyrodnicze i klimatyczne.

Struktura uzytkowania terenu gminy miejskiej Zawidéw odzwierciedla miejski charakter jednostki
przy jednoczesnym znacznym udziale terendw biologicznie czynnych. Pomimo niewielkiej powierzchni
miasta, istotng czes¢ jego obszaru zajmuja tereny z roslinnoscig trawiastg, grunty orne oraz rozproszone
kompleksy lesne, ktore wspotwystepujg z terenami zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.
Taki uktad przestrzenny sprzyja zachowaniu lokalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
a jednoczesnie stwarza mozliwosci dalszego rozwoju funkcji miejskich przy zachowaniu odpowiednich
proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i biologicznie czynnymi.

Legenda

|:| Granica gminy miejskiej
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Rysunek 4 Pokrycie terenu gminy Zawidow wedtug danych BDOT. Opracowanie wfasne
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3. Stan istniejgcy srodowiska oraz uwarunkowania przyrodnicze na obszarze
gminy Zawidow

3.1 Budowa geologiczna i rzezba terenu

Wedtug aktualizacji regionalizacji fizyczno — geograficznej Polski (2021)* obszar opracowania
umiejscowiony jest w nastepujacych jednostkach:

e megaregion — Pozaalpejska Europa Srodkowa (3);

e prowincja — Masyw Czeski (33);

e podprowincja — Sudety z Przedgdérzem Sudeckim (332);
e makroregion — Pogdrze Zachodniosudeckie (332.2);

e mezoregion: Pogdrze Izerskie (332.26)

Obszar gminy miejskiej Zawidéw potozony jest w granicach mezoregionu Pogérze Izerskie,
stanowigcego zachodnig czes¢ makroregionu Pogdrza Zachodniosudeckiego. Mezoregion rozcigga sie na
obszarze potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego oraz potnocnych Czech, gdzie
funkcjonuje pod nazwa Frydlantska pahorkatina. Obejmuje tereny kilku powiatéw Dolnego Slaska, w tym
powiatu zgorzeleckiego, w granicach ktorego znajduje sie Zawidow.

N

A

Legenda

:I Granica gminy miejskiej Zawidow
", Granica paristwa
Mezoregiony

Gory Izerskie

Kotlina Zytawska

Pogérze Izerskie 3

Rysunek 5 Granica gminy Zawidow na tle mezoregiondw fizycznogeograficznych. Opracowanie wtasne

Powierzchnia mezoregionu Pogdrze lzerskie wynosi 1660 km?2. Pogdrze lIzerskie cechuje sie
zréznicowang budowa geologiczng, wynikajacg z obecnosci kilku jednostek strukturalnych Sudetéw.
W potudniowej czesci mezoregionu dominujg skaty masywu karkonosko-izerskiego, reprezentowane
gtéwnie przez gnejsy. Cze$¢ srodkowa budujg skaty metamorficzne kaczawskiego pasma fatdowego,

4 Opracowanie wtasne DRR, na podstawie A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski (red.):
Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2021, 2024
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ktérych wiek obejmuje okres od kambru do karbonu. Natomiast pétnocna cze$¢ zwigzana jest
z synklinorium potnocnosudeckim, zbudowanym przede wszystkim ze skat osadowych oraz czesciowo
skat pochodzenia wulkanicznego, datowanych od karbonu do kredy. Na obszarze mezoregionu wystepuja
ponadto kenozoiczne skaty wulkaniczne, gtéwnie bazalty, a takze utwory luzne wieku neogenu
i czwartorzedu, w tym lodowcowe.

Rzezba terenu ma przewaznie charakter wyzynny. W rejonie Lwdwka Slaskiego kredowe piaskowce
tworzg charakterystyczne progi strukturalne (kuesty) oraz liczne formy skatkowe, do ktérych nalezg m.in.
Skatki Lwéweckie. Najwyzsze wzniesienia mezoregionu przekraczajg wysokos¢ 500 m n.p.m., natomiast
w jego potudniowo-wschodniej czesci wyksztatcita sie przetomowa dolina Bobru na odcinku pomiedzy
Jelenig Gorg a Wleniem. Pokrywe glebowa tworzg przede wszystkim gleby brunatne rozwiniete na
wychodniach skat podtoza, gleby ptowe zwigzane z utworami czwartorzedowymi oraz mady w dolinach
rzecznych.

Obszar gminy miejskiej Zawidéw potozony jest w obrebie krystaliniku karkonosko-izerskiego,
stanowigcego jedng z gtéwnych jednostek geologicznych Sudetéw. Jednostka ta zaliczana jest do
starszego pietra strukturalnego i zbudowana jest z komplekséw skalnych powstatych od prekambru po
paleozoik. W budowie geologicznej krystaliniku dominujg skaty metamorficzne. Teren miasta znajduje
sie w granicach kompleksu granitognejsow izerskich, tworzony przez réozne odmiany gnejsow i granitow.
W potudniowo-wschodniej czesci gminy na powierzchni odstaniajg sie granodioryty zawidowskie,
stanowigce charakterystyczny element lokalnej budowy geologicznej.

W potudniowej czesci miasta utworami powierzchniowymi sg plejstocenskie piaski, zwiry, gtazy oraz
gliny morenowe, natomiast w czesci centralnej i pétnocnej przewazajg piaski i zwiry wodnolodowcowe.
Najmtodsze utwory reprezentowane sg przez holocenskie piaski, zwiry i mutki rzeczne, wystepujace
w obrebie dolin lokalnych ciekow.

Legenda

[] Granica gminy miejskiej Zawidow |-
'__, Granica panistwa

Rysunek 6 Mapa hipsometryczna wraz z cieniowaniem terenu. Opracowanie wtasne na podstawie GIS SUPPORT
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Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPQO)®> na obszarze gminy Zawidéw nie
zidentyfikowano terendw zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych ziemi, a takze obszaréw, na
ktérych procesy te juz wystepuja.

3.2 Gleby

Zgodnie z mapa glebowo-rolniczg wojewddztwa dolnoslgskiego® na terenie gminy Zawidow
dominujg gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne oraz gleby brunatne wtasciwe. Duzy udziat
posiadajg mady zwigzane z dolinami Kociego Potoku i Witki. Miejscami wystepujg gleby bielicowe i
pseudobielicowe, gleby glejowe oraz mady glejowe.

Na terenie gminy Zawidow wystepuje zrdéznicowana struktura kompleksow glebowo-uzytkowych.
Wsréd komplekséw najwieksze powierzchnie zajmujg kompleksy pszenny wadliwy i pszenny dobry.
Zajmujg one wiekszo$¢ obszaru wysoczyznowego. Sg to gleby wytworzone z pytow ilastych (gleby pytowe
mocne), a w potudniowej czesci gminy sg z glin Srednich pylastych. Wystepujg takze grunty zaliczane do
komplekséw rolniczych: Zzytniego (zytnio-ziemniaczany) dobrego, zytniego (zytnio-ziemniaczany)
stabego. Sg to gleby wytworzone gtéwnie z piaskow gliniastych. W strukturze uzytkowania gruntéw
istotny udziat majg rowniez uzytki zielone, wystepujace praktycznie tylko w dolinach rzek, w tym uzytki
zielone stabe i bardzo stabe oraz uzytki zielone srednie. Sg to gleby wytworzone z glin srednich pylastych
i itow pylastych na piaskach luznych, utworach szkieletowych lub piaskach stabo gliniastych, z piaskéw
gliniastylekkich na piaskach luznych oraz z pytéw ilastych. Sg to gleby wytworzone z glin srednich
pylastych i itéw pylastych na piaskach luznych, utworach szkieletowych lub piaskach stabo gliniastych,
z piaskow gliniastylekkich na piaskach luznych oraz z pytéw ilastych Ponadto na obszarze gminy
wystepujg nieuzytki oraz lasy, a takze tereny zabudowane, zwigzane z funkcjg osadniczg gminy.

Na obszarze gminy miejskiej Zawidow dominujg gleby IV i lll klasy bonitacyjnej. Najwiekszy udziat
maja gleby klasy Ill (gleby dobre), zajmujace okoto 193 ha. Charakteryzujg sie lepszg jakoscig i wyzszg
wartoscig produkcyjng. Istotng czes¢ stanowig rowniez gleby klasy IV (gleby $redniej jakosci), ktorych
efektywne uzytkowanie wymaga wiekszego naktadu pracy i nawozenia. Znacznie mniejszg powierzchnie
zajmuja gleby klas V i VI. Gleby klasy V (gleby stabe) obejmujg okoto 39 ha i cechujg sie niska
przydatnoscia rolnicza, wynikajacg przede wszystkim z ubdstwa sktadnikdw pokarmowych. Czesto
wystepujg na terenach niekorzystnych pod wzgledem wodnym. Gleby klasy VI (gleby najstabsze) zajmuja
okoto 4 ha i reprezentujg gleby bardzo ubogie, czesto kamieniste, piaszczyste lub podmokte, przez co ich
wykorzystanie rolnicze jest znacznie ograniczone i zazwyczaj nieoptacalne.

Na terenie gminy miejskiej Zawidéw wystepujg grunty rolne o wysokiej przydatnosci produkcyjne;,
jednak ich udziat jest ograniczony. Zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkdw, na obszarze gminy
nie wystepujg grunty rolne klas bonitacyjnych I. Grunty klasy Il obejmujg wytgcznie tgki trwate o tgcznej
powierzchni 29 047 m? (2,90 ha). Z kolei, grunty klasy Ill zajmujg powierzchnie 1 934 415 m? (193,44 ha),
w tym:

e 753989 m? (75,4 ha) stanowig uzytki zielone dobre,
e 523317 m?(52,3 ha) stanowig gleby orne dobre oraz
e 657109 m? (65,7 ha) stanowig gleby orne $rednio dobre.

tacznie grunty rolne klas Il'i Il stanowig okoto 196,35 ha, co odpowiada okoto 32,3% powierzchni
gminy. Oznacza to, ze mimo niewielkiej powierzchni miasta wystepujg tu gleby o stosunkowo wysokiej

5 https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
6 https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/?gpmap=gp7#gpmap=gp7
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wartosci rolniczej, podlegajgce ochronie zgodnie z przepisami dotyczagcymi ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Legenda

'__, Granica panstwa
[ Granica gminy miejskiej Zawidow
Grunty rolne Il i lll klasy bonitacyjnej
Il ! - gleby orne bardzo dobre

1 Il - uzytki zielone dobre

I 1lla - gleby orne dobre / 0 0.25 0.5 km
B 111b - gleby orne $rednio dobre f —

Rysunek 7 Rozmieszczenie gruntow o klasie bonitacyjnej Il i lll. Opracowanie wtasne
Zanieczyszczenia gleb i zagrozenia dla ich jakosci

Strategia Unii Europejskiej na rzecz ochrony gleb’ wskazuje na konieczno$é ochrony gleb jako jednego
z kluczowych elementéw wspierajgcych adaptacje do zmian klimatu oraz stanowigcego podstawe
funkcjonowania wielu sektoréw gospodarki. Gleby narazone sg na réznorodne procesy degradacyjne,
zaréwno naturalne, jak i wynikajgce z dziatalnosci cztowieka. Do najwazniejszych zagrozen naleza: erozja,
spadek zawartosci materii organicznej, zanieczyszczenia punktowe i rozproszone, uszczelnianie
powierzchni (zwigzane z rozwojem zabudowy), zageszczenie, spadek biordznorodnosci, zasolenie,
a takze powodzie i osuwiska.

Réznorodne procesy — zaréwno naturalne, jak i antropogeniczne — prowadzg do pogorszenia jakosci
gleb. Do najczesciej wystepujgcych nalezg: erozja (wodna i wietrzna), spadek zawartosci materii
organicznej i prochnicy, zanieczyszczenie — lokalne i rozproszone, zageszczanie gleby, uszczelnianie
powierzchni zwigzane z urbanizacjg i rozwojem infrastruktury technicznej, co skutkuje nieodwracalng
utratg funkcji produkeyjnej i przyrodniczej gleb, zasolenie i zakwaszenie, zmnigjszenie bioréznorodnosci
mikroorganizméw, powodzie i osuwiska.

Do bezposrednich przyczyn tych zjawisk zalicza sie: emisje gazdw i pytéw z przemystu i transportu,
dziatalno$¢ gornicza, niewtasciwe sktadowanie i gospodarowanie odpadami, intensywne rolnictwo bez
wtasciwe] rekultywacji, stosowanie chemicznych $rodkdw ochrony roslin i nawozéw mineralnych,

7 Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu ekonomiczno-spotecznego i Komitetu
Regiondw. Strategia UE na rzecz ochrony gleb do 2030 r. Korzysci ze zdrowych gleb dla ludzi, zywnosci, przyrody i klimatu.
Bruksela, dnia 17.11.2021 r
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stosowanie ciezkiego sprzetu rolniczego przy nadmiernej wilgotnosci gleby. Zjawiska te przyczyniajg sie
do fizycznego niszczenia struktury gleby, pogorszenia jej wtasciwosci powietrzno-wodnych, a takze
utrudnienia proceséw biologicznych niezbednych dla zycia roslin i mikroorganizmow.

Jednym z istotnych zagrozen dla gleb jest nadmierne zageszczenie podtoza, szczegdlnie w wyniku
dziatalnosci budowlanej i przemystowej. Praca ciezkiego sprzetu oraz powstawanie nowych elementéw
infrastruktury o duzej kubaturze prowadzi do zmniejszenia porowatosci gleby, co zaburza jej funkcje
przyrodnicze —w tym zdolnos$¢ do infiltracji wody, wymiany gazowej i regeneracji biologicznej. Podobnie
negatywnie dziata uszczelnianie gleby zwigzane z urbanizacjg i rozbudows infrastruktury drogowej czy
kolejowej. Trwale przeksztatcona gleba traci swoje funkcje produkcyjne i ekologiczne, co prowadzi do jej
nieodwracalnej degradacji.

Gospodarka odpadami rowniez moze stanowic istotne zagrozenie dla jakosci gleb. Szczegdlnie
niebezpieczne s3: awarie w miejscach magazynowania odpaddw, nielegalne sktadowanie odpaddw,
przenikanie szkodliwych substancji do gtebszych warstw gleby i wod gruntowych. W zaleznosci od
rodzaju sktadowanych materiatéw, moze dojs¢ do zmiany sktadu chemicznego, fizycznego oraz
biologicznego gleby. Skutkiem moze by¢ nagromadzenie metali ciezkich, takich jak otéw, kadm, rte¢,
arsen czy chrom. Ich obecnos¢ w glebie zagraza nie tylko uprawom, ale i zdrowiu ludzi oraz zwierzat, gdyz
toksyny te mogg przenikac do tarcucha pokarmowego.

Réwnie niebezpieczne jest wprowadzanie do gleby nadmiernych ilosci azotandw i fosforanow,
wynikajgcych z niewtasciwego nawozenia. Substancje te mogg zaktécac naturalne procesy glebowe,
prowadzi¢ do przezyznienia i destabilizacji ekosystemow. Pomimo ekstensywnego charakteru rolnictwa,
obserwuje sie lokalne ryzyko akumulacji zwigzkéw biogennych i chemicznych w glebach uzytkowanych
rolniczo.

Wedtug danych zawartych w tekscie zmiany Studium, gleby wystepujgce na terenie gminy miejskiej
Zawidow charakteryzujg sie $rednig zasobnoscig w potas, wynoszacg okoto 18,4 mg/100 g gleby, oraz
niskg zawartoscig magnezu — $rednio 5,1 mg/100 g. Jednoczesnie odznaczajg sie wysokg i bardzo wysokg
zawartoécig materii organicznej. Srednia zawarto$¢ préchnicy wynosi odpowiednio 2,21% oraz 3,95%.
Pod wzgledem podatnosci na procesy erozyjne zréznicowanie przestrzenne jest wyrazne. Najwiekszg
podatnosc na erozje wodng wykazujg gleby potozone w pdtnocnej czesci miasta, gdzie dominujg utwory
pytowe. W potudniowe] czesci Zawidowa, na obszarach wystepowania gleb gliniastych, podatnos¢ na
erozje wodng oceniana jest jako staba. Z kolei zagrozenie erozjg wietrzng na wiekszosci obszaru gminy
okreslane jest jako srednie i wynosi od 25 do 100 t/ha/rok, natomiast w obrebie dolin rzecznych jest
znacznie mniejsze i nie przekracza 25 t/ha/rok.

Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego 2020, zuzycie nawozow mineralnych w gminie
wyniosto 2 tony (0,9 kg/ha), co stanowi wartos¢ znaczgco nizszg od $redniej krajowej i wojewddzkiej. Nie
wykorzystywano nawozéw naturalnych. W granicach gminy Zawidéw nie byty zlokalizowane
gospodarstwa utrzymujace zwierzeta gospodarskie. Nie byty praktykowane takze zabiegi Srodkami
ochrony roslin na gruntach rolnych. Ogdtem presja rolnicza na gleby ma charakter niski, jednak
miejscowo — zwtaszcza w poblizu zabudowy rolniczej — mozliwa jest akumulacja zwigzkow azotu i fosforu,
a takze pogorszenie jakosSci gleb w wyniku sptywu nawozéw i Srodkdw ochrony roslin.

Na przyktadzie gminy Zawidoéw mozna wskazac lokalne problemy i zagrozenia zwigzane z jakoscig gleb:

e erozja wodna gleb — szczegdlnie w pdtnocnej czesci miasta, gdzie wystepuja gleby pytowe o
wysokiej podatnosci na zmywanie;

e erozja wietrzna — dotyczagca przede wszystkim gruntow uzytkowanych rolniczo, zwtaszcza w
okresach bez okrywy roslinnej oraz podczas wystepowania silnych wiatréw, prowadzaca do
wywiewania najzyzniejszej warstwy gleby;
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e przeksztatcanie gruntdw rolnych na cele nierolnicze — zwigzane z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
skutkujgce trwatg utratg powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczeniem zasobow gleb o
wysokiej przydatnosci rolniczej;

e zanieczyszczenie chemiczne gleb, wskutek niewtasciwego przechowywania nawozéw
mineralnych, ale réwniez z emisji zanieczyszczen atmosferycznych (np. metali ciezkich, zwigzkéw
azotu i siarki), osiadajgcych na powierzchni ziemi,

e niedostateczne nawozenie organiczne, zwigzane z rezygnacjg z obornika, co przyczynia sie do
spadku zawartosci préchnicy i pogorszenia struktury gleby.

e uszczelnianie powierzchni terenu — wynikajgce z budowy drég, parkingdw i nowych obiektéw
budowlanych, powodujgce ograniczenie naturalnej infiltracji wéd opadowych, pogorszenie
wtasciwosci retencyjnych gleb oraz zaburzenie ich funkcji przyrodniczych;

e zageszczanie gleb — wywotane ruchem ciezkiego sprzetu rolniczego lub budowlanego,
prowadzgce do pogorszenia stosunkéw wodno-powietrznych, utrudnienia rozwoju systeméw
korzeniowych roslin oraz ograniczenia aktywnosci biologicznej gleby.

Zjawiska te, cho¢ niewielkie w skali gminy, prowadzg do stopniowej degradacji potencjatu
produkcyjnego gleb, zwiekszenia ich podatnosci na erozje, przesuszenie oraz wtdrne zanieczyszczenie
wod gruntowych i powierzchniowych.

Ochrona gleb wymaga kompleksowego podejscia — zaréwno w zakresie prawa, planowania
przestrzennego, jak i praktyk rolniczych czy gospodarki odpadami. Konieczne sa: regularne badania stanu
gleby, dziatania prewencyjne w zakresie sktadowania odpaddw, promowanie rolnictwa regeneracyjnego,
edukacja rolnikow i decydentéw, ograniczenie uszczelniania powierzchni oraz stosowanie rozwigzan z
zakresu zielonej infrastruktury. Zréwnowazone zarzadzanie glebami to nie tylko kwestia ochrony
Srodowiska, ale réwniez element polityki klimatycznej i bezpieczenstwa zywnosciowego.

3.3 Ztoza, obszary i tereny goérnicze

Na terenie gminy Zawidéw znajduje sie jedno udokumentowane ztoze piaskdow i zwirdw (ztoze
,Zawidoéw” o numerze 5744). Jest to ztoze piasku ze zwirem o powierzchni 7,5 ha, o zasobach
rozpoznanych szczegdtowo (w kat. A+B+C1). Ztoze potozone jest na zachdd od ulicy Warszawskiej oraz
na potnoc i wschéd od ulicy Dworcowej, w poblizu terenu cmentarza. Teren ten nie jest eksploatowany,
w wiekszosci pokrywajg go zbiorowiska lesne, Zasoby geologiczne bilansowe ztoza wynoszg 2 290 tys. t&.

8 Wykaz ztéz piaskdw i zwiréw w Polsce wg stanu na 31.X11.2025 r. wraz z numerami z16z w systemie MIDAS [tys.t]
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Rysunek 8 Lokalizacja udokumentowanych zt6z w granicach gminy Zawiddw. Opracowanie wtasne na podstawie danych systemu
MIDAS

3.4 Wody powierzchniowe i podziemne
3.2.1 Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem hydrograficznym?®, gmina Zawidéw znajduje sie w obrebie obszaru dorzecza Odry
w regionie wodnym Srodkowej Odry (JCWP Witka od granicy paristwa do ujécia).

Zgodnie z podziatem wdd wg RDW'°, w oparciu o aktualny podziat wéd zgodnie z [laPGW!!, gmina
Zawiddéw znajduje sie w obrebie jednej jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych. Jest to JCWP
Witka od granicy panistwa do ujscia o kodzie RW60000317429. JCWP znajduje sie w ztym stanie ogélnym.

Tabela 2 Charakterystyka JCWP, zlokalizowanych w obrebie gminy Zawidéw

KOD Nazwa Stan ogdlny Typ
RW6E0000317429 Witka od grahjc'y panstwa do Zly Potok lub mata rzek'a wyzynna na podtozu
ujscia krzemianowym

Zrédto: http.//karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

9 Wg Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski 10 v.11

10 Ramowa Dyrektywa Wodna ( https://eur-lex.europa.eu/PL/legal-content/summary/good-quality-water-in-europe-eu-water-
directive.html )

)| aktualizacja Planéw Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty ( https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/300)
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Ryc. 1 Lokalizacja gminy Zawiddw na tle jednolitych czesci wod powierzchniowych. Opracowanie wtasne
W ponizszej tabeli (Tabela 4) zawarto informacje o stanie ekologicznym i chemicznym wskazanej
powyzej jednolitej czesci woéd powierzchniowych, wskaZzniki determinujgce ten stan oraz Zrddta

istniejgcych presji.

Tabela 3 Charakterystyka JCWP zlokalizowanej w obrebie gminy Zawiddw

Kod JCWP RW60000317429
Nazwa Witka od granicy panistwa do ujscia
Ocena stanu wod Cze$¢ wod w stabym stanie ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego.

Wskazniki inuj ) ) .
st;nizhnelrrlliczn?/eit:lzg;;';lilcj:x\e/ Makrobezkregowce; benzo(a)piren; bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor

prostowanie koryta - rzeki gtdwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtéwne,
S e pres obieth gospodarki wodn.ej (zbiorniki, 'stawy r\/b'ne)l- rzeki gtéwne, budowle /ﬁegulacyj/ne

(opaski brzegowe, ostrogi, tamy podtuzne) - rzeki gtéwne; rozproszone - rozwéj obszarow
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; nieznane (substancje zakazane);
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie http.//karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

Wedtug podziatu na jednolite czesci woéd powierzchniowych, cata gmina Zawidéw znajduje sie w
JCWP RW60000317429 Witka od granicy panstwa do ujscia. Jest to naturalna cze$¢ wod o stabym stanie
ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego oraz ztym stanie ogdlnym. Stan ekologiczny
determinowany jest poprzez makrobezkregowce, natomiast wskazniki determinujgce stan chemiczny to
benzo(a)piren; bromowane difenyloetery, rte¢ oraz heptachlor. JCWP przeznaczona do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. W granicach JCWP Witka
od granicy panstwa do ujscia wystepujg obszary chronione tj. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Gory Izerskie PLB020009, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Przetomowa Dolina Nysy

tuzyckiej PLH020066 oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Torfowiska Gor lIzerskich
PLH020047.
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W obrebie JCWP Witka od granicy panstwa do ujscia stwierdzono wstepowanie presji
hydromorfologicznych (prostowanie koryta- rzeki gtéwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace- rzeki
gtéwne, obiekty gospodarki wodnej (zbiorniki, stawy rybne)- rzeki gtéwne, budowle regulacyjne (opaski
brzegowe, ostrogi, tamy podtuzne)- rzeki gtéwne) oraz rozproszone presje chemiczne (rozwdj obszaréw
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; nieznane (substancje zakazane)). Istniejgce
presje sg m. in. przyczyng zagrozenia nieosiggniecia celu srodowiskowego, ustalonego na osiggniecie
dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny (o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D) i osiggniecie stanu chemicznego ponizej dobrego dla
ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] oraz dobrego dla pozostatych wskaznikéw. Dla danej JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wskaznikdw bromowane
difenyloetery (wystepowanie w biocie) oraz rte¢ (wystepowanie w biocie) dla ktérych program dziatan
daje wysoki stopiel pewnosci na osiggniecie celdw Srodowiskowych do 2027 r. oraz dla heptachloru
(wystepowanie w biocie) dla ktorych program dziatar daje wysoki stopier pewnosci na osiggniecie celéw
srodowiskowych po 2027 r. Dla danej JCWP ustalono takze mniej rygorystyczny cel Srodowiskowy
ustanowiony wtrybie art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wskaznika benzo(a)piren
(wystepowanie w wodzie). Zaplanowane dziatania naprawcze podstawowe dla JCWP obejmujg zadania
w kategorii i grupie dziatan:

e ograniczenie zanieczyszczen rozproszonych z rolnictwa — dziatania kontrolne,

e poprawa warunkéw dla obszaréw chronionych- dziatania wynikajgce z planéw ochrony/planéw
zadan ochronnych ustanowionych dla obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub
gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wodd jest waznym czynnikiem w ich
ochronie,

e poprawa warunkow hydromorfologicznych rzek i potokéw- Ochrona i odtwarzanie naturalnych
proceséw hydromorfologicznych w korycie w zakresie spetnienia celéw Srodowiskowych
obszaréw przyrodniczych.

Dla JCWP zaplanowano takze dodatkowe dziatanie uzupetniajgce jakim jest edukacja i informacja-
dziatania edukacyjne i doradcze dla rolnikow

Cata zlewnia JCWP Witka od granicy panfistwa do ujscia zostata sklasyfikowane jako obszar wrazliwy
na eutrofizacje spowodowang zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Eutrofizacja polega na
nadmiernym wzbogacaniu wéd w biogeny (zwigzki azotu, fosforu), co prowadzi do intensywnego
rozwoju glondéw i roslinnosci wodnej. Skutkuje to zaburzeniami rownowagi biologicznej w $rodowisku
wodnym oraz ogélnym pogorszeniem jakosci wéd. Proces ten stanowi realne zagrozenie zaréwno dla
funkcji przyrodniczych, jak i gospodarczo-uzytkowych JCWP. Oznacza to, ze szczegdlnie istotne jest
ograniczanie doptywu biogendw (azotu i fosforu) do ciekdw.

Decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
nr WR.ZUZ.6.4100.26.2019.KS ustanowiona zostata strefa ochronna obejmujgca wytgcznie teren
ochrony bezposredniej dla ujecia wody nalezacego do Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp.z o.o.
w Zawidowie!?. Strefa obejmuje tereny potozone w granicach dwdch dziatek ewidencyjnych: fragment
dziatki nr 734 obreb | oraz dziatke ewidencyjng 764 obreb |, zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do uchwaty nr
XXX11/140/2020 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 18 grudnia 2020 .

Sie¢ hydrograficzna

Obszar gminy miejskiej Zawidow potozony jest w zlewni Nysy tuzyckiej, nalezgcej do dorzecza Odry.
Gtownym ciekiem wodnym zwigzanym z obszarem miasta jest rzeka Witka, stanowigca prawobrzezny
doptyw Nysy tuzyckiej. W granicach gminy Witka przeptywa wzdtuz jej potudniowo-zachodniej granicy,

12 Uchwata nr XXXI1/140/2020 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
planu aglomeracji Zawidow
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wyznaczajac jednoczesnie fragment granicy panstwowej z Republikg Czeska. Jej catkowita dtugosc
wynosi 51,9 km, natomiast w granicach Polski znajduje sie 5,9 km jej dtugosci. Rzeka wyptywa z trzech
potokdw Zzrodliskowych w Gorach Izerskich zlokalizowanych w Czechach, w rejonie szczytu Jizera: Bila
Sméda, Cerna Sméda, Hnédd Sméda.

Najwazniejszym ciekiem wodnym przeptywajgcym przez teren miasta jest Koci Potok — prawobrzezny
doptyw Witki, stanowigcy gtéwng o$ hydrograficzng Zawidowa. Ciek przeptywa przez centralng czes¢
miasta w kierunku ze wschodu na zachdd, a nastepnie uchodzi do Witki w rejonie zbiornika Niedéw (poza
granica miasta Zawidéw). Zrédta Kociego Potoku znajduja sie na terenie Czech, na obszarze Pogdrza
Izerskiego (Frydlantska pahorkatina)- zbocza Bulovskeho Kopca na wysokosci ok. 420 m n.p.m. Catkowita
dtugos¢ cieku wynosi okoto 16 km. Do jego najwiekszych doptywdw nalezg bezimienne cieki okreslane
jako Doptyw ze Starego Zawidowa oraz Doptyw ze Skrzydlic.

W granicach miasta wystepuje réwniez niewielki, bezimienny ciek odwadniajgcy obszar Lasku
Lubanskiego. Po przeptynieciu okoto 200 m na powierzchni terenu, w rejonie ul. Lubelskiej zostaje
wprowadzony do podziemnego kanatu, ktérym przeptywa pod zabudowg miejskg az do ujscia do Kociego
Potoku w poblizu ul. Wierzbowej.

Bezposrednio poza zachodnig granicg gminy zlokalizowany jest zbiornik Niedéw utworzony na rzece
Witce. Zbiornik zaporowy zostat wybudowany na potrzeby chtodzenia Elektrowni Turéw i zajmuje
powierzchnie okoto 1,8 km?.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z mapami ryzyka i zagrozenia powodziowego na obszarze gminy Zawidow, w dolinie rzeki
Witki i Kociego Potoku wystepujg tereny zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

W granicach gminy Zawiddéw wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie
z zapisami ustawy a dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r,, poz. 960 ze zm.), do obszaréw
szczegodlnego zagrozenia powodzig zaliczane sa:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %,

e obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,

e tereny miedzy brzegiem rzeki, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem z wbudowanym watem przeciwpowodziowym, a takze wyspy i przymuliska,

e pas techniczny.

Obszary o wysokim prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi (10%, czyli raz na 10 lat) obejmuja
tereny w korycie rzeki Witki i Kociego Potoku oraz w ich najblizszym sagsiedztwie. W obrebie tego obszaru
znajduje sie jeden budynek mieszkalny, wielorodzinny pomiedzy ulicg Dworcows i Kolejowa oraz jeden
budynek wielorodzinny z budynkiem gospodarczym przy ulicy Wierzbowe;.

Obszary, na ktérych prawdopodobiedstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
zlokalizowane sg przy ulicy Kolejowej (2 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym jeden tylko na
fragmencie oraz fragmenty dwdch budynkéw gospodarczych) oraz przy ulicy Granicznej (1 budynek
mieszkalny jednorodzinny i 1 budynek gospodarczy).

Na obszarze gminy brak jest infrastruktury przeciwpowodziowej o znaczeniu regionalnym.
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Legenda

'__, Granica paristwa

D Granica gminy miejskiej Zawidow

[7] Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat)

[T Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% (raz na 100 lat)
Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat)

- Budynki wedtug danych BDOT

Rysunek 9 Lokalizacja gminy Zawiddw na tle obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 10 lat, obszarow zagrozenia
powodziq raz na 100 lat oraz raz na 500 lat. Opracowanie wtasne

3.4.2 Wody podziemne

Gmina Zawidéw usytuowana jest w obrebie jednej jednolitej czesci woéd podziemnych o kodzie
GW6000105%.

Wg aktualnego PGW, JCWPd o kodzie GW6000105 nalezy do obszar dorzecza Odry i regionu
wodnego Srodkowej Odry. Jest to czesci wéd w stabym stanie, czego powodem staby stan ilodciowy
determinujgcy stan wod w obrebie danej JCWPd. Stan chemiczny z kolei jest dobry. Poréwnanie wprost
wartosci poboru i zasobdw wskazuje, ze pobdér odwodnieniowy goérnictwa odkrywkowego powoduje
przekroczenie zasobdw. Obszar oddziatywania odwodnient gérniczych obejmuje znaczny obszar catej
JCWPd, blisko potowe jej powierzchni i jest udokumentowany lejami depresji. Problemy z nadmierng
eksploatacjg wod podziemnych w obrebie tej jednostki byty wielokrotnie sygnalizowane!4. Zmiany
odzwierciedlajg rowniez wahania zwierciadfa w punktach monitoringowych.

JCWPd jest zagrozona iloSciowo nieosiggnieciem celu srodowiskowego — wyznaczono osiggniecie
dobrego stanu chemicznego oraz brak pogorszenia aktualnego stanu ilosciowego (staby stan ilosciowy w
zakresie bilansu wodnego). Zidentyfikowano presje znaczacy jakg jest pobdr na potrzeby odwodnienia
wyrobisk gorniczych (KWB  Turéw). W 2018 roku zasoby wodd podziemnych dostepne do
zagospodarowania wynosity 6520,73 tys. m3/rok. Dla danej JCWPd ustalono mniej rygorystyczny cel
srodowiskowy ustanowiony w trybie art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wskaZnika, dla ktérego
nie moze nastgpic¢ dalsze pogorszenie stanu wdd (brak koniecznosci osiggniecia wartosci odpowiadajgcej
stanowi dobremu) - stopiern wykorzystania zasobow dostepnych do zagospodarowania zgodny z
wynikiem testu I.1-bilans wodny (ocena stanu JCWPd za rok 2019- % wykorzystania zasobow dostepnych

13 http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-podziemne
14 bidem
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w JCWPd (<70%)). JCWPd jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi. Dla JCW nie zaplanowano zadnych dodatkowych dziatan
podstawowych. Wyznaczono jednak dziatania uzupetniajgce:

e spowolnienie lub zatrzymanie odptywu wdd ze zlewni oraz zwiekszenie mozliwosci retencyjnych

zlewni,

analiza mozliwosci odbudowy/przebudowy systemdw melioracyjnych,

ograniczenie zuzycia wody w rolnictwie,

ograniczenie zuzycia wody w przemysle,

opracowanie programu monitorowania stanu wod podziemnych w rejonie prowadzonej

dziatalnosci gérniczej,

e dodatkowy przeglad udzielonych pozwolen wodnoprawnych zwigzanych z poborem wadd
podziemnych,

e weryfikacja zasobdow dyspozycyjnych wéd podziemnych,

e opracowanie dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne
ujecia wéd podziemnych,

o weryfikacja zasobdw eksploatacyjnych uje¢ wodd podziemnych ustalonych na podstawie
dokumentacji hydrogeologicznych wykonanych przed 2004 r.

W granicach gminy Zawidow nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

GW6000/105

e )
i

3
GW600093

Legenda
_, Granica panstwa

[ Granica gminy miejskiej Zawidow
7] Jednolite czesci wod podziemnych

Rysunek 10 Lokalizacja gminy Zawiddw na tle jednolitych czesci wdd podziemnych. Opracowanie wtasne
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3.4.3 Gospodarka wodno-sciekowa

Na terenie gminy Zawiddéw funkcjonuje rozwinieta infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna.
Wedtug danych GUS, w 2024 r. ¥ do sieci wodociggowe]j podtgczonych byto 99,4% budynkéw, natomiast
do kanalizacji — 96%. Z kolei w odniesieniu do catej ludnosci gminy, z wodociggdéw korzystato 99,5%
mieszkancow, a z kanalizacji 95,2%. Oznacza to, ze zdecydowana wiekszo$¢ mieszkaricdw ma zapewniony
dostep do zbiorczej gospodarki $ciekowej oraz sieci wodociggowej, przy nieco wyzszym stopniu
korzystania z sieci wodociggowe].

Zgodnie z dostepnymi danymi GUS, na koniec 2025 roku dtugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej
wynosita 28,8 km, co w przeliczeniu daje 474,5 km na 100 km2. Dla poréwnania, dtugo$é sieci
wodociggowej to 22,2 km, czyli 365,7 km na 100 km?. W relacji do dtugosci sieci wodociggowej, sie¢
kanalizacyjna jest dtuzsza o0 29,73%% (129,73%). Wskazuje to na wiekszy nacisk na rozbudowe systemu
kanalizacyjnego w stosunku do wodociggowego. Z kolei wedtug Raportu o stanie gminy za rok 2025
dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej na dzien 31 grudnia 2025 r. wynosita 36,9 km,
a dtugos¢ sieci kanalizacji deszczowej 4,6km.

W zakresie przytaczy obserwuje sie niewielki wzrost liczby obiektow podtgczonych do sieci.
W przypadku kanalizacji w 2024 r. funkcjonowato 630 przytgczy prowadzacych do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania, a w 2025 r. liczba ta wzrosta do 634. Z kolei, w sieci
wodociggowej w 2024 r. istniato 714 przytaczy, a w 2025 r. — 718.

Woda dostarczona gospodarstwom domowym w 2024 roku wyniosta 113,3 dam?3, co daje $rednie
zuzycie na poziomie 30,3 m3 na mieszkanca rocznie. Straty wody w systemie wynoszg 35,3 dam?, czyli
22,5% catkowitej ilosci dostarczonej. Wysoki udziat strat wskazuje na potrzebe dalszej modernizacji sieci
w celu poprawy jej szczelnosci i ograniczenia strat przesytowych. Skala dostarczanej wody (0,3 dam?
dostarczonej do wodociggu na terenie gminy w czasie doby w 2024 i takze 2025 roku) oraz wielkos¢ jej
zuzycia w gospodarstwach domowych wskazujg na stabilne zapotrzebowanie na wode i prawidtowe
funkcjonowanie systemu zaopatrzenia mieszkancéw. Jednoczes$nie odnotowany poziom strat
przesytowych swiadczy o potrzebie dalszej modernizacji infrastruktury wodociggowej w celu zwiekszenia
jej efektywnosci i ograniczenia strat eksploatacyjnych.

Za uzdatnianie i zbiorowe dostarczanie wody dla czesci gminy Zawidéw oraz oczyszczanie Sciekow
komunalnych w gminie odpowiedzialny jest Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Spdtka z o. 0. w
Zawidowie.

Na terenie gminy zlokalizowane sg ujecia wéd podziemnych wykorzystywane na potrzeby
zaopatrzenia mieszkancow w wode:

e Ujecie ,Zawiddéw |” zlokalizowane na terenie Zaktadu Uzdatniania Wody przy ul. Dworcowej 4.
Zaréwno studnia, jak i obiekty Zaktadu Uzdatniania Wody znajdujg sie na terenie ogrodzonym
oraz zabezpieczonym przed dostepem oséb nieupowaznionych.

e Ujecie ,Zawidéw II” potozone okoto 200 m na pdtnoc od Zaktadu Uzdatniania Wody. Ujecie
obejmuje studnie o gtebokosci 87 m. Teren ujecia zostat ogrodzony i odpowiednio oznakowany,
przy czym strefa ochronna obejmuje ogrodzony plac o wymiarach 20 x 20 m.2.

Oczyszczalnia Sciekdw zlokalizowana w gminie posiada projektowang przepustowos$¢ na poziomie
1100 m¥dobe (max 1400 m¥dobe). Zlokalizowana jest na potudniowym obrzezu zurbanizowanej czesci
miasta, w pasie terenu pomiedzy ulicg Lubelskg a Kocim Potokiem, do ktérego odprowadzane sg Scieki
oczyszczone. Jest to oczyszczalnia biologiczna. Korzysta z niej okoto 3 649 mieszkarcéw, co stanowi 98,9%

15 Brak dostepnych petnych danych za 2025 rok na dzieri opracowania niniejszego dokumentu — 09.07.2026 r.
16 Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidoéw uchwalona przez Rade
Miejska w Zawidowie Uchwatg Nr VI1/35/2019 z dnia 5 marca 2019r.
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ogotu ludnosci gminy. Roczna ilo$¢ odprowadzonych i oczyszczonych sciekdow w 2025 roku wynosita
110 dam?. Uzupetnieniem zbiorczego systemu kanalizacyjnego sg rozwigzania indywidualne. Wedtug
danych GUS z 2024 r.,, na terenie gminy funkcjonowato 8 przydomowych oczyszczalni Sciekdéw oraz
10 zbiornikéw bezodptywowych, a ilos¢ sciekdw bytowych (nieczystosci ciektych) odebranych w ciggu
roku wyniosta 65 m?.

Istniejgcy stopien rozwoju infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej w gminie miejskiej Zawidéw
wskazuje na bardzo wysoki poziom wyposazenia miasta w podstawowgq infrastrukture techniczng.
Niemal petne zwodociggowanie i skanalizowanie obszaru, funkcjonowanie dwdch uje¢ wadd, staci
uzdatniania wody oraz biologicznej oczyszczalni $ciekdw zapewniajg odpowiednie warunki do
zaopatrzenia mieszkancéw w wode oraz odprowadzania i oczyszczania sciekdow komunalnych.
Jednoczesnie odnotowywany poziom strat wody w sieci wodociggowe] wskazuje na potrzebe
kontynuowania dziata modernizacyjnych, ukierunkowanych na poprawe szczelnosci i efektywnosci
systemu. Utrzymanie wysokiego standardu infrastruktury oraz jej sukcesywna modernizacja bedg istotne
zarowno z punktu widzenia bezpieczenstwa zaopatrzenia mieszkancéw w wode, jak i ochrony zasobdw
wodnych oraz ograniczania presji na srodowisko.

3.5 Klimat
3.5.1 Klimat lokalny

Wedtug m.in. regionalizacji klimatycznej A. Wosia'’, ktérej zrodtem byty dane klimatyczne dla lat 1951
— 1980, obszar gminy Zawiddw potozony jest w regionie Dolnoslgskim Zachodnim (R-XXIII), obejmujgcym
zachodniag cze$¢ Niziny Slaskiej i Przedgérza Sudeckiego. Na tle pozostatych regionéw klimatycznych
wyréznia sie on najwiekszg liczbg dni z pogodg umiarkowanie cieptg z duzym zachmurzeniem ogdlnym
nieba. Bardzo czesto notowane sg dni z pogodg umiarkowanie ciepta (temperatura $rednia dobowa 5,1°
—15,0°) z duzym zachmurzeniem, bez opadu. Do stosunkowo bardzo licznych nalezg takze dni z pogoda
chtodng z duzym zachmurzeniem (typ pogody 122). Region wyrdznia sie takze wzglednie rzadszym
wystepowaniem dni z pogodg umiarkowanie mrozng, szczegdlnie z pogodg pochmurna.

Zdecydowana wiekszos¢ obszaru gminy miejskiej Zawidow znajduje sie w strefie przecietnych
warunkow bioklimatycznych, dla ktdrej charakterystyczne sg wartosci wskaznikdw biometeorologicznych
zblizone do $rednich notowanych w regionie. Strefa ta obejmuje tereny wysoczyznowe, cechujace sie
dobrym przewietrzaniem oraz przecietnymi warunkami nastonecznienia.

Odmiennymi warunkami klimatu lokalnego wyrdzniajg sie natomiast doliny Kociego Potoku, a takze
tereny potozone w obrebie terasy zalewowej Witki. Obszary dolinne charakteryzujg sie czestym
wystepowaniem inwersji termicznych, ktére sprzyjajg gromadzeniu sie chtodnych mas powietrza,
powstawaniu mgiet, wystepowaniu przymrozkéw przygruntowych oraz zwiekszonej wilgotnosci
powietrza i podtoza. Zjawiska te wptywajg niekorzystnie na warunki bioklimatyczne, poniewaz
ograniczajg doptyw promieniowania stonecznego oraz sprzyjajg kumulacji zanieczyszczen gazowych
i pytowych, jednoczesnie zwiekszajac odczucie chtodu.

Do obszaréw o mniej korzystnych warunkach dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nalezg réwniez
tereny podmokite, w szczegdlnosci dolina Kociego Potoku potozona na potudnie od ul. Dworcowej oraz
obszary znajdujgce sie w zasiegu jego terendow zalewowych. Wysoka wilgotnos$¢ gruntu oraz obecnosé
ptytko zalegajgcych lub powierzchniowych wdd powodujg wolniejsze nagrzewanie sie podfoza w ciggu
dniaijego wolniejsze wychtadzanie w nocy, co skutkuje mniejszymi dobowymi amplitudami temperatury
powietrza (w poréwnaniu z trenami suchymi czy pokrytymi sztuczng nawierzchnig). Jednoczesnie
podwyzszona wilgotno$é i nizsza temperatura powietrza, potegowane oddziatywaniem wiatru, wptywaja
na pogorszenie warunkéw odczuwalnych przez cztowieka.

7 Wo$ A. 1999. Klimat Polski. Warszawa
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Charakterystyke poszczegdlnych elementéw klimatu oraz warunkdéw pogodowych opracowano na
podstawie danych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW-PIB)®. Wykorzystane dane
obejmujg wielolecie 1991-2020 i pochodzg z pomiaréw prowadzonych na stacjach synoptycznych. Na
obszarze miasta Zawiddw nie funkcjonuje stacja synoptyczna IMGW, dlatego do charakterystyki klimatu
wykorzystano dane z najblizszej reprezentatywnej stacji zlokalizowanej w Jeleniej Gérze. Ze wzgledu na
pofozenie geograficzne oraz zblizone uwarunkowania klimatyczne mozna przyjac, ze uzyskane wyniki
w duzym stopniu odzwierciedlajg warunki klimatyczne wystepujgce na obszarze miasta Zawidow. Ze
wzgledu na lokalne uwarunkowania terenowe wartosci poszczegdlnych parametréw klimatycznych na
obszarze miasta mogg jednak nieznacznie odbiega¢ od danych ze stacji referencyjnej. Jednoczesnie
nalezy mie¢ na uwadze, ze prezentowane wartosci stanowig $rednie z wielolecia 1991-2020, dlatego
warunki meteorologiczne w poszczegdlnych latach mogg rézni¢ sie od wartosci $rednich, zwtaszcza
w zwigzku z obserwowanymi zmianami klimatu.

Zgodnie z danymi za lata 1991-2020, srednia dobowa temperatura powietrza jest najnizsza w okresie
zimowym. Od grudnia do lutego temperatura utrzymuje sie srednio ponizej 0°C, z czego najwiecej dni
Z najnizsza temperaturg notuje sie zwykle w styczniu (Srednia wynosi-1,3°C). W ciggu 30 lat najgoretszym
miesigcem byt najczesciej lipiec oraz sierpien, gdzie Srednia dobowa temperatura powietrza przekroczyta
17°C. W przypadku opaddw, najwieksza ich suma obserwowana byta w lipcu (110,2 mm), a najmniejsza
w lutym (34,6 mm). Srednia réznica miedzy najwiekszg suma opaddéw w lipcu i najmniejszg w lutym
wynosi 75,6 mm, co przewyzisza niektére sumy opaddow wystepujgce w poszczegdlnych miesigcach.
Srednia roczna suma opaddw wynosita 706,5 mm. Liczba dni z pokrywa $niezng powyzej 1 cm $érednio
w roku wynosita 53,1 dni. Najwiecej wystepowato ich w styczniu i w lutym tj. odpowiednio 15,5 i 13 dni.

W ciggu 30 lat, $rednio okoto 2/5 wszystkich dni w roku stanowity dni pochmurne. Najczescie]
wystepujg one w okresie od pdznej jesieni (pazdziernik) do wczesnej wiosny (marzec), z czego najwiecej
w grudniu i styczniu. W porze letniej, przy jednoczesnie wysokich temperaturach, wysokiej sredniej sumy
nastonecznienia i bezchmurnej pogodzie, jest ryzyko wystepowania suszy, mimo ze w tym okresie
wystepuje najwieksza miesieczna suma opaddw, lecz czesto sg one intensywne i krotkotrwate.

Tabela 4 Normy klimatyczne wedtug parametréw dla stacji synoptycznej ,Jelenia Géra”

Normy klimatyczne 1991-2020

Miesiace | I i v v Vi Vil | Vi X X XI | XI | Rok
srednia dobowa temp. 13| 02| 29 | 79 |124] 157 | 176 | 171 | 126 | 83 | 36 | 02 8
powietrza

Miesigeczna suma opadu 39,8 | 346 | 48,1 | 415 72,2 84 110,2 | 88,4 64,6 47,6 | 38,8 | 36,8 | 706,5

Liczba dni z temp. maks.
powyzej 25°C

Srednia liczba dni
pochmurnych

Srednia suma
ustonecznienia [h]
Liczba dni z pokrywg
$niezng powyzej 1 cm
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z IMGW https://klimat.imgw.pl/pl/climate-normals/USL (dostep: 14.07.2026)

0 0 0 0,6 2,7 7,4 12,3 12,2 2,2 0,1 0 0 37,5

16,2 | 141 | 14,2 9,9 10,1 | 10,1 9,3 7 10,1 11,8 | 143 | 16,2 | 1434

68,9 | 87,4 | 128,4 | 1859 | 221 | 218,9 | 234,4 | 229,7 | 1553 | 124,8 | 76,9 | 65,7 | 1797,1

15,5 13 7,6 1,5 0 0 0 0 0 0,4 4,1 11 53,1

Badajgc gtowne kierunki wiania wiatru w przedziatach predkosci postuzono sie pomiarami
sporzadzonymi przez IMGW dla reprezentatywnej stacji meteorologicznej w Jeleniej Gérze. Z analiz
wynika, iz w okolicy przewazajg wiatry potudniowo-wschodnie o predkosci 0-2 m/s. Czesto wystepuja
takze wiatry zachodnie, a takze wschodnie o predkosci odpowiednio 3-5 m/si0-2 m/s. Rozktad predkosci
wiatru powyzej 15 m/s nie wystepuje, a w przedziale 11-15 wystepuje sporadycznie. Najrzadziej
wystepuje wiatr potudniowy, nieco czesciej pojawia sie wiatr potnocny. Dominujg wiatry o niewielkich
predkosciach (0-5 m/s). Kierunek i predkos¢ wiania wiatru jest istotny ze wzgledu na mozliwe
przewietrzanie i przenoszenie zanieczyszczen z pobliskich okolic. Nalezy jednak podkresli¢, ze lokalne

18 https://klimat.imgw.pl/pl/climate-normals (dostep: 13.07.2026)
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warunki anemometryczne na obszarze miasta mogg rézni¢ sie od obserwowanych na stacji referencyjnej,
co wynika z odmiennych uwarunkowan topograficznych i lokalnego uksztattowania terenu.

Tabela 5 Procentowy rozktad kierunkéw wiatru w przedziatach predkosci na stacji w Jeleniej Gorze

Procentowy rozktad kierunku wiatru w przedziatach predkosci (2025)
M/s N NE E SE S SW W NW Suma Cisza
0-2 3,6 7,7 10,3 11,2 2,1 2,6 7,6 5,1 50,2 17,0
3-5 0,7 3,0 3,0 1,7 1,7 3,9 10,5 4,0 28,5
6-7 0,0 0,4 0,3 0,5 0,2 0,6 1,2 0,1 3,3
8-10 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1 0,4 0,3 0,0 0,9
11-15 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
>15 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Suma 4,3 11,1 13,6 13,6 4,1 7,5 19,6 9,2 83,0 100,0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie na podstawie danych z rocznikéw meteorologicznych IMGW z roku 2025

Na terenie miasta Zawiddéw warunki przewietrzania sg na ogot korzystne, czemu sprzyja niewielka
powierzchnia miasta oraz brak rozlegtych barier terenowych utrudniajgcych wymiane mas powietrza.
Lokalnie, w obnizeniach dolinnych rzeki Witki i Kociego Potoku, mogg jednak okresowo wystepowac
mniej korzystne warunki przewietrzania oraz kumulacja zanieczyszczen w przyziemnej warstwie
atmosfery. Zjawisku temu sprzyjajg sytuacje bezwietrznej pogody, wystepowanie cisz atmosferycznych
oraz inwersji temperatury, szczegdlnie w okresie jesienno-zimowym i podczas nocnego wychtadzania
podfoza. W takich warunkach dochodzi do ograniczenia rozpraszania zanieczyszczen pochodzgcych
gtéwnie z indywidualnych Zrédet ogrzewania oraz transportu drogowego, co moze prowadzi¢ do
pogorszenia jakoSci powietrza, zwtaszcza w sezonie grzewczym.

3.5.2 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny jest ksztattowany przez poziom dzwieku (hatasu) emitowanego przez wszystkie
Zrédta wystepujgce na analizowanym obszarze. W duzej mierze zalezy od stopnia urbanizacji i rodzaju
emitowanego hatasu. Halas ma szczegdlne znaczenie z punktu widzenia ochrony zdrowia i komfortu
zycia. Nadmierna ekspozycja na hatas moze prowadzi¢ do zaburzen ze strony uktadu nerwowego,
sercowo-naczyniowego mieszkaricéw oraz pokarmowego co objawia sie poprzez m.in. czeste béle gtowy,
zaburzenia snu, stres i zaburzenia metaboliczne. Problem hatasu wymaga uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym oraz wdrazanie dziatan minimalizujgcych wptyw hatasu na zycie i komfort mieszkancow.

Podstawe prawng oceny warunkow akustycznych w srodowisku stanowi rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz.U.
72024, poz. 112). Na jego podstawie wyznaczana jest dopuszczalna wartos$¢ poziomu dzwieku. Ponizej
zestawiono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami LDWN i LN.

Tabela 6 Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu, wyrazone
wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktore to majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska, w
odniesieniu do jednej dobry

Dopuszczalny poziom hatasu w dB
Drogi lub linie kolejowe?) Pozostate o}?lf-_jkty i dziatalno$¢, bedaca
zrédtem hatasu
L L, L, i .
) Aead Aeal Aead p-rze.dzla”r 238U || e przedziat
Lp. Przeznaczenie terenu przedziat przedziat odniesienia réwny 8 L
L czasu odniesienia
czasu czasu najmniej korzystnym i A
L s . . réwny 1 najmniej
odniesienia | odniesienia godzinom dnia .
. A . . korzystnej
réwny 16 rowny 8 kolejno po sobie L
. . . godzinie nocy
godzinom godzinom nastepujgcym
1 a. Strefa ochrgnrﬁa LA UZ.drOWISka 50 45 45 20
b. Tereny szpitali poza miastem
2 g. Tereny za.budowy mieszkaniowej 61 6 0 40
jednorodzinnej
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Dopuszczalny poziom hatasu w dB
) . . Pozostate obiekty i dziatalno$é, bedaca
Drogi lub linie kolejowe¥ - ty Rt
Zrédtem hatasu
L, L L rzedziat czas .
. = Aeal heap Przedzialczasu | |\ przedziat
Lp. Przeznaczenie terenu przedziat przedziat odniesienia réwny 8 L
L czasu odniesienia
czasu czasu najmniej korzystnym . o
. S : . réwny 1 najmniej
odniesienia odniesienia godzinom dnia .
. . . . korzystnej
réwny 16 réowny 8 kolejno po sobie L
. . . godzinie nocy
godzinom godzinom nastepujacym
b. Tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub  czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy?
c. Tereny domoéw opieki spotecznej
d. Tereny szpitali w miastach
3 a. Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
65 56 55 45
b. Tereny zabudowy zagrodowe;j
c. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe?)
d. Tereny mieszkaniowo ustugowe
4 - trefie <rodmieiskiel miast
ereny w strefie $r6 mIIeJ,S I3€J mias 68 60 55 45
powyzej 100 tys. mieszkaricow3)
1) Wartosci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym
i kolei liniowych
2) W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny
poziom hatasu w porze nocy.
3) Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie
mieszkancow powyzej 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskg, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg
zabudowa mieszkaniowa z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Zrédto: rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112)

Klimat akustyczny gminy miejskiej Zawidéw ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny zwigzany z ruchem drogowym. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie miasta,
stosunkowo niski stopien urbanizacji oraz brak duzych zaktadéw przemystowych bedacych istotnymi
zrédtami emisji hatasu, mozna stwierdzic¢ ze na wiekszosci obszaru nie wystepujg znaczgce przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu.

Najwazniejszym zrédtem hatasu drogowego jest droga wojewddzka nr 355, przebiegajgca przez
miasto ulicami Zgorzelecka i Graniczna. Droga stanowi pofgczenie przejscia granicznego z Republikg
Czeska z miejscowoscia KoZmin, gdzie taczy sie z drogg wojewddzka nr 352. W granicach
administracyjnych Zawidowa przebiega z pdtnocy na potudnie przez wschodnig cze$¢ miasta, przecinajac
obszar zabudowy mieszkaniowej i petnigc funkcje gtdéwnego ciggu komunikacyjnego.

Dla drogi wojewddzkiej nr 355 nie sporzadzono strategicznej mapy hatasu, w zwigzku z czym brak jest
aktualnych danych pomiarowych pozwalajgcych na szczegétowa ocene oddziatywania akustycznego.
Zgodnie z informacjami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy miejskiej Zawidéw'®, poziom hatasu przekraczajacy 65 dB, odpowiadajacy
dopuszczalnemu poziomowi hatasu w porze dnia m.in. dla terendw zabudowy wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oraz terenéw mieszkaniowo ustugowych, wystepuje jedynie w bezposrednim
sgsiedztwie ul. Zgorzeleckiej. Oddziatywanie to ogranicza sie do pasa terenu o szerokosci okoto
5 m i obejmuje elewacje najblizej potozonych budynkdéw mieszkalnych.

Analiza dostepnych danych wskazuje, ze hatas drogowy ma charakter lokalny i koncentruje sie
w bezposrednim sasiedztwie gtdwnych ciggdw komunikacyjnych. Na pozostatym obszarze miasta nie

19 Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidoéw uchwalona przez Rade
Miejska w Zawidowie Uchwatg Nr VI1/35/2019 z dnia 5 marca 2019r.
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stanowi on istotnego problemu $rodowiskowego ani czynnika znaczgco ograniczajgcego jakos¢ zycia
mieszkancow.

Na terenie gminy przebiega réwniez linia kolejowa nr 344, bedaca jednotorowa, niezelektryfikowana
linig kolejowa o znaczeniu panstwowym, tgczacyg posterunek odgatezny Wilka (obok stacji Mikutowa)
z przejsciem granicznym Zawidéw—Frydlant. Obecnie linia wykorzystywana jest wytgcznie do
prowadzenia ruchu towarowego, ktérego natezenie jest stosunkowo niewielkie. W sgsiedztwie linii
kolejowe] zlokalizowana jest ograniczona liczba obiektdw podlegajgcych ochronie akustyczne;.
W granicach zamknietego terenu kolejowego znajdujg sie cztery budynki mieszkalne wielorodzinne, z
czego dwa to budynki dworca kolejowego z wydzielonymi lokalami mieszkalnymi. Natomiast w pasie
o szerokosci 20 m od osi toru zlokalizowane sg dwa budynki mieszkalne jednorodzinne oraz sze$é
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym dwa budynki dworca kolejowego z wydzielonymi
lokalami mieszkalnymi.

Hatas kolejowy ma charakter okresowy i zwigzany jest z przejazdem sktadow kolejowych. Ze wzgledu
na niewielky czestotliwo$¢ kursowania pociggdw oddziatywanie akustyczne linii kolejowej jest
ograniczone i ma charakter lokalny. Najwiekszy wptyw moze wystepowac w bezposrednim sasiedztwie
torowiska. Dla linii kolejowej nr 344 nie opracowano strategicznej mapy hatasu, poniewaz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami sporzadza sie je wytgcznie dla odcinkéw linii kolejowych, po ktdérych
przejezdza ponad 30 000 pociggdw rocznie. Natezenie ruchu na analizowanej linii jest znacznie nizsze od
tego progu, dlatego nie prowadzi sie na niej obowigzkowego monitoringu hatasu kolejowego. Niewielka
intensywnos¢ ruchu kolejowego oraz ograniczona liczba budynkow zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie linii sprawiajg, ze hatas kolejowy nie stanowi obecnie znaczgcego zrddta oddziatywania
akustycznego na terenie gminy miejskiej Zawidéw. Ewentualne ucigzliwosci majg charakter lokalny
i dotyczg przede wszystkim terendw potozonych bezposrednio przy linii kolejowe;.

Ze wzgledu na znaczny udziat terendw uzytkowanych rolniczo w strukturze zagospodarowania gminy
miejskiej Zawiddw, okresowo na klimat akustyczny wptywa réwniez dziatalnoé¢ rolnicza. Zrédtem hatasu
sg przede wszystkim prace polowe wykonywane z wykorzystaniem maszyn rolniczych, takich jak ciggniki,
kombaijny, kosiarki, opryskiwacze oraz inny sprzet wykorzystywany podczas zabiegdw agrotechnicznych.
Emisja hatasu zwigzanego z uzytkowaniem rolniczym ma charakter sezonowy i lokalny, a jego natezenie
wzrasta w okresach prowadzenia intensywnych prac polowych, przede wszystkim wiosng i latem.
Oddziatywanie to ogranicza sie do terendw rolnych oraz ich bezposredniego sgsiedztwa i ma charakter
krotkotrwaty. Prace wykonywane sg gtownie w porze dziennej, jednak w okresie zbioréw mogg by¢
prowadzone rowniez w godzinach wieczornych, a sporadycznie takze nocnych. Ze wzgledu na
ograniczony zasieg oraz czas trwania, hatas pochodzacy z sektora rolniczego nie stanowi istotnego
czynnika ucigzliwego dla mieszkaricow w skali catej gminy.

Klimat akustyczny gminy miejskiej Zawidow ksztattowany jest rowniez przez hatas komunalny
zwigzany z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej oraz dziatalnosci handlowo-ustugowej. Zrédtami
tego rodzaju hatasu sg przede wszystkim lokalny ruch samochodowy, funkcjonowanie obiektow
handlowych i ustugowych, dostawy towardw, prace porzadkowe oraz uzytkowanie urzgdzen
technicznych, takich jak systemy wentylacyjne, agregaty chtodnicze i klimatyzacyjne. Emisja hatasu ma
charakter rozproszony i koncentruje sie gtdéwnie na terenach zabudowanych miasta, przede wszystkim w
jego wschodniej czesci, gdzie zlokalizowana jest wiekszo$¢ zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.
Oddziatywanie to ma charakter lokalny i ogranicza sie do bezposredniego otoczenia zZrédet emisiji.
W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej moze okresowo powodowac ucigzliwosci akustyczne, zwtaszcza
w godzinach porannych i wieczornych, jednak ze wzgledu na niewielkg skale dziatalnosci ustugowej oraz
brak obiektéw generujgcych wysoki poziom hatasu nie stanowi dominujgcego czynnika ksztattujgcego
klimat akustyczny gminy.

Na podstawie analizy zagospodarowania przestrzennego oraz zidentyfikowanych Zzrédet emisji hatasu
mozna stwierdzi¢, ze gtéwnym Zrédtem oddziatywan akustycznych na terenie gminy miejskiej Zawidow
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jest ruch drogowy koncentrujacy sie w ciggu drogi wojewddzkiej nr 355. Pozostate Zrédta hatasu,
zwigzane z ruchem kolejowym, dziatalnoscig rolnicza oraz funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe;
i ustugowej, majg charakter lokalny i okresowy. Ze wzgledu na brak duzych zaktadéw przemystowych oraz
niewielkg intensywnos$¢ ruchu kolejowego nie zidentyfikowano innych zrédet mogacych powodowacd
znaczgce oddziatywania akustyczne w skali catej gminy. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla obszaru gminy
nie prowadzono kompleksowych badan klimatu akustycznego ani nie opracowano strategicznych map
hatasu dla wszystkich Zrodet emisji, dlatego ocena opiera sie na analizie istniejgcego zagospodarowania
oraz charakterystyce potencjalnych zrédet hatasu.

Z punktu widzenia ustalen Planu ogdlnego istotne jest takie ksztattowanie funkcji ustugowych, aby
minimalizowa¢ konflikty akustyczne z zabudowg mieszkaniowg, m.in. poprzez wifasciwg lokalizacje
nowych obiektéw, zachowanie odpowiednich relacji przestrzennych pomiedzy terenami podlegajgcymi
ochronie akustycznej a terenami komunikacji oraz funkcjami ustugowymi, stosowanie pasow zieleni
izolacyjnej, odpowiednie rozwigzania techniczne ograniczajgce emisje hatasu oraz zachowanie
wymaganych odlegtosci od terendw podlegajgcych ochronie akustyczne;.

3.5.3 Jako$¢ powietrza

Jakos¢ powietrza, a doktadniej poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu Scisle zalezy od warunkéw
meteorologicznych oraz dziatalnosci antropogenicznej. Temperatura powietrza, predkos¢ wiatru,
natezenie promieniowania stonecznego czy tez wilgotnos¢ oddziatujg na wielkos¢ emisji zanieczyszczen.

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r,,
poz. 647 ze zm.) GIOS co roku dokonuje oceny poziomdw substancji w powietrzu w poszczegdlnych
strefach. Ocena jakosci powietrza na szczeblu wojewddzkim dokonywana jest przez poszczegdlne
wydziaty regionalne GIOS. Podstawa analiz i oceny sg wyniki pomiaréw przeprowadzanych na stacjach
pomiarowych jakosci powietrza, uzupetnione o elementy modelowania matematycznego,
z wykorzystaniem metody szacowania. Najnowszy raport dla wojewddztwa dolnoslaskiego,
opublikowany w kwietniu 2026 r. przedstawia stan jakos$ci powietrza w wojewddztwie w roku 2025%.

W wojewddztwie dolnoslaskim znajduja sie cztery strefy — aglomeracja wroctawska, miasto Legnica,
miasto Watbrzych oraz pozostata czes¢ wojewddztwa zwana strefg dolnoslgska (do ktorej zaliczana jest
Gmina Zawiddw). W 2025 r. na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, na potrzeby rocznej oceny jakosci
powietrza stosowano pomiary intensywne —wykonywane na statych stanowiskach, obejmujgce pomiary
automatyczne oraz pomiary manualne prowadzone codziennie. W ramach PMS w 2025 roku na terenie
wojewddztwa dolnoslaskiego funkcjonowato ogétem 26 stacji pomiarowych. Na terenie gminy Zawidow
brak jest stacji pomiarowej. Najblizej potozona jest stacja pomiarowa tta miejskiego w Zgorzelcu, przy ul.
Bohaterow Getta 1a (DsZgorBohGet).

Jako gtéwne 7rédto zanieczyszczenn powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim podaje sie emisje
antropogeniczng. W zakresie pytu PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu najwiekszy udziat stanowi emisja
pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), w zakresie tlenkow azotu jest to
emisja z transportu (emisja liniowa), a w odniesieniu do tlenkéw siarki najwieksza emisja pochodzi
z dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Na udziat w stezeniach zanieczyszczert w powietrzu na
obszarze wojewddztwa ma wptyw réwniez naptyw emisji z obszaru Polski oraz Europy.

Gtéwnym lokalnym Zrodtem zanieczyszczen jest emisja komunalno-bytowa (tzw. ,niska emisja”),
pochodzgca z domow ogrzewanych indywidualnie paliwami statymi oraz transport samochodowy, ktéry
wptywa na stezenia zanieczyszczen zwtaszcza na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami
0 znacznym natezeniu ruchu. Przemyst zlokalizowany na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego- gtdwnie
energetyka zawodowa, ze wzgledu na duzg wysoko$¢ emitoréw, w znacznym stopniu eksportuje

20 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoélaskim. Raport wojewddzki za rok 2025. 2026. Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu. Departamentu Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.
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zanieczyszczenia poza granice wojewoddztwa. Zaktady przemystowe o istotnej emisji niezorganizowane;j
lub emitowanej poprzez niskie emitory mogg réwniez bezposrednio wptywac na jako$¢ powietrza w
sgsiedztwie.

W 2025 roku na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego stwierdzono przekroczenie poziomow
dopuszczalnych w zakresie pytu zawieszonego PM10 dla poziomu dopuszczalnego dla stezen 24-
godzinnych (stezenie > 50 ug/m 2 z dopuszczalng czestoscig przekroczen 35 dni w roku). W odniesieniu
do kryterium dopuszczalnej czestosci przekraczania 24-godzinnego poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 (50 pg/m?3), wynoszacej 35 dni w roku, przekroczenie wystgpito na stacji
zlokalizowanej w Chojnowie, Ktodzku, Lubaniu i Nowej Rudzie (najwyzisze), w wyniku czego strefa
dolnoslaska uzyskata w ocenie klase C. W 2025 roku na stacji zlokalizowanej w Zgorzelcu wartosc
$rednioroczna stezen pytu zawieszonego PM10 wyniosta 20 ug/m? oraz 15 dni z przekroczeniem normy
24-godzinnej. Najwyzsze stezenia 24-godzinne pytu zawieszonego PM10 rejestrowane byty na stacjach
pomiarowych w styczniu, w lutym i w marcu oraz w listopadzie i w grudniu. Najnizsze stezenia
odnotowano m.in. na stacji miejskiej w Dusznikach-Zdroju (wartos¢ srednioroczna— 17 ug/m3 oraz 2 dni
z przekroczeniem normy 24-godzinnej).

W 2025 r. w strefie dolnoslaskiej stwierdzono réwniez przekroczenie poziomu docelowego ozonu,
arsenu w pyle zawieszonym PM10 oraz benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10. Na wiekszosci
stanowisk pomiarowych benzo(a)pirenu (w 10 na 16) stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego.
Jego wysokie stezenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen — marzec, pazdziernik — grudzien).
Przekroczenia $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu zarejestrowano na terenie miasta
Legnica, Watbrzych i w strefie dolnoslgskiej (Gtogdw, Jelenia Géra, Luban, Nowa Ruda, Otawa, Olesnica,
Swidnica, Szczawno-Zdréj). W 2025 r, w poréwnaniu do roku 2024, na wszystkich stanowiskach
pomiarowych nastgpit wzrost stezer sredniorocznych B(a)P w pyle zawieszonym PM10- $rednio o 28%.
Najwyzszg warto$¢ Srednioroczng tego zanieczyszczenia wsrdd stacji miejskich odnotowano w Nowej
Rudzie (7,7 ng/m3), gdzie stezenia w okresie grzewczym byty 12-krotnie wyzsze niz w pozagrzewczym.
Szacuje sie, ze w 2025 roku problem ten dotyczyt 127 gmin w wojewddztwie. Jako przyczyne przekroczen
poziomu docelowego B(a)P w pyle zawieszonym PM10 wskazuje sie odziatywanie emisji zwigzanej z
indywidualnym ogrzewaniem budynkdw.

Jednym z istotnych problemoéw dla wojewddztwa sg takze podwyzszone stezenia arsenu w pyle
zawieszonym PM10. Przekroczenia poziomu docelowego odnotowano na stacji GIOS w Gtogowie oraz
na stacjach zaktadowych KGHM Polska MiedZ S.A. Analiza danych wskazuje, ze w przypadku tego
zanieczyszczenia nie wystepuja wyrazne réznice sezonowe — okresy podwyzszonych stezer notowane sa
zaréwno latem, jak i zima. Swiadczy to o dominujacym wptywie emisji ze zrédet przemystowych na
ksztattowanie sie poziomu arsenu w powietrzu.

Tabela 7 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2025 rok dokonanej z uwzglednieniem kryteriow

ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)
[¢rédfo: GIOS]
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1) Dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
2) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, strefy uzyskaty klase A

Pod katem ochrony roslin, ocena jako$ci powietrza wykazata dotrzymanie poziomu docelowego oraz
niedotrzymanie poziomu celu dtugoterminowego ozonu. Strefa dolnoslgska zakwalifikowana
odpowiednio do klasy A i D2 w zakresie tego zanieczyszczenia. W rocznej ocenie jakosci powietrza
klasyfikacji stref dla ozonu pod katem kryterium ochrony roslin dokonuje sie w odniesieniu do parametru

33



Prognoza odziatywania na $rodowisko Planu Ogdlnego dla Gminy Miejskiej Zawidow

AOT40. Na podstawie piecioletnich pomiaréw (2021-2025) z okresu wegetacyjnego (maj-lipiec) w strefie
dolnoslaskiej, wartosci wspoétczynnika AOT405;, zostaty dotrzymane ze wzgledu na brak przekroczenia
poziomu docelowego na obu stanowiskach pomiarowych. Z kolei, ocena zanieczyszczenia powietrza
ozonem pod katem ochrony roslin w odniesieniu do dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego
AOT40 w 2024 roku wykazata przekroczenie tego progu na obu stacjach uwzglednionych w ocenie
(Czerniawa i Osieczow) — strefa dolnoslgska otrzymata klase D2. Analiza wartosci wspdtczynnika
AOT405;, — 5-letnie $rednie stezenia ozonu, z lat 2015- 2025 wykazata, ze w analizowanym okresie
wartosci tego parametru charakteryzowaty sie duzg zmiennoscig i zawieraty sie w zakresie od 11 425
(63% poziomu docelowego w 2016 r.) do 19 115 (pg/m3)-h (106% poziomu docelowego w 2022 r.)
w Osieczowie. Duza zmiennos¢ stezen ozonu z roku na rok zwigzana jest przede wszystkim z réznicami w
warunkach pogodowych w sezonie cieptym wystepujgcymi w kraju w kolejnych latach, z kierunkiem
naptywu mas powietrza nad Polske oraz ze stopniem ich zanieczyszczenia ozonem, a takze substancjami
bedgcymi prekursorami ozonu.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego za rok 2025 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatan naprawczych majgcych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi dla wszystkich czterech stref wojewddztwa. Strefe dolnoslagskg zakwalifikowano do klasy
C ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, pozioméw
docelowych: arsenu i benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 oraz ozonu. Zostat przekroczony takze
poziom celu dtugoterminowego ozonu — klasa D2.

Na przewazajgcym obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego w ostatnich latach wystepuje niski poziom
zanieczyszczenia powietrza (ponizej poziomdw dopuszczalnych/docelowych) dla nastepujgcych
substancji: dwutlenku siarki, benzenu, tlenku wegla oraz oznaczanych w pyle zawieszonym PM10 metali:
otowiu, kadmu i niklu. W odniesieniu do roku 2022, poprawe odnotowano w odniesieniu do pytu
zawieszonego PM2,5, dla ktérego w 2025, 2024 oraz 2023 roku nie odnotowano przekroczen poziomu
dopuszczalnego. W latach wczesniejszych takie przekroczenia wystepowaty.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza pod wzgledem
poziomu zanieczyszczenia pytem PM10. Wyniki pomiaréw ze wszystkich stanowisk mierzgcych pyt
zawieszony PM10 wskazujg na zmniejszenie stezen sredniorocznych- srednio w wojewddztwie o 24%.
Najwiekszg poprawe jakosci powietrza wykazata m.in. stacja zlokalizowana w Zgorzelcu (spadek
o0 ok. 30%). Srednie roczne stezenia pytu zawieszonego PM10 na obszarze wojewddztwa dolno$laskiego
w 2025 roku byty nizsze od 40 pg/m3 i miescity sie w zakresie od 7 do 39 ug/m3. Najwyzsze stezenia
wystepowaty na obszarze gmin: miejskiej i wiejskiej Nowa Ruda w powiecie ktodzkim, najnizsze zas —w
powiecie karkonoskim. Stezenia $rednie roczne nie sg przekraczane od 2022 roku. Problemem pozostajg
epizody wysokich stezert dobowych pytu zawieszonego PM10 w sezonie grzewczym. Niska temperatura
powietrza, brak opaddw i cisze wiatrowe w potfgczeniu z wystepowaniem zjawiska inwersji sprzyjaja
kumulowaniu sie przy powierzchni gruntu zanieczyszczeh emitowanych z indywidualnych Zrodet
grzewczych i transportu. Sytuacja taka sprzyja wystepowaniu epizoddéw wysokich lub podwyzszonych
stezen pytu zawieszonego. Na tle wojewddztwa wyrdznia sie Nowa Ruda, gdzie w 2025 r. zarejestrowano
najwiekszg liczbe dni z przekroczeniami poziomu dopuszczalnego dla steze 24-godzinnych, w tym
1 dzien z przekroczeniem poziomu alarmowego (zmniejszyto sie z 8 w 2024 roku) oraz 22 dni
z przekroczeniem poziomu informowania.

Na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego dominujgcym zrédtem zanieczyszczen powietrza sg emisje
pochodzenia antropogenicznego, przy czym ich charakter i udziat zalezg od rodzaju emitowanych
substancji. Jako gtéwne Zrédto zanieczyszczen powietrza podaje sie emisje komunalno-bytowg oraz
transport samochodowy, ktéry wptywa na stezenie zanieczyszczen zwtaszcza na obszarach sgsiadujgcych
z drogami o znacznym natezeniu ruchu. W gminie Zawidéw droggo najwiekszej istotnosci ruchu
samochodowego jest droga wojewddzka nr 355.
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W przypadku pytdw zawieszonych PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dominujgcym zrodtem jest
emisja powierzchniowa, komunalno-bytowa (tzw. ,niska emisja”), zwigzana z indywidualnym
ogrzewaniem budynkéw paliwami statymi. Wedtug raportu za 2025 rok odpowiada ona za 63,3% emisji
pytu PM10, 87,4 % pytu PM2,5 oraz 98,4% benzo(a)pirenu. Na obszarze gmin wiejskich i matych
miejscowosci, w tym w gminie Zawojow, emisja ta stanowi podstawowe zrédto zanieczyszczen,
szczegolnie w sezonie grzewczym.

Transport drogowy generuje zanieczyszczenia w postaci pytéw (powstajgcych na skutek Scierania sie
opon, hamulcow i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drég) oraz tlenkéw azotu
(NOX) emitowanych z rur wydechowych pojazdéw. W wojewddztwie dolnoslgskim udziat transportu
drogowego w emisji tlenkdw azotu wynosi 41,7%, a we Wroctawiu siega 47,7%. Choc¢ najwyzsze wartosci
odnotowuje sie przy gtownych arteriach komunikacyjnych (autostradzie A4 oraz drogach ekspresowych
S3, S5 S8), we Wroctawiu oraz na obszarach duzych miast, lokalnie takze w gminach potozonych przy
drogach krajowych i wojewddzkich wptyw transportu na jakos¢ powietrza jest istotny.

Emisja przemystowa w skali wojewddztwa pochodzi gtéwnie z energetyki zawodowej, przemystu
metalurgicznego, przemystu wydobywczego, chemicznego i spozywczego. Najwieksze zrodta punktowe
to Elektrownia i Kopalnia Turéw w Bogatyni, huty miedzi w Legnicy i Gtogowie oraz elektrocieptownie.
Emitowane sg przede wszystkim tlenki siarki (SOX) (udziat w emisji w skali wojewddztwa wynosi 56,4%)
oraz tlenki azotu (NOX) — 32,4%. Najwiekszy udziat emisji punktowej w emisji tlenkdéw siarki odnotowano
na obszarze strefy miasto Legnica (93,4%). Z uwagi na duzg wysoko$¢ emitoréw energetyki zawodowej,
znaczna czes$¢ emisji transportowana jest poza region, jednak zaktady z niskimi emitorami mogg
oddziatywac bezposrednio na jakos¢ powietrza w otoczeniu.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza sg realizowane w ramach programdéw ochrony
powietrza (POP) dla wojewddztwa dolnoslgskiego od 2010 roku. Obecnie na terenie wojewddztwa
w strefie dolnoslgskiej, obowigzuje, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego Program
ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolnoslgskim, w ktérych w 2018 r. zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu wraz z planem dziatarn krétkoterminowych
(zaktualizowany w dniu 13 lipca 2023 r. oraz 29 lutego 2024 r.).

Gmina uchwatg Nr LXXXIl/344/2023 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 19 grudnia 2023 roku przyjeta
dla Gminy Zawidéw na lata 2023-2026 z perspektywg na lata 2027-2030, ktéry okresla dziatania
zmierzajgce do redukcji zuzycia energii, zwiekszenia wykorzystania Zrddet odnawialnych oraz
ograniczenia emisji dwutlenku wegla wraz z ekonomiczno-ekologiczng oceng ich efektywnosci.
Pozostatymi celami opracowania jest wyznaczenie dziatai strategicznych i szczegdtowych, ktére
przyczynig sie do osiggniecia celdw okreslonych w polityce klimatyczno-energetycznej. W gminie
Zawidow catkowita emisja CO2 we wszystkich sektorach w gminie w roku 2020 wyniosta 26 161,99
MgCO2. Najwiekszy udziat w tgcznym bilansie ma sektor mieszkalny (72,63 %) oraz sektor dziatalnosci
gospodarczej (14,08 %). Dominujgca grupg paliw stosowanych do ogrzewania budynkdw sg paliwa state.
Ma to znaczacy wptyw na powstawanie zjawiska niskiej emisji. Sytuacje tg poteguje zty stan budynkow
i wysoka energochtonnos¢. Podstawowymi nosnikami energii pierwotnej potrzebnej do wytworzenia
energii cieplnej w gminie Zawidéw paliwa kopalne state w postaci wegla. Struktura zuzycia paliw
i nos$nikéw energii pierwotnej zuzywanych do wytwarzania energii cieplnej w gminie Zawidéw jest
nastepujaca: 46,32% wegiel, 12,04% biomasa (drewno), 5,95% ciepto sieciowe, 7% olej opatowy 12,98%,
energia elektryczna 11,13%, olej napedowy 6,11%, gaz sieciowy 3,04% i inne?.

Wegiel i drewno nalezg do paliw, ktére podczas spalania generujg najwieksze ilosci pytow
w poréwnaniu z innymi nosnikami energii. W konsekwencji, gtdéwng przyczyng przekroczen
dopuszczalnych stezen benzo(a)pirenu na obszarze gminy jest spalanie paliw statych w przestarzatych,

21 Uchwata nr LXXXI1/344/2023 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia ,Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej dla Gminy Zawidoéw na lata 2023-2026 z perspektywa na lata 2027-2030”
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niskosprawnych kottach grzewczych stosowanych w budynkach mieszkalnych. Wedtug stanu na
30.09.2025 r. w gminie Zawidow ztozono 118 wnioskdw o dofinansowanie na wymiane zrédet ciepta
i poprawe efektywnosci energetycznej budynkédw w ramach Programu , Czyste Powietrze”. Zawarto 98
umoéw oraz zrealizowano 68 przedsiewzie¢?.

W 2017 roku Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego przyjat uchwaty antysmogowe, wprowadzajgce na
terenie wojewddztwa ograniczenia i zakazy dotyczace eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw. Ze wzgledu na zréznicowane uwarunkowania w wojewddztwie przyjeto trzy odrebne
uchwaty: dla Gminy Wroctaw, dla uzdrowisk oraz dla pozostatego obszaru wojewddztwa dolnoslgskiego
(Uchwata Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r.). Uchwaty te
majg na celu ograniczenie negatywnego wptywu emisji z sektora komunalno-bytowego na zdrowie ludzi
i Srodowisko, poprzez redukcje emisji z instalacji spalania paliw, w tym kottéw, piecéw i kominkdw.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, od 1 lipca 2018 r. na obszarze wojewddztwa zakazuje sie
stosowania nastepujgcych paliw: mutéw i flotokoncentratéw weglowych oraz mieszanek z ich
wykorzystaniem, wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego uzyciem, wegla
kamiennego w postaci sypkiej o uziarnieniu ponizej 3 mm, biomasy statej o wilgotnosci w stanie
roboczym powyzej 20%.

Wprowadzone regulacje stanowig istotny element polityki poprawy jakosci powietrza
w wojewddztwie dolnoslgskim, w tym na obszarze gminy Zawidow.

3.6 Krajobraz

Krajobrazem, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r, poz. 538), nazywana jest postrzegana przez ludzi przestrzen,
zawierajgca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw
naturalnych lub dziatalnosci cztowieka.

Dnia 20 paZdziernika 2000 r. zostata sporzgdzona we Florencji Europejska Konwencja Krajobrazowa,
ktéra zostata przyjeta przez Polske 27 wrzesnia 2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98). Celami niniejszej
konwencji jest przede wszystkim promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu. Obowigzek
ochrony krajobrazu wynika réwniez z ustawy o ochronie przyrody, w ktérej okreslono, ze ochrona
przyrody polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, twordéw
i sktadnikéw przyrody, w tym krajobrazu.

Kazda ze Stron-parnistw zostata zobowigzana do podejmowania dziatan na rzecz:

e prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi, jako wyrazenia
dzielonej przez nie réznorodnosci kulturowej i przyrodniczej oraz podstawy ich tozsamosci;

e ustanowienia i wdrozenia polityki w zakresie krajobrazu ukierunkowanej na ochrone,
gospodarke i planowanie krajobrazu poprzez przyjecie Srodkéw specjalnych (podnoszenie
Swiadomosci, szkolenie i edukacja, identyfikacja i ocena);

e ustanowienia procedur udziatu spoteczedstwa w procesach planowania i zarzadzania
krajobrazem;

e uwzgledniania kwestii krajobrazowych w planowaniu przestrzennym, gospodarce regionalnej,
polityce spotecznej, kulturalnej, ekologicznej itp.

22 https://zawidow.eu/?p=21617
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Krajobraz zostat znaczgco przeksztatcony przez cztowieka. Wraz ze stopniem przeksztatcenia
krajobrazu wyrdznia sie podobnie do przemian Srodowiska nastepujgce podstawowe rodzaje
krajobrazéw?:

e pierwotny- uksztattowany wytgcznie pod wptywem sit przyrody,

e naturalny (przyrodniczy) - zbudowany przez cztowieka z wykorzystaniem elementéw
przyrodniczych,

e kulturowy- istniejgcy wytgcznie dzieki cztowiekowi, ale o wtasciwych stosunkach przyrodniczych
lub o wtasciwych cechach estetycznych (np. polny, miejski),

e zdegradowany - gdy wystgpito wyrazne zaktécenie waloréw estetycznych i proporcji
przyrodniczo-antropogenicznych, np. krajobraz staromiejski typu slumsow, dzielnic
przemystowych,

e zdewastowany- pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementéw przyrodniczych oraz
odznaczajacy sie duzg dysharmonig estetyczng.

Krajobraz gminy miejskiej Zawidow jest wynikiem wieloletniego oddziatywania czynnikow
przyrodniczych i antropogenicznych. Jego wspodfczesny charakter ksztattujg zardéwno elementy
Srodowiska naturalnego, takie jak uksztattowanie terenu, doliny ciekéw wodnych, tereny rolne
i zadrzewienia, jak i historycznie uksztattowana struktura osadnicza oraz rozwdj zabudowy miejskie;.
W efekcie na obszarze gminy wyksztatcit sie krajobraz o zréznicowanym charakterze, tgczacy elementy
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego. Krajobraz kulturowy obejmuje przede wszystkim historyczne
centrum Zawidowa wraz z uktadem urbanistycznym, wspodtczesne tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustfugowej, obszary o charakterze podmiejskim oraz tereny aktywnosci gospodarczej. Z kolei krajobraz
przyrodniczy tworzg gtownie tereny rolnicze, doliny rzeki Witki i Kociego Potoku, zadrzewienia oraz
niewielkie kompleksy lesne, ktére zachowaty cechy naturalnego krajobrazu Pogérza lzerskiego.

Audyt krajobrazowy?

Audyt krajobrazowy stuzy identyfikacji, charakterystyce i ocenie krajobrazéw. Na tej podstawie
wyznaczane sg krajobrazy priorytetowe — obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na
swoje walory przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno-widokowe. Dokument wskazuje réwniez zagrozenia dla krajobrazéw oraz zawiera propozycje
dziatan ochronnych. Jednym z jego kluczowych atutdéw jest wptyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej, realizowanej przez jednostki samorzadu terytorialnego w ramach planowania
przestrzennego.

Dla wojewddztwa dolnoslaskiego, na dzien sporzadzania niniejszej prognozy, nie zostata podjeta
uchwata uchwalajgca audyt krajobrazowy. Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego obwieszczeniem w dniu
18 wrzesnia 2019 roku zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego
wojewddztwa dolnoslgskiego, ktérego projekt zostat przyjety w celu wytozenia do publicznego wgladu
Uchwatg nr 1704/VI1/25 z dnia 10 marca 2025 r. Zarzgd Wojewddztwa Dolnoslgskiego Uchwatg z dnia 17
listopada 2025 r. (Uchwata Nr 3284/VII/25 z dnia 17 listopada 2025 r.) przyjat projekt Audytu
krajobrazowego wojewddztwa dolnoslgskiego w celu przekazania dokumentu do uchwalenia przez
Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Ponizsza analiza zostata oparta na petnym dokumencie audytu
krajobrazowego przekazanego do uchwalenia Sejmikowi Wojewddztwa.

Na podstawie audytu krajobrazowego mozina stwierdzi¢, ze w strukturze krajobrazowej gminy
Zawidéw zdecydowanie dominuje krajobraz wiejski, w mniejszym stopniu krajobraz miejski oraz
krajobraz wodnogospodarczy (w zachodniej czesci gminy, na jej niewielkim fragmencie), uksztattowane

23 Mazurski K.R. 2012. Pojecie krajobrazu i jego ocena. Krakdw
24 Petny Projekt Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslgskiego, przygotowany w wersji elektronicznej -
https://bip.dolnyslask.pl/m,2731,audyt-krajobrazowy.html (dostep:09.07.2026)
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przez zroznicowang rzezbe terenu, wysoki udziat kompleksow lesnych oraz obszary tak i pastwisk. W
obrebie krajobrazu wiejskiego przewazajg krajobrazy z przewagg wielkoobszarowych pdl lub tak i
pastwisk. W wysunietych na wschéd dwdéch fragmentach gminy takze wydzielono krajobraz wiejski.
Znaczacy udziat posiada rowniez krajobraz miejski miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym.
W zachodniej czesci gminy, po zachodniej stronie linii kolejowe]j wystepuje krajobraz wodnogospodarczy
z duzymi sztucznymi zbiornikami wodnymi o réznych funkcjach. Catos¢ tworzy zréznicowang strukture
krajobrazowa, odzwierciedlajgcg zaréwno historyczny rozwdéj miasta, jak i uwarunkowania przyrodnicze
regionu. Charakter krajobrazu ksztattowany jest przez wspotwystepowanie terendw zurbanizowanych,
rolniczych oraz elementdéw przyrodniczych, w tym dolin rzecznych, terendw zieleni i zadrzewien.

Tabela 8 Zestawienie zidentyfikowanych krajobrazéw na obszarze gminy oraz ich klasyfikacja

Kod . . . o
Lp. el Mezoregion Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Typ rzezby terenu
1 02-332.26- Pogérze Izerskie | Miejskie 9A - MIeJSC-OWOSCI z zachowanym Kraj(’)brazy
23 uktadem historycznym pagoérkowate
6E - Z przewaga )
2 02-332.26 Pogorze lzerskie | Wiejskie wielkoobszarowych pdl lub tak i Krajt?brazy
26 ; pagoérkowate
pastwisk
02-332.26- , ) 11A - Duze sztuczne zbiorniki ) .
3 78 Pogodrze lzerskie | Wodnogospodarcze wodne o réznych funkcjach Krajobrazy dolin
6D - Z przewagg mozaikowo
4 02-332.26- Pogérze lzerskie | Wiejskie rozm|eszczonych/uzytk.0\'/v rolnych KraJc?brazy
35 tworzacych pola sredniej wzgorzowe
wielkosci

Zrédto: zestawienie zidentyfikowanych krajobrazéw zamieszczone w petnym Projekcie Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
dolnoslgskiego, przygotowany w wersji elektronicznej - https.//bip.dolnyslask.pl/m,2731,audyt-krajobrazowy.html (dostep:
10.07.2026)

Na terenie gminy Zawiddéw wyrdzniono jeden krajobraz priorytetowy, ktory swoim zasiegiem
obejmujg niewielkg powierzchnie we wschodniej jej czesci — krajobraz priorytetowy Plateréwka,
Radzimow, Wtosien i okolice o kodzie 02-332.26-35. W granicach gminy miejskiej Zawidow jedynie
niewielki fragment obszaru zostat zaliczony do krajobrazu priorytetowego (kod 02-332.26-35). Obejmuje
on teren Grodziska Zawiddéw wraz z przylegtym stawem oraz cze$¢ Lasku Lubanskiego potozong
w granicach administracyjnych gminy.

Tabela 9 Krajobrazy priorytetowe wystepujgce w granicach gminy Zawidow

T Typ regionu
Lp. | Kod krajobrazu | Mezoregion . o Podtyp krajobrazu Typ rzezby terenu historyczno -
krajobrazu
kulturowego
6D - Z przewaga
Pogorze :;Cz)fr?it;\gzoon ch Fragment Gornych
1 [02-332.26:35 | ' 989" Wiejskie | 07M'S Y Krajobrazy wzgérzowe | tuzyc, Ziemia Ktodzka,
Izerskie uzytkow rolnych . )
Pogorze Sudeckie
tworzacych pola
Sredniej wielkosci

Zrédfo:  opracowanie wtasne na postawie projektu  Audytu  krajobrazowego  wojewddztwa  dolnoslgskiego
(https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/#gpmap=gp126; https://bip.dolnyslask.pl/m,2731,audyt-krajobrazowy.html)

Charakterystyka krajobrazéw priorytetowych w gminie Zawidow

Pogérze lzerskie o kodzie 02-332.26-35

Jest to krajobraz o dominujgcym charakterze rolniczym, w obrebie Pogdérza Izerskiego i cechujacy sie
zréznicowang rzezbg terenu. W jego strukturze przestrzennej dominujg grunty rolne — pola uprawne,
taki i pastwiska — ktorym towarzyszg zadrzewienia $rodpolne, niewielkie kompleksy lesne oraz liczne
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wzniesienia. Charakterystycznym elementem krajobrazu sg rowniez niewielkie doliny ciekdw wodnych,
petnigce funkcje lokalnych osi hydrologicznych i przestrzennych.

Zachodnig czes$¢ krajobrazu przecina dolina rzeki Czerwona Woda, natomiast jego wschodnig czes$¢ —
dolina Wtosiennicy. Elementem krajobrazu sg niewielkie doliny rzeczne, wzdtuz ktérych rozwineta sie
rozproszona zabudowa zagrodowa, zlokalizowana gtéwnie przy drogach powiatowych. Najwieksza
koncentracja zabudowy wystepuje w rejonie Radzimowa, gdzie dominuje zabudowa zagrodowa,
uzupetnione zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz obiektami ustugowymi. W pdtnocnej
i poétnocno-zachodniej czesci krajobrazu wyraZznie zaznacza sie obecnos¢ napowietrznych linii
elektroenergetycznych  najwyzszych i wysokich napie¢, ktérych przebieg zwigzany jest
z funkcjonowaniem rozdzielni elektroenergetycznej GPZ ,Mikutowa”.

W granicach krajobrazu priorytetowego zlokalizowane sg 2 jednoobiektowe pomniki przyrody: lipa
drobnolistna Tilia cordata i buk zwyczajny Fagus sylvatica. Krajobraz priorytetowy w 28% jest objety
korytarzem ekologicznym Sudety — Bory Dolnoslaskie zachodni (GKZ — 5A). Przez krajobraz
priorytetowy przeptywa kilka wiekszych ciekéw wodnych: Czerwona Woda (doptyw Nysy tuzyckiej),
Ptonka i Wtosienica (doptywy Czerwonej Wody), Nieciecz (doptyw Wtosienicy) oraz Grabiszowka
(doptyw Kwisy).

Dla krajobrazu zidentyfikowano zagrozenia dla zachowania wartosci krajobrazu: eksploatacja zt6z
innych niz wegle kamienne wegiel brunatny i torf, erozja gleb, zanik cech architektury regionalnej,
unifikacja materiatéw i form architektury wiejskiej i miejskiej oraz jej bezposredniego kontekstu
krajobrazowego (ogrodzenia, podjazdy, zielen), wzrost antropopresji, chaos przestrzenny i stylistyczny
form zagospodarowania terenu.

02:332.26-35

Legenda

'__, Granica panstwa
D Granica gminy miejskiej Zawidow

Granice krajobrazéw priorytetowych
AN
Klasyfikacja typologiczna

Duze sztuczne zbiorniki wodne o

réznych funkcjach

Miejscowosci z zachowanym

uktadem historycznym

Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych

uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej

N\

wielkosci {

Z przewaga wielkoobszarowych pél lub ke 0 025 0.5km
i A —_— )

fak i pastwisk

Rysunek 11 Klasyfikacja typologiczna krajobrazéw oraz krajobrazy priorytetowy w granicach gminy Zawiddw oraz w najblizszym
sgsiedztwie, zidentyfikowane w przyjetym projekcie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Dolnoslgskiego (zrddfo: dane
przestrzenne udostepnione w formacie shp na stronie internetowej https.//bip.dolnyslask.pl/m,2731,audyt-krajobrazowy.html)
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3.7 Zabytki i dobra materialne

Na obszarze gminy Zawidow wystepujg liczne obiekty o wartosciach historycznych, kulturowych
i architektonicznych, ktdre stanowig wazny element dziedzictwa kulturowego regionu. Charakter gminy
podkreslajg w szczegdlnosci zachowane formy tradycyjnego budownictwa. Na terenie gminy nie
funkcjonuja aktualnie zadne parki kulturowe, obiekty wpisane na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
ani pomniki historii.

Rejestr zabytkéw

Rejestr zabytkéw stanowi podstawowa forme ochrony dziedzictwa kulturowego w Polsce. Jest on
prowadzony na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U. 2024, poz. 1292 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26
maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, ewidencji zabytkéw oraz krajowego wykazu
zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz.U. z 2021 r,, poz. 56).
Rejestr zabytkow dla obszaru wojewddztwa prowadzi wojewddzki konserwator zabytkdw, w podziale na
trzy odrebne ksiegi: Ksiega A — zabytki nieruchome, Ksiega B — zabytki ruchome, Ksiega C — zabytki
archeologiczne.

Na terenie Gminy Zawiddw do rejestru zabytkdw wpisano 5 obiektow. S3 to obiekty reprezentujgce
przede wszystkim dziedzictwo sakralne, rezydencjonalne oraz historyczng zabudowe miejskg. Wsréd
nich znajdujg sie kosciodt parafialny pw. $w. Jézefa Robotnika, wieza dawnego kosciota ewangelickiego,
park dworski w Ostréznie, kamienica przy pl. Zwyciestwa 15 oraz zespdt dawnego Bohmischer Hof,
petnigcy obecnie funkcje hotelowo-gastronomiczng. Najstarszym obiektem wpisanym do rejestru jest
wieza kosSciota ewangelickiego, ktorej poczatki siegajg konca XVI wieku. Pozostate obiekty pochodzg
gtownie z XVIII i XIX wieku, odzwierciedlajgc kolejne etapy rozwoju przestrzennego oraz historycznego
miasta. Zabytki wpisane do rejestru stanowig najcenniejsze elementy dziedzictwa kulturowego
Zawidowa i podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

W ponizszej tabeli zestawiono gtéwne informacje dla zabytkéw wpisanych do rejestru. Obiekty te
objete sg przepisami prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede
wszystkim Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1292 z pdin. zm.).

Tabela 10 Zestawienie zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy Zawiddéw

Numer Numer w
Czas . Data . Gminnej Numer dziatki
Lp. Nazwa . Opis Adres . rejestru . .. . .
powstania wpisu R ewidencji ewidencyjnej
zabytkow .
zabytkéw
Kosciot Koscidt parafialny
parafialny pw. Lata pw. sw. Jozefa Jana Pawta | 2008-
1 Sw. Jozefa 1894-96 Robotnika, Jana Il 03-26 A/1052 3 609
Robotnika Pawta Il
Wieza kosciota 1590r. Wieza kosciota 1966-
! 2/1 2
2 ewangelickiego | 1766r. ewangelickiego Cmentarna 01-25 A/5432/1505 375
21; 152; 201;
3 Park dworski ! p?,\t' XIX Park dworski Ostrézno 52?235- A/5663/790/) 105 22/2; 153; 199;
' 150; 194; 200;
2 pot. ol
. XVII w., Kamienica, pl. o 1995-
A 12 1 1;
4 Kamienica XIX w., ok. Zwyciestwa 15 wyciestwa 12-19 47/) 34 567/1;
1920r. =
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Numer Numer w
Czas . Data ) Gminnej Numer dziatki
Lp. Nazwa . Opis Adres . rejestru . . . L
powstania wpisu a ewidencji ewidencyjnej
zabytkow ,
zabytkow
2 éw. XIX Bohmischer Hof, ol
5 Bohmischer w., 1880 ob. hotgl i Zwyciestwa 1995- 1248/) 135 539: 541/2;
Hof r., pocz. restauracja, pl. 16-17 12-20
XX w. Zwyciestwa 16-17

Ewidencja zabytkow

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2024 r., poz.
1292 ze zm.) okres$la prowadzenie ewidencji zabytkéw na trzech poziomach: krajowym, wojewddzkim
i gminnym. Obowigzek prowadzenia odpowiednich ewidencji spoczywa odpowiednio na Generalnym
Konserwatorze Zabytkéw, wojewddzkich konserwatorach zabytkdw oraz wdjtach, burmistrzach
i prezydentach miast. Ewidencja zabytkéw prowadzona jest w formie zbioru kart ewidencyjnych
zabytkow.

Obecnos¢ zabytkdw oraz obszaréw o wartosciach historycznych i kulturowych wymaga uwzglednienia
ich w polityce przestrzennej miasta. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie ,wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej”.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024
r., poz. 1292 ze zm.), w gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete:

e zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

e inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

e inne =zabytki nieruchome wyznaczone przez wodjta (burmistrza, prezydenta miasta)
w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) gminy Zawidéw zostato umieszczonych 240 obiektow.
W ewidencji dominujg kamienice oraz budynki mieszkalne z XIX i poczatku XX wieku, zlokalizowane
przede wszystkim w historycznym centrum miasta, wzdtuz ulic: Cmentarnej, Dworcowej, Grunwaldzkiej,
Jana Pawta Il, Kolejowej, Kopernika, Kosciuszki, Lubanskiej, 1 Maja, Mickiewicza, Mtynarskiej, Moniuszki,
Niepodlegtosci, Grodowej, Ostrézno, Parkowej, Partyzantow, Plac Zwyciestwa, Sktodowskiej-Curie,
Spokojnej, Szerokiej, Strzeleckiej, Szkolnej, Szybdw, Warszawskiej, Wilczej, Zgorzeleckiej, Zeromskiego.
Oproécz zabudowy mieszkaniowej ewidencja obejmuje rowniez obiekty sakralne, budynki uzytecznosci
publicznej, obiekty zwigzane z dawng infrastrukturg kolejowg i przemystowa, historyczne wille, park
dworski w Ostréznie oraz pozostatosci dawnego cmentarza ewangelickiego.

Struktura Gminnej Ewidencji Zabytkéw odzwierciedla historyczny rozwdj Zawidowa jako miasta
o zachowanym ukfadzie urbanistycznym. Najliczniejszg grupe stanowig obiekty pochodzace z tego
okresu, ktore wspdttworza historyczny charakter przestrzeni miejskiej.

Obecnosé zabytkdw oraz obszaréw o wartosciach historycznych i kulturowych wymaga uwzglednienia
ich w polityce przestrzennej miasta. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie ,wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej”. Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w ustaleniach planu ogdlnego gminy
uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony wraz z ich
otoczeniem oraz ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw. W ramach Planu ogdlnego
gminy Zawidéw, obszary te powinny zosta¢ zidentyfikowane i odpowiednio chronione, m.in. poprzez
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ograniczenie mozliwosci zmiany przeznaczenia gruntéw, zachowanie historycznej struktury
przestrzennej oraz uwzglednienie stref ochrony konserwatorskiej w dokumentach planistycznych.

Plan ogdlny gminy Zawidow powinien respektowac istniejgce uwarunkowania kulturowe, a kierunki
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ dostosowane do ochrony dziedzictwa kulturowego.
Zapewnienie spdjnosci miedzy rozwojem gminy a ochrong zabytkéw ma kluczowe znaczenie dla
zachowania tozsamosci kulturowej gminy oraz ksztattowania atrakcyjnej przestrzeni.

Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Zawidow nie wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw.
Wystepuje jednak 2 stanowiska ujete w ewidencji zabytkdw. Sg zlokalizowane w potudniowo-zachodniej
czesci gminy.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Na terenie gminy miejskiej Zawidéw wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce
obszary o najwyzszych warto$ciach historycznych i kulturowych. Najcenniejszym z nich jest uktad
urbanistyczny Starego Miasta, obejmujgcy uktad s$redniowieczny Starego Miasta z Il pot. Xl w,
rozbudowywany w XV—XIX wieku. W jego granicach znajdujg sie réowniez dwa historyczne zespoty
koscielne — poewangelicki z XVIII wieku oraz katolicki z XIX wieku. Obszar ten zostat wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr A/1804/377 decyzjg z dnia 25 listopada 1956 r.

Ochrong konserwatorskg objety jest takze historyczny uktad urbanistyczny miasta uksztattowany
w XIX i na poczatku XX wieku. Obejmuje on promienisto-pierscieniowy uktad zabudowy miejskiej, ktére
stanowig istotny element historycznej struktury przestrzennej Zawidowa.

Na obszarze miasta wyznaczono réwniez strefe ochrony archeologicznej, obejmujacg teren
wystepowania stanowisk i reliktdw archeologicznych. Jej zasieg jest tozsamy z historycznym uktadem
urbanistycznym miasta, co odzwierciedla wielowiekowg ciggto$¢ osadniczg Zawidowa oraz konieczno$é
uwzgledniania ochrony dziedzictwa archeologicznego przy prowadzeniu prac inwestycyjnych
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Legenda

@ Stanowiska archeologiczne

I, Granica paristwa S/ y

D Granica gminy miejskiej Zawidéw

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw /

Zabytki wpisane do Gminne;j \,
Ewidenciji Zabytkéw ¢ 2

Historyczny uktad urbanistyczny
{34 Uktad urbanistyczny miasta
Strefa obserwacji archeologicznej

Rysunek 12 Rozmieszczenie zabytkow oraz stref ochrony w granicach gminy Zawidow
3.8 Formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r.,, poz. 13 ze
zm.), na terenie gminy miejskiej Zawidéw nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw tej ustawy. W granicach administracyjnych gminy nie wyznaczono parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
obszaréw Natura 2000, pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych ani
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych. Najblizej potozone formy ochrony przyrody zlokalizowane sg
poza granicami administracyjnymi gminy, w znacznym od niej oddaleniu. Najblizszym obszarem
chronionym jest Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 Przetomowa Dolina Nysy tuzyckiej
PLH020066. Znajduje sie on w odlegtosci ok. 4,5 km od granic gminy Zawidow.
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Rysunek 13 Formy ochrony przyrody w buforze 10 km od granic gminy Zawiddw. Opracowanie wtasne na podstawie
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym z 2013 r., na terenie miasta
wystepujg drzewa nieobjete ochrong w formie pomnikéw przyrody, ktérych wymiary oraz walory
przyrodnicze wskazujg na zasadnos¢ rozwazenia objecia ich tg formg ochrony. Z uwagi na uptyw czasu
od sporzadzenia opracowania oraz mozliwo$¢ zmian w stanie zdrowotnym i parametrach drzew, przed
ewentualnym ustanowieniem pomnikdw przyrody zasadne bytoby przeprowadzenie aktualnej
inwentaryzacji dendrologicznej. Pozwoli ona na identyfikacje drzew spetniajgcych kryteria uznania za
pomniki przyrody oraz ocene ich aktualnego stanu zachowania. Objecie ochrong najcenniejszych
egzemplarzy mogtoby przyczynié sie do zachowania lokalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz zwiekszenia réznorodnosci biologicznej miasta.

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne to obszary umozliwiajgce przemieszczanie sie ro$lin i zwierzat pomiedzy
siedliskami. Mogg by¢ waznym elementem sieci Natura 2000. Stanowig one $ciezki, ktére pozwalajg
wielu gatunkom przetrwaé nawet w przypadku niekorzystnych zmian $rodowiskowych. Korytarze to
liniowe pasy lasow, terendw porosnietych krzewami lub roslinnoscig zielng umozliwiajgce zwierzetom
przemieszczanie sie oraz dajgce schronienie i dostep do pozywienia. Istnienie tych terendw jest wazne
dla prawidtowego rozwoju gatunkéow m.in. umozliwia znalezienie terytorium oraz utatwia ucieczke przed
drapieznikami.

Gtowne cele tworzenia i ochrony korytarzy ekologicznych obejmuja:
e zapobieganie izolacji obszaréw o wysokiej wartosci przyrodniczej i zapewnienie funkcjonalnych
potfgczen miedzy réznymi regionami kraju;

e umozliwienie funkcjonowania stabilnych populacji roslin i zwierzat;
e ochrona i odbudowa bioréznorodnosci na poziomie krajowym, jak i europejskim;
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e tworzenie spodjnej sieci obszardow chronionych, ktére stwarzajg optymalne warunki zycia dla jak
najwiekszej liczby gatunkdw.

W ramach projektu korytarzy ekologicznych tgczacych Europejskg sie¢ Natura 2000, opracowanego
na zlecenie Ministerstwa Srodowiska pod redakcja W. Jedrzejewskiego, w 2011 roku przedstawiono
koncepcje ogdlnopolskiej sieci korytarzy ekologicznych. W projekcie wyznaczono spdjng strukture
przyrodnicza, sktadajacy sie z obszarow weztowych — kluczowych, cennych przyrodniczo terenéw oraz
korytarzy ekologicznych — umozliwiajgcych przemieszczanie sie organizmdéw pomiedzy tymi obszarami,
taczac je w jedng catosd.

Zgodnie z siecig korytarzy ekologicznych wyznaczonych w ramach projektu 2011 roku, teren Gminy
Zawidow znajduje sie poza zasiegiem korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym
wyznaczonych w ww. projekcie.

Mimo tego w granicach Zawidowa wystepujg lokalne korytarze ekologiczne, tworzone przede
wszystkim przez doliny rzeczne, przede wszystkim doline Witki i Kociego Potoku wraz doptywami, a takze
przez zadrzewienia $rodpolne, pasy zakrzewien, miedze oraz ciggi zieleni wzdtuz drég. Elementy te
umozliwiajg migracje drobnych i $rednich gatunkdw zwierzat, zapewniajg tacznos$¢ pomiedzy
izolowanymi ptatami siedlisk oraz petnig istotng funkcje w utrzymaniu lokalnej biordznorodnosci.
Zachowanie ich ciggtosci ma kluczowe znaczenie dla stabilnosci ekosystemoéw, ograniczania skutkow
fragmentacji krajobrazu oraz adaptacji do zmian klimatu.

e i . ) 1 Ls Mo ¥ : . Sudety/ZBory|Dolnolaskie}rzachodni

Legenda

@ Pomniki przyrody
—— Cieki wodne

'__, Granica panstwa
|__ Bufor 10 km od granicy gminy Zawidow (w granicach Polski)
D Granica gminy miejskiej Zawidow
- Korytarze ekologiczne wyznaczone w projekcie z 2011 roku

Rysunek 14 Korytarze ekologiczne oraz cieki wodne wystepujgce w buforze 10 km od granic gminy Zawiddéw. Opracowanie
wtasne na podstawie https://gis.openforestdata.pl/layers/geonode:korytarze ekologiczne 2012 _wgs84 oraz BDOT10k
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3.9 Rdznorodnosé biologiczna, flora i fauna

Zgodnie z podziatem geobotanicznym wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski®® gmina Zawiddw
pofozona jest w obrebie prowincji Subatlantyckiej Gdrskiej, podprowincji Hercyrisko-Czeskej, w dziale
Sudeckim, krainie Sudetéw, Podkrainie Zachodniosudeckiej, Okregu Pogdrza Izerskiego. Obejmuje tereny
dwadch nizszych jednostek geobotanicznych:

e Podokreg Sulikowski (G.1a.1.a) — wieksza czes¢ gminy, w szczegdlnosci potudniowe i wschodnie
tereny,

e Podokreg Lubanski (G.1a.1.b) — w jego granicach znajduje sie mniejsza czes¢ gminy, jej pétnocne
i pétnocno-zachodnie fragmenty.

Potencjalna roslinno$¢ naturalna to roslinnosc teoretyczna, jaka rozwinetaby sie na danym terenie w
warunkach naturalnych, w wyniku braku lub po zaprzestaniu dziatalnosci cztowieka. Jest wynikiem
zdolnosci produkceyjnej siedliska i odzwierciedla jego potencjat ekologiczny, przy uwzglednieniu aktualnie
panujgcych warunkdw klimatycznych. W Polce dominujgcg forma roslinnosci potencjalnej sg zbiorowiska
lesne.

Na obszarze gminy Zawiddw, zgodnie z regionalnymi typami siedlisk, potencjalng roslinnos¢ naturalng
stanowityby grady s$rodkowoeuropejskie serii ubogiej oraz zyznej. Na pdtnocnych terenach gminy
wystepowatyby grady Srodkowoeuropejskie Galio-Carpinetum w odmianie $lgsko-wielkopolskiej, w
formie podgdrskiej, nalezacej do serii ubogiej. Z kolei w potudniowej, wschodniej i zachodniej czesci
gminy wystepowatyby grady srodkowoeuropejskie Galio-Carpinetum w odmianie $lgsko-wielkopolskiej,
w formie podgdrskiej, nalezacej do serii zyznej?.

Charakter roslinnosci rzeczywistej na terenie gminy Zawidow jest wynikiem wspotoddziatywania
czynnikéw naturalnych oraz wielowiekowej dziatalnosci cztowieka. Wzorcowym punktem odniesienia dla
wspotczesnego pokrycia roslinnego jest potencjalna roslinnosé naturalna, jednak obecnie dominujg
zbiorowiska przeksztatcone — niewielkie powierzchnie le$ne, tgkowe, rolnicze oraz mozaika siedlisk o
réznym stopniu naturalnosci i synantropizacji. Zbiorowiska te petnig istotne funkcje siedliskowe,
stanowigc przestrzen zyciowa dla wielu gatunkow roslin i zwierzat oraz wptywajac na stabilnos¢ lokalnych
ekosystemow.

Teren gminy Zawidéw nie posiada wiekszych komplekséw lesnych. Zgodnie z danymi GUS (za rok
2025), grunty lesne wszystkich form wtasnosci zajmujg powierzchnie 21,81 ha, co stanowi ok. 3,6%
catkowitej powierzchni gminy (lesistos¢). W strukturze wtasnosci dominujg grunty lesne nalezace do
wiascicieli prywatnych — 14 ha (ok. 64% gruntéw lesnych w gminie). Grunty lesne publiczne w gminie
Zawiddw zajmuje powierzchnie 7,81 ha, z czego grunty lesne bedace witasnoscig Skarbu Panstwa w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe obejmujg 2,62 ha.

Powierzchnia lasow, rozumiana jako pokrycie terenu drzewostanem, wynosi ok. 21,75 ha (ok. 3,58
% powierzchni gminy). W tym zakresie powierzchnie drzewostandéw Skarbu Panstwa w zarzadzie LP
zajmujg 2,56 ha, a 2,19 ha znajduje sie w zasobie Wtasnosci Rolnej SP. Drzewostany w lasach bedacych
wtasnoscig gminy Zawidéw obejmuja 3 ha, a najwieksze powierzchnie lesne stanowig lasy prywatne — 14
ha. Powierzchnia laséw na terenie gminy jest niewielka, co $wiadczy o niskim stopniu lesistosci miasta.
Pomimo ograniczonego udziatu powierzchniowego, istniejgce kompleksy lesne petnig istotne funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe. Stanowig siedliska wielu gatunkéw roslin i zwierzat, wptywajg na retencje
wod opadowych, ograniczajg erozje gleb oraz korzystnie oddziatujg na lokalny mikroklimat. Z uwagi na
ich niewielkg powierzchnie szczegdlnego znaczenia nabiera zachowanie ich ciggtosci oraz ochrona przed
dalsza fragmentacja.

25> Matuszkiewicz J. M. 2008. Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja geobotaniczna Polski). IGiPZ PAN, Warszawa
26 Matuszkiewicz J.M., Wolski J., 2023, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski (wersja wektorowa), IGiPZ PAN, Warszawa.
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Analiza danych BDOT wskazuje na znacznie wiekszy udziat terendw lesnych i zadrzewionych
w strukturze pokrycia terenu. Wedtug tych danych lasy zajmujg 106,117 ha, natomiast wraz
z zadrzewieniami ich tgczna powierzchnia wynosi 125,557 ha. Réznice pomiedzy danymi wynikajg
z odmiennego sposobu klasyfikacji. Dane dotyczace laséw odnoszg sie do gruntéw lesnych
i drzewostandw w rozumieniu ewidencyjnym, natomiast baza BDOT przedstawia rzeczywiste pokrycie
terenu. Znaczna czes¢ obszaréw wykazywanych w BDOT jako lasy lub zadrzewienia powstata w wyniku
naturalnej sukcesji roslinnosci drzewiastej na dawnych uzytkach rolnych i takach wytgczonych
z uzytkowania. Proces ten przyczynia sie do zwiekszania powierzchni terenéw zadrzewionych, wzrostu
retencji wdd, poprawy warunkéw siedliskowych oraz wzbogacenia lokalnej biordznorodnosci.
Jednoczesnie obszary te sg szczegdlnie narazone na przeksztatcenia wynikajace z przywracania ich do
uzytkowania rolniczego lub przeznaczania pod zabudowe, W pierwszym przypadku skutkiem bedzie
usuniecie spontanicznie wyksztatconych zadrzewien i zbiorowisk lesnych, natomiast w drugim — trwate
przeksztatcenie powierzchni terenu. Oba procesy mogg prowadzi¢ do ograniczenia powierzchni siedlisk
lesnych i zadrzewionych oraz zmniejszenia lokalnej réznorodnosci biologicznej.

Na podstawie informacji zawartych w tekscie zmiany Studium opierajgcych sie na inwentaryzacji
przyrodniczej z 1996 roku oraz badaniach z 2013 roku (opracowanie ekofizjograficzne) na obszarze
miasta stwierdzono wystepowanie 4 gatunkdw roslin objetych ochrong na mocy Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkéw roélin (Dz.U.2014.1409) —
1 gatunek pod ochrong Scistg i 3 gatunki pod ochrong czesciowa: lilia ztotogtéow Lilium martagon —
ochrona $cista, kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis — ochrona cze$ciowa, bobrek tréjlistkowy
Menyanthes trifoliata — ochrona czesciowa, kocanki piaskowe Helichrysum arenariu — ochrona
czesciowa.

Na podstawie dostepnych materiatéw zrédtowych oraz opracowan przyrodniczych sporzadzonych dla
obszaru miasta stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkow zwierzat nalezgcych do rdoznych grup
systematycznych, w tym ptazéw, ptakdw oraz nietoperzy. Gatunki te zwigzane sg przede wszystkim
z terenami lesnymi, dolinami ciekdw wodnych, terenami podmoktymi oraz innymi obszarami o wysokich
walorach przyrodniczych, zapewniajagcymi odpowiednie warunki do rozrodu, zerowania, schronienia
i migracji. Wsrdd odnotowanych gatunkdw znajdujg sie m.in. rzekotka drzewna Hyla arborea, ropucha
szara Bufo bufo, zaba trawna Rana temporaria, przedstawiciele kompleksu zab zielonych Pelophylax sp.,
kumak Bombina sp., gasiorek Lanius collurio, kretogtdw Jynx torquilla, kruk Corvus corax, pliszka gorska
Motacilla cinerea oraz zimorodek Alcedo atthis. Nalezy jednak podkresli¢, ze dane te pochodzg
z opracowan wykonanych ponad 10 lat temu i mogg nie odzwierciedla¢ aktualnego stanu $rodowiska.
W zwigzku z zachodzgcymi zmianami w zagospodarowaniu terenu oraz naturalng dynamika populacji
zwierzat, przed podejmowaniem dziatan inwestycyjnych zasadne jest przeprowadzenie aktualnej
inwentaryzacji przyrodniczej, pozwalajgcej na potwierdzenie lub wykluczenie wystepowania chronionych
gatunkow oraz ocene ich aktualnego stanu.

Pomimo braku obszarowych form ochrony przyrody na terenie gminy, wystepujg liczne obszary cenne
przyrodniczo, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy, ktdre petnig wazng role w zachowaniu lokalnej
réznorodnosci biologicznej. Obejmujg one przede wszystkim: tereny laséw, zadrzewienia i zakrzaczenia,
szczegolnie w rejonie Lasku Lubanskiego (w granicach miasta zlokalizowany jest jego fragment), dawnego
zwirowiska oraz Wzgdrza Zamkowego. Istotnym elementem systemu przyrodniczego sg rowniez
podmokte tgki, zakrzaczenia oraz zbiorowiska roslinnosci wodnej, bagiennej i szuwarowej wystepujgce
w dolinie Kociego Potoku, dolinie rzeki Witki, w rejonie wezta kolejowego przy ul. Szybow oraz w obrebie
przysiotka Ostrozno.

Na wskazanych terenach (w dolinie Kociego Potoku, rzeki Witki oraz w rejonie wezta kolejowego (ulica
Szybow), jak i przysidtka Ostrozno) zidentyfikowano réwniez siedliska przyrodnicze, w tym tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91EQ) oraz gdérskie tgki konietlicowe i mietlicowe
uzytkowane ekstensywnie (kod 6520). Obszary te stanowig cenne refugia lokalnej flory i fauny oraz petnia
funkcje korytarzy ekologicznych i miejsc zachowania ciggtosci proceséw przyrodniczych.

47



Prognoza odziatywania na $rodowisko Planu Ogdlnego dla Gminy Miejskiej Zawidow

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe szczegdlnego znaczenia nabierajg obszary
w szczegdlnosci doliny Kociego Potoku i rzeki Witki, rozciggajgce sie od Wzgdrza Zamkowego do
zachodniej granicy miasta. W opracowaniu ekofizjograficznym zostaty one zaliczone do tzw. strefy
zintegrowanej ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych, wskazanej do zachowania z uwagi na
petnione funkcje ekologiczne, krajobrazowe oraz retencyjne. Z uwagi na wystepujgce tam cenne siedliska
oraz zagrozenie powodziowe wskazane jest ograniczanie przeksztatcen tych terendw, w szczegdlnosci
zwigzanych z rozwojem zabudowy, oraz prowadzenie gospodarki rolnej uwzgledniajgcej zachowanie ich
wartosci przyrodniczych.

Istotnym elementem réznorodnosci biologicznej gminy miejskiej Zawidéw sg zbiorowiska tgkowe
i roslinnosc¢ trawiasta, wystepujgce zardwno na terenach otwartych, jak i w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Najcenniejsze przyrodniczo taki zlokalizowane sg przede wszystkim w dolinie
Kociego Potoku oraz rzeki Witki, gdzie towarzyszg im zbiorowiska roslinnosci wodnej, bagiennej
i szuwarowej. taki petnig wazng funkcje ekologiczng, stanowigc siedliska wielu gatunkow roslin i zwierzat,
w tym owadow zapylajacych, ptakéow oraz ptazéw. Stanowig wazny element lokalnego systemu
przyrodniczego, zapewniajgc ciggtos¢ siedlisk oraz mozliwo$¢ przemieszczania sie wielu gatunkow
zwierzat, wptywajg na retencje wodd, ograniczajg erozje gleb oraz wzbogacajg krajobraz miasta.
Zachowanie ekstensywnego uzytkowania tych terendw ma istotne znaczenie dla utrzymania ich wysokiej
wartosci przyrodniczej oraz zachowania lokalnej réznorodnosci biologiczne;.

Grunty orne (ok. 145 ha) skupiajg sie w potudniowej, pdtnocnej i miejscowo centralnej czesci gminy.
Na gruntach ornych gminy, zarédwno w uprawach zbozowych, jak i okopowych, mogg rozwijac¢ sie
spontaniczne zbiorowiska chwastow nalezgce do klasy Stellarietea mediae. Wystepujg takze
zadrzewienia $rodpolne petnigce funkcje ekologicznych korytarzy. Grunty orne najczesciej graniczg
z gtdwnie z tgkami, pastwiskami, zadrzewieniami oraz w mniejszym stopniu z zabudowg i infrastrukturg
komunikacyjng, tworzac krajobraz rolniczy.

Tereny otwarte na obszarze gminy Zawidéw miejscami ulegajg procesowi naturalnej sukcesji wtérnej,
wynikajgcej z zaprzestania uzytkowania rolniczego i takarskiego. Zjawisko to prowadzi do zarastania
nieuzytkowanych gruntéw przez roslinnos¢ krzewiastg i drzewa, stopniowo przeksztatcajgc krajobraz
otwarty w potnaturalne zarosdla i mtodniki. Proces ten prowadzi do zwiekszenia udziatu zadrzewien
i zakrzewien, jednak jednoczesnie powoduje stopniowy zanik otwartych siedlisk tgkowych, ktére nalezg
do cennych elementéw lokalnej réznorodnosci biologiczne;.

Wzbogaceniem szaty roslinnej gminy Zawidéw s3 réwniez zbiorowiska roslinnosci nadwodnej
i wodnej, rozwijajace sie wzdtuz rzeki Witki, Kociego Potoku oraz w obrebie niewielkich zbiornikow
wodnych i terenéw podmoktych. Zgodnie z danymi BDOT, w dolinach Kociego Potoku i rzeki Witki
wystepujg ptaty szuwardw. Zbiorowiska roslinnosci nadwodnej i wodnej stanowig wazny element
lokalnego systemu przyrodniczego, tworzac siedliska dla wielu gatunkdéw roslin, pfazéw, ptakéw oraz
bezkregowcédw. Roslinno$¢ zwigzana z ekosystemami wodnymi i podmoktymi petni réwniez istotne
funkcje ekologiczne. Wptywa na retencje waéd, uczestniczy w naturalnych procesach oczyszczania wod
powierzchniowych, stabilizuje brzegi ciekdw oraz stanowi naturalng strefe buforowg pomiedzy wodami
a terenami uzytkowanymi rolniczo i zurbanizowanymi. Z tego wzgledu zachowanie ciggtosci tych siedlisk
ma istotne znaczenie dla utrzymania lokalnej rdznorodnosci biologicznej oraz prawidtowego
funkcjonowania ekosystemaéw dolinnych.

Kolejnym elementem mozaiki przyrodniczej jest zieler zwigzana z zabudowag, w tym zieler urzadzona,
przydomowa i cmentarna, ktora petni wazng funkcje siedliskowg dla ptakdéw oraz drobnych ssakéw.
Powierzchnie te stanowig element mozaiki krajobrazu rolniczego, taczac sie z uzytkami zielonymi
i zadrzewieniami $rédpolnymi. Roslinnos¢ ruderalna i sukcesyjna na tych terenach sprzyja rozwojowi
licznych gatunkow owaddw, ptakdw i drobnych ssakdw, zapewniajgc im miejsca zerowania i schronienia.
W obrebie obszaréw zabudowanych oraz wzdtuz drég rozwijajg sie zbiorowiska ruderalne i segetalne,
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zdominowane przez gatunki zwigzane z dziatalnoscig cztowieka (klasy Artemisietea vulgaris), a takze
zbiorowiska silnie wydeptywane (Polygono arenastri-Poetea annuae).

Uzupetnieniem systemu przyrodniczego gminy oraz waznym elementem jej krajobrazu jest zielen
urzadzona, obejmujgca parki, skwery oraz zespoty zieleni towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe],
ustugowej i obiektom uzytecznosci publicznej. Zielen ta petni funkcje przyrodnicze, krajobrazowe,
rekreacyjne oraz spoteczne, wptywajgc na poprawe jakosci zycia mieszkancow, ksztattowanie lokalnego
mikroklimatu oraz ograniczanie negatywnych skutkow urbanizacji. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (2024 r.), powierzchnia gminnych terendw zieleni przypadajaca na jednego mieszkanca
wynosi 3,8 m2 Wskaznik ten obejmuje m.in. 7 zielencdw o powierzchni tgcznej 1,40 ha, cmentarz
o powierzchni 2,9 ha, a takze lasy gminne o powierzchnitgcznej 3 ha.

Do najwazniejszych terendw zieleni urzadzonej nalezg Park im. Jakoba Boéhme przy ul. Zgorzeleckie],
skwery zlokalizowane w centralnej czesci miasta, zespoty parkowe i zadrzewione towarzyszgce obiektom
ustugowym i mieszkaniowym, w tym przy dawnym terenie bytej straznicy tuzyckiego Oddziatu Strazy
Granicznej przy ul. Zgorzeleckiej 45, przedszkolu, przy ul. Sktodowskiej-Curie i Niecatej. Waznym
elementem krajobrazu sg réwniez historyczne zatozenia zieleni zwigzane z zespotami koscielnymi —
poewangelickim oraz katolickim na Wzgdrzu sw. Michata.

Szczegdlng wartosé przyrodniczg i kulturowa posiadajg historyczne zatozenia parkowe, w tym park
w Ostréznie — stanowigcy pozostatosé XIX-wiecznego zatozenia rezydencjonalnego, wpisany do rejestru
zabytkow oraz czesc zespotu parkowo-lesnego Gora Zamkowa, zwigzanego z historycznym grodziskiem
stowianskim.

Nalezy podkresli¢, ze znaczna czes$¢ informacji dotyczacych flory, fauny oraz siedlisk przyrodniczych
na terenie gminy pochodzi z inwentaryzacji wykonanych w 1996 r. oraz badan terenowych z 2013 r.
W zwigzku z uptywem czasu oraz zachodzgcymi zmianami sposobu uzytkowania gruntéw, procesami
sukcesji roslinnosci i przeksztatceniami przestrzennymi nalezy przyjaé, ze aktualny stan Srodowiska
przyrodniczego moze odbiega¢ od przedstawionych danych. Brak aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej
uniemozliwia petng ocene obecnego stanu rdéznorodnosci biologicznej oraz potwierdzenie aktualnego
rozmieszczenia gatunkéw chronionych i siedlisk przyrodniczych. 7 tego wzgledu wskazane jest
przeprowadzenie aktualizacji rozpoznania przyrodniczego przed realizacjg przedsiewzie¢ mogacych
znaczagco oddziatywa¢ na srodowisko lub w przypadku planowania zagospodarowania terendw
o wysokich walorach przyrodniczych.

Rosliny inwazyjne

Na terenie gminy Zawidéw, zgodnie z danymi publikowanymi na stronie GDOS?’, wystepuja gatunki
obce (dane pozyskane w ramach projektu POIS.02.04.00-00-0100/16 pn. Opracowanie zasad kontroli i
zwalczania inwazyjnych gatunkéw obcych wraz z przeprowadzeniem pilotazowych dziatan i edukacja
spoteczng). Wedtug geoserwisu, nie wystepujg gatunki obce zamieszczone na liscie gatunkow
stwarzajgcych zagrozenie dla Polski, stanowigcej Zatgcznik do Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
9 grudnia 2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkéw obcych [...](t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2649).

Gatunki inwazyjne wystepujgce na terenie gminy Zawiddw to robinia akacjowa Robinia pseudoacacia
(dziatka nr 199 obreb Ostrézno), powojnik pnacy Clematis vitalba (dziatka nr 199 obreb Ostrdzno),
niecierpek drobnokwiatowy Impatiens parviflora (dziatka nr 199 i 153 obreb Ostrézno, teren Lasku
Lubanskiego lecz poza obszarem gminy Zawiddw), dab czerwony Quercus rubra (dziatka nr 153 obreb
Ostrézno, teren Lasku Lubanskiego lecz poza obszarem gminy Zawiddéw) oraz nawto¢ kanadyjska Solidago
canadensis (zidentyfikowana w potudniowo-zachodniej czesci gminy, w obrebie Ostrézno).

27 https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep: 09.07.2026)
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Na szczegdlng uwage zastuguje park w Ostrdznie, wpisany do rejestru zabytkéw, na terenie ktérego
zlokalizowano wiekszo$¢ stwierdzonych stanowisk gatunkéw obcych na obszarze gminy. Obecnos¢
gatunkow takich jak robinia akacjowa, powojnik pnacy, niecierpek drobnokwiatowy czy nawtoc
kanadyjska wskazuje na postepujgcg ekspansje roslin obcego pochodzenia na terenie cennego
przyrodniczo i kulturowo zatozenia parkowego. Dalsze rozprzestrzenianie sie tych gatunkéw moze
prowadzi¢ do wypierania rodzimej roslinnosci, zmian w strukturze zbiorowisk roslinnych oraz
stopniowego pogarszania walorow przyrodniczych parku. Z tego wzgledu wskazane jest prowadzenie
monitoringu wystepowania gatunkéw obcych oraz podejmowanie dziatan ograniczajgcych ich dalsza
ekspansje.

Z uwagi na brak kompleksowych badan dotyczgcych wystepowania gatunkdw roslin inwazyjnych na
terenie gminy Zawidow, nalezy uznaé¢ za wysoce prawdopodobne wystepowanie innych gatunkéw
obcych, w tym takze ujetych w wykazie stanowigcym zafacznik do rozporzadzenia w sprawie gatunkow
obcych stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska. Do potencjalnie wystepujacych gatunkéw mozna
zaliczy¢ m.in. rdestowca ostrokonczystego Reynoutria japonica, klonu jesionolistnego Acer negundo,
nawto¢ pdzng Solidago gigantea, niecierpka gruczotowatego Impatiens glandulifera.

3.10 Ludzie, w tym jakosc¢ zycia i zdrowia, dobra materialne

Wedtug danych GUS (stan na 31.12.2025 r.) gmine Zawidow zamieszkuje 3 689 mieszkancdw, z czego
52,97% stanowig kobiety, a 47,03% mezczyzni (w porownaniu do stanu na 31.12.2024 r. liczba
mieszkancow zmniejszyta sie z 3 729; wowczas 53,1% stanowity kobiety, a 46,9% mezczyzni). Gmine
obecnie zamieszkuje ok. 4,4% ludnosci powiatu.

W gminie Zawidow w 2025 roku zarejestrowano 81 zameldowan oraz 73 wymeldowan, w wyniku
czego saldo migracji wewnetrznych wyniosto 8 (w ruchu wewnetrznym — 3). W tym samym roku 5 oséb
zameldowato sie z zagranicy oraz nie zarejestrowano wymeldowan za granice. W wieku produkcyjnym
w 2025 roku byto 59,26% mieszkaricdw gminy, 14,23% byto w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej),
a 26,51% mieszkancow w wieku poprodukcyjnym. W poréwnaniu z danymi z 2023 roku widoczne jest
starzenie sie spoteczenstwa — w 2023 r. w wieku produkcyjnym byto 59,37% mieszkarncéw, w wieku
przedprodukcyjnym 15,55%, a w wieku poprodukcyjnym 25,5%. Srednia gesto$¢ zaludnienia dla gminy
wynosi 614,3 0séb na 1 km?2, co jest zwigzane z miejskim charakterem gminy oraz koncentracjg zabudowy
mieszkaniowe;.

W 2025 roku zarejestrowano 19 urodzen zywych, natomiast liczba zgondw wyniosta 49. Przyrost
naturalny przyjat wiec wartos$¢ ujemng —30 (-7,97 na 1000 mieszkaricéw gminy), podobnie jak w 2024
roku (przyrost naturalny wyniost ogétem —34, natomiast —9,1 na 1000 ludnosci).

W zwigzku z powyzszym, w gminie miejskiej Zawidow obserwuje sie spadek liczby osdéb w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Zjawisko to $wiadczy o postepujgcym procesie starzenia sie
spofeczenstwa, ktéry w potgczeniu z utrzymujgcym sie ujemnym przyrostem naturalnym oraz spadkiem
liczby ludnosci moze prowadzi¢ do pogorszenia sytuacji na lokalnym rynku pracy, ograniczenia potencjatu
rozwojowego gminy oraz zwiekszenia kosztéw utrzymania infrastruktury technicznej i spotecznej.
W dtuzszej perspektywie nalezy réwniez spodziewac sie wzrostu zapotrzebowania na ustugi ochrony
zdrowia, opieki spotecznej oraz infrastrukture dostosowang do potrzeb osdb starszych.

Analiza struktury wiekowej mieszkancow wskazuje na postepujgce zmiany demograficzne
charakterystyczne dla procesu starzenia sie spoteczenstwa. W latach 2015-2025 wyraznie zmniejszyta
sie liczba dzieci i oséb mtodych, szczegdlnie w grupach wiekowych 0-9 lat (spadek o 161 osdéb) oraz 20—
39 lat (tacznie o0 478 oséb). Jednoczesnie wzrosta liczba mieszkancoéw w starszych grupach wiekowych,
zwtaszcza w przedziatach 70—79 lat oraz 85 lat i wiecej. W latach 2023—-2025 obserwowany jest dalszy
spadek liczby dzieci oraz oséb w wieku 20-39 lat, przy jednoczesnym wzroscie liczby mieszkancow
w wieku 70—79 lat, 85 lat i wiece]j oraz niewielkim wzroscie liczby oséb w grupie 50-59 lat. Tendencje te
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potwierdzajg postepujgcy proces starzenia sie ludnosci gminy oraz zmniejszanie sie liczby oséb w wieku
najwiekszej aktywnosci zawodowej i rozrodcze;.

W ponizszej tabeli przedstawiono ludnos¢ gminy Zawidéw w podziale na poszczegdlne grupy
wiekowe. Dane z 2023 roku zestawiono z danymi z roku 2015, obrazujgc tym samym, jak zmienita sie
struktura wiekowa na przestrzeni kilku lat, w szczegdlnosci po epidemii koronawirusa COVID-19.
Dodatkowo poréwnano rok 2023 z rokiem 2025.

Tabela 11 Ludnosc¢ gminy Zawiddw wedtug grup wiekowych w latach 2015, 2023 i 2025 oraz zmiany w poszczegdlnych okresach

. Poréwnanie — rok Poréwnanie —rok
Grupy wiekowe 2015 2023 2025 2015 i 2023 2023 i 2025

0-9 392 275 231 -117 -44
10-14 190 201 170 11 -31
15-19 190 177 203 -13 26
20-29 644 363 337 -281 -26
30-39 698 501 474 -197 -27
40-49 570 655 650 85 -5

50-59 644 506 517 -138 11
60-69 532 583 571 51 -12
70-79 270 348 379 78 31
80-84 69 77 75 8 -2

85 i wiecej 73 75 82 2 7

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W gminie Zawidowie w roku 2024 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 324 podmiotéw
gospodarki narodowej, z czego 237 stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza.
Wedtug danych z rejestru REGON wsréd podmiotéw posiadajgcych osobowosé prawng w Zawidowie
najwiecej (29) jest stanowigcych spétki handlowe z ograniczong odpowiedzialno$cig. Analizujac rejestr
pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (317) jest mikro-
przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0- 9 pracownikow. Wsrdd osdb fizycznych prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczg w gminie Zawidow najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci jest
budownictwo (26.6%) oraz handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajac
motocykle (20.7%)%.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2020 z dochodem z dziatalnosci rolniczej utrzymuje sie 14
gospodarstw domowych, w tym 6 gospodarstw prowadzi sprzedaz wtasnych produktéw rolnych.
W przypadku 3 gospodarstw utrzymujg sie z dochodem z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, w 37
—z dochodem z pracy najemnej, natomiast w 7 — dochody z emerytury i renty,.

Bezrobocie rejestrowane w gminie Zawidow wynosito w 2025 roku 1,06%- liczba zarejestrowanych
bezrobotnych wynosita 39 osdéb. W poréwnaniu z rokiem 2004 procent ludzi bezrobotnych znacznie
zmalat (w 2004 roku bezrobocie wynosito 7,86%). Z kolei w pordwnaniu z 2024 rokiem liczba
bezrobotnych zmniejszyta sie o 3 osoby.

Najwazniejsze elementy infrastruktury spotecznej gminy zlokalizowane sg we wschodniej czesci
gminy, gdzie funkcjonujg: Szkota Podstawowa im. Bolestawa Chrobrego w Zawidowie, Publiczne
Przedszkole w Zawidowie (ul. Parkowa 2), Osrodek Kultury w Zawidowie, Urzad Miejski w Zawidowie,
Osrodek Kultury w Zawidowie, Parafia sw. Jozefa Rzemiesinika w Zawidowie oraz punkt pocztowy. Na
terenie gminy dziata réwniez Przychodnia Rejonowa. Szkota Podstawowa im. Bolestawa Chrobrego
w Zawidowie (16 oddziatdéw) dysponuje rozbudowang bazg dydaktyczng i sportowg. W roku szkolnym
w 2024 roku do szkoty uczeszczato 276 dzieci.

28 https://www.polskawliczbach.pl/Zawidow#rejestr-regon (dostep: 10.07.2026)
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Uktad komunikacyjny gminy miejskiej Zawidodw opiera sie przede wszystkim na drodze wojewddzkiej
nr 355, przebiegajacej przez miasto ulicami Zgorzelecka i Graniczng. Droga ta stanowi gtéwne potgczenie
Zawidowa z drogg wojewddzky nr 352 oraz z przejsciem granicznym z Republikg Czeska, zapewniajac
dostepnos¢ komunikacyjng zarowno w skali lokalnej, jak i ponadlokalnej. Uzupetnieniem uktadu
drogowego jest sie¢ drog powiatowych i gminnych obstugujacych aglomeracje. Przez zachodnig czes¢
gminy przebiega rowniez linia kolejowa nr 344, tgczgca Mikutowe z przejSciem granicznym w Zawidowie.
Obecnie linia wykorzystywana jest wytgcznie do przewozéw towarowych, w zwigzku z czym mieszkancy
nie majg dostepu do kolejowych przewozéw pasazerskich. Transport publiczny na terenie gminy opiera
sie gtdwnie na komunikacji autobusowe] oraz indywidualnym transporcie samochodowym. Dostepnos¢
komunikacyjna miasta jest korzystna w odniesieniu do gtdwnych kierunkéw regionalnych oraz potgczen
transgranicznych, natomiast brak pasazerskich potgczen kolejowych ogranicza mozliwosci korzystania
z transportu zbiorowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie terendw, na ktérych
srednioroczne stezenie promieniotwdrcze radonu w powietrzu wewnatrz pomieszczen w znacznej liczbie
budynkdow moze przekraczaé¢ poziom odniesienia, powiat zgorzelecki zostat zaliczony do obszardow, na
ktorych istnieje mozliwosé wystepowania podwyzszonych stezert radonu w budynkach.

Radon jest naturalnie wystepujgcym promieniotwdrczym gazem szlachetnym, powstajgcym w wyniku
rozpadu radu, ktéry pochodzi z obecnego w przyrodzie uranu, obecnego w skatach i glebach. Ze wzgledu
na swoje wiasciwosci moze migrowacé z podtoza do atmosfery oraz do wnetrza budynkéw przez
nieszczelnosci fundamentow, Scian i podtdg oraz szczeliny wokot instalacji. Do przestanek wskazujgcych
na mozliwo$¢ przekroczenia poziomu odniesienia dla Sredniorocznego stezenia promieniotwdérczego
radonu w powietrzu w budynkach nalezg m.in.: budowa geologiczna terenu, stezenie radu Ra-226
w gruncie, stan techniczny budynkdw- stosowanie instalacji GWC (gruntowe wymienniki ciepta), rodzaj
materiatdw budowlanych i wykonczeniowych zastosowanych w budynkach. Istotnym aspektem
w powyzszym zakresie jest rowniez wystepowanie dyslokacji tektonicznych i struktur zwiekszajgcych
przepuszczalnosé skat, np. zjawisk krasowych i stref intensywnej erozji i wietrzenia?®. Najwyzsze stezenia
radonu wystepujg zazwyczaj w piwnicach i pomieszczeniach majgcych bezposredni kontakt z gruntem,
jednak podwyzszone wartosci moga by¢ notowane réwniez na wyzszych kondygnacjach. Dtugotrwata
ekspozycja na wysokie stezenia radonu stanowi zagrozenie dla zdrowia ludzi. Zgodnie z klasyfikacja
Miedzynarodowej Agencji Badan nad Rakiem (IARC) radon zaliczany jest do czynnikdw rakotwdrczych
grupy 1, a jego dtugotrwate oddziatywanie zwieksza ryzyko zachorowania na raka ptuc. Wedtug
Swiatowej Organizacji Zdrowia (WHO) jest on drugg — po paleniu tytoniu — najczestsza przyczyna rozwoju
tej choroby®.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami poziom dopuszczalny dla sredniorocznego stezenia
promieniotwdrczego radonu w powietrzu wewngatrz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi
300 Bg/m3. Ze wzgledu na objecie powiatu zgorzeleckiego rozporzadzeniem Ministra Zdrowia,
zagrozenie radonowe powinno by¢ uwzgledniane przy projektowaniu i realizacji nowe] zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi. W szczegdlnosci zaleca sie stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajgcych migracje radonu z gruntu do budynkéw oraz zapewnienie skutecznej wentylacji
pomieszczen. Z uwagi na brak szczegdtowej mapy potencjatu radonowego dla obszaru gminy miejskiej
Zawiddw, zalecenia te powinny odnosi¢ sie do wszystkich terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe
przeznaczong na staty pobyt ludzi.

29 Obwieszczenie Ministra Zdrowia z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie ogtoszenia Krajowego planu dziatania w przypadku
dtugoterminowych zagrozen wynikajacych z narazenia na radon w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi oraz w miejscach

pracy
30 https://www.gov.pl/web/psse-zgorzelec/informacje-dot-zagrozen-wynikajacych-z-narazenia-na-radon (dostep:10.07.2026 r.)
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4. Ustalenia, zakres i cel Planu ogélnego oraz analiza zgodnosci ustalen Planu
ogoélnego z wymogami planowania przestrzennego i ochrony srodowiska

4.1 Cel opracowania Planu Ogdlnego

Plan ogdlny jest dokumentem planistycznym sporzadzanym obligatoryjnie dla catego obszaru gminy
(z wytaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu), ktéry zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zostat wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. (Dz.U. 2023 poz. 1688 ze zm.). W
przeciwienstwie do studium, plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia
bedg miaty charakter wigzacy — zaréwno przy uchwalaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ bedg mogty by¢
wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym, a gminy beda posiadaty wiekszy
wptyw na rozwdj miejscowy zabudowy i jej charakter.

Celem opracowania Planu ogdlnego dla gminy Zawidow jest zapewnienie spdjnosci i przejrzystosci
polityki przestrzennej gminy, przy jednoczesnym zwiekszeniu mozliwosci jej realizacji w praktyce
planistycznej i inwestycyjnej. Nowy dokument porzadkuje ustalenia planistyczne w skali catej gminy oraz
pozwala na bardziej precyzyjne zarzadzanie przestrzenig poprzez wskazanie obszaréw, na ktérych
mozliwe bedzie wydawanie decyzji WZ. Wprowadzenie planu ogdlnego zwieksza takze wptyw samorzadu
lokalnego na ksztattowanie tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie stref planistycznych oraz
okreslenie oczekiwanych kierunkéw rozwoju funkcjonalnego, urbanistycznego i Srodowiskowego.
W rezultacie gmina zyskuje narzedzie umozliwiajgce lepsze koordynowanie rozwoju zabudowy, ochrony
terendw cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz lokalnej infrastruktury technicznej i spotecznej. Plan
ogdlny stanowi réwniez podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych i strategicznych, dlatego
jego opracowanie ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy, zgodnego
Z jej potrzebami, uwarunkowaniami przestrzennymi oraz kierunkami polityki krajowej i regionalnej.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w planie ogdélnym gminy Zawidow okreslono strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Zamkniety katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13¢ wyzej wymienionej ustawy. Dla poszczegdlnych stref, co
wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny. Cze$¢ planu ogdlnego obejmuje mozliwosé
wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, czyli terendéw, na ktorych dopuszczalne bedzie
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ), a takze obszaru zabudowy Srédmiejskiej, czyli obszaru
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Wiodace znaczenie przy podziale miasta Zawiddéw na strefy planistyczne miata istniejgca struktura
funkcjonalno-przestrzenna, ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr LIII/258/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiddow),
kierunki zagospodarowania okreslone w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw uchwalonym uchwatg nr VII/35/20119 Rady
Miejskiej w Zawidowie z dnia 5 marca 2019 roku (zmiana), polityka przestrzenna gminy okreslona
w Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Zawiddw na lata 2023-2030 oraz ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. Uwzgledniono takze istniejgce zagospodarowanie
terenu, uwarunkowania sSrodowiskowe i komunikacyjne oraz potrzeby dalszego rozwoju gminy.

W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz aktami wykonawczymi, sporzadzajgc Plan ogdlny dla gminy Zawidéw dokonano analizy
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa. W pierwszej kolejnosci uwzgledniono grunty
przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcym planie miejscowym, a takze wolne dziatki i luki
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w istniejgcej zabudowie, mozliwe do wykorzystania w ramach uzupetniania tkanki miejskiej. Na tej
podstawie oraz zgodnie z Rozporzadzaniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U z 2024
r., poz. 729) wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy $rédmiejskiej. Z kolei
rozmieszczenie terendw przeznaczonych pod inne funkcje (ustugowe, gospodarcze, publiczne) wynikato
z analizy istniejgcego zagospodarowania, mozliwosci rozwoju gminy oraz ustalert obowigzujgcego planu
miejscowego.

4.2 Ustalenia Planu Ogdlnego

Plan ogdélny gminy Zawiddw zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami art. 13a—13m ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
z uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2678), zmienionego rozporzadzeniem z dnia
22 listopada 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 2467).

Zgodnie z powyzszymi aktami prawnymi, w Planie ogélnym gminy Zawiddw zastosowano zamkniety
katalog stref planistycznych, dla ktérych okreslono symbole literowe, nazwy, profile funkcjonalne
(podstawowe i dodatkowe) oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W dokumencie
uwzgledniono réwniez maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy. W planie ogdlnym dla gminy miejskiej Zawidoéw ustalono
nastepujgce strefy planistyczne, ktére definiujg przeznaczenie i sposéb zagospodarowania przestrzeni na
jej terenie:

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
SU — strefa ustugowa,

SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

SP — strefa gospodarcza,

S| — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

SC — strefa cmentarzy,

SO — strefa otwarta,

SK — strefa komunikacyjna,

SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.

L ooNOUEWN

I
= o

W granicach miasta Zawidéw nie wyznaczono strefy SR — strefa produkcji rolniczej oraz SG- strefa
gornictwa.

Tabela 12 Charakterystyka stref planistycznych wyznaczonych w Planie ogdlnym miasta Zawiddw wraz z profilami
funkcjonalnymi i minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej (%) okreslonymi w rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii

Profil funkcjonalny strefy planistycznej M'Sg;g!rny
Nazwa strefy . .
Lp. | Symbol lanistvcznei powierzchni
P yczne) podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
strefa te'ren ZabL.JdOV\./y mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej
) ) wielorodzinnej, teren ustug, teren | . ) )
wielofunkcyjna z L ) ) jednorodzinnej, teren handlu
komunikacji, teren zieleni . . )
1 SW zabudowg : . wielkopowierzchniowego, teren 30
) . urzgdzonej, teren ogrodéow ) ) )
mieszkaniowa ) h zieleni naturalnej, teren lasu,
) ) dziatkowych, teren infrastruktury .
wielorodzinng ) ) teren waéd
technicznej
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej M'Sg;:}rny
Nazwa strefy . .
Lp. | Symbol . . powierzchni
planistycznej . o
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
teren zabudowy mieszkaniowej
strefa ) o ) )
) . jednorodzinnej, teren ustug, teren | teren zabudowy letniskowej lub
wielofunkcyjna o ) ) . . )
komunikacji, teren zieleni rekreacji indywidualnej, teren
2. SJ z zabudowg : . ) ) ) 30
) ) urzadzonej, teren ogrodow zieleni naturalnej, teren lasu,
mieszkaniowg . ) .
. ) dziatkowych, teren infrastruktury teren wéd
jednorodzinng ) .
technicznej
teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w teren wielkotowarowe;j
strefa gospodarstwach rolnych, teren produkgji rolnej, teren rolnictwa
3 <7 wielofunkcyjna akwakultury i obstugi rybactwa, z zakazem zabudowy, teren 30
’ z zabudowg teren komunikacji, teren zieleni biogazowni, teren ustug, teren
zagrodowa urzadzonej, teren ogrodow zieleni naturalnej, teren lasu,
dziatkowych, teren infrastruktury teren wéd
technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren sktadéow i magazynow,
teren zieleni urzadzonej, teren teren elektrowni stonecznej,

3. SuU strefa ustugowa j ) d ) ) . ) ) 30
ogrodow dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren
infrastruktury technicznej lasu, teren wod
teren handlu L

) ) . teren ustug, teren sktadow i
wielkopowierzchniowego, teren i )
strefa handlu o . . magazynow, teren elektrowni
) ) komunikacji, teren zieleni . . .
4, SH wielkopowierzch- ; 3 stonecznej, teren zieleni 30
) urzgdzonej, teren ogrodow ;
niowego ) ) naturalnej, teren lasu, teren
dziatkowych, teren infrastruktury 3
) ) wod
technicznej
teren produkgcji, teren
komunikacji, teren zieleni teren ustug, teren zieleni
strefa ; . )
5. SP urzadzonej, teren ogrodow naturalnej, teren lasu, teren 20
gospodarcza . . .
dziatkowych, teren infrastruktury wod
technicznej
. . . teren ustug, teren produkgji,
teren infrastruktury technicznej, ) 8 ) P . )
strefa L . teren zieleni urzgdzonej, teren
6. Sl . teren komunikacji, teren ogrodéw ) ) . 20
infrastrukturalna ) zieleni naturalnej, teren lasu,
dziatkowych ,
teren wéd
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren zieleni urzgdzonej, teren teren ustug handlu detalicznego,
) ) plazy, teren wod, teren teren ustug gastronomii, teren
strefa zieleni L . )
7. SN ) - komunikacji, teren ogroddw ustug turystyki, teren ustug 50
i rekreacji . . > -

dziatkowych, teren infrastruktury nauki, teren ustug edukacji,

technicznej teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren cmentarza, teren -

o ) ) teren ustug kultu religijnego,
komunikacji, teren zieleni .
; , teren ustug handlu detalicznego,
8. SC strefa cmentarzy | urzadzonej, teren ogrodow ) ) ) 30
. ) teren zieleni naturalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury B}
) ) lasu, teren wéd
technicznej
teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej,
zabudowy, teren lasu, teren teren elektrowni wiatrowej,
zieleni naturalnej, teren wéd, teren elektrowni geotermalnej,

9. SO strefa otwarta Lo . ) ) -
teren komunikacji, teren ogrodéw | teren elektrowni wodnej, teren
dziatkowych, biogazowani, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej urzadzonej
teren autostrady, teren drogi N )

. S . teren drogi zbiorczej, teren
ekspresowej, teren drogi gtdéwnej )
strefa ) ustug handlu detalicznego, teren
10. SK ruchu przyspieszonego, teren -

komunikacyjna

drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren

ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej M'Sg;:}rny
Nazwa strefy . .
Lp. | Symbol . . powierzchni
planistycznej . o
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
komunikacji kolei linowej, teren urzadzonej, teren lasu, teren
komunikacji wodnej, teren zieleni naturalnej, teren wéd
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren produkgcji, teren ustug
handlu, teren ustug
strefa teren gornictwa i wydobycia, rzemieslniczych, teren ustug
) . teren gastronomii, teren ustug
wielofunkcyjna I . . ) - >
11. Sz komunikacji, teren ogrodow biurowych i administracji, teren -
z zabudowg . ) . . .
dziatkowych, teren infrastruktury ustug nauki, teren zieleni
zagrodowa ) ) ) ) )
technicznej urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Zrédto: Zatgcznik do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024 r. sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionego
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych w planie ogélnym dla miasta Zawidéw wyznaczono wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, a takze minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejszy niz wynika to z przepisdéw-Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 grudnia 2024
r. sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (oprécz strefy SO i SK). Ponadto Plan ogdlny nie przewiduje
mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze miasta Zawiddéw.

W ponizszej tabeli przedstawiono strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogdlnym miasta Zawidow
wraz z przypisanymi im profilami funkcjonalnymi oraz podstawowymi parametrami urbanistycznymi.
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Tabela 13 Parametry ustalone dla poszczegdinych typow stref w planie ogdinym dla gminy Zawidow

Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
. . Maksymalna . .
. * nadziemna udziat ” powierzchni
Lp. Symbol Wyznaczone profile dodatkowe . > . . wysokosé ) L
intensywnos¢ powierzchni e i biologicznie
zabudowy zabudowy [%] Wy czynnej [%]
teren sktaddw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 13 (jedna
1. SW . ; ) L ) . 1-25 70 ) . 30
naturalnej, teren lasu, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnia) lub 15
5 <) teren zabgdowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni 042 40-70 10-14 30-50
naturalnej, teren lasu
teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8, 1 (jedna 10, 13 lub 14 (jedna 30, 40 (jedna
3. SU ) . : 50 lub 70 . ! ) .
naturalnej, teren lasu powierzchnia) lub 1,2 powierzchnia) powierzchnia) lub 50
4 SH teren u's’rug,'teren sk’ra(‘iéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, 08 70 13 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 lub 1 (jedna
5. SP . ) . 70 13 30
naturalnej, teren lasu, teren ustug powierzchnia)
6 S| teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni ) i ) 20
' naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren )
) . ) 10 (dwie ) )
7 N ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug 0,1 (dwie owierzchnie) lub 5 (dwie 90 (dwie
’ turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i powierzchnie) lub 0,3 P 0 powierzchnie) lub 14 | powierzchnie) lub 50
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
8. SC - 0,3 50 10 50
9 0 teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren i i i i
’ elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
10. SK gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, - - - -
teren zieleni naturalnej
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
11. SZ zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, 0,3 50 12 50
teren lasu

*) Wyznaczone w poszczegolnych strefach profile dodatkowe mogq réznic sie pomiedzy réznymi powierzchniami. Przyktadowo, w strefie Sl na czesci powierzchni wyznaczono jako profil dodatkowy
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzqdzonej, a na innych — teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzqdzonej, teren zieleni naturalnej itd. W kolumnie ujeto tgcznie wszystkie profile
dodatkowe dopuszczone w ramach danej strefy.
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Base map and data from O and Of ‘oundation (CC-BY-SA). © and

Legenda

D Granica gminy miejskiej
Zawidow

'__, Granica panstwa

I:_] Obszar zabudowy srodmiejskiej

Obszar uzupetnienia zabudowy

Ustalone strefy planistyczne

[ ] SC - strefa cmentarzy

[] SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego

[] SI - strefa infrastrukturalna

[: SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

[ ] SK - strefa komunikacyjna

[ ] SN - strefa zieleni
i rekreaciji

[ ] SO - strefa otwarta

[[] SP - strefa gospodarcza

[ SuU - strefa ustugowa

7] SW - strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng
[ SZ - strefa wielofunkcyjna z

zabudowg zagrodowg

Rysunek 15 Wyznaczone strefy planistyczne, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy srodmiejskiej dla gminy Zawidow
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4.3 Ochrona srodowiska w aktach prawa miedzynarodowego, wspolnotowego i krajowego
oraz sposoby uwzglednienia tych zapisow w Planie Ogdlnym

Plan ogdélny gminy Zawiddéw zostat opracowany w zgodzie z nadrzednymi aktami prawnymi
i dokumentami strategicznymi dotyczacymi ochrony $rodowiska na poziomie miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Szczegdlny nacisk potozono na zasady zréwnowazonego rozwoju, ochrony
réznorodnosci biologicznej oraz zapewnienia integralnosci systemow przyrodniczych i krajobrazowych.

Uwzglednionym dokumentem miedzynarodowym jest Konwencja o rdznorodnosci biologicznej,
sporzgdzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r., ratyfikowana przez Polske w 1996 r. Konwencja ta
wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektéw, ktére mogg miec znaczenie dla réznorodnosci biologicznej. Wymadg sporzadzania prognozy
oddziatywania na srodowisko dla planu ogdlnego stanowi realizacje celu ustanowionego na szczeblu
miedzynarodowym. Zgodnos$¢ zapewniono rowniez z postanowieniami Konwencji z Aarhus z 1998 r.
(o dostepie do informacji, udziale spoteczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do wymiaru
sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych $rodowiska) oraz Konwencji z Espoo (w sprawie
transgranicznych oddziatywan na srodowisko).

W zwigzku z cztonkostwem Polski w Unii Europejskiej, Plan ogdlny uwzglednia postanowienia aktéw
prawa wspadlnotowego, w szczegdlnosci dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programow na srodowisko (Dz. Urz. WE
L 197 z 21.07.2001), ktéra wprowadza obowigzek przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko dla dokumentéw planistycznych moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.
W niniejszym przypadku sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi realizacje tego
wymogu. Z punktu widzenia ochrony zasobdw wodnych oraz celéw srodowiskowych w zakresie jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych, istotna jest réwniez Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady, ktdrej zatozenia znajdujg odzwierciedlenie w planie ogdlnym poprzez
m.in. ograniczenia zabudowy w dolinach rzecznych i uwzglednienie ciggtosci ekologicznej ciekdow.
Wymienione akty prawa wspdlnotowego wyznaczajg ramy prawne dla dziatan planistycznych
i inwestycyjnych, promujgc podejscie zintegrowane, minimalizacje konfliktéw przestrzennych oraz
ochrone kluczowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, rdznorodnosci biologicznej,
ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.

W projektowaniu planu i opracowywaniu prognozy srodowiskowej uwzgledniono przede wszystkim
zapisy wynikajgce z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2026 1., poz. 538), z uwzglednieniem zmian z lat 2023-2026, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r,, poz. 647 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2026, poz. 670), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 13 ze zm.).

Plan ogdlny realizuje réwniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac
projekt planu kierowano sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP
,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasadg zréwnowazonego
rozwoju”. Zatozenia zrbwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w Planie ogdélnym, m.in. poprzez
utrzymanie obszardow biologicznie czynnych, ochrone zieleni naturalne;j.

Przy formutowaniu ustalen planu uwzgledniono rowniez cele i zasady trwatego rozwoju kraju ustalone
w krajowych dokumentach strategicznych:

e Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP 2030) — przyjeta uchwatg Rady Ministréw w 2019 r.
strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej,
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e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK), ktorej celem strategicznym jest
Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zrdznicowanych potencjatéw
rozwojowych dla osiggania ogdlnych celéw rozwojowych.

e Krajowa Polityka Miejska 2030, ktérej kluczowymi partnerami w realizacji celéw powigzanych
z zasadami rozwoju miejskiego, sg przede wszystkim jednostki samorzadu terytorialnego.

Najwazniejsze cele ww. dokumentéw zostaty uwzglednione w Planie ogélnym. Plan ogdlny gminy
Zawiddw realizuje cele zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska m.in. poprzez:

e zachowanie i rozwdj terendw zieleni, w tym biologicznie czynnych i retencyjnych,

e wskazania ograniczajgce intensywnos$¢ zabudowy w obszarach wrazliwych srodowiskowo,

e unikanie lokalizacji inwestycji w obszarach cennych przyrodniczo i narazonych na ryzyko
powodziowe,

e ochrona przyrody i krajobrazu,

e ochrone gleb rolniczych wysokiej klasy bonitacyjnej, w tym przed niekontrolowang urbanizacja.

Wszystkie powyzsze dziatania przyczyniajg sie do spdjnosci planu ogdlnego z politykg ochrony
Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

4.4 Powigzanie Planu ogdlnego z dokumentami strategicznymi szczebla lokalnego
i regionalnego oraz realizacja celéw ochrony srodowiska

Zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie (...), prognoza oddziatywania na srodowisko powinna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach z innymi dokumentami oraz informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
Srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z dokumentem
bedgcym przedmiotem postepowania.

Plan ogdlny gminy Zawiddéw powigzany jest z szeregiem dokumentdéw o charakterze strategicznym
i planistycznym, zardwno na poziomie lokalnym, regionalnym, jak i krajowym. W szczegdlnosci odnosi
sie do aktualnych celéw $rodowiskowych, rozwojowych i przestrzennych, wynikajacych z dokumentéw
planistycznych obowigzujgcych na obszarze gminy oraz uwarunkowan wynikajacych z dokumentow
srodowiskowych.

Analiza Planu ogdlnego pod katem zgodnosci wyznaczonych stref planistycznych oraz ich wptywu na
zagadnienia zwigzane z ochrong srodowiska i zrbwnowazonym rozwojem — w odniesieniu do kierunkéw
polityki przestrzennej, celéw strategicznych i planowanych dziatan zawartych w dokumentach
strategicznych — wykazata, ze zgodnos¢ ta w przewazajacej mierze wystepuje. Przyjete ustalenia
przestrzenne oraz parametry urbanistyczne przypisane poszczegdlnym strefom pozostajg zgodne
z celami i wytycznymi zawartymi w dokumentach strategicznych.

Analize zgodnosci ustalen Planu z wytycznymi dokumentow, okreslajgcych polityke ekologiczng na
szczeblu regionalnym i lokalnym oparto na ponizszych opracowaniach. Opisano po krotce gtéwne
zatozenia dokumentdéw oraz jak Plan ogdlny gminy Zawidéw wpisuje sie w zakres dokumentu
strategicznego.

Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Zawiddw na lata 2023-2030

Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Zawiddéw na lata 2023-2030 zostata przyjeta Uchwatg
Nr XX11/88/2025 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 30 wrzesnia 2025 r. Dokument stanowi podstawe
prowadzenia polityki rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego miasta. Dokument okresla
wizje oraz misje rozwoju gminy, wskazujgc na potrzebe prowadzenia zréwnowazonej polityki rozwoju,
uwzgledniajgcej zaréwno wzrost gospodarczy i poprawe jakosci zycia mieszkancéw, jak réwniez ochrone
Srodowiska przyrodniczego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia.
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Wizja rozwoju zaktada budowe gminy atrakcyjnej dla mieszkancow, przedsiebiorcéw i turystow —
zapewniajgcej nowe miejsca pracy, oferujagcg dobre warunki rozwoju przedsiebiorcéw, wysoka jakosé
Srodowiska i krajobrazu, bezpieczenstwo oraz aktywne uczestnictwo spotecznosci lokalnej w procesach
rozwojowych. Misja gminy koncentruje sie natomiast na profesjonalnym, rzetelnym i skutecznym
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, kierujgc sie zasadami legalizmu, celowosci, bezstronnosci
i obiektywizmu przy gospodarnym wykorzystaniu S$rodkéw, ktérymi dysponuje administracja
samorzadowa.

W Strategii podkreslono, ze najwazniejszg wartoscig i podstawg rozwoju Gminy Miejskiej Zawidow sg
jej mieszkancy. Rozwdéj gminy ma stuzy¢ przede wszystkim poprawie jakosci zycia spotecznosci lokalnej
poprzez zapewnienie odpowiednich warunkow mieszkaniowych, bezpieczeistwa, dostepu do ustug
publicznych oraz tworzenie warunkdéw sprzyjajacych rozwojowi spotecznemu. Jednocze$nie dokument
wskazuje, ze istotnym filarem rozwoju miasta jest srodowisko przyrodnicze, ktérego ochrona i poprawa
stanu stanowig jeden z podstawowych kierunkéw prowadzonej polityki rozwoju. Zaktada sie réwniez
wspieranie rozwoju gospodarczego opartego na wykorzystaniu lokalnych zasobdow i potencjatu,
z poszanowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego.

Plan operacyjny Strategii oparto na czterech wzajemnie powigzanych priorytetach: przestrzeni,
Srodowisku, spoteczenstwie oraz gospodarce. W ich ramach wyznaczono cztery cele strategiczne:
Estetyczna i dostepna przestrzen publiczna, Ochrona $rodowiska naturalnego, Wysoka jakos$¢ zycia
mieszkancow oraz Rozwdj gospodarczy, ktore realizowane sg poprzez przypisane im cele operacyjne.

Cel operacyjny 1.1. Poprawa estetyki, dalsza rewitalizacja przestrzeni publicznej i optymalizacja
polityki przestrzennej w gminie znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez
racjonalne rozmieszczenie stref planistycznych oraz dazenie do zachowania réwnowagi pomiedzy
potrzebami rozwoju miasta a ochrong jego waloréw przyrodniczych. W projekcie Planu ogdlnego
zachowano ochrone najcenniejszych terendw przyrodniczych zlokalizowanych przede wszystkim
w potudniowe] czesci miasta, obejmujacych doline rzeki Witki, doline Kociego Potoku oraz tereny lesne
i zadrzewione. Jednoczesnie w pétnocnej czesci miasta wyznaczono strefy umozliwiajgce dalszy rozwdj
funkcji mieszkaniowych, ustugowych, handlowych i produkcyjnych, jednak ich wyznaczenie nie oznacza
docelowego zagospodarowania catej powierzchni tych terendow. Szczegdtowy sposdb zagospodarowania
zostanie okreslony na dalszych etapach planowania przestrzennego z uwzglednieniem wymagan ochrony
$rodowiska oraz zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Cel operacyjny 2.1. Rozbudowa infrastruktury technicznej znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach
Planu ogdlnego poprzez wyznaczenie stref umozliwiajgcych rozwdj infrastruktury technicznej oraz
tworzenie warunkow do dalszej rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowe;j.
Koncentracja nowej zabudowy przede wszystkim w sgsiedztwie istniejgcych terendw zainwestowanych
sprzyja efektywnemu wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury komunalnej oraz stwarza warunki do jej
dalszej rozbudowy, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Ustalenia Planu ogdlnego nie
ograniczajg mozliwosci modernizacji istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, co
pozostaje zgodne z kierunkami dziatan okreslonymi w Strategii Rozwoju Gminy Migjskiej Zawiddw.

Cel operacyjny 2.3. Ochrona klimatu, jakosci powietrza i srodowiska znajduje odzwierciedlenie
w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez stworzenie warunkéow do rozwoju instalacji wykorzystujgcych
odnawialne 7Zrédta energii, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz uwarunkowaniami
sSrodowiskowymi. Plan ogdlny dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji wybranych instalacji OZE w ramach profili
dodatkowych w okreslonych strefach planistycznych, co moze sprzyjaé stopniowemu zwiekszaniu udziatu
energii ze 7rdodet odnawialnych. Jednoczesnie przyjete rozwigzania planistyczne, obejmujgce
koncentracje nowej zabudowy oraz zachowanie terendw zieleni i obszaréw otwartych, wspierajg
realizacje dziatan stuzgcych ochronie jakosci srodowiska oraz zwiekszaniu odpornosci miasta na skutki
zmian klimatu.
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Przeprowadzona analiza wykazata, ze ustalenia Planu ogdlnego s3 spdjne z zatozeniami Strategii
Rozwoju Gminy Miejskiej Zawidow na lata 2023-2030. Dokument realizuje cele zwigzane
z ksztattowaniem tadu przestrzennego, rozwojem infrastruktury technicznej, ochrong srodowiska oraz
tworzeniem warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta. Tym samym
Plan ogdlny stanowi jedno z podstawowych narzedzi stuzgcych wdrazaniu polityki rozwoju okreslonej
w Strategii.

Strategia Rozwoju Powiatu Zgorzeleckiego na lata 2023-2030

Strategia Rozwoju Powiatu Zgorzeleckiego na lata 2023-2030 stanowi podstawowy dokument
okreslajacy dtugofalowa polityke rozwoju powiatu oraz wyznaczajacy strategiczne kierunki rozwoju
w perspektywie do 2030 roku oraz pozwala na zapewnienie ciggtosci i trwatosci dziatania wtadz Powiatu.
Dokument opiera sie na diagnozie aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej oraz identyfikuje
najwazniejsze potencjaty oraz wyzwania rozwojowe i obszary problemowe Powiatu Zgorzeleckiego.

Istotnym elementem Strategii jest okreslenie misji i wizji Powiatu, ktére w syntetyczny sposob
przedstawiajg najwazniejsze kierunek jego rozwoju. Misja wskazuje podstawowe wartosci oraz
priorytety, ktérymi kierujg sie wtadze samorzadowe i spoteczno$é lokalna w dziataniach na rzecz
wzmacniania potencjatu Powiatu. Stanowi ona fundament prowadzonej polityki rozwoju, wyznaczajac
najwazniejsze kierunki dziatan oraz wartosci bedgce podstawg realizacji celdow strategicznych. Z kolei,
wizja Powiatu to obraz Powiatu, ktéry bedzie efektem realizacji przyjetych w Strategii dziatann. Ukazuje
Powiat Zgorzelecki w perspektywie strategicznej — do 2030 roku. Wizja zostata wypracowana przy
aktywnym udziale mieszkaricéw podczas warsztatéw strategicznych. Ma ona podkreslac przyjete w misji
wartosci oraz ich wptyw na ksztattujgca sie rzeczywistosé. Celem wizji jest motywowanie i inspirowanie
do dziatania zaréwno wtadz Powiatu jak i jego mieszkancow na rzecz osiggniecia przedstawionych
w Strategii celdw.

Realizacji wizji stuzg cztery cele strategiczne:

Bezpieczny i lepiej potgczony Powiat Zgorzelecki,

Powiat Zgorzelecki blizej obywateli,

Konkurencyjny Powiat Zgorzelecki o silnym wymiarze przedsiebiorczej spotecznosci,
Powiat Zgorzelecki przyjazny dla srodowiska.

BwnN e

W ramach poszczegdlnych celdw strategicznych wyznaczono cele operacyjne oraz odpowiadajgce im
kierunki dziatan. Analiza ustalel Planu ogdlnego wykazata jego zgodnos$¢ przede wszystkim
z nastepujgcymi celami operacyjnymi Strategii Rozwoju Powiatu Zgorzeleckiego:

Cel operacyjny 1.2. Ksztaftowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej znajduje odzwierciedlenie
w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez wyznaczenie spojnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta, uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzeni oraz stworzenie podstaw do prowadzenia
racjonalnej polityki przestrzennej. Dokument stanowi réwniez podstawe do dalszego rozwoju
i aktualizacji danych planistycznych, wspierajac dziatania zwigzane z cyfryzacjg oraz rozwojem systemow
informacji przestrzennej w zakresie planowania, geodezji i kartografii.

Cel operacyjny 3.1. Wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci i innowacyjnosci w gospodarce,
w szczegolnosci kierunek dziatania 3.1.4. Wspieranie przedsiewzie¢ innowacyjnych i proekologicznych
umozliwiajgcych przeprowadzenie transformacji energetycznej, realizowany jest poprzez wyznaczenie
stref umozliwiajgcych rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz dopuszczenie lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrédet energii. Plan ogdlny przewiduje mozliwos¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
w ramach profilu dodatkowego w strefach SH, SP, SU oraz SO, a takze biogazowni, elektrowni wodnych
i instalacji geotermalnych wyfgcznie w strefie SO, tworzgc warunki do stopniowego rozwoju
niskoemisyjnych Zzrédet energii zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi.
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Cel operacyjny 3.2. Rozwdj kapitatu spotecznego oraz aktywizacja spoteczna i zawodowa
mieszkaricow znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez tworzenie warunkow dla
zrbwnowazonego rozwoju miasta, zapewnienie rezerw terenowych pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i gospodarcze oraz umozliwienie rozwoju przestrzeni publicznych i terenéw zieleni w
poszczegdlnych strefach, sprzyjajgcych poprawie jakosci zycia mieszkancow oraz zwiekszaniu
atrakcyjnosci osadniczej miasta.

Cel operacyjny 4.1. Dziatania na rzecz zwiekszenia efektywnosci energetycznej oraz swiadomosci
ekologicznej mieszkaricdw, w szczegdlnosci kierunek dziatania 4.1.1. Wspieranie procesu transformacji
energetycznej oraz pozyskiwanie srodkow na przedsiewziecia zwigzane z odnawialnymi zrodfami energii,
realizowany jest poprzez stworzenie planistycznych mozliwosci lokalizacji instalacji wykorzystujgcych
odnawialne 7Zrodta energii oraz wspieranie rozwigzan ograniczajgcych emisje zanieczyszczen
i sprzyjajacych poprawie efektywnosci energetycznej.

Cel operacyjny 4.2. Ochrona lokalnych zasobdw przyrodniczych, w szczegdlnosci kierunek dziatania
4.2.2. Ochrona cennych przyrodniczo obszaréow przed degradacjg, znajduje odzwierciedlenie
w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez objecie najcenniejszych przyrodniczo terenéw miasta,
obejmujgcych przede wszystkim niezabudowane tereny doliny rzeki Witki i doliny Kociego Potoku oraz
kompleksy lesne i wieksze zadrzewienia szczegdlnie w potudniowe] czesci gminy, strefg otwartg (SO).
Rozwigzanie to ogranicza mozliwos$¢ intensywnego zagospodarowania tych obszardw, sprzyja
zachowaniu ciggtosci lokalnego systemu przyrodniczego oraz ochronie réznorodnosci biologiczne;.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze ustalenia Planu ogdlnego miasta Zawidéw pozostajg zgodne
z kierunkami rozwoju okreslonymi w Strategii Rozwoju Powiatu Zgorzeleckiego na lata 2023-2030.
Dokument wspiera realizacje celéw zwigzanych z rozwojem przedsiebiorczosci, poprawg jakosci
przestrzeni publicznej, transformacjg energetyczng oraz ochrong zasobdéw przyrodniczych, tworzac
jednoczeénie warunki dla zréwnowazonego rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego
miasta.

Strategia Rozwoju Sudety 2030

Strategia Rozwoju Sudety 2030 stanowi ponadlokalny dokument strategiczny obejmujacy potudniowg
i zachodnia czes¢ wojewddztwa dolnoslaskiego, w tym Gmine Miejska Zawiddw. Dokument opiera sie na
terytorialnym podejsciu do rozwoju, zaktadajagc prowadzenie zintegrowanej polityki spotecznej,
gospodarczej, Srodowiskowej i przestrzennej, dostosowanej do specyfiki regionu Sudetdw.

Wizja Strategii zaktada rozwdj nowoczesnego i dostepnego obszaru o konkurencyjnej gospodarce,
gdzie mieszkajg szczesliwi i zaangazowani ludzie, dbajgcy o jakos$¢ zasobnego Srodowiska i tradycje. Misja
dokumentu koncentruje sie na budowaniu zintegrowanego systemu spoteczno-gospodarczego
wzmacniany synergiag z otoczenia. Wskazuje na wspdlne zrewitalizowanie przestrzeni spoteczno-
ekonomicznej o wysokich walorach krajobrazowych, potozenia i bogatej historii poprzez wykreowanie
systemu spoteczno-gospodarczego budujgcego zamoznosé na zasobach endogenicznych (w tym kapitale
ludzkim oraz spotecznym), czerpigcego szerokie korzysci ze wspdtpracy z otoczeniem.

Strategia wyznacza cel gtéwny jakim jest dfugookresowa wspdtfpraca, wysoka jakosc¢ Zycia
i srodowiska, konkurencyjna i innowacyjna gospodarka, czyli: intensywna wielopodmiotowa
i réznokierunkowa wspotpraca skutkujgcq poprawq jakosci zycia, aktywizacjq i przycigganiem zasobdw
ludzkich oraz wzrostem pozycji konkurencyjnej, z poszanowaniem | z uwzglednieniem potencjafu
przyrodniczego. Realizacja tego celu odbywa sie poprzez cztery cele strategiczne: Bardziej inteligentne
terytorium, Terytorium blizej obywateli, Terytorium lepiej skomunikowane, Terytorium przyjazne dla
Srodowiska, wykorzystujgce swoj potencjat.

Plan ogdlny miasta Zawiddw wpisuje sie w realizacje celu strategicznego 4. ,Terytorium przyjazne dla
srodowiska, wykorzystujgce swdj potencjat”. W szczegdlnosci pozostaje zgodny z celem operacyjnym 4.1.
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Ochrona i rewitalizacja walordw przyrodniczych, w ramach przedsiewziecia 4.1.4. Wspieranie dziatari na
rzecz prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej w zakresie retencji, ujec, systemdw dystrybucji wody
oraz oczyszczania Ssciekow [ ochrony przeciwpowodziowej. Ustalenia Planu ogdlnego sprzyjaja
zachowaniu terendw petnigcych funkcje retencyjne, w szczegdlnosci doliny rzeki Witki i Kociego Potoku,
ograniczajg mozliwos$¢ zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tworzg warunki
dla rozwoju i modernizacji infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. Jednocze$nie dokument promuje
rozwigzania zwiekszajgce retencje wod opadowych oraz ograniczajgce uszczelnianie powierzchni
poprzez zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Plan ogdlny realizuje rowniez zatozenia celu operacyjnego 4.3. Wdrazanie strategii niskoemisyjnych
i produkcji energii ze Zrdodet odnawialnych, w tym przedsiewziecia 4.3.3. Rozwdéj miedzygminnych
klastréw energii odnawialnej (solarnej, wodnej, wiatrowej, geotermicznej i z biomasy). W ustaleniach
Planu ogdlnego przewidziano mozliwos¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w ramach profilu
dodatkowego w strefach SH, SP, SU oraz SO, na wyznaczonych powierzchniach. Ponadto wytgcznie w
strefile SO dopuszczono mozliwosé lokalizacji biogazowni, elektrowni wodnych oraz instalacji
geotermalnych jako profilu dodatkowego. Rozwigzania te tworzg przestrzenne warunki dla rozwoju
odnawialnych Zrédet energii, przy jednoczesnym zachowaniu wymagan wynikajgcych z ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze ustalenia Planu ogdlnego sg spdjne z celami i kierunkami dziatan
okreslonymi w Strategii Rozwoju Sudety 2030. Dokument tworzy ramy przestrzenne umozliwiajgce
realizacje dziatann stuzgcych ochronie Srodowiska, rozwojowi infrastruktury technicznej, wspieraniu
transformacji energetycznej oraz racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu przyrodniczego regionu.
Jednoczesnie wyznaczenie stref umozliwiajgcych rozwaj funkcji ustugowych, handlowych, produkcyjnych
oraz terendw inwestycyjnych stwarza warunki dla wzmacniania konkurencyjnosci gospodarczej miasta,
tworzenia nowych miejsc pracy oraz zwiekszania jego atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tym samym Plan
ogdlny wpisuje sie w zatozenia regionalnej polityki rozwoju, tagczacej cele srodowiskowe, spoteczne,
gospodarcze i przestrzenne.

Plan ogdlny pozostaje w zgodzie z dokumentami szczebla regionalnego:

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Dolnoslaskiego 2030

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2030 okresla dtugofalowa wizje rozwoju regionu,
wypracowang na podstawie diagnozy spoteczno-gospodarczej oraz szerokich  konsultacji
z przedstawicielami réznych srodowisk. Dokument zaktada, ze konsekwentne wykorzystanie potencjatéw
wojewddztwa, przy jednoczesnym ograniczaniu zidentyfikowanych barier rozwojowych, pozwoli na
osiggniecie trwatego i zréwnowazonego rozwoju regionu.

Wizja rozwoju zaktada, ze do 2030 roku Dolny Slask bedzie regionem réwnomiernego rozwoju,
charakteryzujgcym sie wysokg spdjnoscig spoteczng, gospodarczg i przestrzenng, atrakcyjnym miejscem
do zycia, pracy, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz wypoczynku. Jednoczesnie region ma
rozwijac sie jako obszar nowoczesny, konkurencyjny, oparty na innowacyjnosci, aktywnosci mieszkaricow
oraz silnych powigzaniach z otoczeniem krajowym i europejskim.

Misje Strategii okreslono hastem ,Otwarci na siebie — otwarci na Swiat”, podkreslajgc znaczenie
wyrownywania szans rozwojowych, wzrostu aktywnosci mieszkancdw, integracji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej oraz prowadzenia partycypacyjnego modelu zarzagdzania regionem.

Nadrzednym celem Strategii jest harmonijny rozwdj regionu oraz wysoka jakos$¢ zycia mieszkancow
Dolnego Slaska. Jego realizacji stuzy pie¢ celdw strategicznych, ktérych uszczegdtowieniem sa cele
operacyjne oraz przypisane im przedsiewzigcia strategiczne, ktore wyznaczajg kierunki dziatan stuzgcych
realizacji polityki rozwoju wojewddztwa.:

1. Efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu (4 cele operacyjne),
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2. Zwiekszenie jakosci i dostepnosci ustug publicznych (3 cele operacyjne),

Wzmocnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego (6 celéw operacyjnych),

4. Odpowiedzialne wykorzystanie zasobéw i ochrona waloréw S$rodowiska naturalnego
i dziedzictwa kulturowego (6 celéw operacyjnych),

5. Wzmocnienie przestrzennej spdjnosci regionu (3 cele operacyjne).

w

Plan ogdlny miasta Zawidow wykazuje bezposrednie i posrednie powigzania z celami i priorytetami
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030, w szczegdlnosci w zakresie nastepujgcych celow
operacyjnych i grup dziatan:

Cel operacyjny 1.4. Wspieranie rozwoju i rewitalizacja zdegradowanych obszardw wiejskich
i miejskich, w szczegdlnosci przedsiewziecie strategiczne 1.4.2. Rewitalizacja zdegradowanych obszarow
wiejskich, miejskich, w tym poprzemysfowych, znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego
poprzez wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajgcych dalsze zagospodarowanie terenéw objetych
rewitalizacjg i terenéw zdegradowanych oraz tworzenie warunkow dla ich stopniowego przeksztatcania
i ponownego wykorzystania zgodnie z potrzebami rozwoju miasta. Rozwigzania te sprzyjajg
efektywnemu wykorzystaniu terendw juz przeksztatconych oraz ograniczaniu presji inwestycyjnej na
obszary o wysokich walorach przyrodniczych.

Cel operacyjny 4.2. Racjonalne wykorzystanie walorow i zasobow srodowiska, w szczegdlnosci
przedsiewziecie 4.2.1. Racjonalne wykorzystanie zasobdw glebowych i lesnych, realizowany jest poprzez
zachowanie najcenniejszych terendw przyrodniczych miasta w strefach otwartych (SO) oraz strefach
zieleni i rekreacji (SN), ochrone terendw lesnych oraz ograniczanie przeksztatcen gleb o najwyzszej
wartosci przyrodniczej i produkcyjnej. Jednoczesnie rozwdj nowej zabudowy koncentrowany jest przede
wszystkim w obrebie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz na terenach wskazanych do
rozwoju, co sprzyja racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenia.

Cel operacyjny 4.3. Ochrona przed kleskami zywiotowymi, w szczegdlnosci przedsiewziecie 4.3.3.
Wtasciwe zagospodarowanie przestrzenne terendw zagrozonych zjawiskami przyrodniczymi, w tym
powodziami i suszami oraz wtasciwe zarzgdzanie ryzykiem powodziowym, znajduje odzwierciedlenie
w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez uwzglednienie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
w dolinach rzeki Witki i Kociego Potoku oraz zachowanie terenéw petnigcych funkcje retencyjne
i przyrodnicze. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wyznaczono nowych obszaréw
przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej ani produkcyjnej. Zachowano jedynie
niewielkie powierzchnie istniejgcej zabudowy, co ogranicza mozliwo$¢ zwiekszania ekspozycji na ryzyko
powodziowe oraz zwieksza odpornos¢ miasta na skutki zmian klimatu.

Cel operacyjny 3.1. Ksztattowanie postaw obywatelskich, w szczegdlnosci przedsiewziecie 3.1.5.
Podejmowanie dziatan na rzecz aktywnosci spotecznosci lokalnych i rozwoju lokalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem s$rodowisk zmarginalizowanych, znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu
ogdblnego poprzez tworzenie przestrzennych warunkéw dla rozwoju atrakcyjnych i dostepnych
przestrzeni publicznych. Dokument umozliwia rozwdj terendw zieleni, miejsc rekreacji, ustug publicznych
oraz infrastruktury spotecznej, sprzyjajac poprawie jakosci zycia mieszkancow, integracji spotecznej oraz
wykorzystaniu lokalnego potencjatu rozwojowego.

Ponadto ustalenia Planu ogdlnego wspierajg realizacje nadrzednego celu Strategii, jakim jest
harmonijny rozwdj regionu i poprawa jakosSci zycia mieszkancéw, poprzez jednoczesne tworzenie
warunkow dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, gospodarczych i inwestycyjnych oraz
ochrone zasobdw $rodowiska i tadu przestrzennego zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego (PZWD)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego zostat przyjety Uchwata
Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. Dokument okresla
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polityke zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz wyznacza kierunki prowadzenia polityki
przestrzennej w skali regionalnej. Jego gtéwna wizjg jest ,Dolny Slask 2030: Rézne obszary — jeden
region, rézne potencjaty — spojny rozwoj”, ktérej realizacja opiera sie na dazeniu do harmonijnego
rozwoju przestrzennego, racjonalnego wykorzystania zasobéw Srodowiska, zwiekszania bezpieczenstwa
mieszkancow oraz wzmacniania konkurencyjnosci gospodarczej regionu. Cele polityki przestrzennej
realizowane sg poprzez szczegdtowe kierunki dziatan oraz ustalenia obowigzujgce dla gmin przy
prowadzeniu polityki przestrzenne;.

W Planie wyznaczono cztery gtéwne cele. S3 to:

e Cel 1: Zapewnienie warunkow zrownowazonego i rownomiernego rozwoju spoteczno-
gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej
gwarantujacej dostep do ustug i rynku pracy.

e Cel 2: Racjonalny i zréwnowazony sposdb wykorzystania zasobdw Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego krajobrazu.

e Cel 3: Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaficom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziatalnosci cztowieka.

e Cel 4: Dobra dostepnos$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j..

Zgodnie z PZWD, miasto Zawidéw zostato zaliczone do przygranicznego obszaru funkcjonalnego oraz
Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego. Ustalenia Planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowania
wynikajagce z przynaleznosci do tych obszaréw, tworzac podstawy dla zrownowazonego rozwoju
przestrzennego miasta. Zgodnos$¢é Planu ogdlnego z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolnoslgskiego przejawia sie w szczegdlnosci w realizacji nastepujgcych kierunkéw dziatan:

Kierunek 1.3. Zwiekszenie konkurencyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa poprzez wyznaczenie
obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu
ogdblnego poprzez wyznaczenie stref ustugowych (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz
gospodarczych (SP), tworzacych przestrzenne warunki dla lokalizacji nowych przedsiewzied
inwestycyjnych. Strefy te wyznaczono przede wszystkim w oparciu o istniejgce zagospodarowanie oraz
dostepnosc infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co sprzyja koncentracji funkcji gospodarczych,
racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni oraz zwiekszaniu atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta.
Jednoczesnie przyjete rozwigzania pozwalajg zachowacé najcenniejsze tereny przyrodnicze.

Kierunek 2.3. Ochrona i racjonalne wykorzystanie waloréw i zasobdw srodowiska znajduje
odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez wywazenie potrzeb rozwoju spoteczno-
gospodarczego z ochrong elementdéw srodowiska o najwyzszych wartosciach przyrodniczych. Rozwdj
funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych koncentruje sie przede wszystkim w nawigzaniu do
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz ustalert obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast najcenniejsze przyrodniczo tereny potozone
w potudniowej czesci gminy zachowano w strefach otwartych i zieleni. Jednoczes$nie w Planie ogélnym
uwzgledniono lokalizacje udokumentowanych zt6z kopalin, zgodnie z ustaleniami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego.

Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkdw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego
rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrddtach energii przy wykorzystaniu naturalnych
uwarunkowar regionu znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez stworzenie
warunkow dla rozwoju odnawialnych Zzrodet energii zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz
obowigzujgcymi przepisami. W ramach stref SH, SP, SU oraz SO dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych jako profilu dodatkowego, natomiast w strefie SO przewidziano réwniez
mozliwos$¢ lokalizacji biogazowni, elektrowni wodnych oraz instalacji geotermalnych. Przyjete
rozwigzania sprzyjajg stopniowej transformacji energetycznej miasta, zwiekszaniu udziatu energii
pochodzacej ze zrédet odnawialnych oraz ograniczaniu emisji zanieczyszczen do powietrza. Jednoczesnie
ustalenia Planu ogdlnego nie przewidujg mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, co pozostaje
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zgodne z ograniczeniami wynikajgcymi z polityki przestrzennej wojewddztwa oraz uwarunkowan
srodowiskowych i krajobrazowych.

Kierunek 3.2. Zapewnienie warunkdw dla wyposazenia terendow zurbanizowanych w urzqdzenia
i systemy umozliwiajgce dostarczanie wody i odbidr Sciekdw oraz zagospodarowanie odpadow znajduje
odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez wyznaczenie stref planistycznych
umozliwiajgcych koncentracje nowej zabudowy przede wszystkim w nawigzaniu do istniejgcych terendw
zainwestowanych oraz infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania sprzyjaja efektywnej rozbudowie
i modernizacji sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz pozostatych elementéw infrastruktury
komunalnej, ograniczajgc jednoczesnie koszty uzbrojenia nowych terendw i presje na srodowisko.

Kierunek 3.5. Ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi
i suszy znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez uwzglednienie obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz zachowanie
terendw petnigcych funkcje retencyjne. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig nie
wyznaczono nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa ani produkcyjna,
zachowujgc jedynie niewielkie fragmenty istniejgcej zabudowy. Przyjete rozwigzania sprzyjajg
ograniczaniu ryzyka powodziowego, zwiekszaniu naturalnej retencji oraz wzmacnianiu odpornosci
miasta na skutki zmian klimatu. Zachowanie terendw biologicznie czynnych i otwartych sprzyja
naturalnej retencji wod, ogranicza ryzyko podtopien oraz wspiera adaptacje miasta do coraz czesciej
wystepujgcych zjawisk ekstremalnych.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze ustalenia Planu ogdlnego Gminy Miejskiej Zawidow pozostajg
zgodne z celami i kierunkami dziatan okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego. Dokument tworzy warunki dla zréwnowazonego rozwoju miasta, taczac
potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych z ochrong zasobdw Srodowiska
oraz racjonalnym gospodarowaniem przestrzenig. Jednoczesnie przyjete rozwigzania wspierajg rozwoj
infrastruktury technicznej, transformacje energetyczng, zwiekszanie odpornosci na skutki zmian klimatu
oraz zachowanie tadu przestrzennego, co pozostaje zgodne z zatozeniami polityki przestrzennej
wojewddztwa dolnoslaskiego.

Woijewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoélaskiego na lata 2022-2025
Z perspektywa do roku 2029

Program zostat przyjety Uchwatg XLVI1/939/22 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 14 lipca
2022 r. w sprawie uchwalenia Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Dolnoslaskiego na lata 2022-2025 z Perspektywg do 2029 r. wraz z Prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Program jest podstawowym narzedziem prowadzenia polityki ochrony srodowiska na terenie
wojewddztwa dolnoslgskiego. Wedtug zatozen, przedstawionych w niniejszym opracowaniu,
sporzgdzenie programu doprowadzi do poprawy stanu srodowiska naturalnego, efektywnego
zarzadzania $rodowiskiem, zapewni skuteczne mechanizmy chronigce srodowisko przed degradacjg,
a takze stworzy warunki dla wdrozenia wymagan obowigzujgcego w tym zakresie prawa. Opracowanie,
jakim jest Program ochrony $rodowiska okresla polityke Srodowiskowa, a takze wyznacza cele i zadania
srodowiskowe oraz szczegdtowe programy zarzgdzania $rodowiskowego, ktére odnoszg sie do
aspektéw srodowiskowych, usystematyzowanych wedtug priorytetéw.

W ramach Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata
2022-2025 z perspektywqg do roku 2029 wyznaczono nastepujgce cele w zaleznosci od obszaru
interwencji. Celem nadrzednym programu jest poprawa jakosci S$rodowiska i zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego. Wyznaczono 11 celdw:
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1. Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu.

2. Zmniejszenie zagrozenia mieszkancow wojewddztwa ponadnormatywnym hatasem, zwtaszcza
emitowanym przez srodki transportu drogowego.

3. Utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym.

4. Osiagniecie celdow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych
przy zapewnieniu ochrony przed niedoborami wody i powodziami.

5. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej.

6. Ochrona gleb przed negatywnym dziataniem antropogenicznym, erozjg oraz niekorzystnymi
zmianami klimatu.

7. Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobdow postepowania z odpadami,
uwzgledniajgc zréwnowazony rozwdj wojewddztwa.

8. Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi.

9. Zachowanie, odtworzenie i zrwnowazone uzytkowanie biordznorodnosci i georéznorodnosci
oraz ochrona krajobrazu.

10. Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz minimalizacja ich
skutkow.

11. Podniesienie Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw wojewddztwa.

Realizacja celéw Programu odbywa sie poprzez przypisane im kierunki interwencji i dziatania. Sposréd
nich ustalenia Planu ogdlnego miasta Zawidéw wykazujg szczegdlng zgodnosc z nastepujgcymi celami
i kierunkami interwencji:

Cel 1. Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczeristwa energetycznego w kontekscie zmian
klimatu

Kierunek interwencji OP5. Rozwdj odnawialnych zrédet energii znajduje odzwierciedlenie
w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez stworzenie warunkow dla rozwoju instalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrddta energii. W ramach stref SH, SP, SU oraz SO dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych jako profilu dodatkowego, natomiast w strefie SO rowniez biogazowni, elektrowni
wodnych oraz instalacji geotermalnych. Przyjete rozwigzania sprzyjajg zwiekszaniu udziatu odnawialnych
zrédet energii w bilansie energetycznym miasta oraz ograniczaniu emisji zanieczyszczen do powietrza.

Cel 4. Osiggniecie celdw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych
przy zapewnieniu ochrony przed niedoborami wody i powodziami

Kierunek interwencji GW.1. Zwiekszenie bezpieczeristwa powodziowego, minimalizacja ryzyka
powodziowego znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez uwzglednienie
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.
W granicach tych obszaréw nie wyznaczono nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa ani produkcyjng, zachowujgc jedynie niewielkie fragmenty istniejgcej
zabudowy. Przyjete rozwigzania sprzyjajg ograniczaniu ryzyka powodziowego oraz zachowaniu terendw
petnigcych funkcje retencyjne.

Cel 6. Ochrona gleb przed negatywnym dziataniem antropogenicznym, erozjq oraz niekorzystnymi
zmianami klimatu

Kierunek interwencji GL.1. Ochrona i zapewnienie wtasciwego sposobu uzytkowania powierzchni
ziemi znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)
oraz stref zieleni i rekreacji (SN) na terenach o najwyzszych walorach przyrodniczych, co ogranicza
mozliwo$¢ ich przeksztatcania i niewtasciwego uzytkowania. Jednoczesnie rozwdj nowych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych skoncentrowano przede wszystkim w nawigzaniu do
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istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu powierzchni ziemi oraz
ogranicza presje na najcenniejsze tereny przyrodnicze.

Cel 9. Zachowanie, odtworzenie i zrdwnowazone uzytkowanie bioréznorodnosci i georéznorodnosci oraz
ochrona krajobrazu

Kierunek interwencji ZP.1. Ochrona krajobrazu, réznorodnosci biologicznej i funkcji ekosystemow
znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz
stref zieleni i rekreacji (SN) na terenach o najwyzszych walorach przyrodniczych, w tym w miejscach,
gdzie w dotychczasowych opracowaniach przyrodniczych stwierdzano wystepowanie gatunkow
chronionych. Przyjete rozwigzania sprzyjajg zachowaniu siedlisk, ograniczeniu presji inwestycyjnej oraz
ochronie lokalnej réznorodnosci biologicznej.

Kierunek interwencji ZP.2. Tworzenie i zachowanie zielonej infrastruktury znajduje odzwierciedlenie
w ustaleniach Planu ogdlnego poprzez zachowanie istniejgcych oraz stworzenie warunkéw do rozwoju
nowych terendw zieleni urzgdzonej. Mozliwos¢ lokalizacji terendw zieleni przewidziano w ramach profili
podstawowych lub dodatkowych w wiekszosci stref funkcjonalnych, co sprzyja zwiekszaniu udziatu
zieleni w przestrzeni miejskiej, poprawie warunkéw klimatycznych oraz podnoszeniu jakosci zycia
mieszkancow.

Ustalenia Planu ogdlnego pozostajg spdjne z kierunkami interwencji Wojewddzkiego Programu
Ochrony Srodowiska, wspierajac realizacje celéw zwigzanych w szczegdlnoéci z racjonalnym
gospodarowaniem zasobami S$rodowiska, ograniczaniem skutkdédw zmian klimatu, zwiekszaniem
bezpieczenstwa powodziowego, ochrong rdznorodnosci biologicznej oraz rozwojem odnawialnych
zrédet energii. Przyjete rozwigzania tworzg podstawy dla prowadzenia polityki przestrzennej zgodnej
z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska.

4.5 Skutki braku realizacji ustalen Planu ogdlnego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 13a ust. 5 ustawy).

Plan ogodlny zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére zgodnie z przepisami przejsciowymi (art. 81 ustawy zmieniajgcej z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U. 2 2023 r. poz. 1688) oraz ustawy zmieniajacej z dnia 30 kwietnia 2026 r. (Dz.U. z 2026 r,,
poz. 781) oraz utraci moc z dniem 31 sierpnia 2026 r.

Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany bedzie mozliwe
wytgcznie w przypadku, gdy w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy. Brak uchwalenia planu
ogdélnego skutkuje zatem zasadniczym ograniczeniem mozliwosci prowadzenia nowych procedur
planistycznych i spowoduje:

e brak mozliwosci sporzagdzania nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
— zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 1 ustawy, ustalenia planu ogdlnego uwzglednia sie przy
sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

e brak mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu —
zgodnie z art. 61 ustawy obszary uzupetnienia zabudowy stanowig jeden z warunkéw wydania
decyzji o warunkach zabudowy.
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Ustawa przewiduje jednak wyjatki. Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy zmieniajgcej z dnia 7 lipca 2023 .
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688), po utracie mocy studium bedg mogty by¢ kontynuowane jedynie te procedury
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian, dla ktérych
spetniony zostat co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

e przed dniem utraty mocy studium w danej gminie ogtoszono o terminie wytozenia projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego wgladu
albo ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu tego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytgcznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytgcznie
lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju, w
rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych
zasobow naturalnych kraju, lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze.

Brak uchwalenia planu ogdlnego w terminie do 31 sierpnia 2026 r. skutkuje:

e Wstrzymaniem nowych proceséw planistycznych — brak podstawy prawnej dla uchwalania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem opisanych wyzej
sytuacji.

e Zablokowaniem mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy — co ograniczy inwestycje
prywatne i publiczne.

e Negatywne konsekwencje dla rozwoju miasta — ograniczenie mozliwosci rozwoju
gospodarczego, spotecznego oraz przestrzennego Zawidowa, a takze zahamowanie realizacji
lokalnych potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych.

e Ograniczeniem rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej — trudnosci w lokalizacji
inwestycji celu publicznego innych niz objete wyjatkami.

e Zahamowaniem zréwnowazonego rozwoju przestrzennego — brak mozliwosci dostosowania
przestrzeni miejskiej do potrzeb mieszkancéw, co jest sprzeczne z zasadami okreslonymi w art.
1 ustawy, w tym:

o wymaganiamitadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 1),
o potrzebamizrownowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt 1a),
o potrzebamiinteresu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Nieuchwalenie planu ogdlnego gminy Zawidéw do korica sierpnia 2026 roku moze doprowadzi¢ do
zablokowania nowych inwestycji oraz ograniczenia rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta
w skutek braku mozliwosci podjecia nowych procedur planistycznych oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Moze to skutkowaé stagnacjg gospodarczg, trudnosciami w dostosowaniu
przestrzeni miejskiej do potrzeb mieszkaricow oraz naruszeniem zasad i zahamowaniem
zréwnowazonego rozwoju okreslonych w art. 1 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu. W konsekwencji mogg
wystepowac¢ problemy w pozyskaniu $rodkéw zewnetrznych (np. funduszy UE) z powodu

niekompletnego systemu planistycznego.

Wprowadzenie planu ogdlnego pozwala natomiast gminie na precyzyjne okreslenie obszarow
uzupetnienia zabudowy oraz obszardw inwestycyjnych, co przeciwdziata niekontrolowanemu rozlewaniu
sie zabudowy (urban sprawl) i sprzyja bardziej racjonalnemu, zréwnowazonemu gospodarowaniu
przestrzenia.
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4.6 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia Planu ogdlnego

Plan ogdlny gminy miejskiej Zawidow zostat opracowany z uwzglednieniem aktualnego stanu
Srodowiska oraz uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych miasta. Analiza wykazata, ze na terenie
gminy nie wystepujg problemy srodowiskowe o charakterze ponadregionalnym ani szczegdlnie wysokim
stopniu zagrozenia. Nie wystepujg rowniez powierzchniowe formy ochrony przyrody ani obszary Natura
2000, ktérych ochrona mogtaby w istotny sposéb ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego. Nie oznacza to jednak braku lokalnych problemoéw srodowiskowych, ktore powinny byé
uwzgledniane przy realizacji ustalen Planu ogdlnego.

Jednym z najwazniejszych zagadnien jest ochrona terendw biologicznie czynnych oraz zachowanie
lokalnych powigzan przyrodniczych. Mimo ze miasto ma charakter silnie zurbanizowany, wystepujg tu
doliny ciekdw wodnych, zadrzewienia srodpolne, niewielkie kompleksy lesne oraz tereny zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej, ktore petnig funkcje lokalnych siedlisk roslin i zwierzat oraz korytarzy
przemieszczania sie organizméw. Nadmierne przeksztatcanie tych terendw mogtoby prowadzi¢ do
pogorszenia warunkéw funkcjonowania lokalnej réznorodnosci biologiczne;.

Na obszarze miasta wystepujg réwniez zagrozenia dla gleb wynikajgce zaréwno z naturalnych
uwarunkowan srodowiskowych, jak i dziatalnosci cztowieka. Do najwazniejszych nalezg procesy erozji
wodnej i wietrznej, uszczelnianie powierzchni zwigzane z rozwojem zabudowy i infrastruktury, a takze
mozliwos¢ lokalnych zanieczyszczent gleb pochodzacych z dziatalnosci komunalnej, transportu oraz
depozycji zanieczyszczen z powietrza. Istotnym zagadnieniem jest réwniez ochrona gleb wysokich klas
bonitacyjnych. Na terenie miasta nie wystepujg gleby klasy I, natomiast gleby klas Il'i lll stanowig cenny
zasob srodowiska, ktorego zachowanie ma znaczenie zardwno z punktu widzenia produkcji rolnej, jak
i petnionych przez gleby funkcji srodowiskowych.

Problemem wymagajgcym uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jest rowniez koniecznosé
ochrony zasobdéw wodnych. Chociaz miasto posiada dobrze rozwinietg infrastrukture wodociggowg
i kanalizacyjng, istotne znaczenie ma zachowanie naturalnej retencji, ograniczanie uszczelniania
powierzchni oraz ochrona dolin ciekdéw wodnych przed nadmierng zabudowg. Dziatania te nabierajg
szczegdlnego znaczenia w zwigzku z obserwowanymi zmianami klimatu, obejmujgcymi wzrost
czestotliwos$ci okresdw suszy przeplatanych intensywnymi opadami nawalnymi.

Istotnym problemem ochrony $rodowiska jest niezadowalajgcy stan jednolitej czesci wdd
podziemnych obejmujgcej obszar miasta. Zgodnie z obowigzujgcg oceng JCWPd znajduje sie w stabym
stanie, przy czym jako presje znaczgcg wskazano pobdér wéd na potrzeby odwodnienia wyrobisk Kopalni
Wegla Brunatnego Turdow. Presja ta ma charakter ponadlokalny i pozostaje poza zakresem oddziatywania
ustalen Planu ogdlnego. Niemniej jednak dokument powinien sprzyja¢ ograniczaniu dodatkowych
lokalnych presji na zasoby wéd podziemnych poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,
zwiekszanie retencji, racjonalne gospodarowanie wodami opadowymi oraz ochrone terenéw ujec¢ waod.

Gmina Miejska Zawiddéw potozona jest w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych, ktéra
zostata zakwalifikowana jako obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
komunalnymi, a jej ogdlny stan oceniono jako zty. Z tego wzgledu istotnym wyzwaniem z punktu widzenia
Planu ogdlnego jest ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wodd, zachowanie terendw petnigcych
funkcje retencyjneifiltracyjne oraz prowadzenie polityki przestrzennej sprzyjajacej poprawie jakosci wod
powierzchniowych.

Miasto posiada dobrze rozwinietg sie¢ kanalizacji sanitarnej, a stopien skanalizowania wynosi okoto
96%. Mimo wysokiego poziomu wyposazenia w infrastrukture wodno-kanalizacyjng nadal wystepuja
obszary nieobjete siecig kanalizacyjng. Z punktu widzenia planowania przestrzennego istotne jest
uzaleznianie realizacji nowych inwestycji od mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej lub
zastosowania rozwigzan indywidualnych zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Istotnym problemem sSrodowiskowym jest rowniez zagrozenie powodziowe wystepujgce przede
wszystkim w dolinie rzeki Witki oraz Kociego Potoku, gdzie wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Tereny te petnia wazne funkcje retencyjne i przyrodnicze, a ich niewtfasciwe
zagospodarowanie mogtoby prowadzi¢ do zwiekszenia ryzyka powodziowego oraz pogorszenia
warunkow funkcjonowania ekosysteméw dolinnych. Jednoczeénie, w zwigzku z obserwowanymi
zmianami klimatu, coraz wiekszego znaczenia nabiera problem wystepowania okreséw suszy
i ograniczonej retencji wod. Z punktu widzenia Planu ogdlnego istotne jest uwzglednianie zagrozenia
powodziowego w polityce przestrzennej, ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy na terenach
szczegdlnego zagrozenia powodzig, zachowanie terendw petnigcych funkcje retencyjne oraz wspieranie
rozwigzan zwiekszajgcych retencje wod opadowych i roztopowych.

Problemem srodowiskowym jest réwniez jako$¢ powietrza atmosferycznego. Na jej stan
w najwiekszym stopniu wptywa zjawisko niskiej emisji, zwigzane gtéwnie z indywidualnymi Zrodtami
ogrzewania budynkow wykorzystujgcymi paliwa state. Udziat przestarzatych Zrédet ciepta przyczynia sie
do wzrostu stezen pytu zawieszonego oraz benzo(a)pirenu, zwtaszcza w sezonie grzewczym.
Dodatkowym Zrodtem zanieczyszczen powietrza oraz hatasu jest transport drogowy, koncentrujacy sie
przede wszystkim wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 355. Plan ogdlny moze posrednio wptywaé na
ograniczenie tego problemu poprzez tworzenie warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej,
zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz wykorzystania odnawialnych zZrédet energii zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Na terenie miasta wystepujg réowniez lokalne ucigzliwosci akustyczne zwigzane z przebiegiem drogi
wojewddzkiej nr 355 oraz linii kolejowej nr 344. Zachowanie odpowiednich zasad lokalizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej oraz witasciwe ksztattowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego pozwala
ograniczac narazenie mieszkancéw na ponadnormatywny hatas.

Waznym elementem wymagajgcym ochrony jest réwniez krajobraz kulturowy miasta oraz historyczny
ukfad urbanistyczny Zawidowa wraz z zabytkami wpisanymi do rejestru i gminnej ewidencji zabytkdéw.
Rozwdj przestrzenny powinien uwzglednia¢ konieczno$¢ zachowania waloréw historycznych oraz
harmonijnego ksztattowania nowej zabudowy.

Z punktu widzenia realizacji Planu ogdlnego szczegdlnie istotne jest ograniczanie niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy oraz racjonalne wykorzystanie terendw juz przeksztatconych. Kierowanie nowej
zabudowy przede wszystkim na obszary wyposazone w infrastrukture techniczng pozwala ograniczy¢
presje na tereny otwarte i biologicznie czynne oraz sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego.

Podsumowujgc, najwazniejsze problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia Planu
ogdlnego dotyczg przede wszystkim zachowania terendw zieleni i lokalnej roznorodnosci biologicznej,
ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych, poprawy stanu wéd powierzchniowych i podziemnych,
racjonalnego gospodarowania wodami opadowymi, ograniczania zagrozenia powodziowego i skutkéw
suszy, poprawy jakosci powietrza oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Powyisze uwarunkowania
zostaty uwzglednione w prognozie oddziatywania na srodowisko i znajdujg odzwierciedlenie w przyjetych
rozwigzaniach planistycznych. Realizacja Planu ogdlnego powinna zmierza¢ do minimalizacji konfliktow
Srodowiskowych, wzmacniania odpornosci miasta na zmiany klimatu oraz poprawy jakosci zycia
mieszkancow zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju.
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5. Przewidywane oddziatywania na srodowisko ustalen Planu ogdlnego

Plan ogdlny gminy Zawiddéw nie wprowadza zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej
w stosunku do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
pokrywajg caty obszar administracyjnego miasta. Wyznaczone w Planie strefy funkcjonalne pozostaja
w duzej mierze zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem terendw. W zwigzku z tym prognozowane
oddziatywania na srodowisko majg charakter ograniczony i nie powinny powodowad przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa. Ustalenie stref w Planie ogdlnym bedzie
miato nieznaczny wptyw na Srodowisko naturalne.

Mozliwym, najistotniejszym przeksztatceniem Srodowiska bedzie zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej lub infrastrukturalne;.
Dotyczy to gtdwnie terendw przeznaczonych pod rozwdj funkcji osadniczych i komunikacyjnych,
szczegodlnie w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz obszarze zabudowy $rédmiejskiej. W tych obszarach
charakterystyczne oddziatywania obejmuja:

e emisje zanieczyszczen powietrza —zwigzang z indywidualnym ogrzewaniem budynkdéw i ruchem
samochodowym,

e generowanie $ciekédw i odpaddw komunalnych,

e oddziatywanie akustyczne — wynikajgce z ruchu drogowego oraz dziatalnosci cztowieka,

e zmiany w pokryciu terenu, roslinnosci i lokalnym krajobrazie.

Oddziatywania te, cho¢ w czesci nieuniknione, zostaty ograniczone dzieki ustaleniom planu, ktére
nawigzujg do zasad ochrony $rodowiska i zrdbwnowazonego rozwoju. Minimalizacji wptywu sprzyjaja
m.in. wytyczne dotyczace zachowania minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, ograniczenie
dalszej zabudowy terendéw zagrozonych powodzig, a takze umozliwienie realizacji instalacji odnawialnych
zrédet energii. Ponadto stosowanie technologii niskoemisyjnych oraz wtasciwe zarzadzanie gospodarkg
wodno-$ciekowq i odpadowa pozwalajg na dalsze ograniczenie negatywnych skutkéw Srodowiskowych.

Szczegdtowa analiza wptywu realizacji ustale planu ogdlnego na poszczegdlne komponenty
Srodowiska zostafta przedstawiona w kolejnych podrozdziatach niniejszej prognozy. Jednoczesnie, dla
kazdego z komponentéw przedstawiono tabele podsumowujgcg mozliwe potencjalne oddziatywania,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi w danej strefie. Tabela zawiera:

e Strefe planistyczng — symbol funkcjonalny strefy ustalony w Planie, zgodny z zatgcznikiem
graficznym i ustaleniami planu (np. SU — strefa ustugowa).

e Charakter zmian —ogdlny kierunek wptywu zmian mozliwych w danej strefie na dany komponent
Srodowisk: korzystny, neutralny (gdy nie przewiduje sie istotnego wptywu) lub niekorzystny
(w tym niekorzystny punktowo lub lokalnie).

e Intensywno$¢ oddziatywania — szacowany stopiert wptywu ustalen planu na dany komponent
Srodowiska: niska, umiarkowana, wysoka,

e Typ oddziatywania — rozrdznienie oddziatywan: bezposrednich — wynikajgcych z samego
charakteru przeksztatcenia przestrzeni (np. zajecie terenu, zabudowa, wycinka), posrednich —
wystepujgce jako skutek posredni (np. zmiana stosunkéw wodnych, zwiekszenie ruchu, presja
inwestycyjna), skumulowane — mogace wystgpi¢ w potgczeniu realizacji ustalen planu oraz
innych istniejgcych lub planowanych dziatan na tym samym obszarze (mogg mieé charakter
silniejszy lub bardziej trwaty niz oddziatywania pojedyncze).

e Okres trwania — przewidywany czas oddziatywan: krétkoterminowy, S$rednioterminowy,
dtugoterminowy.

e Czestotliwo$¢ — okresla, jak czesto oddziatywanie wystepuje: state, okresowe/cykliczne,
rozproszone / punktowe.
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e Trwatosc oddziatywania — mozliwosc cofniecia lub zniwelowania skutkdéw: odwracalne —mozliwe
do cofniecia przy odpowiednich dziataniach, czesciowo odwracalne — mozliwe do ograniczenia
lub ztagodzenia, ale nie w petni, nieodwracalne (trwate) — skutki nieusuwalne lub bardzo trudne
do odtworzenia.

e Mozliwos$é znaczacych oddziatywan — ocena czy skutki ustalen planu lub kolejnych etapdw zmian
uzytkowania terenu moga by¢ uznane za znaczace (zgodnie z art. 51 ustawy 00S).

5.1 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Plan ogdlny miasta Zawidéw zaktada rozwdj zabudowy przede wszystkim na terenach juz
przeznaczonych do zagospodarowania w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz na terenach juz zagospodarowanych. Takie podejscie jest zgodne z zasadg
racjonalnego gospodarowania przestrzenig i pozwala ograniczy¢ presje inwestycyjng na tereny otwarte
oraz zmniejszy¢ skale nowych przeksztatcer powierzchni ziemi i gleb. Jednoczesnie w pdtnocnej czesci
miasta wyznaczono pozostawiono tereny stref ustugowych, produkcyjnych oraz handlu
wielkopowierzchniowego (SU, SP i SH), obejmujgce obecnie grunty uzytkowane rolniczo oraz obszary
ulegajace sukcesji naturalne;.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe majg stosunkowo niewielki zasieg i nie wptywajg istotnie
na ogoélny udziat terendw otwartych w strukturze przestrzennej miasta. Przeksztatcenia powierzchni
ziemi beda zwigzane przede wszystkim z realizacjg zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ), ustugowej,
produkcyjnej i handlu wielkopowierzchniowego (SU, SP, SH), a takze z rozbudowg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Dziatania te bedg wigzaty sie z koniecznoscig prowadzenia robdt ziemnych,
obejmujgcych m.in. wykopy, nasypy i niwelacje terenu, oraz z trwatym uszczelnieniem czesci
powierzchni. W konsekwencji moze dojs¢ do miejscowej degradacji gleb, pogorszenia ich wtasciwosci
fizycznych i filtracyjnych oraz przerwania naturalnych proceséw glebotwdrczych. Zabudowa bedzie
réwniez wptywacé na zwiekszenie sptywu powierzchniowego i ograniczenie retencji wodnej. Skala tych
oddziatywan bedzie uzalezniona od stopnia wykorzystania terendéw inwestycyjnych, rodzaju
dopuszczonych funkcji oraz parametréw zabudowy okreslonych na dalszych etapach planowania
przestrzennego.

Najwieksze oddziatywania mogg wystgpic na terenach stref SU, SP i SH, gdzie dopuszcza sie lokalizacje
obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych oraz handlu wielkopowierzchniowego.
Jednoczesnie lokalne przeksztatcenia powierzchni ziemi wystgpig réwniez w strefach SW i SJ i w obrebie
wyznaczonych obszardéw uzupetnienia zabudowy zlokalizowanych na terenach dotychczas
niezagospodarowanych. W przypadku terendw ustugowo-produkeyjnych przeksztatcenia bedg dotyczyc
przede wszystkim gruntdw rolnych oraz obszaréw ulegajgcych naturalnej sukcesji, natomiast w strefach
mieszkaniowych bedg miaty charakter bardziej rozproszony i obejma pojedyncze lub niewielkie zespoty
dziatek. Znacznie mniejsze oddziatywania beda wystepowaty na terenach juz zagospodarowanych, gdzie
plan przewiduje przede wszystkim uzupetnienie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Istotnym zagadnieniem jest rowniez zachowanie ciggtosci terendw biologicznie czynnych. Plan ogdlny
wprowadza minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref
planistycznych, co ogranicza skale uszczelniania powierzchni i sprzyja zachowaniu zdolnosci retencyjnych
gleb. Jednoczesénie pozostawienie terendw otwartych w dolinach Kociego Potoku i Witki oraz utrzymanie
terendw zieleni i gruntéw rolnych w potudniowej czesci miasta pozwala na zachowanie ciggtosci
lokalnego systemu przyrodniczego.

Na terenie gminy nie wystepujg grunty rolne klas bonitacyjnych |, natomiast dwie niewielkie
powierzchnie gleb klasy Il zostaty objete strefg otwartg (SO), co ogranicza mozliwos¢ ich trwatego
przeksztatcenia na cele inwestycyjne. Rozwigzanie to nalezy ocenic korzystnie z punktu widzenia ochrony
najcenniejszych gleb wystepujgcych na obszarze miasta. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze wiekszosc
gruntéw rolnych w Zawidowie stanowig gleby klasy Il i IV, ktére rowniez petnig istotne funkcje
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produkcyjne, retencyjne oraz krajobrazowe. Na obszarach, gdzie grunty klas Ill sg juz czesciowo
zainwestowane |ub stanowig bezposrednie sgsiedztwo zwartej zabudowy, wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa (SW, SJ) — gtéwnie w celu domkniecia istniejgcych kwartatéw
i wykorzystania rezerw wewnatrz tkanki miejskiej oraz strefy gospodarcze — w rejonach tradycyjnie
zwigzanych z aktywnoscig produkcyjng i ustugowa. Sposrdd gruntéw klasy 1l potencjalnym
przeksztatceniom bedg podlegaty przede wszystkim gleby klasy lllb, natomiast w mniejszym stopniu
gleby klasy llla. Przeksztatcenia gleb oznaczonych jako klasa Ill dotyczg gtdownie terendw, na ktorych
wystepuje juz istniejgca zabudowa lub ktére stanowig jej bezposrednie uzupetnienie. Ich przeksztatcenie
pod zabudowe bedzie jednak prowadzito do trwatego ograniczenia powierzchni gleb uzytkowanych
rolniczo. Plan wprowadza jednak minimalne wartosci powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegdlnych stref funkcjonalnych, co ogranicza stopien uszczelnienia powierzchni terenu i umozliwia
glebie petnienie naturalnych funkcji — filtracyjnych, retencyjnych oraz klimatycznych.

Na terenie miasta znajduje sie udokumentowane ztoze piaskow i zwiréw ,Zawidéw” (nr 5744) przy
ulicy Warszawskiej, ktore obecnie nie jest eksploatowane. W granicach ztoza Plan ogdlny wyznacza trzy
strefy planistyczne — strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ), obejmujaca przede wszystkim
pdtnocng czesé ztoza oraz niewielki fragment jego czesci potudniowej, a takze strefy otwartg (SO) i zieleni
naturalnej (SN), zlokalizowane w potudniowej czesci obszaru. W obrebie strefy SJ wyznaczono réwniez
obszar uzupetnienia zabudowy. Oznacza to, ze w czesci ztoza dopuszczono mozliwosé dalszego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, co w przysztoéci moze ograniczy¢ mozliwo$¢ eksploatacji kopaliny oraz
prowadzi¢ do trwatego wytgczenia czesci zasobow z potencjalnego wykorzystania gospodarczego.
Jednoczesnie pozostawienie znacznej czesci ztoza w strefach SO i SN pozwala na zachowanie jego
niezabudowanego charakteru oraz ogranicza skale przeksztatcen powierzchni ziemi i gleb. Zgodnie
z informacjami zawartymi w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, teren nieczynnego wyrobiska ztoza ,Zawidéw” charakteryzuje sie
nieustabilizowanymi warunkami geologicznymi. W jego obrebie mogg wystepowac tereny narazone na
osuwanie sie mas ziemnych, zwigzane przede wszystkim z obecnoscig skarp poeksploatacyjnych.
W przypadku realizacji zabudowy lub innych inwestycji na tych obszarach konieczne bedzie
przeprowadzenie szczegdtowych badan geologiczno-inzynierskich i geotechnicznych oraz zastosowanie
odpowiednich rozwigzann konstrukcyjnych zapewniajgcych statecznos$é skarp i bezpieczenstwo
uzytkowania terenu. Dotyczy to w szczegdlnosci czesci ztoza objetej strefg SJ oraz wyznaczonym
obszarem uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym, na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania
geologiczne oraz dostosowac sposdb zagospodarowania do warunkéw geotechnicznych podtoza.

Biorgc pod uwage powyzisze uwarunkowania, nalezy uznaé, ze realizacja ustalen Planu ogdlnego
bedzie powodowac lokalne oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby, zwigzane przede wszystkim
z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Oddziatywania te beda miaty charakter bezposredni, dtugoterminowy i cze$ciowo
nieodwracalny, wynikajgcy gtownie z prowadzenia robot ziemnych, uszczelnienia powierzchni oraz
trwatego przeksztatcenia gleb. Szczegdlng uwage nalezy zwrdéci¢ na cze$¢ obszaru udokumentowanego
ztoza piaskéw i zwirdw ,,Zawiddw”, gdzie wyznaczono strefe SJ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy.
Ze wzgledu na wystepowanie nieustabilizowanych warunkéw geologicznych oraz skarp
poeksploatacyjnych, realizacja inwestycji na tym obszarze bedzie wymagata szczegdtowego rozpoznania
warunkow geologiczno-inzynierskich i zastosowania odpowiednich rozwigzah zapewniajgcych
stateczno$¢ podtoza. Jednoczesnie koncentracja nowej zabudowy gtéwnie na terenach juz
przeznaczonych do zagospodarowania, zachowanie terendw otwartych, objecie gleb klasy Il strefg SO
oraz utrzymanie znacznej czesci terendw biologicznie czynnych pozwalajg ograniczy¢ skale przeksztatcen
powierzchni ziemi i nie powinny prowadzi¢ do istotnego pogorszenia stanu $Srodowiska glebowego
w skali catego miasta.
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Tabela 14 Potencjalne oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby ustaleri Planu ogdlnego miasta Zawiddw z podziatem na

strefy planistyczne

Strefa Charakter Intensywno$é¢ Typ . Czestot! .
. . . . . . Okres trwania N Trwatos¢
planistyczna zZmian oddziatywania oddziatywania iwos¢
SW /SI* N|ekorzystne Srednia Bezlposr(_-:‘dme Dtugoterminowe State Czgsciowo
lokalnie posrednie odwracalne
SU /SH /SP* Niekorzystne Sredmg . do Bez,posrgdme Dtugoterminowe State Nieodwracalne
wysokiej posrednie

S| Niekorzystne | Srednia Bezlposr(_-:‘dme Dtugoterminowe State Czesciowo
posrednie odwracalne
SN Neutraine do Niska Posrednie Dtugoterminowe State Czgsciowo
korzystnych odwracalne

Creddi
SC Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowe State Zeclowo
odwracalne

SO Korzystne Niska Posrednie Dtugoterminowe State Trwate
SK N|ekorzystne Srednia Bezlposr(_-:‘dme Dtugoterminowe State Czesciowo
lokalnie posrednie odwracalne

Neutralne d Czesci
SZ eutraine do Niska Posrednie Dtugoterminowe State Zeclowo
korzystnych odwracalne

*) Mozliwosc znaczqcych oddziatywan
5.2 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i wody podziemne

Plan ogdlny miasta Zawidow przewiduje rozwdj zabudowy przede wszystkim na terenach juz
przeznaczonych do zagospodarowania w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a takze na terenach juz zagospodarowanych. Tym samym ustalenia planu wpisujg sie w
zasade oszczednego gospodarowania przestrzenig i nie skutkujg znacznym zwiekszeniem presji
urbanizacyjnej na tereny niezagospodarowane. Oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne
beda zrdznicowane, jednak dzieki zapisom planu ich skala zostanie ograniczona. Ma to szczegdlne
znaczenie w kontekscie obserwowanych zmian klimatu, ktorym towarzyszy wzrost czestosci
wystepowania opaddw nawalnych oraz okresdw suszy, wymagajgcych zwiekszania zdolnosci
retencyjnych terendw zurbanizowanych.

Przyjety sposéb wyznaczenia stref planistycznych ogranicza mozliwo$¢ powstawania konfliktow
pomiedzy zagospodarowaniem a ochrong $rodowiska wodnego. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe nieuniknione bedzie dalsze uszczelnienie powierzchni terenu, co moze prowadzi¢ do
zmniejszenia infiltracji i ograniczenia zasilania warstw wodono$nych. Procesy zwigzane z realizacjg
inwestycji, takie jak fundamentowanie obiektéw budowlanych czy budowa infrastruktury
komunikacyjnej, mogg prowadzi¢ do zmian w warunkach gruntowych. Ich wptyw moze jednak zostac
zminimalizowany dzieki przeprowadzeniu szczegdtowych badan geotechnicznych oraz odpowiedniemu
gospodarowaniu masami ziemnymi. Dodatkowo, plan ogdlny zawiera zapisy dotyczgce minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli na zachowanie terenéw umozliwiajgcych naturalng
infiltracje wod opadowych. Utrzymanie odpowiedniego udziatu takich powierzchni ograniczy ryzyko
nadmiernego sptywu powierzchniowego i umozliwi cze$ciowe zasilanie zasobéw wod podziemnych.

Wody podziemne w rejonie Zawidowa, w tym obszary jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd),
nadal beda wykorzystywane gtéwnie do celdw komunalnych. Realizacja planu ogdlnego nie powinna
jednak istotnie wptyngé na ich ilos¢ i jakos¢, w szczegdlnosci, ze ich stan jest determinowany zaréwno
przez lokalne, jak i ponadlokalne uwarunkowania hydrogeologiczne oraz sposdb uzytkowania terenow
w zlewni (znaczaca presja jakg jest pobdr na potrzeby odwodnienia wyrobisk gérniczych KWB Turdw).
Przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnych, ograniczeniu presji inwestycyjnej na tereny
podmokte oraz stosowaniu odpowiednich technologii gospodarki wodno-$ciekowej oddziatywania na
wody podziemne bedg umiarkowane (w zaleznosci od skali zmian).

W zakresie wéd powierzchniowych, na ktére najwiekszy wptyw ma zagospodarowanie dolin
rzecznych, istotne znaczenie ma fakt, ze plan nie przewiduje intensywnej urbanizacji terendw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie Kociego Potoku oraz Witki. Rzeki te petnig nie tylko funkcje hydrologiczna,
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ale rowniez krajobrazowg i przyrodniczg (petnig funkcje lokalnego korytarza ekologicznego oraz osi
systemu przyrodniczego miasta). W planie ogdlnym wyznaczono w ich otoczeniu strefy otwarte lub
ograniczono mozliwosci zabudowy, co zapobiega dalszej presji na cieki i ich doliny. Utrzymanie terendow
otwartych w dolinach ciekéw wodnych ma réwniez znaczenie dla zachowania naturalnej retencji
dolinowej oraz ograniczenia skutkéw lokalnych podtopienn i wezbran, sprzyja retencji lokalnej
i przeciwdziata erozji brzegdw oraz zanieczyszczeniom powierzchniowym.

Wprowadzenie nowej zabudowy, a takze funkcjonowanie zabudowy istniejgcej bedzie wigzato sie ze
wzrostem ilosci sciekdw komunalnych i przemystowych. Potencjalne zwiekszenie liczby mieszkafcow
oraz rozwdj dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej moze prowadzi¢ do wzrostu wytwarzanych sciekdw.
Jednakze — ze wzgledu na wysoka gestosc sieci kanalizacyjnej na obszarze miasta — nie przewiduje sie
istotnego ryzyka niekontrolowanego odptywu sciekdw i znaczacego negatywnego oddziatywania na stan
jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Jednoczesnie, zwiekszenie powierzchni
utwardzonych na obszarach wprowadzania nowej zabudowy moze wptyng¢ na systemy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej poprzez wzrost ilosci odprowadzanych wod opadowych i roztopowych do
systemu.

Zastosowanie rozwigzan opartych na btekitno-zielonej infrastrukturze, takich jak ogrody deszczowe,
niecki infiltracyjne, powierzchnie retencyjne czy tereny zieleni o zwiekszonej przepuszczalnosci, moze
przyczyni¢ sie do poprawy lokalnego bilansu wodnego oraz ograniczenia sptywu powierzchniowego.
Rozwigzania oparte na btekitno-zielonej infrastrukturze mogg by¢ stosowane podczas realizacji
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu ogdlnego i stanowig rekomendowany sposéb ograniczania
odptywu powierzchniowego oraz poprawy lokalnej retenciji.

Na terenie miasta wyznaczono dwa tereny ochrony bezposredniej uje¢ wdd, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z art. 127 i 128 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Zgodnie
z przepisami, na terenach tych obowigzuje zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody, a sposéb ich zagospodarowania powinien zapewnia¢ wtasciwg ochrone
jakosci ujmowanych waéd, m.in. poprzez odpowiednie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych,
zagospodarowanie terenu zielenig oraz ograniczenie mozliwosci zanieczyszczenia ujecia. W granicach
terendw ochrony bezposredniej ujecia wod wyznaczono strefe infrastruktury technicznej (Sl), oznaczone
w planie ogdélnym jako 46S| oraz 16 Sl. Wyznaczenie tej strefy odzwierciedla obecny sposdb
zagospodarowania terenu i nie oznacza mozliwosci prowadzenia dziatan sprzecznych z ograniczeniami
obowigzujgcymi na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody.

Oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu ogdlnego na wody powierzchniowe i podziemne
beda miaty charakter lokalny i umiarkowany, zalezny od skali przeksztatcania terenéw. Zachowanie stref
otwartych, okreslenie minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych oraz mozliwos¢
stosowania rozwigzan retencyjnych pozwalajg ograniczy¢é potencjalnie negatywny wptyw na system
hydrologiczny miasta. Nalezy podkresli¢, ze na stan wod wptywajg nie tylko ustalenia dokumentéw
planistycznych, ale przede wszystkim obowigzujgce przepisy prawa regulujgce zasady poboru,
odprowadzania oraz jakosci sciekdw. Przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw prawa wodnego oraz
wtasciwe] gospodarki wodno-$ciekowej nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego negatywnego
oddziatywania ustalen Planu ogdlnego na stan jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Tabela 15 Potencjalne oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne ustaleri Planu ogdlnego miasta Zawiddw
z podziatem na strefy planistyczne

Strefa Intensywnosé Typ

s Charakter zmian i —— e e Okres trwania Czestotliwosc Trwatosc
Bezposrednie Caeéciowo
SW/SJ* Niekorzystne Srednia posrednie, Dtugoterminowe State N
odwracalne
skumulowane
Bezposrednie, Creéciowo
SU/SH/SP* Niekorzystne Srednie/ wysokie | posrednie, Dtugoterminowe State &
odwracalne

skumulowane
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SFrefa Charakter zmian Inter!sywnos'c .Typ . Okres trwania Czestotliwosé Trwatosé
planistyczna oddziatywania oddziatywania
Neutralne/korzystne Bezpnoérednie Czeéciowo
S| lub Wysokie ,p ) ’ Dtugoterminowe State N
) posrednie odwracalne
niekorzystne
N Korzystne Niskie Bezlposrgdnle i Dtugoterminowe Sta’rg i Czesciowo
posrednie chwilowe odwracalne
SC Neutralne Niskie Be%posrgdnle ! Dtugoterminowe Stafg I Czgsciowo
posrednie chwilowe odwracalne
SO Korzystne Niskie Bez]posrgdme ! Dtugoterminowe State Odwracalne
posrednie
SK Srednie Wysokie Be%posrgdnle ! Dtugoterminowe State Czgsciowo
posrednie odwracalne
Korzystne i Bezposrednie i Czesciowo
SZ ) “ Niskie Z,p ) Dtugoterminowe State &
niekorzystne posrednie odwracalne

*) Mozliwosc znaczqcych oddziatywan
5.3 Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny

Realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawiddw, mimo ze nie zaktada znacznego zwiekszenia
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego,
wprowadza zmiany w rozmieszczeniu czesci funkcji oraz wyznacza nowe obszary uzupetnienia zabudowy
i moze przyczyni¢ sie do lokalnego pogorszenia jakosci powietrza oraz zmian w warunkach klimatu
lokalnego. Zrédtem potencjalnych oddziatywart na stan atmosfery bedg przede wszystkim: rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, handlu wielkopowierzchniowego, wzrost natezenia ruchu
kotowego, a takze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej na niektérych obszarach. Nalezy jednak
podkresli¢, ze wiekszos$¢ ustalen planu zaktada kontynuacje juz istniejgcych funkcji oraz przewiduje
mechanizmy minimalizujgce negatywne skutki przestrzenne.

W fazie realizacji inwestycji, czyli podczas budowy nowych obiektdow, mogg wystepowaé czasowe,
punktowe emisje pytdw i zanieczyszczeri gazowych do atmosfery. Zrédtem tych emisji beda gtéwnie
prace ziemne, ruch pojazdéw i maszyn budowlanych oraz spaliny. Cho¢ oddziatywania te bedg miaty
charakter chwilowy, lokalny i technicznie odwracalny, mogg powodowac okresowe pogorszenie jakosci
powietrza w bezposrednim otoczeniu placéw budowy.

W dtuzszej perspektywie oddziatywania bedag wigzaé sie z funkcjonowaniem nowych terendw
zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ), szczegdlnie na wyznaczonych obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarze zabudowy srodmiejskiej, mogg wystgpi¢ emisje z indywidualnych
zrédet ciepta, zwtaszcza w przypadku braku dostepu do sieci cieptowniczej lub gazowej lub w przypadku
stosowania indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujacych paliwa state. Utrzymanie lub rozwdj
systemow grzewczych opartych na paliwach statych, mimo obowigzujgcych przepiséw antysmogowych,
moze lokalnie pogarszac jakos¢ powietrza. W strefach ustugowo-przemystowych (SU, SH) dodatkowym
zrédtem emisji moga by¢ procesy technologiczne oraz zwiekszony ruch samochoddéw ciezarowych,
dostawczych i obstugujgcych produkcje, w szczegdlnosci w przypadku budowy lub przebudowy instalacji.

Plan przewiduje réwniez utrzymanie i rozwéj terendw zieleni urzadzonej oraz naturalnej (szczegdlnie
w SN, SO), petnigcych funkcje filtracyjne i retencyjne. Zadrzewienia, tereny tgkowe, parki oraz otwarte
przestrzenie rolnicze i biologicznie czynne przyczyniajg sie do poprawy lokalnego mikroklimatu,
wspierajgc cyrkulacje powietrza, pochtanianie pytéw zawieszonych oraz ograniczajgc efekt miejskiej
wyspy ciepta. Szczegdlnie istotne jest przeciwdziatanie nadmiernemu uszczelnieniu powierzchni, co
w planie zostato cze$ciowo ograniczone przez ustalenia dotyczagce minimalnych wskaznikdw powierzchni
biologicznie czynnej w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych. Problem moze sie jednak pojawié
w przypadku pétnocnej czesci gminy, gdzie wyznaczono rozlegte tereny strefy SU i SP oraz dwie niewielkie
powierzchnie strefy SH, obejmujgce obecnie tereny uzytkowane rolniczo oraz obszary ulegajgce sukcesji
naturalnej. Ich zagospodarowanie moze prowadzi¢ do zwiekszenia udziatu powierzchni uszczelnionych,
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenia udziatu terendw petnigcych funkcje
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klimatyczne. W konsekwencji moze doj$¢ do pogorszenia warunkéw przewietrzania, wzrostu lokalnej
temperatury powietrza, ograniczenia retencji wéd opadowych oraz nasilenia zjawiska miejskiej wyspy
ciepta. Zmiany te mogg by¢ szczegdlnie odczuwalne w okresach wysokich temperatur oraz dtugotrwatych
okresow bezopadowych, kiedy znaczenie powierzchni biologicznie czynnych dla ksztattowania lokalnego
mikroklimatu jest najwieksze. Skala tych oddziatywan bedzie uzalezniona od stopnia wykorzystania
terenéw pod zabudowe oraz zachowania odpowiedniego udziatu zieleni i powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami Planu ogdlnego.

W strefach infrastruktury technicznej (Sl) oraz strefie komunikacyjnej (SK) emisje mogg by¢ wieksze
niz w pozostatych strefach i mie¢ gtownie charakter lokalny, zwigzany przede wszystkim z ruchem
drogowym oraz funkcjonowaniem linii kolejowej nr 344, po ktérej odbywa sie ruch towarowy. Dla takich
obszarow kluczowe znaczenie ma stosowanie rozwigzan organizacyjnych i technologicznych
ograniczajgcych zapylenie i emisje zanieczyszczen do powietrza, takich jak utrzymywanie nawierzchni
drog i placow w dobrym stanie technicznym, regularne oczyszczanie jezdni, ograniczanie pylenia podczas
robot budowlanych poprzez zraszanie powierzchni i zabezpieczanie materiatéw sypkich, stosowanie
niskoemisyjnych maszyn i pojazdéw oraz zachowanie i rozwdj pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz gtdéwnych
ciggdw komunikacyjnych i terendw infrastruktury technicznej.

Cennym kierunkiem wspieranym przez ustalenia planu jest rozwdéj odnawialnych zrédet energii (OZE).
W ramach stref SH, SP, SU oraz SO przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
w ramach profilu dodatkowego, na konkretnych powierzchniach. Dodatkowo wytgcznie w strefie SO
dopuszczono mozliwosé lokalizacji biogazowni, elektrowni wodnych i instalacji geotermalnych jako
profilu dodatkowego. Ewentualna realizacja tego typu inwestycji moze w dtuzszej perspektywie
przyczyni¢ sie do ograniczenia emisji ze Zrodet indywidualnych, przy czym ich szczegétowy wptyw na
srodowisko bedzie podlegat ocenie na dalszych etapach procesu inwestycyjnego i planistycznego. Tego
typu dziatania, realizowane przy wsparciu polityki gminnej i regionalnej w zakresie poprawy jakosci
powietrza oraz transformacji energetycznej, mogg w diuzszej perspektywie istotnie przyczynic sie do
poprawy jakosci powietrza na obszarze miasta.

Podsumowujac, realizacja ustalen Planu Ogdlnego Miasta Zawidowa moze wigzaé sie z lokalnym
i rozproszonym wzrostem emisji zanieczyszczern do powietrza atmosferycznego, gtéwnie w wyniku
funkcjonowania zabudowy oraz wzrostu intensywnosci ruchu kotowego. Oddziatywania te bedg miaty
charakter posredni i bezposredni. Bedg wystepowaty gtéwnie dtugoterminowo i w sposdb staty, lecz
mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez odpowiednie rozwigzania planistyczne, technologiczne
i Srodowiskowe. Uwzglednienie korytarzy przewietrzania, rozwdj terendw zieleni, ograniczenie
powierzchni zabudowy w terenach ekspozycyjnych oraz wspieranie Zrédet energii niskoemisyjnej sg
dziataniami korzystnie wptywajacymi na jakos¢ powietrza i warunki klimatu lokalnego. Jednocze$nie
zachowanie terendw otwartych oraz dolin Kociego Potoku i Witki bedzie sprzyjato utrzymaniu lokalnych
warunkéw przewietrzania oraz ograniczaniu niekorzystnych zmian mikroklimatu.

Tabela 16 Potencjalne oddziatywania na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny ustalern Planu ogdlnego miasta Zawidow
z podziatem na strefy planistyczne

Strefa . Intensywnosé Typ . L i
B Charakter zmian il il Okres trwania Czestotliwosc Trwatosc
E;?;:Elonvianie w Bezposrednie i Chwilowe Trwate lub
SW /Si* . Srednia ,p ) Dtugoterminowy ’ czesciowo
niekorzystnych posrednie State
. odwracalne
lokalnie
SU / SH / . . ) B} ) . Chwilowe, Odwracalne lub
op Niekorzystne Srednia/wysoka | Bezposrednie Dtugoterminowy State nieodwracalne
S| Niekorzystne Srednia Bezposrednie Dtugoterminowy State Odwracalne
K t lub . ) . Trwat
SN /SO orzystne u Niska Posrednie Dtugoterminowy State rwae/
neutralne odwracalne
SC Neutralne Niska Posrednie Dfugoterminowy State Trwate

79



Prognoza odziatywania na $rodowisko Planu Ogdlnego dla Gminy Miejskiej Zawidow

Strefa . Intensywnos¢ Typ . ., s
B Charakter zmian el e el Okres trwania Czestotliwos¢ Trwatosc¢
Niekorzystne , o Trwate/
. Bezposrednie i ) .
SK lokalnie (transport | Wysoka oérednie Dtugoterminowy State czesciowo
drogowy i kolejowy) P odwracalne
SZ Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Trwate

*) Mozliwo$¢ znaczacych oddziatywan
5.4 Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidow moze wigzac sie z lokalnymi zmianami klimatu
akustycznego, wynikajgcymi przede wszystkim z funkcjonowania istniejgcej infrastruktury
komunikacyjnej, rozwoju zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz wzrostu natezenia ruchu drogowego.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, klimat akustyczny jest szczegdlnie istotny na terenach objetych
ochrong akustyczng, takich jak zabudowa mieszkaniowa, tereny rekreacyjne, placowki oswiatowe
i ochrony zdrowia, dla ktérych ustalono dopuszczalna warto$¢ poziomu dzwieku (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112)).

Z punktu widzenia ustaled Planu ogdlnego istotne jest takie ksztattowanie funkcji ustugowych
i produkcyjnych, aby ogranicza¢ mozliwos¢ wystepowania konfliktéw akustycznych z zabudowa
mieszkaniowa. Osigga sie to poprzez zachowanie odpowiednich relacji przestrzennych pomiedzy
terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej a terenami komunikacji oraz dziatalnosci gospodarczej,
stosowanie paséw zieleni izolacyjnej, odpowiednich rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje
hatasu oraz zachowanie wymaganych odlegtosci od terendw chronionych akustycznie.

Najwazniejszym zrodtem hatasu komunikacyjnego na terenie miasta pozostaje droga wojewddzka nr
355 przebiegajgca ulicami Zgorzeleckg i Graniczng. Plan ogdlny nie wyznacza nowych drég o znaczeniu
ponadlokalnym ani nowych terendw komunikacyjnych mogacych powodowad istotny wzrost pres;ji
akustycznej. Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje wytgcznie istniejgcg droge wojewddzkg nr 355 oraz
teren linii kolejowej nr 344, dlatego realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata powstaniem nowych
zrédet hatasu komunikacyjnego. Ewentualny wzrost natezenia ruchu bedzie wynikat przede wszystkim
Z rozwoju zagospodarowania terendw przylegtych oraz wzrostu liczby uzytkownikéw istniejgcej

infrastruktury.

Przez zachodnig czes¢ miasta przebiega linia kolejowa nr 344, na ktérej obecnie prowadzony jest
wytgcznie ruch towarowy o niewielkim natezeniu. W zwigzku z tym oddziatywania akustyczne zwigzane
z transportem kolejowym majg charakter lokalny i nie stanowig istotnego czynnika wptywajgcego na
klimat akustyczny miasta. Plan ogdlny nie przewiduje zmian funkcjonalnych mogacych prowadzi¢ do
zwiekszenia natezenia ruchu kolejowego.

Potencjalne oddziatywania mogg wystepowac na terenach stref ustugowych, produkcyjnych i handlu
wielkopowierzchniowego (SU, SP i SH). Bedg one zwigzane przede wszystkim z funkcjonowaniem
zaktadow ustugowych i produkcyjnych, obstugg transportowg oraz ruchem samochoddéw ciezarowych
i dostawczych. Nalezy jednak podkresli¢, ze strefy te w wiekszo$ci obejmujg tereny juz obecnie petnigce
funkcje gospodarcze lub przeznaczone pod taki sposdb zagospodarowania w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze Plan ogdlny nie wprowadza
zasadniczo nowych Zrédet hatasu, lecz utrzymuje dotychczasowy kierunek zagospodarowania tych
terendw. W przypadku wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu inwestorzy
zobowigzani bedg do stosowania $rodkdéw ograniczajgcych emisje hatasu zgodnie z przepisami ustawy
Prawo ochrony srodowiska.

Strefa infrastruktury technicznej (SI) obejmuje istniejgce obiekty infrastruktury technicznej oraz
pozostate elementy infrastruktury komunikacyjnej. Funkcjonowanie tych terenéw moze powodowac
lokalne emisje hatasu zwigzane z eksploatacjg urzadzen technicznych lub prowadzeniem prac
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utrzymaniowych, jednak oddziatywania te bedg miaty charakter punktowy i nie powinny powodowac
istotnego pogorszenia klimatu akustycznego miasta.

Istotnym elementem ograniczajgcym oddziatywanie hatasu pozostaje promowanie stosowania
nowoczesnych nawierzchni drogowych o wtasciwosciach dzwiekochtonnych, a takze zachowanie i rozwd;
terendw zieleni urzadzonej oraz naturalnej, ktére petnig funkcje naturalnych barier akustycznych.
Szczegdlne znaczenie majg zadrzewienia i zakrzewienia towarzyszace ciggom komunikacyjnym, dolinom
Kociego Potoku i Witki oraz terenom otwartym, ktére ograniczajg rozprzestrzenianie sie fal dZzwiekowych
i poprawiajg warunki akustyczne w sgsiedztwie terendéw mieszkaniowych.

Plan nie wprowadza nowych funkcji, ktére wigzatyby sie z nowymi Zrédtami hatasu o szczegdlnym
znaczeniu, takimi jak linie kolejowe, lotniska czy duze fermy zwierzat. Na analizowanym obszarze nie
wystepujg elektrownie wiatrowe ani inne instalacje o zasiegu akustycznym istotnym dla ksztattowania
warunkow zycia ludzi. Plan ogdlny dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
(w strefach SH, SP, SU oraz SO) zgodnie z ustaleniami poszczegdlnych stref planistycznych. Ewentualne
oddziatywania akustyczne zwigzane z funkcjonowaniem takich instalacji bedg podlegaty szczegétowej
ocenie na dalszych etapach procesu inwestycyjnego oraz — w przypadku przedsiewzie¢ moggacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — w ramach procedury oceny
oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie Plan ogdlny nie przewiduje mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych, co wyklucza wystgpienie oddziatywan akustycznych charakterystycznych dla tego rodzaju
instalacji.

Podsumowujac, realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidoéw nie powinna prowadzi¢ do
znaczgcego pogorszenia klimatu akustycznego. Ewentualne oddziatywania bedg miaty charakter przede
wszystkim lokalny, punktowy oraz dtugoterminowy i bedg zwigzane gtéwnie z funkcjonowaniem
istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej oraz rozwojem terendw ustugowo-produkcyjnych. Ze wzgledu
na utrzymanie dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, zachowanie terendw
zieleni oraz obowigzek stosowania s$rodkéw ochrony przed hatasem wynikajgcych z przepiséw
odrebnych, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na klimat akustyczny
miasta.

Tabela 17 Potencjalne oddziatywania na klimat akustyczny ustalen Planu ogdlnego miasta Zawiddw z podziatem na strefy
planistyczne

Strefa Charakter Intensywno$¢ Typ Okres trwania Crestotliwodé Trwatosé
planistyczna zmian oddziatywania oddziatywania & oddziatywania
Neutralne do )
SW /Si* niekorzystnych ',\IISka, ) do Posrednie Dtugoterminowy Sta’rg lub Czesciowo odwracalne
. Sredniej cykliczne
lokalnie
SU / SH / | Niekorzystne Srednia do | Bezposrednie i . State lub | Czesciowo trwate lub
% . L . ) Dtugoterminowy . .
SP lokalnie wysokiej posrednie zmienne nieodwracalne
Neutral
'eu raine -/ Niska do , ) . ) ) Czasowe lub
S| niekorzystne . - Posrednie Srednioterminowy Odwracalne
Sredniej sezonowe
punktowo
SN /SO Korzystne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Trwate i pozytywne
SC Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Trwate
SK I’\(‘Jf;zzéysme Wysoka Bezposrednie Dtugoterminowy Ciagte Z:j\?//varfcalliz czgaciowo
Sz Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy Rozproszone Czesciowo odwracalne

*) Mozliwos¢ znaczqcych oddziatywari
5.5 Oddziatywanie na krajobraz

Krajobraz miasta Zawidéw ma charakter mozaikowy i stanowi potgczenie krajobrazu kulturowego oraz
przyrodniczego. Dominujgcym elementem (szczegdlnie w jej wschodniej czesci) jest zwarta zabudowa
miejska z historycznym uktadem urbanistycznym, uzupetniona terenami zieleni urzadzonej, dolinami
rzeki Witki i Kociego Potoku oraz terenami rolniczymi i zadrzewieniami zlokalizowanymi gtéwnie w
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potnocnej, zachodniej i potudniowe]j czesci miasta. Szczegdlne znaczenie krajobrazowe posiadajg rowniez
fragmenty krajobrazu priorytetowego Pogorze Izerskie, obejmujgce w granicach miasta teren Grodziska
Zawiddéw wraz z przylegtym stawem oraz cze$¢ Lasku Lubanskiego.

Realizacja ustalen Planu ogdlnego moze prowadzi¢ do lokalnych zmian krajobrazu, przede wszystkim
w wyniku zagospodarowania terendéw obecnie uzytkowanych rolniczo lub ulegajgcych sukcesji
naturalnej. Zmiany te bedg koncentrowaty sie gtdéwnie w obrebie stref SW, SJ, SU, SP i SH, w szczegdlnosci
na terenach wyznaczonych jako obszary uzupetnienia zabudowy. Powstanie nowej zabudowy oraz
infrastruktury technicznej bedzie skutkowato trwatg zmiang charakteru czesci otwartych przestrzeni oraz
ograniczeniem powierzchni terendw biologicznie czynnych. Najwieksze przeksztatcenia krajobrazu mogg
wystgpi¢ w potnocnej czesci miasta, gdzie przewidziano rozwdj funkcji ustugowych, produkcyjnych oraz
handlu wielkopowierzchniowego.

Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze zdecydowana wiekszo$¢ wyznaczonych stref planistycznych
odpowiada kierunkom zagospodarowania wynikajgcym z obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi kontynuacje istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta. W zwigzku z tym przewidywane zmiany krajobrazowe bedg miaty gtownie
charakter uzupetniajacy i nie spowodujg zasadniczej zmiany kompozycji przestrzennej Zawidowa.

Pozytywnie nalezy ocenié pozostawienie terendw zieleni i rekreacji (SN) oraz terendw otwartych (SO),
ktore zachowujg ciggtos¢ przestrzeni przyrodniczych, dolin rzecznych oraz terendéw rolniczych.
Szczegdlnie istotne jest utrzymanie niezabudowanego charakteru doliny Witki i Kociego Potoku oraz
obszaréw obejmujgcych fragment krajobrazu priorytetowego Pogdrze Izerskie. Rozwigzania te sprzyjajg
zachowaniu waloréw krajobrazowych miasta oraz ograniczajg ryzyko nadmiernej urbanizacji terenow
o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowe;.

Istotnym elementem ochrony krajobrazu jest rowniez zachowanie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw oraz terendw zieleni urzadzonej, parkéw
i historycznych zatozen parkowych. Realizacja nowych inwestycji powinna uwzgledniaé istniejgce
wartosci krajobrazowe oraz kulturowe, a forma i skala nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do
otaczajgcej struktury przestrzennej. Zachowanie odpowiedniego udziatu terendéw zieleni oraz
stosowanie rozwigzan ograniczajacych dysharmonie przestrzenng bedzie sprzyjato utrzymaniu tadu
krajobrazowego miasta.

Plan zawiera ustalenia minimalizujgce wptyw nowych inwestycji na krajobraz — przewiduje okreslone
parametry zabudowy, takie jak wysokos¢ i intensywnos$é, podyktowane gtéwnie juz istniejgcg zabudowa,
a takze forme architektoniczng, ktére muszg harmonizowac z istniejgcym zagospodarowaniem oraz
walorami estetycznymi danego obszaru. Szczegdlnie istotne jest ograniczenie zabudowy na terenach
eksponowanych krajobrazowo oraz unikanie obiektéw infrastruktury technicznej o niekorzystnym
oddziatywaniu wizualnym. Nalezy podkresli¢, ze mozliwe przeksztatcenia wynikajg gtéwnie z kontynuacji
i uzupetniania istniejacej struktury przestrzennej miasta. Nowe tereny przewidziane pod zabudowe
w planie ogdlnym stanowig rozwiniecie uktadu urbanistycznego i nie naruszajg gtéwnych osi widokowych
ani naturalnej topografii terenu. Dzieki temu spdjnosé krajobrazu miejskiego zostaje zachowana, a jego
charakter utrzymany. Jednoczesnie ustalenia Planu ogdlnego nie przewidujg mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych, dzieki czemu wyeliminowano potencjalne oddziatywanie zwigzane
z pojawieniem sie wysokich dominant krajobrazowych oraz zmiang percepcji krajobrazu miasta i jego
otoczenia.

W celu poprawy estetyki i jakosci przestrzeni zurbanizowanej, plan dopuszcza realizacje zieleni
urzadzonej w wiekszosci wyznaczonych stref planistycznych jako profilu funkcjonalnego podstawowego
lub dodatkowego oraz dopuszcza wystepowanie terendw zieleni naturalnej i/lub lasu jako profilu
dodatkowego w granicach 11 stref (w zaleznosci od powierzchni). Kluczowe migjsca krajobrazowe —
punkty widokowe, doliny rzeczne — objete sg posrednig ochrong przez ograniczenia dotyczace lokalizacji
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zabudowy, infrastruktury technicznej oraz elementéw reklamowych. Jednoczesnie, obszar krajobrazu
priorytetowego Pogdrze Izerskie zostat wytgczony z mozliwosci zabudowy.

Oddziatywania na krajobraz bedg miaty charakter bezposredni i posredni. W fazie realizacji inwestycji
bedg miaty charakter krétkotrwaty i zwigzany z prowadzeniem robdt budowlanych, natomiast po
zakonczeniu inwestycji bedg miaty charakter dtugoterminowy, wynikajacy z trwatego przeksztatcenia
sposobu zagospodarowania terenu. Skala tych zmian bedzie uzalezniona od zakresu wykorzystania
terendw inwestycyjnych oraz szczegdtowych ustalen przysztych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 18 Potencjalne oddziatywania na krajobraz ustalen Planu ogélnego miasta Zawidow z podziatem na strefy planistyczne

Strefa . Intensywnos¢ . . . .
. Charakter zmian . . Typ oddziatywania Okres trwania Czestotliwos¢ Trwatos¢
planistyczna zmi oddziatywania P R : & w W
SW /Si* Niekorzystne lokalnie Srednia Bezposrednie Dtugoterminowy | State Czgsciowo
odwracalne
SU /SH /SP* Niekorzystne Wysoka Bezposrednie Dtugoterminowy | State Nieodwracalne
Neutral Czesci
S| 'eu raine / Niska Bezposrednie Dtugoterminowy | State ZGaclowo
niekorzystne punktowo odwracalne
SN Korzystne Niska Posrednie Dtugoterminowy | State Trwate
SC Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy | State Trwate
SO Korzystne Niska Posrednie Dtugoterminowy | State Trwate
SK Niekorzystne lokalnie Srednia Bez]posr(ladnle Dtugoterminowy | State Czesciowo
posrednie odwracalne
Sz Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy | State Trwate

*) Mozliwos¢ znaczqcych oddziatywan
5.6 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Zakres Planu ogdlnego miasta Zawidéw obejmuje obszary, na ktérych zlokalizowane sg liczne
elementy dziedzictwa kulturowego. Na terenie miasta wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, historyczny uktad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkow, historyczny uktad urbanistyczny objety strefg ochrony konserwatorskiej oraz obszary objete
strefg ochrony archeologicznej. Ochrona tych wartosci wynika z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.) oraz znajduje
odzwierciedlenie w ustaleniach Planu ogdélnego.

Na etapie sporzadzania Planu ogdlnego uwzgledniono rozmieszczenie obiektow zabytkowych oraz
zasieg stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Wyznaczone strefy planistyczne oraz przyjete
wskazniki urbanistyczne nie naruszajg podstawowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
a wiekszosc¢ terendw objetych ochrong zachowuje dotychczasowe funkcje wynikajgce z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Szczegdlne znaczenie ma zachowanie
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta, ktérego wartosci przestrzenne i kompozycyjne powinny
by¢ uwzgledniane na kolejnych etapach planowania przestrzennego oraz projektowania nowych
inwestycji.

Plan ogdlny nie przewiduje istotnych zmian funkcjonalno-przestrzennych w bezposrednim
sgsiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw ani w obrebie historycznego centrum miasta.
Jednoczesnie realizacja nowych inwestycji w strefach SW, SJ, SU i SP, zwtaszcza w sgsiedztwie obiektow
zabytkowych lub w granicach stref ochrony konserwatorskiej, moze lokalnie oddziatywa¢ na walory
krajobrazu kulturowego poprzez zmiane ekspozycji zabytkdow, wprowadzenie nowych dominant
przestrzennych lub czasowe oddziatywania zwigzane z prowadzeniem robdt budowlanych, takie jak
drgania, hatas czy zwiekszony ruch ciezkiego sprzetu. Wskazniki urbanistyczne przyjete dla stref
planistycznych obejmujgcych obszary zabytkowe lub ich otoczenie zostaty okreslone w sposdb
umozliwiajagcy zachowanie integralnosci historycznej zabudowy, uwzgledniajgc m.in. wysoko$¢ oraz
intensywnos¢ zabudowy. Na dalszych etapach planowania przestrzennego oraz projektowania nowych
inwestycji zasadne bedzie stosowanie tradycyjnych materiatéw, kontynuacja lokalnych form
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architektonicznych oraz zachowanie pierwotnej kompozycji przestrzennej, zwtaszcza na obszarach
historycznych.

Na etapie realizacji inwestycji istnieje réwniez mozliwos$¢ natrafienia na niezinwentaryzowane relikty
archeologiczne. W przypadku prowadzenia robdt ziemnych na terenach objetych strefg ochrony
archeologicznej oraz w ich sgsiedztwie konieczne bedzie prowadzenie dziatan zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz wymaganiami wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Realizacja ustalen planu ogdlnego nie bedzie wywotywac znaczacych, negatywnych oddziatywan na
dobra materialne. Oddziatywania bezposrednie, niekorzystne mogg wystgpi¢ w przypadku realizacji
nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie zabytkdw (np. przy obiektach wpisanych do rejestru lub
ewidencji), szczegdlnie w przypadku inwestycji realizowanych w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta, w bezposrednim sasiedztwie obiektdéw objetych ochrong konserwatorska,
szczegdlnie w obszarze zabudowy s$rdédmiejskiej. Potencjalne oddziatywania mogg obejmowad
pogorszenie ekspozycji zabytkdw, oddziatywanie robdt budowlanych (drgania, praca ciezkiego sprzetu)
oraz zmiane funkcjonalnego otoczenia obiektéw chronionych. Ewentualne zagrozenia moggce wystgpic
na etapie realizacji inwestycji, w tym w zakresie niekontrolowanej ingerencji w otoczenie zabytkéw, beda
weryfikowane i regulowane na poziomie planéw miejscowych oraz w toku procedur oceny
oddziatywania na $rodowisko dla konkretnych przedsiewzie¢. Szczegdtowe zasady ochrony zabytkdw
i dziedzictwa kulturowego zostang ustalone w dokumentach planistycznych nizszego rzedu -
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage zakres ustalen Planu ogdlnego oraz obowigzujgce przepisy dotyczgce ochrony
zabytkow, nalezy uznaé, ze jego realizacja nie bedzie powodowata znaczgcych negatywnych oddziatywan
na zabytki i dobra materialne. Potencjalne oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i bedg dotyczyty
przede wszystkim etapu realizacji inwestycji lub zmian w bezposrednim otoczeniu obiektéw
zabytkowych. Jednoczesnie zachowanie historycznej struktury przestrzennej miasta oraz uwzglednienie
istniejgcych form ochrony konserwatorskiej nalezy ocenic jako rozwigzanie korzystnie wptywajgce na
zachowanie dziedzictwa kulturowego Zawidowa.

Tabela 19 Przewidywane oddziatywania na zabytki i dobra materialne ustalert Planu ogdlnego miasta Zawiddw z podziatem na
strefy planistyczne

Strefa Charakter Intensywno$¢ Trwatosé
. . . . i ni kres trwani liwos¢ . .
planistyczna zZmian oddziatywania O LS T SLpiTe oddziatywania
Potencjalnie . P . . -
B -
SW /SJ* niekorzystne / | Umiarkowana e%posrédnle | Srednio ) " state Czgsciowo
posrednie dtugoterminowe odwracalne
neutralne
Czesciowo
Potencjalnie Bezpodrednie | odwracalne lub
SU /SH /Sp* niekorzystne / | Umiarkowana ,p ) Dtugoterminowe State nieodwracalne —
posrednie o
neutralne w zaleznosci od
skali inwestycji
S| Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowe State Trwate
SN Korzystne Niska Posrednie Dtugoterminowe State Trwate
B p —
SC Neutralne/ Niska e%posrgdn|e : Dtugoterminowe State Trwate
korzystne posrednie
SO Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowe State Trwate
ok Pgtenqalnle lell<a 'do e%posrgdnle i <rednioterminowe State Czesciowo
niekorzystne umiarkowanej posrednie odwracalne
SZ Neutralne Brak oddziatywania

*) Mozliwos¢ znaczqcych oddziatywari
5.7 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Realizacja ustalenn Planu ogdlnego miasta Zawidow moze powodowaé oddziatywania na lokalne
zasoby naturalne, obejmujgce przede wszystkim gleby, zasoby wodne, lasy i zadrzewienia oraz
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udokumentowane ztoze piaskéw i zwirédw ,Zawidow”. Skala tych oddziatywan bedzie jednak ograniczona,
poniewaz wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika z dotychczas obowigzujgcych
dokumentow planistycznych i stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.

Zasoby wodne

Oddziatywania na zasoby wodne zostaty szczegétowo omdwione w rozdziale dotyczagcym wptywu na
wody powierzchniowe i podziemne. Oddziatywania mogg mie¢ zaréwno charakter bezposredni (np.
poprzez zmiany pokrycia terenu), jak i posredni (np. poprzez wptyw na bilans wodny i odptyw
powierzchniowy). Plan ogdlny, poprzez ustanowienie strefy SO (tereny otwarte) i terendw biologicznie
czynnych wzdtuz rzeki Witki i Kociego Potoku oraz unikanie lokalizowania nowej zabudowy na terenach
szczegolnie zagrozonych powodzig, chroni zasoby wodne m.in. przed zanieczyszczeniami. Takie dziatania
wptywajg pozytywnie na ochrone zasobdéw wodnych poprzez zachowanie funkcji retencyjnych
i filtracyjnych, a takze ograniczenie ryzyka lokalnych podtopien. Oddziatywania te mogg mie¢ charakter
chwilowy (np. w czasie realizacji inwestycji i mozliwego przedostania sie substancji szkodliwych do rzeki)
lub dfugotrwaty (w przypadku nieprawidtowego zagospodarowania), jednak przy wdrozeniu
odpowiednich rozwigzan planistycznych i sSrodowiskowych bedg zminimalizowane.

Lasy i zadrzewienia

Powierzchnia laséw w granicach miasta jest niewielka i wedtug danych GUS wynosi okoto 21,75 ha,
co odpowiada okoto 3,6% powierzchni gminy. Jednocze$nie analiza danych BDOT wskazuje na znacznie
wiekszy udziat terendw lesnych i zadrzewionych, powstatych gtéwnie w wyniku naturalnej sukces;ji
roslinnosci na dawnych gruntach rolnych. Tereny te petnig istotne funkcje przyrodnicze (siedliskowe
i biocenotyczne), retencyjne, przeciwerozyjne, klimatyczne (m.in. wigzanie CO,) oraz rekreacyjne.

Plan ogdlny nie przewiduje przeznaczania istniejgcych gruntdw lesnych na cele zabudowy.
Potencjalne oddziatywania mogg natomiast dotyczy¢ czesci terendw zadrzewionych i sukcesji naturalnej,
zlokalizowanych gtéwnie w pdétnocnej czesci miasta, gdzie wyznaczono strefy SU, SP oraz SH.
W przypadku realizacji inwestycji moze dojs¢ do usuniecia czesci spontanicznie wyksztatconej roslinnosci
drzewiastej, co bedzie skutkowato lokalnym ograniczeniem powierzchni siedlisk oraz zmniejszeniem
retencji i réznorodnosci biologicznej. Skala tych oddziatywan bedzie uzalezniona od stopnia
wykorzystania terendw inwestycyjnych oraz zakresu zachowania istniejgcej zieleni. W wybranych
strefach (np. strefa SU, w ktérej wystepujg tereny zadrzewione i lesne) profil dodatkowy dopuszcza
funkcje ,teren lasu”, co sprzyja zachowaniu ciggtosci funkcji srodowiskowych i krajobrazowych oraz
utrzymaniu ustug ekosystemowych Swiadczonych przez lasy (m.in. retencja wéd opadowych, filtracja

zanieczyszczen, rola korytarzy ekologicznych).

Fragmenty powierzchni zadrzewionych znajduje sie jednak w granicach obszardw uzupetnienia
zabudowy, co potencjalnie zwieksza ryzyko presji inwestycyjnej na te tereny. W takich przypadkach
nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig przeksztatcania fragmentow laséw na potrzeby realizacji inwestycji,
zwtaszcza w otoczeniu istniejgcej zabudowy. Z punktu widzenia ochrony zasobdw naturalnych
szczegdlnie istotne bedzie wiec ograniczanie ingerencji w tereny zadrzewione potozone w obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz preferowanie rozwigzan minimalizujgcych wycinke drzew. Ewentualne
zamierzenia inwestycyjne ingerujgce w tereny lesne lub zadrzewione powinny by¢ kazdorazowo
szczegdtowo analizowane na etapie sporzadzania plandw miejscowych oraz wydawania decyzji
inwestycyjnych, z uwzglednieniem koniecznosci zachowania mozliwie najwiekszej powierzchni i ciggtosci
kompleksow lesnych. Z uwagi na niewielky i fragmentaryczng powierzchnie laséw w granicach miasta,
zalecane jest stopniowe zwiekszanie terendw lesnych i zadrzewionych, w miare mozliwosci
planistycznych i wtasnosciowych.
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Aleje i szpalery drzew

Na terenie miasta Zawidow wystepujg réwniez liniowe zadrzewienia oraz szpalery i aleje drzew,
zidentyfikowane m.in. w bazie BDOT. Cho¢ ich udziat powierzchniowy nie jest duzy, petnig one istotne
funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i klimatyczne. Stanowig element lokalnego systemu zieleni,
ograniczajg rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu, wptywajg korzystnie na retencje wdd
opadowych oraz poprawiajg warunki mikroklimatyczne miasta.

Czes$¢ istniejacych zadrzewien moze ulec przeksztatceniu lub usunieciu w zwigzku z realizacjg
inwestycji dopuszczonych w ramach Planu ogdlnego, przede wszystkim w strefach SJ, SI, SK oraz SU,
a takze w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz obszarze zabudowy srodmiejskiej.
Oddziatywania te beda miaty charakter lokalny, bezposrednii w wielu przypadkach trwaty, zwtaszcza gdy
bedg dotyczyty starszych drzew lub ciggdw zadrzewien petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
elementdw kompozycji krajobrazu. Ich usuniecie moze prowadzic do pogorszenia warunkow
siedliskowych dla wielu gatunkdéw zwierzat, ograniczenia retencji wéd opadowych, pogorszenia jakosci
powietrza oraz ostabienia lokalnego mikroklimatu.

W zwigzku z powyzszym wskazane jest zachowanie istniejgcych alei, szpaleréw i cennych zadrzewien
w mozliwie najwiekszym zakresie, a w przypadku koniecznosci ich usuniecia — stosowanie nasadzen
zastepczych oraz innych dziatan kompensacyjnych. Na etapie sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego i projektowania inwestycji nalezy dgzy¢ do maksymalnego
zachowania istniejgcej zieleni wysokiej oraz zapewnienia odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami Planu ogdlnego.

Ztoza kopalin

Na terenie miasta znajduje sie udokumentowane ztoze piaskdw i zwirdw ,Zawidéw” (nr 5744), ktére
obecnie nie jest eksploatowane. W jego granicach wyznaczono strefy SJ, SO oraz SN, przy czym w czesci
objetej strefg SJ wyznaczono réwniez obszar uzupetnienia zabudowy. W konsekwencji realizacja
zabudowy mieszkaniowej moze prowadzi¢c do trwatego ograniczenia mozliwosci przysztego
wykorzystania czesci zasobdw kopaliny. Jednoczesnie znaczna czes¢ ztoza pozostaje w strefach SO i SN,
co pozwala zachowal jego niezabudowany charakter. Nalezy réwniez uwzgledni¢, ze zgodnie
z informacjami zawartymi w dotychczas obowigzujgcym Studium, teren nieczynnego wyrobiska
charakteryzuje sie lokalnie nieustabilizowanymi warunkami geologicznymi, dlatego ewentualna
realizacja inwestycji bedzie wymagata szczegdtowego rozpoznania geologiczno-inzynierskiego oraz
odpowiednich zabezpieczen.

Racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi

Plan ogdlny wspiera racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi poprzez:

e koncentracje nowej zabudowy przede wszystkim na terenach juz zagospodarowanych lub
wczesniej przeznaczonych pod zabudowe,

e zachowanie terendw otwartych, zieleni naturalnej oraz ciggtosci dolin rzecznych,

e ochrone gleb najwyzszych klas bonitacyjnych wystepujgcych na terenie miasta,

e zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwosc
stosowania rozwigzan zwiekszajgcych retencje woéd opadowych,

e mozliwo$¢ rozwoju odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami Planu ogélnego.

Podsumowujgc, oddziatywania na zasoby naturalne bedg miaty przede wszystkim charakter lokalny,
dtugoterminowy oraz w czesci przypadkéw trwaty. Najwieksze zmiany mogg dotyczy¢ gruntéw rolnych
oraz terendw ulegajgcych sukcesji naturalnej przeznaczonych pod rozwdj zabudowy, przede wszystkim
w strefach SJ, SW, SU, SH i SP. Jednoczesnie przyjete rozwigzania planistyczne ograniczajg skale
przeksztatcen najcenniejszych zasobdw przyrodniczych, sprzyjajg zachowaniu terendw otwartych oraz
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umozliwiajg racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi miasta, a negatywny wptyw jest mozliwy
odpowiednich dziatan
kompensacyjnych na dalszym etapie procedur inwestycyjnych.

do minimalizacji

poprzez

wdrazanie

planistycznych oraz

Srodkow

Tabela 20 Potencjalne oddziatywania na zasoby naturalne ustaleri Planu ogdlnego miasta Zawidow z podziatem na strefy

planistyczne

Strefa Charakter Intensywno$é¢ Typ Okres trwania Crestotliwoé Trwatosé
planistyczna zZmian oddziatywania oddziatywania & oddziatywania
SW /Si* Niekorzystne / Srednia Bezlposr(_-:‘dme ! Dtugoterminowy State Czesciowo
neutralne posrednie odwracalne
Bezposrednie i Czgbciowo
SU /SH / Sp* Niekorzystne Wysoka ,p ) Dtugoterminowy State trwate lub
posrednie )
nieodwracalne
S| Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Odwracalne
SN Korzystne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Trwate
SC Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Trwate
SO Korzystne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Trwate
Niek t ‘ B S i i Czesci
SK € orzys ne Srednia ezlposr_edme ! Dtugoterminowy State Z&sclowo
lokalnie posrednie odwracalne
SZ Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy State Trwate

*) Mozliwos¢ znaczqcych oddziatywan

Objasnienia i uwagi do tabeli:

Strefy SW, SJ, SU, SH, SP oraz czesciowo SK mogg oddziatywac na gleby, zasoby wodne oraz
powierzchnie zadrzewione poprzez przeksztatcenia terendéw otwartych, uszczelnienie
powierzchni, prowadzenie robdt ziemnych oraz lokalng wycinke roslinnosci, szczegdlnie
w przypadku realizacji nowej zabudowy.

Strefy SN i SO sprzyjajg zachowaniu zasobdw naturalnych poprzez ochrone terendw otwartych,
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie ciggtosci dolin rzecznych oraz
ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary o wysokich walorach przyrodniczych.

Strefa SC, obejmujaca istniejgcy cmentarz, nie bedzie powodowata istotnych zmian w zasobach
naturalnych.

Strefa SK obejmuje istniejgcg droge wojewddzkg oraz linie kolejowg nr 344. Oddziatywania
wynikajgce z funkcjonowania tych terenéw majg charakter istniejgcy i lokalny, natomiast
ewentualne przeksztatcenia zwigzane z ich przebudowg lub modernizacja beda podlegaty ocenie
na etapie realizacji konkretnych przedsiewziec.

Strefa S| obejmuje przede wszystkim istniejgcg infrastrukture techniczng oraz uktad drogowy.
Potencjalne oddziatywania zwigzane sg gtdwnie z utrzymaniem, przebudowg lub rozbudowa
infrastruktury i majg charakter lokalny.

W wiekszosci przypadkéw oddziatywania nie majg charakteru znaczacego w skali catego miasta,
a tam, gdzie mogg wystgpi¢ — bedag oceniane szczegdtowo na dalszych etapach planowania
(MPZP, procedura 00S).

5.8 Oddziatywanie na réznorodnosc biologiczng

Realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidéw moze powodowaé zaréwno korzystne, jak

i niekorzystne oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczng. Skala tych oddziatywan bedzie uzalezniona
przede wszystkim od zakresu realizacji nowej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terendéw
obecnie niezabudowanych. Najwieksze zmiany mogg dotyczyé terendw rolniczych oraz obszaréow
ulegajgcych naturalnej sukcesji roslinnosci drzewiastej, ktére obecnie mogg stanowic¢ siedliska wielu
gatunkow roslin i zwierzat.

Jednym z potencjalnych skutkdw realizacji ustaler Planu ogdlnego moze byé zmniejszenie
powierzchni zadrzewien i zakrzewien powstatych w wyniku naturalnej sukcesji na nieuzytkowanych
gruntach rolnych. Bedzie to nastepowac przede wszystkim w przypadku przeznaczenia tych terenéw pod
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rozwdéj zabudowy lub ich ponownego wykorzystania rolniczego. Chociaz przywrdcenie uzytkowania
rolniczego nie powoduje utraty powierzchni biologicznie czynnej, prowadzi do likwidacji wtérnych
zbiorowisk drzewiastych i zakrzewien, ktére petnig wazne funkcje siedliskowe, klimatyczne oraz
krajobrazowe. Natomiast realizacja zabudowy wigze sie z trwatym przeksztatceniem powierzchni terenu
oraz ograniczeniem jego funkcji biologicznych. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze wyznaczenie stref SU,
SP i SH w podtnocnej czesci miasta nie oznacza petnego zagospodarowania catej ich powierzchni.
Szczegdtowe rozwigzania bedg okreslane na dalszych etapach planowania przestrzennego,
z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;.
Rozwigzanie to pozwala pogodzi¢ potrzebe ochrony rdznorodnosci biologicznej z koniecznoscig
zapewnienia terendw dla dalszego rozwoju gospodarczego miasta.

Szczegdlnego znaczenia z punktu widzenia zachowania rdéznorodnosci biologicznej nabierajg doliny
rzeki Witki i Kociego Potoku wraz z przylegtymi terenami podmoktymi i zadrzewionymi, Wzgdrze
Zamkowe oraz fragment Lasku Lubanskiego w granicach gminy. Obszary te tworzg najcenniejszy element
lokalnego systemu przyrodniczego miasta, stanowigc miejsca wystepowania roslinnosci wodnej,
szuwarowej, zadrzewien oraz siedliska wielu gatunkéw ptakéw, ptazdéw i nietoperzy. W opracowaniu
ekofizjograficznym zostaty one wskazane jako obszary wymagajace zachowania ze wzgledu na petnione
funkcje ekologiczne, krajobrazowe i retencyjne.

Miasto Zawidow nie posiada aktualnej, kompleksowej inwentaryzacji przyrodniczej obejmujacej caty
obszar gminy. Z tego wzgledu ocena oddziatywania Planu ogdlnego na réznorodnos$é biologiczng ma
charakter ogdlny i opiera sie na dostepnych opracowaniach, danych przestrzennych oraz analizie
istniejgcego zagospodarowania. Nie zmienia to jednak faktu, ze planowane przeksztatcenia mogg
lokalnie wptywac¢ na warunki funkcjonowania siedlisk oraz rozmieszczenie gatunkdéw zwigzanych
z terenami otwartymi, zadrzewieniami, ciekami wodnymi i niewielkimi kompleksami lesnymi.

Jednoczesnie Plan ogdlny w znacznym stopniu zachowuje dotychczasowsa strukture funkcjonalno-
przestrzenng miasta, koncentrujgc rozwéj zabudowy gtéwnie na terenach juz zagospodarowanych lub
wczesniej przeznaczonych pod inwestycje. W granicach dolin rzecznych oraz wiekszosci terendw
o najwyzszych walorach przyrodniczych utrzymano strefy otwarte (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN),
ograniczajgc mozliwos$¢ ich zabudowy. Rozwigzania te sprzyjajg zachowaniu ciggtosci lokalnych powigzan
ekologicznych, utrzymaniu powierzchni biologicznie czynnej oraz ochronie siedlisk zwigzanych z dolinami
ciekdow i terenami zadrzewionymi.

Istotnym elementem ochrony réznorodnosci biologicznej bedzie réwniez zachowanie istniejgcych
zadrzewien, alei i szpaleréw drzew oraz terendw zieleni urzadzonej, ktére petnig funkcje lokalnych ostoi
fauny i elementdw tgcznosci ekologicznej. Na dalszych etapach planowania przestrzennego wskazane
jest ograniczanie fragmentacji siedlisk, zachowanie mozliwie najwiekszej liczby istniejgcych drzew oraz
stosowanie kompensacji przyrodniczej w przypadku nieuniknionej wycinki.

Podsumowujac, realizacja ustalen Planu ogdlnego bedzie powodowata przede wszystkim lokalne
oddziatywania na rdéznorodnos¢ biologiczng, zwigzane z rozwojem zabudowy oraz przeksztatcaniem
czesci terendw otwartych. Jednoczesnie zachowanie dolin rzecznych, terendw zieleni oraz wiekszosci
obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych powoduje, ze nie przewiduje sie znaczgcego
pogorszenia funkcjonowania lokalnego systemu przyrodniczego miasta. Potencjalne oddziatywania na
gatunki i siedliska bedg podlegaty szczegdtowej ocenie na kolejnych etapach planowania przestrzennego
oraz podczas realizacji konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

5.8.1 Oddziatywanie na szate roslinng

Realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidéw bedzie oddziatywac na szate roslinng przede
wszystkim poprzez mozliwos$¢ przeksztatcania czesci terendw obecnie niezabudowanych na cele
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne oraz handlowe. Najwieksze zmiany mogg wystgpi¢ na terenach
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uzytkowanych rolniczo oraz na obszarach ulegajgcych naturalnej sukcesji roslinnosci drzewiastej
i krzewiastej, ktore obecnie stanowig wazny element lokalnej réznorodnosci biologiczne;.

Plan ogdlny koncentruje rozwdéj zabudowy gtéwnie na terenach juz zagospodarowanych lub wczesniej
przeznaczonych pod inwestycje, jednak czes¢ stref SJ, SW, SU, SH i SP obejmuje rowniez tereny otwarte,
na ktérych wystepujg zbiorowiska trawiaste, zadrzewienia, zakrzewienia, w tym roslinno$¢ wyksztatcong
w wyniku sukcesji naturalnej. Realizacja zabudowy na tych obszarach moze prowadzi¢ do trwatego
usuniecia istniejgcej roslinnosci oraz ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej. Jednoczesnie
wyznaczenie tych stref stanowi probe pogodzenia potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta
z ochrong jego zasobdw przyrodniczych, a ostateczna skala przeksztatcern bedzie zalezata od
szczegotowych ustalen planistycznych i realizowanych inwestycji.

Na szczegdlng uwage zastugujg dolina rzeki Witki i Kociego Potoku, potudniowe tereny miasta, okolica
Gory Kociej oraz fragment Lasku Lubanskiego znajdujgcy sie w granicach gminy. Wystepujg tam cenne
zbiorowiska lesne, zadrzewienia, roslinnos¢ wodna i szuwarowa oraz siedliska przyrodnicze, w tym tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (91EQ) oraz gorskie tgki konietlicowe i mietlicowe (6520),
a takze stanowiska chronionych gatunkéw roslin. W projekcie Planu ogdlnego obszary objeto strefami SO
oraz SN, co ogranicza mozliwos¢ ich przeksztatcania i sprzyja zachowaniu istniejgcej szaty roslinnej.

Istotnym elementem szaty roslinnej miasta sg rdwniez tereny zieleni urzgdzonej obejmujgce parki,
skwery oraz zieler towarzyszacyg zabudowie mieszkaniowej i ustugowej. Plan ogdlny przewiduje ich
zachowanie oraz mozliwos¢ dalszego ksztattowania. Plan dopuszcza realizacje zieleni urzgdzonej
w wiekszosci wyznaczonych stref planistycznych jako profil funkcjonalny podstawowy lub dodatkowy
oraz dopuszcza wystepowanie terendw zieleni naturalnej i/lub terendw lasu jako profilu dodatkowego w
granicach 11 stref (w zaleznosci od powierzchni). Na obszarze miasta lasy i tereny zadrzewione wystepuja
gtéwnie w dolinie rzeki Witki oraz w potudniowej czesci miasta, zgodnie z danymi EGIB i zostaty objete
przede wszystkim strefami SO oraz SN, co sprzyja utrzymaniu ich funkcji przyrodniczych i krajobrazowych
oraz ogranicza mozliwos¢ ich przeksztatcania. Zachowanie terendw zieleni wptywa korzystnie na
utrzymanie réznorodnosci biologicznej, poprawe lokalnego mikroklimatu, retencje wéd opadowych oraz
jakos¢ zycia mieszkancow.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze kazda nowa inwestycja prowadzona na terenach wczesnigj
niezabudowanych moze prowadzi¢ do przeksztatcen w pokryciu terenu oraz zmniejszenia zbiorowisk
roslinnych i zniszczenia wystepujacej szaty roslinnej. W szczegdlnosci dotyczy to terendw wilgotnych, tak,
szpalerow drzew oraz zakrzaczen, ktore czesto stanowig siedliska roslin chronionych lub rzadkich.
Przeksztatcenia te mogg prowadzi¢ do lokalnego zubozenia réznorodnosci florystycznej oraz
uproszczenia struktury roslinnosci. W kontekscie miejskiego klimatu i ochrony rdznorodnosci
biologicznej, takie zbiorowiska roslinne sg szczegdlnie cenne. Jednoczes$nie realizacja nowej zabudowy
na terenach zajetych przez gatunki roslin inwazyjnych moze lokalnie prowadzi¢ do ograniczenia
powierzchni ich wystepowania, jednak prowadzone roboty ziemne mogg réwniez sprzyjac ich dalszemu
rozprzestrzenianiu sie, jezeli nie zostang zastosowane odpowiednie $rodki zapobiegawcze.

Plan ogdlny miasta Zawidéw przewiduje ochrone terendw zieleni urzadzonej i naturalnej oraz
umozliwia ich dalsze ksztattowanie. Wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz ograniczenie
zabudowy w strefie otwartej (SO) pozwala na zachowanie obszaréw z potencjalng cenng roslinnosciag
i siedliskami przyrodniczymi oraz poprawe dostepnosci zieleni dla mieszkancéw. Zieler miejska ma przy
tym znaczenie nie tylko ekologiczne, ale réwniez spoteczne — poprawia jako$¢ powietrza, ogranicza efekt
miejskiej wyspy ciepta, wspiera retencje wod opadowych i wptywa korzystnie na zdrowie publiczne.

Waznym elementem planu jest takze ochrona obszarow lesnych — jako kluczowych dla utrzymania
lokalnego mikroklimatu, przeciwdziatania erozji i utrzymania ciggtosci ekologicznej. Zachowanie ich
w dotychczasowym uzytkowaniu zmniejsza ryzyko rozdrobnienia krajobrazu oraz ekspansji zabudowy na
tereny cenne przyrodniczo, sprzyjajgc jednoczesnie utrzymaniu istniejgcej szaty roslinnej. Ponadto,
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ograniczenie rozproszonej zabudowy oraz wyznaczenie jasnych granic przestrzennych inwestycji wspiera
ochrone mozaikowych ukfadow uzytkowania gruntéw, sprzyjajgcych réznorodnosci szaty roslinne;.

Do najwazniejszych potencjalnych oddziatywan Planu ogdlnego na szate roslinng nalezy zaliczy¢:

e Zmniejszenie  powierzchni  biologicznie  czynnej poprzez  zabudowe  dotychczas
niezagospodarowanych obszaréw, co prowadzi do utraty lub zmniejszenia powierzchni
zbiorowisk roslinnych, ograniczenia powierzchni dla wzrostu gatunkow roslinnosci rodzimej,
a takze mozliwego zahamowania naturalnych proceséw sukcesji roslinnosci;

e Fragmentacja i izolacja ptatow zieleni naturalnej, co ogranicza mozliwosci rozwoju populacji
roslin rzadkich lub majgcych wieksze wymagania siedliskowe;

e Zanik tradycyjnych form uzytkowania gruntéw (np. miedz, zadrzewien $rédpolnych), ktorych
likwidacja prowadzi do uproszczenia struktury roslinnosci i spadku jej réznorodnosci;

e Mozliwos$¢ rozprzestrzeniania sie gatunkdw roslin inwazyjnych na terenach przeksztatconych
i pozbawionych zwartej pokrywy roslinnej;

e Potencjalne pogorszenie warunkéw siedliskowych w wyniku zmian stosunkéw wodnych,
odptywu zanieczyszczonych wod powierzchniowych lub lokalnego przesuszenia gruntow.

Wszystkie powyzsze zjawiska mogg prowadzi¢ do miejscowego ograniczenia zasobow roslinnosci
naturalnej i pdtnaturalnej oraz zmniejszenia zdolnosci srodowiska do regeneracji. Z tego wzgledu
szczegdlne znaczenie bedzie miato zachowanie istniejgcych terendw zieleni, ograniczanie wycinki drzew
do niezbednego minimum, stosowanie nasadzen kompensacyjnych oraz ochrona cennych siedlisk na
etapie aktualizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz/lub realizacji inwestycji.
Rozwigzania minimalizujgce wptyw ustalen Planu ogdlnego na szate roslinng przedstawiono w rozdziale
7.2.

Nalezy jednoczesnie zwrdéci¢ uwage, ze w ramach profilu dodatkowego w strefach SH, SP, SU oraz SO
przewidziano mozliwos¢ rozwoju instalacji OZE. Na etapie realizacji tego typu inwestycji nalezy liczy¢ sie
z mozliwoscig okresowego oddziatywania na szate roslinng, w szczegdlnosci w postaci zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej pod magazyny energii, usuniecia obecnie wystepujgcej roslinnosci na
potrzeby lokalizacji obiektéw i infrastruktury towarzyszacej, czasowego zniszczenia darni oraz zmiany
warunkow siedliskowych w bezposrednim sgsiedztwie placu budowy. Skala tych oddziatywan bedzie
uzalezniona od ostatecznej lokalizacji, powierzchni inwestycji oraz przyjetych rozwigzan technicznych
i organizacji robdt, a ich szczegdtowa ocena zostanie przeprowadzona na dalszych etapach procesu
inwestycyjnego (w tym na etapie uzyskiwania decyzji Srodowiskowych).

5.8.2 Oddziatywanie na zwierzeta

Ustalenia Planu ogdlnego miasta Zawidéw mogg wywiera¢ zarowno korzystny, jak i niekorzystny
wptyw na lokalng faune. Skala oddziatywan bedzie uzalezniona przede wszystkim od zakresu
realizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terendw obecnie niezabudowanych. Plan
zaktada koncentracje nowej zabudowy gtdéwnie w obrebie terendw juz zagospodarowanych lub wczesniej
przeznaczonych pod rozwdj, co ogranicza presje na najcenniejsze przyrodniczo obszary miasta.

Najwieksze znaczenie dla zachowania réznorodnosci fauny majg dolina rzeki Witki, dolina Kociego
Potoku, potudniowa cze$¢ miasta, fragment Lasku Lubanskiego oraz tereny tgkowe i zadrzewione.
Ekosystemy te stanowig potencjalne siedliska dla wielu gatunkdéw ptakéw, ptazow, ssakéow, a takze
owaddéw zapylajagcych i drobnych bezkregowcow. W dostepnych opracowaniach przyrodniczych
wskazano wystepowanie m.in. rzekotki drzewnej, ropuchy szarej, zaby trawnej, przedstawicieli
kompleksu zab zielonych, kumaka nizinnego, gasiorka, kretogtowa, kruka, pliszki gérskiej oraz zimorodka.
Szczegdlne znaczenie dla zachowania tych gatunkdéw majg tereny podmokte, zbiorniki wodne,
zadrzewienia oraz mozaika tgk i terendw otwartych.
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Na szczegdlng uwage zastugujg dolina rzeki Witki i Kociego Potoku, potudniowe tereny miasta, okolica
Gory Kociej oraz fragment Lasku Lubanskiego znajdujacy sie w granicach miasta. Obszary te stanowia
cenne siedliska oraz miejsca bytowania, zerowania i przemieszczania sie wielu gatunkéw zwierzat, w tym
wiekszosci gatunkdw chronionych stwierdzonych na terenie miasta. W projekcie Planu ogélnego obszary
te objeto strefami SO oraz SN, co ogranicza mozliwos¢ ich przeksztatcania i sprzyja zachowaniu
istniejgcych siedlisk oraz ciggtosci powigzan ekologicznych, a tym samym utrzymaniu korzystnych
warunkow dla wystepujagcej fauny.

Istotnym elementem Planu ogdlnego jest objecie wiekszosci terendw o najwyzszych walorach
przyrodniczych strefami otwartymi (SO) oraz strefami zieleni i rekreacji (SN). Rozwigzanie to sprzyja
zachowaniu istniejgcych siedlisk zwierzat, ogranicza mozliwosc ich zabudowy oraz pozwala utrzymac
ciggtos¢ lokalnych powigzan ekologicznych. Dopuszczenie realizacji oraz zachowania obecnie
wystepujacej zieleni urzadzonej we wszystkich wyznaczonych strefach planistycznych jako profilu
funkcjonalnego podstawowego lub dodatkowego oraz dopuszczenie wystepowania terendw zieleni
naturalnej i/lub terendw lasu jako profilu podstawowego lub dodatkowego w granicach 10 stref (poza
strefg SC i w zaleznosci od powierzchni) pozwala na zachowanie istniejgcych obecnie ekosystemoéw. Ma
to kluczowe znaczenie dla przetrwania wystepujgcych gatunkow zwierzat, zapewniajgc im stabilne
warunki bytowania, zasoby pokarmowe, miejsca rozrodu oraz ciggtosc korytarzy migracyjnych.

Strefy zieleni i rekreacji, jesli sg wtasciwie zaprojektowane, mogg petni¢ funkcje ostoi przyrodniczych
dla wielu gatunkdéw zwierzat. Parki miejskie, skwery, zielefice i tereny urzagdzone w sposdb przyjazny
ekologicznie mogg stanowic¢ dogodne warunki zycia dla ptakdow, owaddw zapylajgcych, drobnych ssakéw
i ptazdw. Wskazane jest, aby projektowanie nowych tego typu przestrzeni uwzgledniato elementy
sprzyjajace faunie — np. pozostawienie fragmentdow naturalnej roslinnosci, matych zbiornikdw wodnych,
miejsc schronienia oraz ograniczenie stosowania intensywnej pielegnacji (m.in. koszenia). Szczegdlne
znaczenie majg w tym kontekscie cieki wodne, niewielkie zbiorniki wodne oraz tereny podmokte, ktére
stanowig podstawowe srodowisko bytowania ptazéw, ptakdéw zwigzanych z wodami oraz wielu gatunkéw
bezkregowcdw. Wtgczenie tych obszardw do stref SO i SN ogranicza ryzyko ich degradacji i pozwala na
zachowanie petnionych przez nie funkgji siedliskowych.

Wyznaczenie rozlegtych terendw strefy otwartej obejmujacych doliny rzeczne, tereny lesne, tgki oraz
inne przyrodnicze enklawy w granicach miasta, pozwala ograniczy¢ presje zabudowy na siedliska fauny
oraz zapobiec ich fragmentacji. Umozliwia to rowniez zachowanie naturalnych korytarzy migracyjnych —
szczegolnie waznych w rejonie dolin rzecznych, wzdtuz ktérych przemieszczajg sie gatunki. Utrzymanie
tacznosci ekologicznej pomiedzy obszarami lesnymi, terenami zieleni miejskiej i uzytkami ekstensywnymi
jest kluczowe dla przeciwdziatania izolacji populacji i zmniejszenia ich zdolnosci przetrwania.

Jednoczesnie czesc stref SJ, SW, SU, SH oraz SP obejmuje tereny obecnie uzytkowane rolniczo lub
porosniete roslinnoscig powstatg w wyniku sukcesji naturalnej. Realizacja zabudowy na tych obszarach
moze prowadzi¢ do lokalnej utraty siedlisk, ograniczenia powierzchni zerowisk oraz fragmentacji
przestrzeni wykorzystywanej przez zwierzeta. Dotyczy to przede wszystkim ptakdw krajobrazu rolniczego,
ptazéw zwigzanych z niewielkimi zbiornikami wodnymi oraz drobnych ssakéw wykorzystujgcych
zadrzewienia i zakrzewienia jako miejsca schronienia. Nalezy jednak podkresli¢, ze w potudniowej czesci
miasta zachowano rozlegte tereny otwarte, natomiast nowg zabudowe mieszkaniowg przewidziano
gtéwnie jako uzupetnienie istniejgcej tkanki miejskiej. Wieksze rezerwy terendw przeznaczonych pod
rozwoj funkcji ustugowych, produkecyjnych i handlowych wyznaczono przede wszystkim w pétnocnej
czesci miasta, przy czym ich wskazanie nie oznacza docelowego zagospodarowania catej powierzchni
tych stref. Takie rozwigzanie ogranicza presje na najcenniejsze siedliska przyrodnicze oraz sprzyja
zachowaniu ciggtosci lokalnych powigzan ekologicznych.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze na terenie miasta nie funkcjonujg elektrownie wiatrowe, a ustalenia Planu
ogdblnego nie przewidujg mozliwosci ich lokalizacji, dzieki czemu wyeliminowano potencjalne
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oddziatywania zwigzane z kolizjami ptakdow i nietoperzy oraz barierowym wptywem tego rodzaju
infrastruktury.

Do potencjalnych negatywnych oddziatywan realizacji Planu ogdlnego na faune nalezy zaliczy¢:

e fragmentacje siedlisk oraz ograniczenie lokalnych tras migracji zwierzat;

e zmniejszenie powierzchni terendw stanowigcych miejsca zerowania, rozrodu i schronienia;

e pfoszenie zwierzat podczas realizacji inwestycji na skutek hatasu, zwiekszonego ruchu ludzi oraz
pracy maszyn;

e wzrost natezenia ruchu drogowego, a tym samym zwiekszenie ryzyka kolizji zwierzat
z pojazdami;

e hatas i zanieczyszczenia $wietlne, ktére moga zaktécaé rytmy biologiczne gatunkéw zwierzat,
zwtaszcza nocnych;

e likwidacje zadrzewien i zakrzaczen stanowigcych ostoje ptakow, drobnych ssakéw i owaddw, bez
zastosowania odpowiednich dziatan kompensacyjnych, prowadzgcg do lokalnego pogorszenia
warunkow siedliskowych;

e postepujgca antropopresja w rejonach terendw biologicznie czynnych, zwigzang przede
wszystkim z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze znaczna czes$¢ najcenniejszych terendw zielonych zostata objeta
strefami ograniczajgcymi mozliwosc intensywnej zabudowy, co nalezy ocenic jako rozwigzanie korzystne
z punktu widzenia ochrony rdznorodnosci biologicznej. Dodatkowo utrzymanie terendow zieleni
urzadzonej, parkow, zadrzewien oraz dolin ciekéw wodnych sprzyja zachowaniu lokalnych powigzan
ekologicznych oraz zwieksza mozliwosci bytowania wielu gatunkéw zwierzat takze w obrebie terendw
zurbanizowanych.

Warto zwrdci¢ uwage, ze w strefach SH, SP, SU oraz SO przewidziano mozliwos$¢ lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych w ramach profilu dodatkowego, na konkretnych powierzchniach. Dodatkowo wytgcznie
w strefie SO dopuszczono mozliwosé lokalizacji biogazowni, elektrowni wodnych i instalacji
geotermalnych jako profilu dodatkowego. Realizacja tego typu inwestycji moze powodowac okresowe
oddziatywania na faune, w szczegdlnosci w postaci ptoszenia zwierzat na skutek zwiekszonego hatasu,
obecnosci ludzi i pracy maszyn budowlanych, a takze czasowej utraty lub fragmentacji miejsc zerowania
i schronienia zwigzanej z usunieciem roslinnosci, ogrodzeniem i przeksztatceniem powierzchni terenu.
W przypadku niektérych grup zwierzat (np. ptaki legowe, drobne ssaki, ptazy) mozliwe jest rowniez
niszczenie siedlisk oraz zmiana warunkdéw mikrosiedlisk w bezposrednim sgsiedztwie placu budowy.
Skala i charakter tych oddziatywan beda zaleze¢ od ostatecznej lokalizacji inwestycji, terminu
prowadzenia prac oraz przyjetych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, a ich szczegétowa ocena
zostanie dokonana na dalszych etapach procesu inwestycyjnego (w tym na etapie uzyskiwania
wymaganych decyzji Srodowiskowych).

Tabela 21 Mozliwe potencjalne oddziatywania na réznorodnosc biologiczng (rosliny i zwierzeta) ustaleri Planu ogdlnego miasta
Zawiddw z podziatem na strefy planistyczne

Strefa Charakter Intensywnos¢ . . . . . .
. . . ; Typ oddziatywania Okres trwania Czestotliwo$é | Trwatosé oddziatywania
planistyczna zmian oddziatywania P fy < 47
SW /Si* Niekorzystny Sredn@ ) do Be%posrgdme Dtugoterminowy State Czesciowo odwracalne
wysokiej posrednie
SU / SH / . Bezposrednie ) Czesciowo odwracalne
D
opx Niekorzystny | Wysoka poérednie tugoterminowy State do trwale
Nleutralne / Niska do | Bezposredni ) L.
Sl niekorzystne | | - . ) Dtugoterminowe State Czesciowo odwracalne
. Sredniej posredni
lokalnie
SN Korzystny Wysoka Ezzf:j:dm Dtugoterminowy State Trwate
SC Neutralny Niska Posredni Dtugoterminowy State Trwate
Bezposredni i )
D
SO Korzystny Wysoka poéredni tugoterminowy State Trwate
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Strefa Charakter Intensywnos¢ . . . L, 4 . .
B Zmian . Typ oddziatywania Okres trwania Czestotliwo$é | Trwatos$é oddziatywania
SK N|ekorzystny ',\“Ska. . do Bez]posrgdme ! Dtugoterminowy State Czesciowo odwracalne
lokalnie sredniej posrednie
SZ Neutralny ,,\“Ska, ) do Be%posrgdnlel Dtugoterminowy State Czesciowo
sredniej posrednie odwracalne

*) Mozliwosc znaczqcych oddziatywan

5.8.2  Oddziatywanie na obszary chronione, w tym Obszary Natura 2000

Na terenie gminy miejskiej Zawidéw nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000. Realizacja ustalen Planu
ogodlnego nie bedzie zatem powodowata bezposredniego oddziatywania na cele i przedmioty ochrony
ani integralnos¢ obszaréw Natura 2000. Ze wzgledu na lokalizacje najblizszych obszaréow chronionych
poza granicami gminy oraz brak powigzan funkcjonalnych, ktére mogtyby skutkowac istotnym
oddziatywaniem posrednim, nie przewiduje sie rowniez wystgpienia znaczacych oddziatywan
posrednich, wtdérnych ani skumulowanych. Ustalenia planu nie powodujg fragmentacji obszaréw
chronionych ani nie naruszajg powigzan ekologicznych pomiedzy nimi. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidéw nie bedzie znaczgco oddziatywaé na
obszary chronione, w tym na obszary Natura 2000.

Najblizsze obszary Natura 2000 potozone sg poza granicami administracyjnymi gminy miejskiej
Zawiddw, a ich znaczna odlegtos¢ oraz charakter planowanych ustalen wykluczajg mozliwos¢ wystgpienia
znaczgcego negatywnego oddziatywania na przedmioty ochrony tych obszaréow. W szczegdlnosci nie
przewiduje sie pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw ani naruszenia spdjnosci
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

5.9 Wptyw na zdrowie ludzi i jakosc¢ zycia

Realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidow moze wptywac zaréwno na warunki zycia
mieszkancow, jak i na ich zdrowie. Skala tych oddziatywan bedzie uzalezniona przede wszystkim od
sposobu zagospodarowania nowych terendw inwestycyjnych oraz lokalizacji przedsiewzie¢ wzgledem
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]. Ze wzgledu na fakt, ze Plan ogdlny w zdecydowanej wiekszosci
utrzymuje kierunki  zagospodarowania wynikajgce z obowigzujgcym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego oraz koncentruje rozwdj zabudowy na terenach juz
zagospodarowanych lub wczeéniej przeznaczonych pod inwestycje, nie przewiduje sie istotnego
pogorszenia warunkow zycia mieszkancow.

Potencjalne negatywne oddziatywania moga by¢ zwigzane przede wszystkim z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i handlowej. W strefie komunikacyjnej (SK), obejmujacej
istniejgcg droge wojewddzka nr 355 oraz linie kolejowa nr 344, oddziatywania na mieszkancéw wynikajg
przede wszystkim z funkcjonowania istniejgcej infrastruktury transportowej, a nie z nowych ustalen
Planu ogdlnego. Najwieksze prawdopodobienstwo lokalnego wzrostu ucigzliwosci moze dotyczyé
terendw stref SU, SH i SP, gdzie dopuszczono rozwdj funkcji mogacych generowac wiekszy ruch pojazdow
oraz emisje hatasu i zanieczyszczen. Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny i bedg ograniczane
przez obowigzujgce przepisy ochrony Srodowiska oraz ustalenia przysztych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Potencjalne negatywne oddziatywania mogg by¢ zwigzane przede wszystkim z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i handlowej oraz funkcjonowaniem infrastruktury
komunikacyjnej. Do potencjalnych czynnikow wptywajgcych negatywnie na zdrowie i komfort zycia
ludnosci zaliczy¢ mozna: emisje hatasu komunikacyjnego i przemystowego, emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego z zaktaddw ustugowych i produkcyjnych oraz z indywidualnych systemdw
grzewczych, a takze przeksztatcenia pokrycia terenu, moggce nasila¢ zjawisko miejskiej wyspy ciepta.
Warto jednak podkresli¢, ze Plan nie przewiduje znaczgcego powiekszenia terenéw pod funkcje
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potencjalnie ucigzliwe. Nowe lokalizacje dla zabudowy ustugowej, przemystowej lub infrastruktury
technicznej ograniczono do obszaréw objetych wczesniejszymi planami miejscowymi oraz terendéw juz
pod nie zagospodarowanych, co znaczgco ogranicza ryzyko wprowadzania konfliktowych funkcji
w sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe].

Istotnym czynnikiem korzystnie wptywajgcym na jakos¢ zycia mieszkancéw jest zachowanie znacznej
czesci terendw zieleni, dolin ciekdw wodnych oraz terendw otwartych. Wyznaczenie stref SO i SN sprzyja
utrzymaniu terendw petnigcych funkcje rekreacyjne, klimatyczne i przyrodnicze, poprawiajgcych jakosé
powietrza, ograniczajgcych efekt przegrzewania terendw zurbanizowanych oraz zwiekszajacych retencje
wod opadowych. Istotnym elementem wptywajgcym pozytywnie na jakos¢ zycia mieszkancéw sg
ustalenia dotyczace ochrony i mozliwosci rozwoju terendw zieleni. Planu wskazuje mozliwosé
lokalizowania terenéw zieleni urzgdzonej w obrebie wszystkich stref funkcjonalnych. Dzieki temu, na
etapie realizacji inwestycji, mozliwe bedzie wprowadzenie paséw zieleni buforowej oddzielajgcych
funkcje mieszkaniowe od potencjalnie ucigzliwych, a takze rozwijanie zieleni publicznej o funkcji
rekreacyjnej i klimatycznej. Przewiduje sie rowniez obowigzek zachowania okreslonego minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co w skali catego miasta moze ogranicza¢ rozprzestrzenianie
sie efektu miejskiej wyspy ciepta i poprawia¢ mikroklimat osiedli mieszkaniowych, co przektada sie
bezposrednio na utrzymanie lub poprawe jakosci zycia mieszkancow.

Zachowanie istniejgcych terendw lasow oraz terendw otwartych w potudniowe] czesci miasta, a takze
dopuszczenie wystepowanie terendw zieleni naturalnej i/lub terendw lasu jako profilu podstawowego
lub dodatkowego w granicach 10 stref (w zaleznosci od powierzchni) sprzyja utrzymaniu réwnowagi
przestrzennej i ekologicznej. Plan dopuszcza rozwdéj odnawialnych Zrédet energii w wybranych strefach
planistycznych, co w dtuzszej perspektywie moze przyczyniaé sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen
do powietrza oraz poprawy jakosci Srodowiska.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze plan ogdlny nie przewiduje lokalizacji elektrowni wiatrowych, co eliminuje
mozliwo$¢ wystepowania potencjalnych oddziatywan zwigzanych z ich funkcjonowaniem, takich jak
hatas, efekt migotania cienia czy oddziatywania krajobrazowe odczuwane przez mieszkancow.

W zwigzku z objeciem powiatu zgorzeleckiego rozporzadzeniem Ministra Zdrowia okreslajagcym
obszary, na ktérych $rednioroczne stezenie promieniotwdrczego radonu w powietrzu wewnatrz
pomieszczen moze przekracza¢ poziom odniesienia, realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
Planu ogdlnego moze wigzac sie z potencjalnym narazeniem przysztych uzytkownikéw budynkéw na
oddziatywanie radonu przenikajgcego z gruntu. Oddziatywanie to nie wynika z ustalen Planu ogdlnego,
lecz z naturalnych uwarunkowan geologicznych obszaru. Ryzyko to moze zostac skutecznie ograniczone
poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan projektowych i konstrukcyjnych na etapie realizacji
inwestycji oraz zapewnienie wtasciwej wentylacji budynkdw.

Na obszarze Gminy Miejskiej Zawidow wyznaczono — uchwatg Rady Miejskiej nr XI11/52/2025 z dnia
20 lutego 2025 r. — obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji zgodnie z przepisami ustawy
o rewitalizacji. Obszar ten obejmuje tereny, na ktérych zidentyfikowano koncentracje negatywnych
zjawisk spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych, wymagajacych
kompleksowej interwencji rewitalizacyjnej. Wyznaczenie w projekcie Planu ogdlnego odpowiednich stref
planistycznych (m.in. stref wielofunkcyjnych mieszkaniowych oraz ustugowych) w granicach obszaru
rewitalizacji jest dziataniem wspierajgcym realizacje celéw okresSlonych w Gminnym Programie
Rewitalizacji. Zapewnia to spdjnos¢ polityki przestrzennej miasta z dziataniami stuzgcymi poprawie
jakosci zycia mieszkancodw oraz wyprowadzeniu obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego.

Realizacja ustalen Planu ogdlnego nie powinna znaczgco negatywnie wptywaé na zdrowie
mieszkancow miasta. Potencjalne oddziatywania o charakterze lokalnym (np. hatas, emisje) beda
ograniczane poprzez planistyczne narzedzia ochrony $rodowiska, takie jak pasy zieleni izolacyjnej,
odpowiednie rozmieszczenie funkcji, minimalizacja kolizji przestrzennych czy ochrona istniejgcych
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obszaréw zieleni. Dodatkowo, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w przypadku wystgpienia
ponadnormatywnych oddziatywan, zastosowanie majg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska,
w tym obowigzek ich monitorowania oraz wdrazania dziatan naprawczych przez inwestoréw. Mozliwe
oddziatywania negatywne majg gtéwnie zwigzek z potencjalng realizacjg zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej lub przemystowej na etapie budowy.

Tabela 22 Mozliwe potencjalne oddziatywania na ludzi i jakos¢ zycia ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidow z podziatem na
strefy planistyczne

Strefa ) Intensywnosé¢ Typ . i Trwato$¢
. Charakter zmian . . . . Okres trwania Czestotliwosé . .
planistyczna zmi oddziatywania oddziatywania : & Wi oddziatywania
SW/SI* Kgrzystne / <rednia Bezlpoérgdnie i Dhugoterminowy Stafg i | Czesciowo
niekorzystne posrednie chwilowe odwracalne
SU/SH/SP* Kgrzystne / Sredm}a‘ do Be%posrgdnle i Diugoterminowy | State Czesqowo trwate
niekorzystne wysokiej posrednie lub nieodwracalne
Neutralne / Bezposrednie i Czesciowo
S| niekorzystne Niska ,p ) Dtugoterminowe | State N
A posrednie odwracalne
lokalnie
SN /SO Korzystne Srednia Posrednie Dtugoterminowy | State Trwate
SC) Neutralne Niska Posrednie Dtugoterminowy | State Trwate
Neutralne / Bezposrednie i Czesciowo
SK niekorzystne Srednia ,p ) Dtugoterminowy | State &
) posrednie odwracalne
lokalnie
Neutral B 3 i i
SZ eutraine / Niska e%posr§dn|e ! Dtugoterminowy | State Trwate
korzystne posrednie

*) Mozliwo$¢ znaczacych oddziatywan
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6. Transgraniczny wptyw kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
ustalonych w Planie

Plan ogdlny gminy Zawidow jako dokument planistyczny obejmujacy granice administracyjne gminy,
nie posiada bezposredniego, istotnego wptywu transgranicznego. Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt d ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...) Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko. Z kolei, zgodnie z zapisami Konwencji z Espoo (Konwencja o ocenach oddziatywania na
Srodowisko w kontekscie transgranicznym), transgraniczne oddziatywanie oznacza jakiekolwiek

oddziatywanie, ktére moze nastgpic¢ na terytorium innego panstwa.

Miasto Zawidow potozone jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego i od
potudnia graniczy z Republikg Czeska. Przez miasto przebiega droga wojewddzka nr 355, stanowigca
potgczenie z terytorium Republiki Czeskiej, oraz linia kolejowa nr 344, a stacja kolejowa Zawidéw petni
funkcje kolejowego przejscia granicznego wykorzystywanego przede wszystkim do tranzytowych
przewozéw towarowych. W projekcie Planu ogdlnego oba te elementy infrastruktury zostaty objete
strefg komunikacyjng (SK), odpowiadajgcg ich istniejgcemu zagospodarowaniu i funkgji. Ustalenia Planu
nie przewidujg zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej ani linii kolejowej, ich rozbudowy o charakterze
mogacym zwiekszy¢ oddziatywanie na srodowisko poza granicami panstwa ani realizacji nowej
infrastruktury transportowej o znaczeniu transgranicznym.

Ustalenia Planu ogdlnego majg charakter lokalny i odnoszg sie do ksztattowania polityki przestrzennej
wytgcznie w granicach administracyjnych miasta. Plan przewiduje przede wszystkim utrzymanie oraz
rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych, komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i terendw zieleni. Nie obejmuje natomiast przedsiewzie¢ moggcych powodowaé znaczace
transgraniczne oddziatywanie na $Srodowisko, w szczegdlnosci w zakresie jakosci powietrza, klimatu
akustycznego, gospodarki wodnej, réznorodnosci biologicznej czy krajobrazu. Nie przewiduje réwniez
inwestycji zwigzanych ze zmiang stosunkéw wodnych ani przedsiewzie¢ infrastrukturalnych mogacych
oddziatywac na Srodowisko po stronie czeskie;.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawiddw nie
bedzie powodowad znaczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie nalezy
podkresli¢, ze Plan ogdlny jest dokumentem o charakterze strategicznym i nie stanowi podstawy do
realizacji konkretnych przedsiewzie¢. W przypadku planowania inwestycji moggcych wywiera¢ znaczace
lub potencjalnie znaczace oddziatywanie na srodowisko poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, ich
wptyw bedzie podlegat szczegdtowej analizie na dalszych etapach procesu planistycznego
i inwestycyjnego, w szczegdlnosci podczas sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz prowadzenia postepowan
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko. W przypadku stwierdzenia mozliwosci wystgpienia
znaczgcego transgranicznego oddziatywania zastosowanie bedg miaty procedury okreslone m.in.
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...).
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan, monitoring

Ustalenia zawarte w Planie ogdélnym gminy miejskiej Zawidow zostaty opracowane z uwzglednieniem
koniecznosci zapobiegania i ograniczania potencjalnie negatywnych oddziatywan na srodowisko, zdrowie
ludzi oraz jakos$¢ Zzycia mieszkancow. Szczegdlny nacisk potozono na racjonalne gospodarowanie
przestrzenig, ochrone najcenniejszych terendw zielonych oraz minimalizacje presji inwestycyjnej na
obszary szczegdlnie wrazliwe przyrodniczo i funkcjonalnie.

Wyznaczone strefy planistyczne oraz ustalone wskazniki urbanistyczne, takie jak maksymalna
wysokos¢ i intensywnos¢ zabudowy czy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, majg na celu
ograniczenie negatywnego wptywu nowego zagospodarowania na krajobraz, klimat akustyczny, jakos¢
powietrza oraz réznorodnos¢ biologiczng. Plan zawiera takze ustalenia, ktorych realizacja przyczynia sie
do poprawy warunkéw srodowiskowych, np. poprzez umozliwienie lokalizacji nowej i pozostawienie
istniejgcej zieleni urzgdzonej w réznych profilach stref.

W dziataniach ograniczajgcych oddziatywanie na Srodowisko szczegdlnie wazne sg: zapobieganie
rozpraszaniu zabudowy, ochrona istniejgcych zadrzewien i gleb, mozliwos$¢ rekultywacji terendw
zdegradowanych, rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury oraz wprowadzanie zieleni — z preferencjg dla
gatunkow rodzimych i korzystnych dla zdrowia cztowieka, takich jak lipa, dab, brzoza, jodta, swierk czy
cis. Rosliny te dzieki wytwarzaniu fitoncyddw oraz zdolnosciom do pochtaniania zanieczyszczen, maja
pozytywny wptyw na mikroklimat i komfort zycia mieszkancow. Zaleca sie réwniez szerokie stosowanie
zywoptotdw wzdtuz tras komunikacyjnych, co sprzyja ograniczeniu erozji gleby i ttumieniu hatasu.

W przypadku realizacji nowych inwestycji, a takze na etapie sporzgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, szczegétowo analizowane powinno by¢ potencjalne oddziatywanie
na srodowisko. Wprowadzenie srodkéw kompensacyjnych oraz mechanizmoéow monitorowania skutkow
wdrazania planu stanowi integralny element odpowiedzialnego i zréwnowazonego ksztattowania
przestrzeni miasta.

7.1 Proponowane metody monitorowania skutkow dla srodowiska realizacji ustalen planu

Zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, ocenach oddziatywania na srodowisko oraz o udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
(t.j. Dz.U. z 2026 r.,, poz. 670), organ opracowujgcy projekt planu ogdlnego jest obowigzany prowadzi¢
monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko. Celem tego dziatania jest:

e ocena zgodnosci wdrazania dokumentu z zatozeniami przyjetymi w prognozie oddziatywania na
Srodowisko,

e identyfikacja nieprzewidzianych skutkow $rodowiskowych,

e wskazanie potrzeby podjecia dziatan korygujgcych lub kompensacyjnych.

Monitoring ten stanowi istotne narzedzie do obserwacji zmian zachodzacych w srodowisku w czasie,
wynikajgcych z realizacji kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zawartych w planie ogélnym.
Pozwala okredli¢ zaréwno pozytywne, jak i negatywne skutki przyjetych rozwigzan oraz ocenic
skutecznos¢ srodkéw ochronnych i kompensacyjnych.

Wyniki monitoringu mogg by¢ wykorzystywane m.in. do: aktualizacji Planu ogdlnego gminy Zawiddw,

wprowadzania zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz oceny efektywnosci
strategii rozwoju miasta.
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Wybdr wskaznikdow oparto na ich dostepnosci, przydatnosci do oceny dtugofalowych zmian
srodowiskowych oraz spdéjnosci z celami ochrony S$rodowiska i polityki przestrzennej. Wsrod
rekomendowanych wskaznikdw znajdujg sie m.in. parametry odnoszgce sie do struktury uzytkowania
terenu, powierzchni biologicznie czynnej, jakosci wdd, stanu siedlisk przyrodniczych oraz poziomu
hatasu.

Jako podstawowg jednostke czasu analizy zaleca sie przyjg¢ okres roczny, przy czym dla wybranych
wskaznikéw (np. tereny biologicznie czynne) dopuszcza sie aktualizacje w cyklach wieloletnich (np. co 2—
4 lata). Harmonogram monitoringu powinien mie¢ charakter elastyczny i adaptacyjny, z mozliwoscia jego
modyfikowania w przypadku zidentyfikowania nowych, nieoczekiwanych oddziatywan lub konfliktow
funkcjonalnych. Moze to rowniez obejmowaé rozszerzenie listy wskaznikdw, zmiane zakresu
przestrzennego lub przedmiotu monitoringu — stosownie do zmieniajgcych sie uwarunkowan
srodowiskowych i planistycznych.

Zakres tematyczny monitoringu powinien obejmowac w szczegdlnosci:

e zmiany w strukturze uzytkowania terenu (np. zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych, rozwdj zabudowy),
e stan srodowiska przyrodniczego, w tym:
o ciggtosc korytarzy ekologicznych,
o ilos¢ zadrzewien i terendw biologicznie czynnych,
o jakos$¢ powietrza, gleb i wdd powierzchniowych (zwtaszcza na obszarach objetych nowa
zabudowa) — mozliwo$¢ wykorzystania danych z monitoringdw prowadzonych przez GIOS,
e hatas Srodowiskowy — oceniany posrednio na podstawie skarg mieszkancow, rozmieszczenia
funkcji generujgcych hatas oraz lokalizacji obiektéw wrazliwych,
e skutecznos¢ dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu —m.in. w zakresie retencji wod.

Proponowane wskazniki monitorowania, uwzgledniajgce kluczowe komponenty srodowiska, zostaty
zestawione w ponizszej tabeli:

Tabela 23 Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzqgcych w srodowisku na skutek realizacji Planu

ogdlnego

Ob A - P Y
. sza}r Wskaznik Jednostka / opis Zrédto danych Czestotliwosé
Srodowiska
Udziat terendw biologicznie [% powierzchni | GUS, ewidencja gruntow,
) ; . co 2—4 lata
. . czynnych miasta] dane UM w Zawidowie
Uzytkowanie - -
Powierzchnia nowo ) ) .
terenu ; , [ha/rok] dane ewidencyjne, MPZP corocznie
zainwestowanych terenéw
Liczba wydanych decyzji WZ [liczba/rok] Urzad Miasta corocznie
Liczba nasadzen drzew i krzewdéw | [szt./rok] Urzad Miasta corocznie
Z leni ink
Zielerh | zasoby Liczba drzew usunietych [szt./rok] (S'iz\,:; aiISS::)WyCIH & corocznie
dni Powi hria | ciaalode k ]
przyrodnicze owierzchnia i ciggtos¢ orytarzy [ha; % ciaglosci] | Dane GIS, RDOS 0 24 lata
ekologicznych
llo$¢ pomnikéw przyrody [liczba/rok] Urzad Miasta co 2—4 lata
Wody i Liczba |nwe§tyq| ¢ ) . ) dokumentacja projektowa, .
. zastosowaniem systemow matej [liczba/rok] ) corocznie
retencja . Urzad Miasta
retencji
Udziat od ialnych zrédet N
. Z|a“o nawia nyc £ro e“ [% energii GUS, OSD, lokalne dane
Klimat energii w lokalnej produkgcji , co 2 lata
. ogotem] sprawozdawcze
energii
Liczba skarg mieszkancow ) ) - < .
[liczba/rok] Urzad Miasta, Policja, WIOS | corocznie
dotyczgcych hatasu
Hatas Liczba nowych inwestycji w lliczba ] ]
sgsiedztwie terendw chronionych | N Urzad Miasta, decyzje WZ, corocznie
akustycznie inwestycji/rok] pozwolenia na budowe
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érc?dbosvzv?srka WskaZnik Jednostka / opis Zrédto danych Czestotliwosé

Liczba dziatan inwestycyjnych z

elementami adaptacji do zmian [liczba/rok] Urzad Miasta corocznie
Zmiany klimatu | klimatu
i adaptacja POW|er.zchn|a terenow obJety;h Urzad Miasta, projekty

retencjg lub zagospodarowaniem | [ha] S co 2 lata

. ) s miejskie

btekitno-zielonej infrastruktury

Ilos¢ sciekow wprowadzanych do (m?/rok] Sprawozdania z eksploatacji )

odbiornika oczyszczalni, GUS corocznie
Gospodarka Pozi kanali ) ) o GUS, BDL, dokumenty .
wodno- oziom skanalizowania gminy [% ludnogci] omunalne corocznie
Sciekowa Liczba mieszkaricow ) .

obstugiwanych przez [osoby] Sprawozdania operatorow, | orocznie

oczyszczalnie sciekdw GUS

llos¢€ odpadow GUS, sprawozdania
Gospodarka komunalnych/przemystowych L .

. [Mg/rok] Przedsiebiorstwo Ustug corocznie
odpadami sktadowanych na
. Komunalnych
sktadowisku

Zrédto: opracowanie wiasne

7.2 Srodki zapobiegania, ograniczania lub kompensacji przyrodniczej negatywnym skutkom
realizacji planu

Realizacja ustalen Planu ogdlnego miasta Zawidow moze wigzac sie z lokalnymi oddziatywaniami na
srodowisko, wynikajgcymi przede wszystkim z rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na
ograniczenie mozliwosci przeksztatcania terendw o wysokich walorach przyrodniczych, zwtaszcza
obszaréw doliny rzeki Witki i Kociego Potoku, terendw lesnych, zadrzewien, tgk oraz obszaréw
ulegajgcych naturalnej sukcesji roslinnosci. Istotne znaczenie bedzie miato rowniez zachowanie
istniejgcych drzew i zadrzewien, rozwdj zieleni urzadzonej oraz stosowanie rozwigzan opartych na

btekitno-zielonej infrastrukturze, szczegdlnie na terenach intensywnie zurbanizowanych oraz
zdegradowanych.
Stan $rodowiska przyrodniczego miasta jest zrdinicowany. Pomimo znacznego stopnia

przeksztatcenia szczegdlnie wschodniej czesci miasta zachowaty sie cenne przyrodniczo tereny dolin
rzecznych, tereny lasow, zadrzewienia oraz obszary o charakterze fgkowym, petnigce wazne funkcje
ekologiczne i krajobrazowe. Ustalenia Planu ogdlnego zostaty opracowane w sposéb sprzyjajacy
ograniczeniu presji na te obszary poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO), stref zieleni i rekreacji (SN),
koncentracje nowej zabudowy przede wszystkim na terenach juz zagospodarowanych lub wczesdniej
przeznaczonych pod inwestycje oraz okreslenie minimalnych wskaznikdw powierzchni biologicznie
czynnej.

Planowany rozwdj zabudowy i infrastruktury, realizowany zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, nie powinien prowadzi¢ do istotnego pogorszenia stanu srodowiska, pod warunkiem
stosowania odpowiednich dziatan zapobiegawczych, ograniczajgcych i kompensacyjnych. Szczegdine
znaczenie bedzie miato zachowanie ciggtosci lokalnych powigzan przyrodniczych, ograniczanie
uszczelniania powierzchni, ochrona istniejgcych siedlisk oraz stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych
retencje woéd opadowych. W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan zaleca sie
stosowanie nastepujgcych dziatan:

e zachowanie ciggtosci lokalnych powigzan przyrodniczych, w szczegdlnosci doliny rzeki Witki
i Kociego Potoku oraz istniejgcych terendw lesnych, zadrzewien i terendw ulegajgcych naturalnej
sukces;ji,
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e ograniczanie lokalizacji funkcji moggcych powodowac ucigzliwosci srodowiskowe w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, terendw zieleni i rekreacji oraz cennych przyrodniczo obszaréw dolin
rzecznych,

e ochrone dolin rzeki Witki i Kociego Potoku przed nadmiernym uszczelnieniem powierzchni oraz
przeksztatcaniem ich naturalnych funkcji hydrologicznych, retencyjnych i ekologicznych.

W zakresie planowanych inwestycji infrastrukturalnych i energetycznych, szczegdlnie istotne jest
lokalizowanie odnawialnych Zrédet energii (np. instalacji fotowoltaicznych, biogazowni) w sposdb
bezpieczny dla srodowiska i krajobrazu, z zachowaniem otoczenia funkcjonalno-przyrodniczego oraz
zgodnie z zasadg minimalizacji konfliktow przestrzennych. Tego typu inwestycje powinny by¢ oceniane
szczegdtowo na dalszych etapach planowania (MPZP, procedura O0S).

Dodatkowym $rodkiem ograniczajgcym potencjalnie negatywne oddziatywania na Srodowisko jest
ograniczenie lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii (OZE) na terenach strefy SO (otwartej),
mimo ze zgodnie z ustaleniami Planu ogdlnego gminy ich sytuowanie w tej strefie jest dopuszczalne.
Na obszarze miasta Zawidow strefy SO obejmujg tereny o najwyzszych wartosciach przyrodniczych,
petnigce kluczowe funkcje ekologiczne i krajobrazowe. Ich przeksztatcanie — takze w celu realizacji
instalacji OZE — mogtoby prowadzi¢ do degradacji siedlisk, fragmentacji korytarzy ekologicznych oraz
ostabienia spojnosci lokalnego systemu przyrodniczego. Z tego wzgledu, nalezy zastosowac podejscie
bardziej ostroznosciowe, ukierunkowane na zachowanie naturalnego charakteru tych obszaréw.

Dla ograniczenia wptywu inwestycji liniowych — zwtfaszcza komunikacyjnych np. przebudowy
istniejgcych drég — m.in. na klimat akustyczny i Srodowisko przyrodnicze, rekomenduje sie stosowanie
takich rozwigzan jak np.:

e pasy zieleniizolacyjnej i ochronnej wzdtuz drdg,

e ekrany akustyczne w sgsiedztwie zabudowy chronionej akustycznie,

e stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych bariery migracyjne dla zwierzat, w tym
odpowiednio projektowanych kraweznikdw, przepustéow oraz innych elementéw infrastruktury
drogowej;

e ograniczenia predkosci i natezenia ruchu na odcinkach przebiegajacych przez obszary
zamieszkate,

e stosowanie cichych nawierzchni drogowych.

W celu zminimalizowania oddziatywania wptywu prac budowlanych i montazowych zwigzanych
z rozwojem terendw przeznaczonych pod zabudowe zaleca sie:

e ewentualng wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ poza sezonem legowym ptakéw — poza
terminem od marca do 15 pazdziernika;

e pozostawiaC drzewa dziuplaste i starodrzewia,

e w celu zminimalizowania wptywu prac nalezy przeprowadzac je poza okresem zimowania,
jesiennego poszukiwania kryjéwek do zimowania oraz wiosennego poszukiwania miejsc
zerowania i rozrodu.

W sytuacjach, w ktdrych nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie negatywnego oddziatywania na
Srodowisko, nalezy stosowac dziatania kompensacyjne, majgce na celu przywrdcenie utraconych
wartosci przyrodniczych lub wzmocnienie ograniczonych funkeji érodowiskowych. Srodki te powinny by¢
okreslane indywidualnie —w zaleznosci od charakteru inwestycji, lokalizacji oraz skali oddziatywania — na
etapie zmiany planu miejscowego lub decyzji Srodowiskowych, z uwzglednieniem zalecent Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska i jednostek merytorycznych Urzedu Miasta w Zawidowie.
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Przyktadowe dziatania minimalizujgce i kompensacyjne obejmuja:

e ochrone istniejgcych drzew o wymiarach pomnikowych, cennych zadrzewien oraz alei
i szpalerow drzew,

e wykonywanie aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej (w tym dendrologicznej i ornitologicznej)
przed realizacjg inwestycji moggcych powodowacd usuniecie drzew i krzewodw;

e unikanie prowadzenia wycinki drzew i krzewdw oraz robdt ziemnych w okresie legowym ptakow
i okresie rozrodu ptazdéw, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej;

e wykonywanie nasadzen kompensacyjnych po usunieciu drzew i krzewdw, z wykorzystaniem
rodzimych gatunkéw roslin, dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych;

e zachowanie mozliwie najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
terendw zieleni na obszarach przeznaczonych do zagospodarowania;

e ochrone doliny rzeki Witki i Kociego Potoku oraz zachowanie istniejgcych zadrzewien,
zakrzewien, terendw fakowych, oczek wodnych i innych elementéw petnigcych funkcje
siedliskowe i retencyjne;

e tworzenie lub odtwarzanie siedlisk dla gatunkow roslin i zwierzat (np. nasadzenia, zaktadanie
zadrzewien srodpolnych, ochrona i tworzenie sroddpolnych oczek wodnych, tgk kwietnych, paséw
buforowych oraz remiz ekologicznych);

e rekultywacje terenéw zdegradowanych, w tym odtworzenie warstwy préchnicznej gleby oraz
przywracanie ich funkcji biologicznych i retencyjnych;

e realizacje rozwigzan opartych na btekitno-zielonej infrastrukturze, takich jak ogrody deszczowe,
niecki infiltracyjne, powierzchnie przepuszczalne oraz systemy retencji wod opadowych;

e ograniczanie uszczelniania powierzchni terenu do niezbednego minimum oraz zachowanie
naturalnych stosunkéw wodnych;

e kompensacje drzew usunietych w wyniku inwestycji poprzez nasadzenia zastepcze — w liczbie
i gatunkach zgodnych z wytycznymi lub w liczbie co najmniej 1:1, z preferencjg dla gatunkéw
rodzimych,

e dziatania edukacyjne i informacyjne promujgce ochrone przyrody, zréwnowazony rozwdj i role
zieleni w strukturze miasta.

W ramach tworzenia ,zieleni urzgdzonej” na terenie catego miasta, zakazuje sie nasadzania gatunkow
obcych inwazyjnych stwarzajgcych zagrozenie dla Unii i inwazyjnych gatunkdw obcych stwarzajgcych
zagrozenie dla Polski umieszczonych w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 grudnia 2022 roku w sprawie listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Unii
i listy inwazyjnych gatunkdw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Polski, dziatan zaradczych oraz srodkéw
majgcych na celu przywrdcenie naturalnego stanu ekosystemow (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2649).
W ramach tworzenia zieleni urzadzonej nie nalezy wprowadzac¢ takze innych gatunkdéw obcego
pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkdéw inwazyjnych lub potencjalnie inwazyjnych, majgcych taki status
w opracowaniu ,Rosliny obcego pochodzenia w Polsce ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkow
inwazyjnych” (Tokarska-Guzik B. i in. 2012). Zaleca sie sadzenie roslin rodzimych wystepujgcych w tej
samej strefie mrozoodpornosci co teren objety Planem ogdlnym.

W celu ograniczenia potencjalnego oddziatywania radonu na zdrowie ludzi zaleca sie uwzglednianie
zagrozenia radonowego podczas projektowania i realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi, w szczegdlnosci budynkdéw mieszkalnych, uzytecznosci publicznej, oswiaty oraz ochrony zdrowia.
Z uwagi na brak szczegétowej mapy potencjatu radonowego dla obszaru gminy miejskiej Zawidow
zalecenia te powinny odnosi¢ sie do wszystkich terendw przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe.

W celu ograniczenia ryzyka narazenia mieszkaricow na promieniowanie radonowe zaleca sie, aby na
etapie projektowania i realizacji nowej zabudowy m.in.:
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e wykonywaé pomiary stezenia aktywnosci radonu w powietrzu glebowym?3! przed realizacja
inwestycji przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, zamieszkania zbiorowego oraz budynki
uzytecznosci publicznej przeznaczone na staty pobyt ludzi;

e stosowal rozwigzania konstrukcyjne ograniczajgce migracje radonu z podfoza do budynku,
w szczegdlnosci odpowiednie zageszczenie gruntu, szczelne wykonanie fundamentéw i podtog
na gruncie, uszczelnienie przejs¢ instalacyjnych oraz membrany przeciwradonowe;

e stosowanie izolacji przeciwwilgociowych na elementach budynku stykajgcych sie z gruntem,

e zapewnienie skutecznej wentylacji pomieszczen, zwtaszcza kondygnacji majgcych bezposredni
kontakt z gruntem,

e zapewnienie odpowiedniej wentylacji w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi®?,

e prowadzi¢ okresowe pomiary stezenia aktywnosci radonu w istniejgcych budynkach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegdlnosci w budynkach mieszkalnych, oswiatowych,
ochrony zdrowia oraz uzytecznosci publicznej, a w przypadku przekroczenia poziomu wdrazac
dziatania naprawcze, obejmujgce m.in. poprawe wentylacji, uszczelnienie fundamentow
i posadzek, usuniecie peknie¢ konstrukcyjnych lub zastosowanie aktywnych systeméw
odprowadzania radonu spod budynku (aktywnej depresji podpodtogowej).

W przypadku sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub realizacji
inwestycji na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi publiczne wskazane jest
uwzglednianie wymagan dotyczacych ochrony przed przenikaniem radonu z gruntu do budynkdéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa atomowego oraz przepisami techniczno-budowlanymi.

Realizacja ustalen Planu ogdlnego — przy ich odpowiednim uszczegdtowieniu na dalszych etapach
planowania przestrzennego, stosowaniu dziatan minimalizujgcych oraz przestrzeganiu obowigzujgcych
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska — nie powinna prowadzi¢ do istotnego pogorszenia stanu
srodowiska przyrodniczego ani ograniczenia jego zdolnosci do zachowania podstawowych funkcji
ekologicznych.

Rola konsultacji spotecznych i prognozy oddziatywania na srodowisko

Proces sporzadzania Planu ogdlnego miasta Zawidowa uwzgledniat konsultacje spoteczne,
zapewniajace mieszkaricom realny wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej miasta. Aktywny udziat
spoteczeristwa umozliwit identyfikacje lokalnych potrzeb i oczekiwan, co wptyneto na zwiekszenie
akceptacji oraz spotecznej legitymizacji dokumentu.

Réwnolegle z pracami planistycznymi opracowano prognoze oddziatywania na Srodowisko, ktorej
celem byto okreslenie potencjalnych skutkow Srodowiskowych wynikajgcych z przyjecia ustaler Planu.
Prognoza zawiera réwniez zalecenia dotyczace dziatan tagodzgcych oraz wskazuje metody
monitorowania wptywu realizacji planu na poszczegélne komponenty sSrodowiska. Podejscie to zapewnia
przejrzystos¢ procesu decyzyjnego oraz wspiera skuteczne wdrazanie zasad zréwnowazonego rozwoju.

Plan ogdlny miasta Zawidowa wpisuje sie w cele krajowej i unijnej polityki ekologicznej
i przestrzennej, stanowigc istotne narzedzie wspierajgce ochrone srodowiska, ksztattowanie tadu
przestrzennego oraz poprawe jakosci zycia mieszkarncéw. Dokument ten stanowi solidng podstawe dla
dalszego, zréwnowazonego rozwoju miasta, uwzgledniajgc aktualne wyzwania sSrodowiskowe, spoteczne
i gospodarcze.

31 https://www.gov.pl/web/poznajradon/pomiaryradonu
32 Obwieszczenie Ministra Zdrowia z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie ogtoszenia Krajowego planu dziatania w przypadku
dtugoterminowych zagrozen wynikajacych z narazenia na radon w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi oraz w miejscach

pracy
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7.3 Rozwigzania alternatywne

Na etapie sporzgdzania projektu Planu ogdlnego gminy miejskiej Zawidéw przeanalizowano rézne
mozliwosci ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, uwzgledniajgc uwarunkowania
Srodowiskowe, obowigzujgce dokumenty planistyczne, wnioski mieszkarncow, organdw i instytucji oraz
potrzeby rozwoju miasta. Analizie podlegaty przede wszystkim mozliwosci zmiany zasiegu
poszczegdlnych stref planistycznych oraz kierunkéw rozwoju zabudowy w taki sposdb, aby zachowad
réwnowage pomiedzy rozwojem przestrzennym a ochrong srodowiska.

W trakcie prac planistycznych zgtaszano miedzy innymi wnioski dotyczace zwiekszenia powierzchni
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w szczegélnosci w potudniowej
czesci miasta. Czes¢ tych postulatéw zostata uwzgledniona, o ile nie powodowata istotnych konfliktéw
przestrzennych i srodowiskowych. Nie uwzgledniono natomiast wnioskow, ktorych realizacja mogtaby
prowadzi¢ do nadmiernego ograniczenia terendw otwartych, przeksztatcenia obszaréw o wysokich
walorach przyrodniczych, fragmentacji siedlisk lub zwiekszenia presji inwestycyjnej na doliny ciekdw
i tereny zieleni.

Nalezy réwniez podkreslic¢, ze obszar miasta Zawiddw objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze projekt Planu ogdlnego zostat
sporzadzony na bazie kierunkdw rozwoju wynikajgcych z obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow, ktérego ostatnia zmiana zostata
uchwalona w 2019 r. Projekt Planu ogdlnego w znacznej mierze zachowuje dotychczasowe kierunki
zagospodarowania przestrzennego, dostosowujac je jednoczesnie do obecnych wymagan prawnych oraz
aktualnych uwarunkowan s$rodowiskowych i spotecznych. Oznacza to, Zze przyjete rozwigzania nie
stanowig catkowicie nowej koncepcji rozwoju miasta, lecz kontynuacje dotychczasowej polityki
przestrzennej z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z reformy systemu planowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania nalezy uznad za najbardziej korzystne sposrdd analizowanych mozliwosci.
Pozwalajg one na rozwdj miasta z jednoczesnym ograniczeniem presji na tereny o najwyzszych walorach
przyrodniczych, zachowaniem ciggtosci dolin rzeki Witki i Kociego Potoku oraz istniejgcych terendw
zielonych. Jednoczesnie zapewniajg mozliwos$¢ dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i gospodarczych w oparciu przede wszystkim o tereny juz zagospodarowane lub wczesniej przeznaczone
pod zabudowe. W zwigzku z tym nie wskazuje sie innych rozwigzan alternatywnych, ktére
w poréwnywalnym stopniu pozwalatyby osiggnaé cele Planu ogdlnego przy jednoczesnym zapewnieniu
wyzszego poziomu ochrony srodowiska.

7.4 Ramy dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko

Plan ogdlny miasta Zawidow zaktada realizacje polityki przestrzennej ukierunkowanej na zwiekszenie
komfortu i bezpieczenstwa mieszkarncow, poprawe jakoSci zycia oraz wzrost poczucia dobrostanu
spotecznosci  lokalnej. Jednoczesnie, poprzez ksztattowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw, Plan stwarza ramy dla
lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych potencjalnie znaczgco, a takze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Ze wszystkich stref wyznaczonych w Planie mozna przewidywaé mozliwos$¢ realizacji przedsiewzie¢,
ktére beda kwalifikowac sie jako przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu § 3 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724). Mogg to by¢
w szczegdlnosci:

103



Prognoza odziatywania na $rodowisko Planu Ogdlnego dla Gminy Miejskiej Zawidow

§ 3.1. pkt 5: elektrownie wodne;

§ 3.1. pkt 54: zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub
magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—
5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

§ 3.1. pkt 54a: zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz:

a. 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—
5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b. 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a — z wyfgczeniem zabudowy systemami
fotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach i elewacjach obiektéw budowlanych;

§ 3.1. pkt 55: zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 2 ha na obszarach objetych
formamiochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 89 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy, —4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych
formamiochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 89 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy, — 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

§ 3.1. pkt 56: centra handlowe wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—
5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

§ 3.1. pkt 58: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z
towarzyszqcqg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—
5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
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8. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Planu ogdlnego gminy miejskiej Zawidow zostata
sporzadzona na podstawie uchwaty nr XI1/50/2025 z dnia 31.01.2025, ktéra zatwierdzita przystgpienie
do sporzadzenia planu ogdlnego. Jej celem byta ocena, czy realizacja ustalen Planu moze powodowacd
istotne zmiany w $rodowisku oraz wskazanie dziatan pozwalajgcych ograniczy¢ ewentualne negatywne
skutki. Dokument zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko.

Obszar objety opracowaniem obejmuje cate miasto Zawidéw o powierzchni 6,07 km?, potozone
w pofudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, przy granicy z Republikg Czeskg. Miasto
posiada rozwinietg funkcje mieszkaniowo-ustugows, uzupetniong funkcjami produkcyjnymi oraz
terenami rolnymi i zielonymi. Charakterystycznym elementem zagospodarowania jest znaczny udziat
terendw biologicznie czynnych, obejmujacych przede wszystkim taki, grunty rolne, zadrzewienia oraz
niewielkie kompleksy lesne. Caty obszar miasta objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach prognozy przeanalizowano stan poszczegdlnych elementéw Srodowiska, obejmujgcych
budowe geologiczng, gleby, zasoby kopalin, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, jakos$¢
powietrza, klimat akustyczny, krajobraz, zabytki, réinorodnos¢ biologiczng oraz warunki zycia
mieszkancow i dobra materialne. Miasto nie jest objete powierzchniowymi formami ochrony przyrody
ani krajowymi lub miedzynarodowymi korytarzami ekologicznymi, jednak wystepujg tu cenne lokalnie
doliny rzeczne, tereny podmokte, zadrzewienia oraz niewielkie kompleksy lesne stanowigce siedliska
gatunkow roslin i zwierzat.

Plan Ogdlny wyznacza strefy planistyczne okreslajgce zasady zagospodarowania przestrzennego
miasta. Obejmujg one strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, ustug, handlu
wielkopowierzchniowego, dziatalnosci gospodarczej, infrastruktury technicznej, zieleni i rekreacji,
cmentarzy, terenéw otwartych, komunikacji oraz zabudowy zagrodowej. W granicach miasta nie
wyznaczono stref produkcji rolniczej ani stref gornictwa. W Planie ogélnym wyznaczono takze obszar
uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy Srodmiejskiej. Rozwigzania przyjete w Planie sg zgodne
z obowigzujgcymi dokumentami strategicznymi dotyczacymi rozwoju przestrzennego oraz ochrony
srodowiska.

Przeprowadzona analiza wykazata, Ze realizacja ustalen Planu bedzie powodowata zaréwno korzystne,
jak i niekorzystne oddziatywania na srodowisko. Najwieksze zmiany mogg wystapi¢ na terenach
przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowe] oraz dziatalnosci gospodarczej, gdzie
moze dochodzi¢ do przeksztatcenia powierzchni terenu, ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej,
lokalnej utraty siedlisk gatunkow roslin i zwierzat oraz zwiekszenia natezenia ruchu i emisji hatasu.
Oddziatywania te bedg miaty gtéwnie charakter lokalny i beda zalezaty od zakresu realizowanych
inwestycji.

Jednoczesnie Plan przewiduje szereg rozwigzan korzystnych dla srodowiska. Znaczna cze$¢ terendw
0 najwyzszych walorach przyrodniczych zostata objeta strefami zieleni i rekreacji oraz terendw
otwartych, co ogranicza mozliwo$¢ ich intensywnej zabudowy. Zachowane zostang doliny ciekdéw
wodnych, zadrzewienia oraz istniejgce tereny zieleni, petnigce wazng funkcje przyrodniczg, krajobrazowa
i klimatyczna. Plan umozliwia rowniez rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury, wspiera retencje woéd
opadowych oraz dopuszcza wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii na zasadach okreslonych w jego
ustaleniach.

Analiza wykazata, ze realizacja ustalen Planu nie bedzie powodowata znaczacego negatywnego
oddziatywania na obszary chronione ani na obszary Natura 2000, poniewaz na terenie miasta nie
wystepujg takie formy ochrony przyrody, a najblizsze obszary chronione znajdujg sie poza zasiegiem
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przewidywanego oddziatywania. Nie przewiduje sie rowniez wystgpienia znaczgcego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko. Pomimo potozenia miasta przy granicy z Republikg Czeska, Plan nie
zmienia przebiegu drogi wojewddzkiej nr 355 ani linii kolejowej nr 344, ktére stanowig istniejgce
potgczenia transgraniczne.

W prognozie wskazano réwniez dziatania pozwalajgce ograniczy¢é potencjalne oddziatywania na
Srodowisko. Obejmujg one przede wszystkim zachowanie terendw zieleni i istniejgcych zadrzewien,
ochrone dolin rzecznych i terenéw podmoktych, utrzymanie ciggtosci lokalnych powigzan ekologicznych,
rozwoj btekitno-zielonej infrastruktury, stosowanie rozwigzan zwiekszajacych retencje wod opadowych,
prowadzenie prac poza okresem legowym ptakdéw, wykonywanie nasadzen kompensacyjnych oraz
wykonywanie odpowiednich inwentaryzacji przyrodniczych przed realizacjg inwestycji. Zaproponowano
takze monitoring skutkdw realizacji Planu w zakresie zmian zagospodarowania przestrzennego oraz stanu
Srodowiska.

W ramach prac nad Planem analizowano rowniez mozliwe rozwigzania alternatywne. Ostatecznie
przyjeto wariant zapewniajgcy zachowanie réwnowagi pomiedzy potrzebami rozwoju miasta a ochrong
Srodowiska, uwzgledniajgcy obowigzujgce dokumenty planistyczne, uwarunkowania przyrodnicze oraz
cze$¢ wnioskdw zgtoszonych przez mieszkancéw i instytucje. Zrezygnowano natomiast z rozwigzan
prowadzgcych do nadmiernego zwiekszenia powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe,
szczegdlnie na obszarach cennych przyrodniczo.

Podsumowujgc, przeprowadzona analiza wskazuje, ze realizacja ustalen Planu Ogdlnego Gminy
Miejskiej Zawiddw nie bedzie powodowata znaczgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko, pod
warunkiem przestrzegania obowigzujgcych przepisdw ochrony Srodowiska oraz stosowania dziatan
minimalizujgcych na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji. Przyjete rozwigzania sprzyjaja
zachowaniu tadu przestrzennego, ochronie zasobdw przyrodniczych oraz zréwnowazonemu rozwojowi
miasta, jednoczes$nie umozliwiajgc jego dalszy rozwdj spoteczny i gospodarczy. Ewentualne
przedsiewziecia moggce znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko bedg podlegaty
odrebnej ocenie na dalszych etapach procesu inwestycyjnego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi ocen oddziatywania na $rodowisko.
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Prognoza odziatywania na $rodowisko Planu Ogdlnego dla Gminy Miejskiej Zawidow

https://zawidow.eu/?p=21617
https://gis-support.pl/baza-wiedzy-2/dane-do-pobrania/granice-administracyjne/
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/?gpmap=gp7#gpmap=gp7
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