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BOLESLAWIEC

PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY BOLESLAWIEC

CZYM JEST PLAN OGOLNY?

01

W dniu 23 wrzesnia
2023 r. weszta w zycie
nowelizacja ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
wprowadzajgc reforme
systemu planowania
przestrzennego.

02

Podstawowg reformy
jest wprowadzenie
nowego instrumentu
planistycznego o
randze aktu prawa
miejscowego - planu
ogolnego gminy
(POG).

03

Wchodzi w miejsce
dotychczasowego
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego, ktore
przestanie obowigzywac
1 wrzesnia 2026 r.
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REFORMA SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

OBOWIAZUJACE STUDIA UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZACHOWUIJA
WAZNOSC DO 31 SIERPNIA 2026 .

W ICH MIEJSCE POJAWIAJA SIE
PLANY OGOLNE GMINY

.......




WAZNOSCI

OBOWIAZUJACYCH

MPZP

PO PRZYJECIU

POG BEDZIE .
STANOWIL

PODSTAWE DO

OPRACOWANIA
NOWYCH MPZP * .

LUB ICH ZMIAN

STREFY
PLANISTYCZNE
ZWIAZANE Z
ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
WYZNACZA SIE W
PIERWSZE]J
KOLEIJNOSCI NA
OBSZARACH, GDZIE
W MZPZ
PRZEWIDUJE SIE
PRZEZNACZENIE
MIESZKANIOWE
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ROLA PLANU OGOLNEGO

W OPARCIU O USTALENIA PLANU OGOLNEGO SPORZADZANE
BEDA:

. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+ DECYZIE-O-WARUNKACH ZABUDOWY
~ DECYZIE O-LOKALIZACIH ICP

WW. AKTY I DECYZJE NIE MOGA NARUSZAC USTALEN
PLANU OGOLNEGO!
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ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

W planie ogolnym okresla sie (obligatoryjnie):

e strefy planistyczne
e gminne standardy urbanistyczne

W planie ogélnym mozna okresli¢ (fakultatywnie):

e obszary uzupetnien zabudowy (OUZ)
o b G drmieickie:




PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY BOLESLAWIEC

GMINNE STANDARDY USTALANE W PLANACH OGOLNYCH

Gminne standardy urbanistyczne obejmujq (obligatoryjnie) katalog stref planistycznych oraz mogg
obejmowac (fakultatywnie) gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie: Dla kazdej strefy przyporzagdkowany zostanie profil

« profil funkcjonalny stref planistycznych funkcjonalny zawierajacy dopuszczalne przeznaczenia

- wartosci maksymalnej nadziemnej terenu:
intensywnosci zabudowy « podstawowy (obligatoryjny) - zwierajacy

« maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia terenu okreslone w drodze

« maksymalny udziat powierzchni zabudowy rozporzadzenia,

« minimalny udziat powierzchni biologicznie « dodatkowy (fakultatywny) - zawierajqcy
czynnej przeznaczenia terenu, ktére bedzie mozna

wyselekcjonowac sposrdd przeznaczen zawartych w

rozporzgdzeniu.




PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY BOLESLAWIEC

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE - WSKAZNIKI I PARAMETRY

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Maksymalny udziat powierzchni zabudowy
Powierzchnia wszystkich kondygnadji - Powierzchnia pierwszej kondygnacji
) y i = Wskdznik nlZ P ) yenad = Wskaznik maxPZ
Powierzchnia dzialki Powierzchnia dziatki

Zabudowa
i 900 m?
' Zabudowa VT -
[ 150m? D T e
Dzialka 1000 m? Dzialka 1000 m2 Dzialka 1000 m?
niZ=0,3 nliZ=0,9 maxPZ =50% maxPZ =90%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Powierzchnia biologicznie czynna
= minPBC

Powierzchnia dziatki

i) =S =]
-~ : &

' Dzialka i»bfoﬁfmi - Dzialka 1000 m? 1 kondygnacja 6 kondygnécji

minPBC = 70% minPBC=20% maxW =3 maxW =18
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STREFY PLANISTYCZNE

Plan ogdlny wyznacza strefy sposréd katalogu zamknietego 13 stref okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758 ze zm.).

Nazwa strefy planistycznej

Profil funkcjonalny - podstawowy
(zawsze mozliwy do wykorzystania)

Profil funkcjonalny - dodatkowy
(mozliwy dodatkowo do wykorzystania)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wad

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
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STREFY PLANISTYCZNE

Nazwa strefy planistycznej

Profil funkcjonalny - podstawowy
(zawsze mozliwy do wykorzystania)

Profil funkcjonalny — dodatkowy
(mozliwy dodatkowo do wykorzystania)

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren sktadow i magazynédw,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

SP - strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wadd

SR - strefa produkcji rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

SI - strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wadd

SN - strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu
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STREFY PLANISTYCZNE

Nazwa strefy planistycznej

Profil funkcjonalny - podstawowy
(zawsze mozliwy do wykorzystania)

Profil funkcjonalny — dodatkowy
(mozliwy dodatkowo do wykorzystania)

SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

SG - strefa gornictwa

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SO - strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni

geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

SK - strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod




strefy planistyczne:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowgq jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

pozawalajg na przeznaczenie pod: teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej do 0,5 ha

wyznaczono dla terendw przeznaczonych pod okreslony typ
zabudowy w obowigzujacych mpzp oraz w granicach OUZ

w przypadku SW mozliwe jest przeznaczenie pod tereny
zabudowy jednorodzinnej

w przypadku S]] nie jest mozliwe przeznaczenie pod tereny
zabudowy wielorodzinnej

podlegajgq ograniczeniom wynikajgcym z  wyliczenia z
zapotrzebowania na zabudowe (ZAP)
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ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (ZAP)

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
obliczane jest w oparciu o ustalenia Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w  sprawie projektu planu ogdlnego  gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow;

PUM,

ZAP = MZU - PZO

gazie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowa,

My - 0zhacza prognozowana liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng powiekszonag o 5%,

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P2 - prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

W strefach mieszkaniowych suma chtonnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowaq

zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,

powiekszona o 5% (M20) 16 966 0sob
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMO) 595 635 m2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) 51,60 m2
Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq (ZAP) 5423| osdb

Obliczenie minimalnego i maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa 5423| oséb

Minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (70% ZAP) 3796| osob

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (130% ZAP) 7 049 osob
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CHLONNOSC OBSZAROW NIEZABUDOWANYCH

= T obszar objety planem
- o 0golnym gminy

[ sronica gminy
Na podstawie analizy istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu,

ustalen obowigzujagcych MPZP oraz zakresu przestrzennego OUZ ustalono iz wsteteen
powierzchnie obszaréw niezabudowanych w tym Iluk w zabudowie
przeznaczonych w projekcie pod funkcje mieszkaniowe

na ok.

mieszkaniowa lub zagrodowa:

925,9572 ha

Chtonnos¢ tych obszarow niezabudowanych obliczono na ok.

14 630 mieszkancow

Chtonnos¢ pokrywa cate maksymalne zapotrzebowania na zabudowe
(prawie 270% ZAP), przekraczajac dozwolong liczbe rezerw dla 7 049
mieszkancow.

Wymoég ustawowy - nie mozna wyznaczy¢ nowych stref
wielofunkcyjnych poza OUZ.

0 1 2 3 4 5 km
| e W e |
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

obszar objety planem
ogolnym gminy

[ ] s
OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY JEST o

USTALENIEM FAKULTATYWNYM POG

e Wyznaczany jest w oparciu o Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gblnym gminy

e Jego zakres jest ograniczony i moze by¢ w niewielkim

stopniu modyfikowany

e Pozwala na niewielkie rozszerzenie mozliwosci wyznaczenia
stref wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ, z uwzglednieniem

ograniczen na gruntach rolnych klas I-III

0 1 2 3 4 5 km
TN A — A ]
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

NA UZYTKACH ROLNYCH KLAS I-III
ROZSZERZENIE GRANIC OUZ JEST
DOPUSZCZALNE WYLACZNIE:

e W granicach OUZ - zewnetrznego,

e w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi
publicznej, z wytaczeniem drog
ekspresowych i autostrad.

W uproszczeniu warunek spetniaja

wylacznie nieruchomosci zlokalizowane

w bezposrednim sasiedztwie zwartej

struktury funkcjonalno-przestrzennej

poszczegolnych miejscowosci.



strefy planistyczne:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowq
mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowq
SU - strefa ustugowa

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkcji rolniczej

SI - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreacji

SC - strefa cmmentarzy

SG - strefa gornictwa

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna
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WSZCZECIE PROCEDURY I ZBIERANIE WNIOSKOW

Prace nad Planem ogdlnym gminy Bolestawiec wszczeto na mocy uchwaty Rady Gminy Bolestawiec
Nr XLIX/431/24 z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Bolestawiec.

Granicami obszaru objetego Planem ogdlnym sg granice gminy Bolestawiec, z wytaczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

W dniach od 17 lipca 2024 r. do 23 sierpnia 2024 r. mozna byto skfada¢ wnioski do POG;
Ogtoszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw pojawito sie:

« w prasie lokalnej

« na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bolestawiec

* na stronie internetowej Urzedu Gminy Bolestawiec

* na stronie BIP

Whnioski do POG mozna byto skladac:

« W postaci papierowej

« W postaci elektronicznej na adres: urzadgminy@gminaboleslawiec.pl
« W postaci elektronicznej za pomocg platformy ePUAP
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WNIOSKI DO PLANU OGOLNEGO

— SRS S N ] &

W ustawowym terminie wptyneto 535 pism z wnioskami od
0sOb prywatnych i prawnych.

Whnioski objety 1281 obszaréw/tematéw.

« Whnioski uwzglednione: 148
« Whnioski nieuwzglednione: 861

« Whioski czesciowo uwzglednione
i czesSciowo nieuwzglednione: 272

Ponadto wptyneto 24 pisma z wnioskami od organow
i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych;
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ETAPY PROCEDURY PLANISTYCZNE)]

« analiza uwarunkowan i analiza wnioskéw ztozonych do planu ogdlnego;
- opracowanie projekt planu ogdlnego
« publikacja projektu

uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogdlnego przez wiasciwe instytucje i organy (m.in... GKUA,
wojewoda, konserwator zabytkéw, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska)

« wprowadzenie zmian do projektu

« publikacja projektu

 konsultacje spoteczne i zbieranie uwag

« wprowadzanie zmian wynikajgcych z konsultacji spotecznych

- ewentualne ponowienie uzgodnien

» publikacja projektu i raportu z konsultacji spotecznych

- skierowanie projektu planu ogdlnego do uchwalenia

- uchwalenie planu ogdlnego Iub ewentualne zmiany projektowe i ponowienie uzgodnien

- przekazanie planu ogdlnego wraz z dokumentacjg do weryfikacji wojewodzie

DO REALIZACII

- udostepnienie planu ogdlnego na BIP oraz systemach informacji przestrzennej (SIP)
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SKLADANIE UWAG DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

DO KIEDY?

DO
17 LIPCA
2026 R.

GDZIE?

w postaci papierowej na adres:

« Urzad Gminy Bolestawiec,
ul. Teatralna 1a,
59-700 Bolestawiec

w postaci elektronicznej na
adres:

« urzadgminy@gminaboleslawiec.pl,

« za pomocg platformy ePUAP
lub e-Doreczen,

CO NALEZY PODAC?

« imie i nazwisko albo nazwe,

 adres zamieszkania albo
siedziby,

« wskazanie czy jest sie
wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci objetej uwaga.

Uwaga moze zawiera¢ rowniez
dodatkowe dane do kontaktu,
takie jak adres poczty
elektronicznej, adres do
korespondencji lub numer
telefonu.
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FORMULARZ UWAG

Wzor formularza uwagi do projektu planu ogolnego mozna pobrac na stronie Ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa pod adresem:

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego
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