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. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gromadka stanowi Uchwata nr XI/51/2007 Rady Gminy Gromadka z dnia 20
czerwca 2007 w sprawie przystapienia do zmiany uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gromadka. Niniejszy projekt Studium jest realizacjg tej uchwaly wraz ze
Zmianami.

Ponadto podstawe prawng sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego stanowia:

» At 7. ust1. i Art. 18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgdzie Gminnym.
(Dz. U. 2 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi Zmianami),

» Art. 11 pkt 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022, poz. 503 ze zm.)

Niniejsze opracowanie jest Il edycja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dokonang na podstawie uchwaly Nr
L/365/1414 Rady Gminy Gromadka z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka, w czesci obrebu Nowa Kuznia.

Celem opracowania niniejszej Il edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest przyjecie nowych
ustaleri dia obszaru w obrebie Nowa Kuznia, z uwzglednieniem stworzenia mozliwosci
realizacji rozszerzenia istniejacego terenu funkeji RU- projektowane tereny obstugi rolnictwa.

Zmianie podlega dokument przyjety w swej pierwotnej treéci uchwata Nr XXX/161/08 Rady
Gminy Gromadka z dnia 29 grudnia 2008 r.

Niniejsza Il edycja zmiany studium skiada sie z nastepujacych dokumentéw:

C7® czeéci tekstowej: zmiang studium w czgsci tekstowej sporzadzono w formie tekstu
jednolitego ze zmianami oznaczonymi w nastepujacy sposéb: tresci dodane- kolorem
niebieskim i pogrubieniem.

BQ zalacznika graficznego zawierajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przesirzennego gminy, wraz z oznaczeniem naniesionej zmiany w obregbie Nowa Kuznia,
zmiana na zalaczniku graficznym zostata wyrézniona odrebng legenda oznaczen
graficznych.

Niniejsze opracowanie jest il edycja zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dokonanag na podstawie uchwaly nr I1X/56/15
Rady Gminy Gromadka z dnia 26 czerwca 2015 w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.

Celem opracowania niniejszej Ill edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie mozliwosci
lokalizacji OZE na terenie gminy.

Zmianie podiega dokument przyjety w swej pierwotnej tresci uchwatg Nr XXX/161/08 Rady Gminy
Gromadka z dnia 29 grudnia 2008 r.

Niniejsza Il edycja zmiany studium skiada sie z nastepujgcych dokumentéw:
° czesci tekstowej: zmiang studium w czesci tekstowej sporzadzono w formie tekstu Jjednolitego
Ze zmianami oznaczonymi w nastepujacy sposob: tresci dodane- kolorem zielonym i kursywa.
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° zalgcznika graficznego zawierajgcego uwarunkowania | kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, wraz z zaznaczeniem lokalizacji OZE; zmiana na zalgczniku graficznym
zostata wyrézniona odrebng legendg oznaczeii graficznych.

Niniejsze opracowanie jest IV edycja zmiany studium uwarunkowar | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dokonang na podstawie uchwaly Nr
XXXV1/268/17 Rady Gminy Gromadka z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do

sporzqdzenia zmian studium uwarunkowaAi | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka, zatwierdzong uchwata nr / /2018 z dnia 2018 roku.

Celem opracowania niniejszej IV edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest przyjecie nowych
ustalen dla wybranych obszaréw w celu przeznaczenia ich pod nowe funkcje.

Zmianie podiega dokument przyjety w swej pierwotnej tresci uchwatg nr XXXI/161/2008 Rady
Gminy Gromadka z dnia 29 grudnia 2008 r

Niniejsza IV edycja zmiany studium skfada si¢ z nastgpujqcych dokumentéw:
1) czedei tekstowej;

2) zalgcznika graficznego.
3) zalgcznika- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zmiang¢ studium w cz¢sci tekstowej sporzgdzono w formie tekstu jednolitego ze zmianami
oznaczonymi w nastgpujgcy sposdb:
1) tresci dodane- kolorem czerwonym i pogrubieniem (wyboldowanym).

Zmian¢ studium w czesci graficznej sporzgdzono w formie jednolitej tresci zatgcznika
graficznego:
1) Plansza rysunku studium- z oznaczeniem naniesionych zmian w obrgbie wybranych
miejscowosci, zmiany na zalgczniku graficznym zostaly wyréznione odrgbng legenda oznaczex
graficznych.

Niniejsze opracowanie jest V edycja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gminy Gromadka dokonang na podstawie uchwaly Nr
XXXVI1292/21 Rady Gminy Gromadka z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzemnego
gminy Gromadka zatwierdzona uchwala nr XLIX/369/22 z dnia 8 wrzesnia 2022 roku.

Celem opracowania niniejszej V edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
wybranych terenéw pod nastepujace funkeje:

-Z1- tereny lasow (obrgby Wierzbowa, Nowa Kuznia i Gromadka),

-LLn- tereny dolesien (obreby Pasternik, Nowa Kuznia, Boréowki, Krzyzowa),
-USn, US- tereny uslugi sportu i rekreacji Nowa Kuznia, Krzyzowa, Osla),
-U- tereny uslug (obreby Wierzbowa, Gromadka, Boréwki. Krzyzowa),

-RU- tereny obslugi w gospodarstwach rolniczych (obreby Nowa Kuznia),

7
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Niniejsze opracowanie jest VI edycjg zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dokonanj na podstawie uchwaly Nr
XXI1/174/20 Rady Gminy Gromadka z dnia 30 czerwea 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka w obrgbach: Osta, Rézyniec i Krzyzowa zatwierdzong uchwalg LI11/399/22 =
29 grudnia 2022r.

Celem opracowania niniejszej VI edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na teremie wybranych obrgbow gminy
Gromadka.

Zmianie podlega dokument przyjety w swej pierwotnej treSci uchwaly nr XXX1/161/2008 Rady
Gminy Gromadka z dnia 29 grudnia 2008 r.

Niniejsza VI edycja zmiany studium sklada si¢ z nastepujacych dokumentow:
1) czgsci tekstowej;

2) zalgcznika graficznego.

3) zalgeznika- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg

Zmiane studium w czeSci tekstowej sporzagdzono w formie tekstu jednolitego ze zmianami
oznaczonymi w nastepujacy sposob:

1) tresci dodane- kolorem granatowym i pogrubieniem (wyboldowang czcionka Times new
roman).
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Zmiang studium w cz¢Sci graficznej sporzadzono w formie jednolitej treSci zalgcznika
graficznego:
1) Plansza rysunku studium- z oznaczeniem naniesionych zmian w obrgbie wybranych
miejscowosci, zmiany na zalaczniku graficznym zostaly wyréinione odrebng legenda
oznaczen graficznych.

Niniejsze opracowanie jest VII edycja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dokonang na podstawie uchwaly Nr
XXII/175/20 Rady Gminy Gromadka z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka w obrebach: Gromadka, Modla, Wierzbowa zatwierdzong uchwalg nr
LV1/431/23 z dnia 30 marca 2023 roku.

Celem opracowania niniejszej VII edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na wybranym fragmencie obrebu Modla w
gminie Gromadka.

Zmianie podlega dokument przyjety w swej pierwotnej tresci uchwala nr XXX1/161/2008 Rady
Gminy Gromadka z dnia 29 grudnia 2008 r

Niniejsza VII edycja zmiany studium sklada si¢ z nast¢pujacych dokumentéw:
1) czesci tekstowej;

2) zalgcznika graficznego.

3) zalgcznika- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zmiang studium w cze¢Sei tekstowej sporzadzono w formie tekstu jednolitego ze zmianami
oznaczonymi w nast¢pujacy sposob:
1) tresci dodane- kolorem zielonym i pogrubieniem (wyboldowanj czcionka Times new roman).

Zmiang studium w czeSci graficznej sporzadzono w formie jednolitej tresci zalgeznika
graficznego:
1) Plansza rysunku studium- z oznaczeniem naniesionych zmian w obrebie Modla, zmiany
na zalaezniku graficznym zostaly wyréznione odrebng legends oznaczen graficznych.

Niniejsze opracowanie jest VIII edycja zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dokonang na podstawie uchwaly Nr
LV/420/23 Rady Gminy Gromadka z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka zatwierdzona uchwala nr LXVII/518/24 z dnia 30 stycznia 2024 roku.

Celem opracowania niniejszej VIII edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
mozliwosci zmiany funkeji w obrebach Przemkéw (1 obszar) i Gromadka (5 obszaréw) w
nastepujacy sposob:

1. Obrgb Przemkéw- MU- teren lesny, bedgcy zagospodarowany pod istniejacg zabudowe
mieszkaniowsg z dopuszczeniem uslug, w tym agroturystyki, wykupiong przez pracownikéw
laséw Panstwowych.

2. Obre¢b Gromadka:
O MNn- projektowany teren mieszkaniowy z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,
9
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USn- projektowany teren sportowo- rekreacyjny (w tym skatepark),

Pn- projektowany teren aktywizacji gospodarczej,

MNn- projektowany teren mieszkaniowy z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,
Un- teren ustug, zmiana z ZP (rozwoj i poszerzenie istniejacego zakladu),

202008

Zmianie podlega dokument przyjety w swej pierwotnej treSci uchwalg nr XXXI/161/2008 Rady
Gminy Gromadka z dnia 29 grudnia 2008 r.

Niniejsza VIII edycja zmiany studium sktada si¢ z nastgpujgcych dokumentéw:
1) czgSci tekstowej;

2) zalgeznika graficznego.

3) zalgcznika- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zmian¢ studium w czgsci tekstowej sporzgdzono w formie tekstu jedmolitego ze zmianami
oznaczonymi w nast¢pujgcy sposob:

1) treSci dodane- kolorem brazowym i pogrubieniem (wyboldowana czcionka Times new
roman).

Zmiane studium w czeSci graficznej sporzadzono w formie jednolitej treSci zalgcznika
graficznego:
1) Plansza rysunku studium- z oznaczeniem naniesionych zmian w obre¢bie Przemkow (1
obszar) oraz Gromadka (5 obszaréw) gminy Gromadka, zmiany na zalgczniku
graficznym zostaly wyréznione odrebng legenda oznaczen graficznych.

II. ROLA I CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla polityke
przestrzenng w odniesieniu do obszaru gminy. Problematyka studium odnosi sie wigc do
najwazniejszych probleméw rozwoju przestrzennego, ktérych rozwigzywanie nalezy do zadan
samorzadu lokalnego.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest instrumentem
zarzadzania rozwojem przestrzennym Gminy Gromadka dla zapewnienia optymalnych warunkow
zycia mieszkaricéw, w mys$| zasad zréwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego i
wysokiej jakosci funkcjonalno-estetycznej otoczenia.

Tak rozumiana ranga studium sktania wiec do precyzyjnego okreslenia roli, jakg powinno spetniac¢
nie tylko jako ustawowo wymagany dokument, ale uzyteczne narzedzie w procesie zarzadzania.

Przyjmuje sig, ze rolg studium jest:

Studium, w swojej kreacyjnej roli, jest okazjg do okreslenia w jednym, kompleksowym
dokumencie wizji Gminy oraz wskazania dziatan majacych doprowadzi€ do jej realizacji. Takie ujecie
narzuca w trakcie konstruowania wizji potrzebe analizy wszystkich uwarunkowan, w tym takze tych,
ktore wnosi dla realizacji polityki przestrzennej proces integracji z Unig Europejska.

Sporzadzanie Studium jest réwniez procesem weryfikacji realnosci zalozen polityki wiadz,
obiektywnych potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwan mieszkancéw, takze w zakresie
biezgcych dziatan inwestycyjnych, w bliskie] perspektywie.

Studium zawiera ustalenia, ktére muszag by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Z mocy ustawy studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy do wydawania decyz|i administracyjnych.

10



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA

Jednakze z uwagi na fakt, iz Studium uchwala Rada Gminy uzyskuje ono range tzw. ,aktu

kierownictwa wewnetrznego” obligujgc gmine do realizowania okreslonej w studium polityki
przestrzennej.
W tym rozumieniu zawarte w nim ustalenia sg na tyle precyzyjne, aby mogly stanowi¢ merytoryczng
podstawe podejmowanych przez wiadze decyzji w sprawie realizacji inwestycji publicznych, takich jak
infrastruktura techniczna, komunikacyjna i spoteczno-ustugowa, a takze spéjnego z politykg
przestrzenng okreslania zasad ksztaltowania warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy moze i powinno
rowniez formutowac postulaty i wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa,
wynikajgce z ochrony interesu gminy w skali regionalngj.

Studium musi zawiera¢ takze odpowiedni dla swoich rozstrzygnie¢ materiat o charakterze
informacyjnym. Proces przygotowania Studium jest okazja do zinwentaryzowania, zidentyfikowania i
analizy posiadanych i dostepnych materiatow.

Kolejng wazng rolg studium jest szeroko rozumiane kreowanie wizerunku i promocji Gminy,
jako przyjaznego, atrakcyjnego dla mieszkaricéw i inwestorow. Obejmuje to takze propagowanie
koncepcji rozwoju przestrzennego dla uzyskania jej spotecznej akceptacii.

Uchwalenie Studium zapoczatkuje proces intensyfikacji prac nad sporzadzaniem planéw
miejscowych. Z tego wzgledu niezbedne bedzie przyjecie polityki w zakresie planowania miejscowego
i stworzenie warunkéw organizacyjnych dla kompleksowego, skoordynowanego, sprawnego i
wyprzedzajgcego negatywne zjawiska planowania rozwoju gminy Gromadka.

Celem zmiany studium jest sformufowanie polityki przestrzennej Gminy Gromadka, przez
ustalenie zasad rozwoju i ksztattowania jej struktury w zakresie:

- umozliwienia wielofunkcyjnego rozwoju z zachowaniem zasad fadu przestrzennego i
zasady rozwoju zrownowazonego

- stworzenia odpowiednich warunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji
- poprawe {fadu przestrzennego oraz minimalizacjg sytuacji kolizyjnych wynikajgcych z
przeznaczenia terenow dla réznych funkcji

- poprawa warunkéw zycia mieszkancéw Gminy

- zwigkszenie konkurencyjnosci obszaru Gminy

~ ochrony gruntéw lesnych.

- ochrony  Srodowiska przyrodniczego:  gtownie  Przemkowskiego  Parku
Krajobrazowego wraz z jego otuling

- zapewnienie mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci, gtéwnie w ramach LSSE
Krzywa przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego a takze potrzeby zwiekszenia efektywnoséci gospodarcze;.

— Polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢c ma do
wykorzystania zréznicowanych uwarunkowar i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju Gminie
Gromadka.

- Studium ma stuzy¢ promocji Gminy poprzez przedstawienie jej waloréw, oraz
mozliwosci lokalizowania inwestycji.

lll. STRUKTURA DOKUMENTU STUDIUM

Dokument ,Zmiana Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gromadka®, jako zataczniki do uchwaly Rady Gminy Gromadka, zawiera:

Czes¢ tekstowa, obejmujaca:

1
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Okreslenie celow i wizji rozwoju przestrzennego gminy,
Uwarunkowania rozwoju,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
Wytyczne do realizacji polityki przestrzennej,

YV VYV

Czes$¢ graficzna:
» mapa wykonana w skali 1: 20000,

stanowigce integraing czesc zatgcznikéw nr 1 1 2 do uchwaly Rady Gminy Gromadka.

12



ZIMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA

IV. CELE | WIZJA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA

Biorgc pod uwage unikatowe walory i potencjalne mozliwosci rozwoju, wystepujace problemy i
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy jak rowniez zamierzenia wiadz i dazenia
spotecznosci, ustala sie gtéwne cele rozwoju, ktérymi sa:

» Wazrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gminy,
» Poprawa komfortu zycia.

W oparciu o zakfadane cele w studium zaprezentowana jest wizja rozwoju przestrzennego

Gromadki zakladajgca takie przeksztatcenia struktury przestrzennej, w efekcie ktérych:

» Dziedzictwo kulturowe, krajobraz gminy, jego historyczna sylweta bedg skutecznie chronione i
stanowi€ bedg giowny element ksztaltowania jego przestrzeni i tozsamosci.
Rozw¢j przestrzenny gminy bedzie zréwnowazony i konsekwentnie podporzgdkowany
zasadom fadu przestrzennego i ograniczania niekontrolowanego zainwestowania.
System przyrodniczy bedzie konsekwentnie chroniony, ksztattowany i utrwalany.
Zostanie poprawiona jako$¢ i estetyka przestrzeni publicznej.
Zostang stworzone warunki rozwoju przedsiebiorczosci
Podstawowy ukiad systemu transportu stworzy warunki dla sprawnego i ograniczajgcego
ucigzliwosc¢ dla Srodowiska przemieszczania sig os6b i towaréw.

\4

VVYY

Perspektywa rozwoju gminy wigze si¢ z koniecznoscig harmonizowania rozwoju spoteczno-
gospodarczego, przestrzennego i technicznego. Podjecie dzialari wynikajacych z przyjetych celow
wymaga nie tylko koordynacji zaangazowania organizacyjnego i finansowego wszystkich §rodowisk,
ale przede wszystkim uwzgledniania na kazdym etapie podejmowanych decyzji planistycznych i
realizacyjnych zasad zréwnowazonego rozwoju.

Rozwdéj zrownowazony

Trwaly i zréwnowazony rozwoj obejmuje nie tylko przyjazny $rodowisku rozwoéj spoteczno-
gospodarczy, ktory zachowuje istniejace zasoby dla uzytku przyszlych pokoleri, ale réwniez zawiera
zasade zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego. Oznacza to w szczegdlnosci pogodzenie interesu
publicznego i prywatnego z ekologicznymi i kulturowymi funkcjami obszaru, przyczyniajac sie do
trwalego i zrownowazonego rozwoju przestrzennego w skali regionainej’.

W tworzeniu polityki trwalego i zréwnowazonego rozwoju gminy konieczne jest wiec
pogodzenie celdw i wizji rozwoju, zréznicowania i ochrony w odniesieniu do kwestii:

» wiasciwego zarzadzania systemem gminnym, uwzgledniajgcego oszczedng gospodarke

zasobami?,
ksztaftowania i ochrony $rodowiska naturalnego i dziedzictwa kulturowego,
ksztaftowania i dbafosci o zapewnienie roznorodnosci funkcjonalnej obszarow,
kontrolowania kierunkéw rozprzestrzeniania sie obszaru zainwestowania,
poprawy dostepnosci terendw za pomocg roznych s$rodkoéw transportu, efektywnych i
przyjaznych dla srodowiska,
> ksztattowania i rozwoju funkcji mieszkaniowych i infrastruktury spotecznej.

VVVY

Zagadnienia te zostaly zawarte w 3-ch podstawowych wytycznych oraz kategoriach dziatan
zapewniajgcych zréwnowazony rozwéj gminy Gromadka, ktdrymi sg:

1 Zgodnie z definicja ustalong przez Narody Zjednoczone w Raporcie Brundtland (Nowy York 1987r.)
2 Oznacza to dazenie do:
> zachowania mozliwosci odtwarzania sig zasobéw naturalnych,
> racjonalnego uzytkowania zasobéw nieodnawialnych i zastepowania ich substytutami,
> ograniczania ucigzliwosci dia Srodowiska,
> zachowania roznorcdnosci biologiczne),
» zapewnienia rozwoju spoleczno-gospodarczego z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwaloéci podstawowych

procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spolecznosci lub obywateli
zardwno wspdiczesnego pokolenia jak i przyszlych pokolen.
Ustawa prawo ochrony Srodowiska
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1. Zdecydowana ochrona szczegoinych wartoéci  srodowiska naturalnego |
przyrodniczego:
» dla zachowania zasobéw dla przyszitych pokolen,
> jako miejsca, przestrzeni | srodowiska zycia mieszkancow.

2. Aktywne ksztattowanie i wzbogacanie wartosci srodowiska i tadu przestrzennego,
krajobrazu:
» dla zapewnienia konkurencyjnosci gminy,
» dla podnoszenia atrakcyjnosci gminy i utrzymania struktury i tozsamosci.

3. Konsekwentne przywracanie wartosci $rodowiska i zasobéw zdegradowanych
(dziatania systemowe i interwencyjne)
» poprzez przywracanie $rodowisku terendw i obszarow zdegradowanych (odtwarzanie,
rehabilitacja, rekultywacja),
» poprzez dziatania interwencyjne, programy naprawcze, decyzje administracyjne.

V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY GROMADKA

Uwarunkowania zewnetrzne

1.1. Polozenie geograficzne Gminy Gromadka na tle powiatu i wojewodztwa

Gmina Gromadka jest jedng z pigciu gmin powiatu bolestawieckiego, potozong w zachodniej
czesci wojewodztwa dolnosigskiego. Sasiaduje z szescioma gminami. Od zachodu z gming
Bolestawiec, od potudnia z gming Warta Bolestawiecka, od wschodu z gminami Chojnéw i Chocianow,
od poinocnego wschodu z gming Przemkow i od péinocnego zachodu z gming Szprotawa, ktéra
potozona jest w wojewodztwie lubuskim. Najblizej potozonym wigkszym miastem jest Bolestawiec,
odlegty o okolo 20 km.

Pod wzgledem fizjograficznym gmina Gromadka lezy w makroregionie Niziny Slgsko —
tuzyckiej. Makroregion ten obejmuje nastepujace mezoregiony na terenie gminy: Bory Dolnosligskie,
ktore zajmujg pétnocno-zachodnig jej czes¢, Wysoczyzne Lubiriskg na péinocnym wschodzie obszaru,
Réwnine Legnickg zajmujacg srodkowg i wschodnig cze$¢ gminy oraz Wysoczyzng Chojnowskg
obejmujaca najwigkszy obszar na potudniu gminy. Maly obszar na péinocy gminy nalezy do Réwniny
Szprotawskiej.

Gmina Gromadka nalezy do duzych gmin. Jej obszar wynosi 267,29 km?, co stanowi okolo
21,2% powierzchni obszaréw wiejskich powiatu bolestawieckiego i okoto 7,1% powierzchni obszaréw
wiejskich wojewodztwa dolnosiaskiego. W ogélnej powierzchni gminy grunty rolne zajmujg tylko
20,0%, podczas gdy na obszarach wiejskich powiatu bolestawieckiego okofo 30%, a na obszarach
wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego ponad 60%. Bardzo wysoka lesistos¢ gminy — 72,3%, jest
wyzsza od lesistosci powiatu — 50,6% 12,5 razy wyzsza od lesistosci wojewddziwa (29,4%).

Teren gminy zamieszkuje 5 613 os6b. Stanowi to okoto 14% ludnosci wiejskiej powiatu i 0,7%
ludnosci wiejskiej wojewodztwa. Na 1 km? przypada 22 osoby. Jest to o okoto 11 oséb mniej na 1 km?,
niz na obszarach wiejskich powiatu i okoto 25 os6b mniej niz na obszarach wiejskich w wojewédztwie
dolnoslaskim.

Sieé¢ osadnicza gminy tworzy 11 miejscowosci i tyle samo sotectw, ktére sg zroéznicowane ze
wzgledu na obszar i zaludnienie: Borowki, Gromadka, Krzyzowa, Modta, Motyle, Nowa Kuznia, Osta,
Pasternik. Patoka, R6zyniec i Wierzbowa. Pod wzgledem geodezyjnym obszar gminy podzielony jest
na 11 obrebow. Nazwy obrebow w wigkszosci odpowiadajg nazwom wymienionych migjscowosci.
Jedynie wie§ Motyle nalezy do obrebu Wierzbowa. Ponadto jest jeden niezamieszkaly obreb lesny o
nazwie Przemkow.

Gromadka to przede wszystkim gmina le$na o stabych warunkach przyrodniczych dla rozwoju
produkcji rolnej. Pewne mozliwosci rozwoju gminy wystgpuja w zwiazku z utworzeniem na terenie
bytego lotniska wojsk rosyjskich (obreby: Osta i Rézyniec), Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
(Obszar Krzywa), gdzie powstalo kilka przedsiebiorstw. Duzy obszar LSSE stwarza dalsze mozliwosci
lokalizacji réznego rodzaju zaktadow dla zainteresowanych przedsigbiorcow.
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1.2. Klimat

Klimat gminy Gromadka oraz zwigzane z nim stany pogodowe, podobnie jak calego
wojewédztwa dolno$lgskiego, ksztaltowane sg przez masy powietrza napfywajgce gtéwnie znad
Atlantyku, Skandynawii i pétnocno-wschodniej Europy. Znacznie rzadziej naplywajg masy powietrza
znad Azoréw i Morza Srédziemnego. Jest to klimat umiarkowany o cechach oceanicznych, ktory
charakteryzuje sig fagodnymi zimami i niezbyt upalnymi latami. Obszar gminy lezy w najcieplejszym
regionie Polski.

Wedtug regionalizacji klimatycznej A. Schmucka, gmina Gromadka potozona jest w
przedgdrskim regionie klimatycznym. Wystepujg tu korzystne warunki klimatyczne dla prowadzenia
gospodarki rolnej. Srednia temperatura roczna ksztattuje sie od 7,5 do 7,8°C. Okres wegetacyjny trwa
tu ponad 220 dni. Suma opadéw rocznych waha sie w przedziale 600-700 mm. Rzadko utrzymujg sie
mrozy trwajgce bez przerwy dwa tygodnie. Przewazajg wiatry z kierunkéw zachodnich, potudniowych i
potudniowo-zachodnich.

Klimat lokalny ksztattowany jest przez rzezbe terenu, wystepujace zwarte kompleksy leéne i
podioze glebowe. Na obszarze wysoczyzn, poza giebokimi dolinami wystepuje korzystne
nastonecznienie i dobre przewietrzanie. Natomiast w Dolinie Czarnej Wody czesto wystepujg mgty,
wychiodzenia i duza wilgotno$¢ powietrza. Wystepujgce na poétnocy i w érodkowej czesci gminy
zwarte kompleksy leSne Boréw Dolnoslgskich kumulujg ciepto, co powoduje wzrost temperatury w tej
czesci gminy.

1.3. Ochrona przyrody i krajobrazu

Polozenie znacznego obszaru gminy Gromadka w granicach Przemkowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny sprawia, ze jest ona atrakcyjna pod wzgledem waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych. Walory te tworzy potozony w péinocnej i $rodkowej czesci gminy duzy, zwarty
kompleks lesny, ktory jest fragmentem Boréw Dolnosigskich. Zachowaty sie tam unikaine w skali
krajowej siedliska roslinne z gatunkami objetymi $cistg ochrong, rzadkie gatunki ptakéw, a takze
unikalne formy morfologiczne. W granicach gminy Gromadka Przemkowski Park Krajobrazowy
zajmuje 11 226,58 ha, co stanowi 42,1% powierzchni ogélnej gminy. Natomiast powierzchnia otuliny
zajmuje 6 881,83 ha (25,7%). Najcenniejsze fragmenty roslinnosci wystepujgce na terenie Parku
objete s ochrong w formie rezerwatéw florystycznych, nalezg do nich:

» , Torfowisko Boréwki”,
» ,,Buczyna Piotrowicka”,

a takze uzytek ekologiczny Cietrzewiowe Wrzosowisko utworzony o pow. 457,26, kompleks
wrzosowisk na postawie rozporzadzenia Wojewody Dolnosigskiego Nr 47 z 12.12.2003 r. w sprawie
uznania za uzytki ekol. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 236, poz. 3828 z 17.12.2003 r.).

W sumie obszary chronione na terenie gminy zajmujg 67,8% jej powierzchni.

Ponadto na terenie gminy ustanowiono obszar Natura 2000 w ramach Obszaru Specjalnej
Ochrony ,Bory DolnoSlgskie” kod PLB 020005, z ktérego wyodrgbniono 2 Specjalne Obszary
Ochrony:

» Buczyna Szprotawsko - Piotrowicka (Kod obszaru PLH080007-Typ G ),
> Wrzosowisko Przemkowskie (Kod obszaru PLH020015-Typ B).

Na terenie gminy znajdujg sie¢ rowniez obiekty cenne przyrodniczo i kulturowo. Sg to pomniki
przyrody, zespOt patacowo — parkowy, parki wiejskie oraz zabytkowe koscioly i zabudowania
gospodarcze.
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Do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody wpisanych jest 70 pomnikow przyrody,
ktorg charakterystyke przedstawia ponizsza tabela:

: 5 Opis pomnika (gat. drzew, s s
Lp. | Nrdz. Dodatkowy opis lokalizacji wymiar, etc.) ilosé
1. 2 4. 6. 8.
OBREB GROMADKA
5 — T
Grodeancwice Dgb szyputkowy” ,Dab Hutnikow”
; 695/2 ul. 11-go Listopada 53 (Quercus robur) 1
VR e 0 obw. 470 cm
Dab szyputkowy” (Quercus robur)
2. 102672 Gromadka o obw. 350 cm 1
Jesion Wyniosty (Fraxinus
8. 1023 Gromadka exscelsior) o obw. 342 cm 1
Dab szyputkowy (Quercus robur)
4, 811 Gromadka b 357 dn 1
Dab szyputkowy (Quercus robur)
5. 776 Gromadka o obw. 455.cm 1
lipa szerokolistna (7ilia platyphyilos)
6. 1411 Gromadka o.obw. 345 éam 1
lipa drobnolistna (Tilia cordata)
7. 1411 Gromadka a. obiw. 380 cm B
Dab szyputkowy (Quercus robur)
8. 804 Gromadka o obw. 363 cm ¢ 1
OBREB MODLA
1 387/1 Patoka przy drodze do miyna, Dab szyputkowy ,Dab Rybakow” 1
) wiasnos¢ Urzedu Gminy (Quercus robur) o obw. 660 cm
Dab szyputkowy (Quercus robur)
2. 538/1 Modta o obw. 365 ot 1
Klon Czerowny (Acer rubrum) |
3. 538/1 Modta o.0bw. 330 cii 1
Platan klonolistny (Platanu x
4. | S38/1 Modia ecerifolia) Nr rej. 330 1
Dab szyputkowy (Quercus robur)
5; 538/1 Modta 6 ol 460 cm 1
Buk Czerwony (Fagus silvatica) 1
6. | 535/19 Modta o el 545 o
Grab Pospolity (Carpinus Betulus) 1
7. | 535119 Modta oiobw. 218 ém
lipa szerokolistna (Tilia platyphyllos)
8. 538/1 Modia 0. obw. 353 ¢ 1
lipa drobnolistna (7ilia cordata)
9. 538/1 Modia 0. obw. 370 em 1
lipa drobnolistna (7ilia cordata)
10. | 537/11 Modia o. obw. 305 cm 1
685/13 lipa drobnolistna (Tilia cordata)
M™% Modia 0. obw. 369 cm !
685/13 Dab szyputkowy (Quercus robur)
2. 5 Modie o obw. 385 cm 1
Robina akacjowa (Robina
13| 390t Modla _pseudoaccacia) o obw. 305 cm 1
Dab szyputkowy (Quercus robur)
14. 495 Modta o obw. 360 cm 1
Dab szyputkowy (Quercus robur)
15. | 3871 Modta & GbWL 320 et 1
Klon jawor (Acer pseudoplatanus)
16. | 538/ Modta o obw. 315 G 1
Klon zwyczajny (Acer platanoides)
17. | 538/ Modta o olaw. 290 & 1
OSLA
1 55 Osta, przy kosciele, wtasnosé Parafii lipa drobnolistna ,Alicja” (Tilia 1
) Rzymsko - Katolickiej cordata) 0. obw. 350 cm
g Kion jawor ,Sarmata”
Osta, parku podworskim, wtasnoéé
2; 16/4 s (Acer pseudoplatanus) 1
PGR Tomaszéw Bolestawiecki o obin. 480 o
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lipa drobnolistna ,Weronika”

S | 144 Oty (Tillia cordata) 0. obw. 440 cm
Olsza Czarna (Alnus glutinosa)
" Toik Oola 0 obw. 380 cm
Olsza Czarna (Alnus glutinosa)
5. 164 Osla o obw. 300 cm
Wierzba krucha (Salix fragilis)
B 18 Qale o obw. 370 cm
lipa drobnolistna (7ilia cordata)
L 9 Osla 0. obw. 320 cm
Topola biata (Populus alba)
8. 16/4 Osta o obw. 470:¢m
Dab szyputkowy (Quercus robur)
9. | 337/10 Osta o :6bw-3085m
KRZYZOWA
Zzowa, na polanie, oddziat lasu . "
4240 | K%Y ol . Dab szyputkowy "Stefan
10. 341, wiasnosci Nadlesnictwa
7 Chodianéw (Quercus robur) o obw. 390 cm
1 452/40 Krzyzowa, przy le$niczowce, Dab szyputkowy "Mirko"
x 6 wiasnos¢ Nadle$nictwa Chocianéw (Quercus robun)
Dab szyputkowy (Quercus robur)
12. | 10211 Krzyzowa & obiv: 3680 cm
434/39 Lipa drobnolistna (Tilia cordata)
] s RO 0 obw. 350 cm
434/39 . Dab szyputkowy "Stefan”
1. 5 Krzyzowa (Quercus robur) o obw. 303 cm
456/40 . Dagb szyputkowy (Quercus robur)
1] T8 i 0 obw. 355 cm
452/40 : Dab szyputkowy” (Quercus robur)
16. 6 Krzyzowa o obw. 315 cm
434/39 Dab szyputkowy (Quercus robur)
Sl Kizy2owa 0 obw. 310 cm
434/39 Czeremcha amerykanska (Padu
i 5 Kizyzowa serotina) o obw. 190 cm
. Lipa drobnolistna (Tilia cordata)
19. 80 Krzyzowa o obw: 325 &m
NOWA KUZNIA
- Lipa drobnolistna ,Kowalowa"
1. 170 Nowa Kuznia, wkasno$s¢ AWRSP (Tilia cordata)
. Dab szyputkowy (Quercus robur)
2. 318/61 Nowa Kuznia o Obin-396 cefi
4 Dab szyputkowy (Quercus robur)
3 318/61 Nowa Kuznia o obw.- 380 &t
5 Dab szyputkowy (Quercus robur)
4. 318161 Nowa Kuznia dobw 320 an
; Dab szyputkowy (Quercus robur)
5, 318161 Nowa Kuznia o obw. 285 cm
343/17 - Dab szyputkowy (Quercus robur)
6. 2 Nowa Kuznia o ol V9 i
341117 - Dab szyputkowy (Quercus robur)
7. 2 Nowa Kuznia o obw 308 em
32717 : Dab szyputkowy (Quercus robur)
8. 2 Nowa Kuznia G b 405 it
WIERZBOWA
1 376 Wierzbowa, przy drodze do wsi, Dab szyputkowy ,Wernyhora”
: wtasno$¢ DODP we Wroctawiu (Quercus robur) o obw. 480 cm
Dab szyputkowy (Quercus robur)
2. 111 Wierzbowa 0 6bw. 338 am
Dab szyputkowy (Quercus robur)
3. 449 Wierzbowa o obw. 325 cm
Dab szyputkowy (Quercus robur)
4. 451 Wierzbowa o obw. 385 em
PASTERNIK
1. 54 Bastamiit Lipa holenderska (Tilia x europea)

0 obw. 345 cm
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= | 8 e | |
PATOKA
R | e e |
ROZYNIEC |
355 155 Rézyniec Lipa holenodg:)sxas(‘ziglizn): europea) 1
BOROWKI '
o Borewi Toadrbnolene W |

Zabytkowy zespdt patacowo-parkowy w Modiej jest w ziym stanie technicznym, wymaga
remontéw i konserwacji. Parki wigjskie znajdujg si¢ W Gromadce i Oslej. Do obiektow zabytkowych
zaliczono réwniez zaliczono réowniez 5 kosciolow: w K rzyzowej, Modle, Gromadce, Ostej i
Wierzbowel, oraz 2 budynki gospodarcze w Wierzbowej.

1.4, Lesistos¢

Powierzchnia laséw i gruntéw leénych na terenie gminy Gromadka zajmuje 19 306,62 ha
(72,1% obszaru gminy), a gruntow zadrzewionych i zakrzewionych 42,53 ha (0,2%) - tabela 9.
Wskaznik lesistosci gminy — 72,3% jest wigc bardzo wysoki i znacznie przekracza wskaznik lesistos¢
dla wojewodztwa dolno$laskiego (29,4%).

Powierzchnia laséw i lesistos¢

Y a
. oI:rr::: i Lasy | grunty zalezr:vcithe i Lesisto$é
Lp. Obreb ogdlem ledne zakrzewione
ha ha % ha \ % M
1 2 3. 5 6. T 8.
1. Borowki 5011,40 627,94 92,3 2,04 0,1 924
2. Gromadka 142707 763,13 53,5 1,32 0,1 53,6
Krzyzowa 1410,15 427,96 30,3 3,55 0,3 30,6
. Modta 127213 420,89 33,1 2,95 0,2 333
5. Nowa Kuznia |867,28 42961 495 2,21 0.3 498
B. Osla 1 754,01 498,91 28,5 3,97 0,2 28,7
7. Pasternik 1 676,18 1433 96 85,5 8,06 0,5 86,0
8. Patoka 255,84 11,94 47 0,51 0,2 49
9. Przemkéw 8 853,40 8 364,04 94,5 0,99 - 94,5
10. Rézyniec 1 058,07 246,13 23,3 1,06 0,1 23,4
11. Wierzbowa 3173,18 2 082,11 65,6 15,87 0,5 66,1
Gmina ogétem | 26 758,71 19 306,62 72,1 42,53 0,2 72,3
Zrodto:
Ewidencja gruntéw i budynkow.
Stan na luty 2004 r.

Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenéw Roinych

Na obszarze poszczegblnych obrebéw wskaznik ten jest zréznicowany i wynosi od 4,9% w
Patoce do 94,5% w obrebie lesnym Przemkoéw. (poza terenem gminy). Osiem obrebow polozonych w
pétnocnej i $rodkowej CzgsCi gminy, charakteryzuje sig bardzo wysoka i wysokg lesistoscig.
Lesistoscig na $rednim poziomie charakteryzuja si¢ Osta (28,7) i Rozyniec (23,4%). Niski wskaznik
lesistoéci wystepuje tylko w Patoce.
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Uwarunkowania wewnetrzne

2.1. Ogolna charakterystyka terenu gminy Gromadka

Gmina Gromadka pofozona jest w pdinocno-zachodniej czesci wojewédztwa dolnoslaskiego,
w powiecie bolestawieckim. Powierzchnia gminy wynosi 267,29 km?2, ludno$¢ 5 613 o0sob,
zamieszkatych w 11 sofectwach. Najwigkszg miejscowoscig gminy jest Gromadka, ktdrg zamieszkuje
2065 os6b. Gmina ma charakter przemystowo-rolniczy. Jednak kompleksy o wysokiej przydatnosci
rolniczej stanowig niewielki odsetek Najwigkszym naturalnym bogactwem gminy sg lasy, ktore zajmujg
okoto 72% ogélnej powierzchni gminy.

W skiad Gminy wchodzi 11 solectw, w tym:
wies Gromadka,
wies$ Bordwki,
wie$ Modta,

wie$ Krzyzowa,
wie$ Wierzbowa,
wies Osia,

wies Rézyniec,
wie$ Patoka,

wie$s Nowa Kuznia,
wie$ Motyle

wies Pasternik.

VVVVVVVVYVVY

2.2. Uwarunkowania historyczno-kulturowe

2.21. Rys historyczny

Najwigkszg miejscowoscig gminy jest Gromadka, do ktérej w 1988 roku przylgczono sgsiednig
wie$ Grodzanowice. Pierwsza Zrédiowa wzmianka na temat miejscowosci Gremsdorf zostata
wymieniona w 1554 r., natomiast wspéiczesna nazwe Gromadka przyjgto po 1945r. Powstanie osady
wigze sig z eksploatacjg rudy darniowej oraz pierwszymi okolicznymi kuznicami i hutami. W 1845 r.
wie$ posiadata 1 miyn, 1 wiatrak, 1 tartak, 1 cegielnig, 6 karczm oraz 15 zakladéw rzemiesiniczych.
Liczba ludnosci wsi w éwczesnym okresie ksztattowata sie na poziomie 490 os6b. W 1859 roku Jan
Bogumit Wiedermann zbudowat na terenie wsi zakiad hutniczy z wielkim piecem. Jednym z
nielicznych ocalatych zabytkéw na terenie Gromadki jest neogotycki koscidt parafialny, zbudowany w
1910r. Na wiezy kosciota warto przyjrze¢ sie¢ dwém dzwonom wykonanym ze spizu w latach 1902 i
1911.

Miejscowoscig sgsiadujgca z Gromadka jest Modta, po raz pierwszy wymieniona w zrodltach w
1381 roku jako Modlau. W 1854 r. na terenie odlewni we wsi postawiono pierwszy wielki piec. W 1872
r. uruchomiono linie kolejowa Mitkowice-Zagan-Berlin, ktéra stuzyta przede wszystkim transportowi
wyrobdw hutniczych produkowanych w miejscowej odlewni. Poczawszy od roku 1926 wies
utzymywala regulame pofgczenia pocztowe z sgsiedztwem, dzieki regularnie kursujacemu
autobusowi pocztowemu, dostarczajgcemu poczte m.in. "Bunzlauer Stadtblatt". Na terenie wsi
funkcjonowaly 3 milyny, z ktérych zachowal sie miyn wodny z charakterystyczng sygnaturg
o6wczesnego cechu rzemiesiniczego.

Najstarszg miejscowoscig w gminie jest Osta, dawniej znana jako Ocenane (pierwsza
Zrodiowa wzmianka o miejscowosci w 1245 r.). W 1825 r. Osta do$wiadczyta pozaru, w ktérym
splonely zamek, stajnie, zabudowania dworskie, koscioty (ewangelicki i katolicki). W 1845 r. w Ostej
dziataty 4 miyny wodne, 3 wiatraki, 1 tartak, 1 browar oraz 24 rekodzielnikow. Na wiezy miejscowego
kosciofa sg zawieszone dwa dzwony spizowe z 1823r.

Poprzednia nazwa miejscowosci Wierzbowa brzmiata Ruckenwaldau (Zalesione Wzgérze na
Bfoniach), natomiast wie$ R6zyniec nosita miano Rosinthal (R6zana Dolina).

Miejscowo$¢ Krzyzowa znana byta poprzednio jako Lichtenwaldau. Godnym uwagi jest
tamtejszy poewangelicki XIX-wieczny kosciét zbudowany w stylu neoromanskim.

19



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA

222 Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wprowadza
ochrone krajobrazu kulturowego w postaci:
» rezerwatdw kulturowych,
> parkéw kulturowych,
> stref ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Celem ochrony débr kultury jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoifeczne, celowe
wykorzystanie i udostepnienie dla celéw dydaktycznych i wychowawczych tak, aby stuzyly nauce oraz
stanowity trwaly element kultury narodowej. Dlatego tez chroniC nalezy nie tylko poszczegoéine obiekty,
ale cate obszary o szczeg6lnych pod wzgledem srodowiska kulturowego walorach,

Celem opracowania problematyki ochrony $rodowiska kulturowego do zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gromadka jest:

rozpoznanie struktury krajobrazu kulturowego gminy,

okreslenie zagrozen,

okreslenie potrzeb i warunkéw ochrony tych ddbr,

rewaloryzacje istniejgcych wartosci przestrzennych,

wskazanie mozliwosci | kierunkéw ksztattowania struktury krajobrazu
kulturowego.

VVYVVY

Krajobraz kulturowy obok tresci posiada forme, ktoéra nazywa sie architekturg krajobrazu -
bedaca syntezg elementéw przyrodniczych i dziatalnosci cziowieka. Krajobraz kulturowy i jego
uwarunkowania, w kategoriach konserwatorskich, powinny by¢ traktowane jako obiekt zywy, ktory
niesie wtasciwg w swej specyfice metodologie jego ochrony.

Ochrona krajobrazu kulturowego jest moralnym obowigzkiem spoleczefstwa w celu
zachowania waznego elementu tozsamosci narodowej Polakéw oraz zwigzkéw spotecznosci
lokalnych oraz regionalnych. Ochrona krajobrazu to peina ochrona obiektu zabytkowego i jego
otoczenia wraz z roélinnoscia | wiasciwymi warunkami socjologicznymi. Realna zatem ochrona
$rodowiska kulturowego musi polega¢ na ochronie najcenniejszych obiektow, zespotéw lub obszardw
polegajacych na $wiadomym przeksztaicaniu reszty $rodowiska w taki sposob, aby tworzac nowe
wartoéci unikaé szpetoty i deformacji otoczenia. Zagrozenia wynikajace z faktu, ze zmieniajg sie formy
zycia spolecznego i gospodarki powoduja, ze okreslone formy przestajg odpowiada¢ potrzebom ich
uzytkownikéw (stare kuznie, drewniane budynki, wiatraki, mlyny wodne itp.) Ochrona zabytkéw
obejmuje nie tylko poszczegéine obiekty, ale takze cale zespoly powigzane z otoczeniem
przyrodniczym. Dlatego tez wazng jest wspoipraca ze sobg stuzb konserwatorskich zabytkéw i
przyrody. postuluje sie zatem:

wspdlne dziatanie stuzb konserwatorskich zabytkow i przyrody,

otoczenie troska zabytkow-symboli mowiacych o tozsamosci danych miejscowosci,
przeciwstawianie sig realizacji budowli i urzadzen deformujacych zespoly historyczne o
duzej wartosci,

wprowadzanie tablic informacyjnych o obiektach zabytkowych, alejach, drogach
historycznych, szlakach handlowych, itp.

YV YVV

Gmina Gromadka posiada do$¢ dobrze rozpoznane zasoby $rodowiska kulturowego na iej
terenie.

Zasoby érodowiska kulturowego na terenie Gminy podzielono na obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, bedace w ewidencji konserwatorskiej oraz speiniajace warunki do objgcia ich ochrong
konserwatorska.

Dodatkowo na terenie gminy Gromadka okresla si¢ nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej:
—  strefa B ochrony konserwatorskiej, tozsama ze strefa ochrony historycznych ukiadéw
ruralistycznych, dla ktérej obowiazuja wiasciwe przepisy odrebne,
—  strefa, OW” obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowiazuja wiasciwe przepisy odregbne,
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Jednoczesnie dla zespolu miyna wodnego polozonego w Modlej, w granicach obszaru poloZzonego
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ar 139/A/02 z 24.10.2002 roku, obowigzuja wlasciwe
przepisy odr¢bne. Na w/w terenie zabrania si¢ realizacji nowych obiektéw kubaturowych oraz
obowigzuje koniecznos¢ nawigzania gabarytami i wyglagdem do historveznych obiektow w

miejscowosci.

2.2.3. Stanowiska archeologiczne:

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Gromadka zostaly zaznaczone na rysunku
zmiany studium i okreslone w legendzie.

Obowigzujg dla nich nastepujagce ustalenia: wszelkie prace ziemne w obrebie,
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zaznaczonych na rysunku planu, wymagaja
uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2.2.4. Obiekty zabytkowe:

Wszystkie obiekty zabytkowe majg uzytkownikéw utrzymujacych je lub prowadzacych prace
rewaloryzacyjne zgodnie z wymogami konserwatorskimi. Obiekty sakralne utrzymane sg w bardzo
dobrym stanie, w dobrym stanie sg dwory i zespoly dworsko-parkowe pozostajagce w rekach
prywatnych.

Obiekty zabytkowe figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw
lub posiadajgce decyzje o wpisaniu do rejestru zabytkéw.

i.p. Imiejscowosé  |obiekt ladres nr |rodzaj obiektu  frejestr zabytkéw
idata
1. Borowki ko mieszkalny 18 Yom mieszkalny
2. Borowki klorn mieszkalny 19 dom mieszkalny
3 Boréwki klom mieszkalny 20 Yom mieszkalny
4. Borowki klom mieszkalny 23 dom mieszkalny
5. Borowki kdom mieszkalny 26 dom mieszkainy
6. Borowki klom mieszkalny 28 pom mieszkalny
7 ;romadka kosciol pw. MB Isiedlowa (0Scid \/6155z
_zestochowsKiej 30.10.201¢
8. Gromadka plebania Sfowackiego 1 dom mieszkalny
9. Gromadka dom przedpogrzebowy [Osiedlowa fnne
10. (Gromadka Dawny budynek 11 Listopada 82 \publiczny
dyrekcji Odlewni
Zeliwa
11. Gromadka poczta 71 Listopada 31 publiczny
12.  |Gromadka Osrodek Zdrowia ob.  |Szkolna 2 publiczny
b. mieszkainy
13. Gromadka . Dom Ludowy, ob.  |Szkolna 9 publiczny
Dom Kultury
14. Gromadka d.Bank | bud mieszk. |Witosa 6 publiczny
15. IGromadka domn mieszkalny Witosa 4 Do mieszkalny
716. |Gromadka dom mieszkalny Debowa 17 dom mieszkainy
17. Gromadka o mieszkalny abryczna 7 dom mieszkalny
18. Gromadka dom mieszkalny -abryczna 14A pom mieszkalny
19. Gromadka rlom mieszkalny -abryczna 148 dom mieszkalny
20. Gromadka zespof mieszkalny: Krzywa 4 |[Zespdiin
21. iGromadka xlom mieszkainy Krzywa 4 dom mieszkalny
22. Gromadka pbora Krzywa 4 gospodarczy
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23 Gromadka |stodofa y<rzywa 4 ospodarczy
24 |Gromadka Istodota Kritka 1 lgospodarczy
25  |Gromadka Stodota Kritka 1 ospodarczy
26. |Gromadka Dom mieszkalny Krotka 3 |mieszkalny
27. |Gromadka klom mieszkalny Lipowa 1 mieszkalny
28.  |Gromadka kdlom mieszkalny ipowa 9 |mieszkalny
29. |Gromadka klom mieszkalny 11 Listopada 1 Mom mieszkainy
30. |Gromadka Hom mieszkaino-gosp. |11 Listopada 5 [dom mieszk.-gosp
31.  |Gromadka todota 11 Listopada 5 [gospodarczy
32.  |Gromadka om mieszkainy 11 Listopada 7 Kom mieszkainy
33 |Gromadka klom mieszkalny 71 Listopada 11 dom mieszkainy
34. Gromadka dom mieszkalny 11 Listopada 13 [dom mieszkalny
35. Gromadka Flom mieszkalny 71 Listopada 14 Hom mieszkalny
36. |Gromadka Hom mieszkalny 11 Listopada 16 [dom mieszkalny
37. |Gromadka Buq Dyrekcji Odlewni |11 Listopada 20 [dom mieszkainy
38, |Gromedka xlw:neszka!ny 11 Listopada 21 Yom mieszkalny
39. |Gromadka Hom mieszkalny 11 Listopada 26 om mieszkalny
40. |Gromadka Hom mieszkalny 11 Listopada 29 Yom mieszkalny
41.  |Gromadka WMost kamienny 11 Listopada 34 |fnne
42. Gromadka istodofa 11 Listopada 34 pospodarczy
43. iGromadka rlom mieszkalny 11 Listopada 35 pom mieszkalny
44. Gromadka dom mieszkalny 11 Listopada 37 Hom mieszkalny
45, Gromadka dom mieszkalny 11 Listopada 38 pom mieszkalny
46. Gromadka IOb.dom mieszkalny,d. |11 Listopada 39 pom mieszkalny
yestauracja
47. Gromadka kKlom mieszkalny 11 Listopada 42 dom mieszkalny
48.  |\Gromadka phora 11 Listopada 42 pospodarczy
49. Gromadka klom mieszkalny 11 Listopada 44 dom mieszkalny
50. iGromadka gospodarczy 11 Listopada 47 ospodarczy
51, iGromacdka klom mieszkalny 11 Listopada 49 Wom mieszkalny
52. Gromadka biekarnia, ob. dom 11 Listopada 54 nieszkalny
ynieszkainy
53 iGromadka klom mieszkainy 11 Listopada 72 dom mieszkalny
54 Gromadka klom mieszkainy 11 Listopada 86 YHom mieszkalny
55 (Gromadka o mieszkainy 11 Listopada 90 om mieszkalny
56 iGromadka Hom mieszkainy 11 Listopada 104 Kom mieszkalny
57, Gromadka Budynek gospodarczy |11 Listopada 112 [gospodarczy
58 Gromadka Hlom mieszkalny |_ubiriska 5 Hdom mieszkalny
59. Gromadka zespof mieszkalny: { ubiriska 10 Respdf
60 Gromadka Hlom mieszkalny L ubiriska 10 ldom mieszkainy
61. iGromadka udynek bramny L ubinska 10 §ynne
62. Gromadka Ftodola L ubinska 10 Yospodarczy
63. Gromadka phora Y ubinska 10 Yospodarczy
64. Gromadka Hom mieszkalny fgkowa 3 pom mieszkalny
65. iGromadka dom mieszkalny ¥ gkowa 5 Hom mieszkalny
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66. |Gromadka lom mieszkalny Vickiewicza 3 o mieszkalny
67 Gromadka o mieszkalny IC.K.Norwida 1 om mieszkalny
68.  |Gromadka |stodofa IC.K.Norwida 1 |gospodarczy
69.  |Gromadka pbora IC.K.Norwida 1 [gospodarczy
70.  |Gromadka klom mieszkalny C.K.Norwida 2 [om mieszkalny
71.  |Gromadka om mieszkalny Dgrodowa 5 om mieszkalny
72.  |Gromadka corn mieszkalny Osiediowa 17 dom mieszkalny
73.  |Gromadka lom mieszkalny Osiediowa 26 om mieszkainy
74.  |Gromadka magazyn Psiedlowa 28 [gospodarczy
75.  |Gromadka klom mieszkainy Sikorskiego 5 om mieszkalny
76. |Gromadka lstodofa Sikorskiego gospodarczy
77.  \Gromadka lom mieszkalny Sikorskiego 20 dom mieszkalny
78. iGromadka idom mieszkainy ISosnowa 6 [dom mieszkalny
79. |Gromadka Dom mieszkalny Sosnowa 8 dom mieszkalny
80. Gromadka dom mieszkalny IStawowa 1 lom mieszkalny
81. iGromadka zespol mieszkainy: IStawowa 2
82. |Gromadka Hlom mieszkalny IStawowa 2 [dom mieszkalny
83. |Gromadka Stodofa | Stawowa 2 ospodarczy
84, (Gromadka Ftodola [l IStawowa 2 gospodarczy
85  |Gromadka obora Stawowa 2 gospodarczy
86. |Gromadka zespdt mieszkainy: Stawowa i
87. IGromadka dorn mieszkainy IStawowa 4 dom mieszkalny
88. Gromadka Stodota | Stawowa 4 pospodarczy
89. |Gromadka |stodota I IStawowa 4 ospodarczy
90. Gromadka pbora IStawowa 4 ospodarczy
91. Gromadka lom mieszkainy Stawowa 10 om mieszkalny
92. Gromadka Dom mieszkalny ISzkolna 16 mieszkainy
83. Gromadka Zespoi budynkow Odlewnikow 2 przemysiowy
bdlewni zeliwa
;Gromadka “ zakfad nr
94. |Gromadka iZespol budynkow przemysiowy
pdlewni zeliwa.
95. Gromadka Budynek przemysiowy
dministracyjny
96. IGromadka ala gfdwna wyrobdw przemystowy
produkcyjnych
97. |Gromadka magazyn brzemysiowy
98. iGromadka warsztaly - tokarnia przemysiowy
99. Gromadka magazyn przemysiowy
100. YGromadka nia przemysiowy
101. |Gromadka oczyszczalnia przemysiowy
102. rzyzowa |kosciol pw. Sw. |kosciot A/5449/953/1039/L
Tréjcy 1961.70.04
103. Krzyzowa 0Sciof poewangelicki fcosciol
104. Krzyzowa Klom mieszkalno - 23 dom mieszkalny
yospodarczy
105. Krzyzowa bora 23 gospodarczy
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106. Krzyzowa Hom mieszkalny 29 |mieszkalny
107. Krzyzowa Hiom mieszkalno - 36 Kom mieszkalny
pospodarczy
108. Krzyzowa Hom mieszkalny 42 om mieszkalny
109. Krzyzowa frafostacja 44  fnne
110. KrzyZzowa dom mieszkalno - 48 pom mieszkalny
ospodarczy
111. Krzyzowa ddom mieszkalny 54 dom mieszkalny
112. Krzyzowa dom mieszkalny 55 Yom mieszkalny
113. Krzyzowa ko mieszkalny 63 |nieszkalny
114, Krzyzowa o mieszkalny 70 om mieszkalny
115, Krzyzowa pbora 70 [gospodarczy
116. Krzyzowa fodota 70 [gospodarczy
117. Krzyzowa Hlom mieszkalno - 73 Kom mieszkalny
pospodarczy
118 |Krzyzowa klom mieszkalno - 79 Kom mieszkalny
pospodarczy
119. Krzyzowa ciom mieszkalno - 82 Hom mieszkainy
pospodarczy
120. Krzyzowa dom mieszkalno - 92 om mieszkalny
gospodarczy
IB Rozanco
122. odfa yaplica <aplica
przedpogrzebowa
123. WModia 7e spot palacowo — zespot
folwarczny.
124, rm:dla pafac -ruina patac A/3115/453 1957.06.03
125 odfa imauzoleum Bibrandw aplica
W zespole
126 difa brama wjazdowa brama
giowna w zespole
127. Modia brama wjazdowa od brama
jcosciota
128. dia pficyna poludniowa w pficyna
Fespole
129. odia bficyna pétnocna w pficyna
zespole
130. odfa Hom zarzgdcy w ko mieszkalny
espole
131. odta wozownia przy bramie pospodarczy
glownej w zespole
132. JWOdIa tajnia hospodarczy
133. odta todoly ze spichlerzem pospodarczy
W zespole
134. lmdla obora w zespole gospodarczy
135. rWodla park park A/3116/659/L.1984.06.15
136 Modfa om mieszkalny 14 om mieszkalny
137 dfa KHHom mieszkalny 20 Mom mieszkalny
138 odia clom mieszkalny 22 om mieszkalny
139. odla Hom mieszkalny 31 om mieszkainy
140. odfa Fesgéf miyna 49 |zespot 139/A/02 24.10.2002
wodnego
141. Podfa miyn 49 |miyn
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142. odfa lom mieszkalny w 49 |dom mieszkalny
espole
143 odia udynek sifowni w 49 |przemystowy
espole
144 }Modfa dorn mieszkalny 59 Kom mieszkalny
145 IModla o migszkainy 90 dom mieszkainy
146. |Modfa o mieszkalny 91  Mom mieszkalny
147 IModIa om mieszkalny 94 kom mieszkalny
148 rWodla Istodota 94 ospodarczy
149 Wodla Dom mieszkalny 98 |mieszkalny
150. Wodia (. Odlewnia zeliwa brzemysiowy
151. Wowa Kuznia com mieszkaino - 11 dom mieszkalny
gospodarczy
152. Wowa KuZnia dlom mieszkalny 25 om mieszkainy
153. WNowa KuZnia klom mieszkalny 27 om mieszkalny
154, Wowa Kuznia Bud. gospodarczy 3 gospodarczy
155. WNowa KuZnia klom mieszkainy 53 om mieszkalny
156. |Osta oscidt parafialny fosciot M85/L 1977.03.29
w. Piotra | Pawia
Osta Patac z Dz. jpalac A/6111 z dnia
portykiem nr 28.12.2018 r.
balkonowym 16/4
157. [Osta cmentarz cmentarz
158. Osla ycaplica faplica
przedpogrzebowa
5 ISt zespo! palac 2 4
157. Osla cmentarz cmentarz
158. Osia Kaplica yaplica
brzedpogrzebowa
159. [Osia zespot pata zespot
160. Osfa palac paiac
161. [Osla pficyna w zespole oficyna
162. Osla park w zespole park
163. Osfa IStajnia z wozownig gospodarczy
164. [Osia Obora gospodarczy
165. |[Osfa |stodofa w zespole gospodarczy
166. [Osia KIwor -ruina dwor
167. [Osfa zkofa publiczne
168. [Osia om mieszk-gospod. 6 mieszkalno-gosp.
169. Osfa Ko mieszkainy 14 dom mieszkalny
170. Psia dom mieszkainy 16 dom mieszkalny
171. Psta klom mieszkalno - 19 Yom mieszkalny
gospodarczy
172. [Osia klom mieszkalno - 20 om mieszkalny
gospodarczy
173. sia Dom mieszkalny 22 mieszkalny
174. Psia klom mieszkaino - 25 dom mieszkalny
gospodarczy
175. Psia Dom mieszkalny 26 mieszkainy
176. Psla dom mieszkalno - 28 Hdom mieszkalny
gospodarczy
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177 |osta lom mieszkalno - 29 |dom mieszkainy
yospodarczy

178. |Osta lorn mieszkaino - 34 dom mieszkalny
gospodarczy

179 |Osla klomn mieszkalno - 35 Wom mieszkalny
gospodarczy

180. [Osfa Dom mieszkalny 37 mieszkalny

181. [Osia lom mieszkalno - 43 dom mieszkalny
yospodarczy

182. |Osta Kom mieszkalno - 44 Hdom mieszkalny
gospodarczy

183. [Osfa Kdom mieszkalny 46 pom mieszkalny

184. |Osta com mieszkalno - 48 pom mieszkalny
gospodarczy

185. |Osfa lom mieszkalny 51 [om mieszkalny

186. |Osta clom mieszkalno - 54 Kom mieszkalny
pospodarczy

187. |Osta Hom mieszkalno - 56 om mieszkalny
pospodarczy

188. |Osla pom mieszkalny 60 Wom mieszkalny

189. [Osta Dom mieszkalny 66 |nieszkainy

190 |(Osfa Budynek Gospodarczy 68 ospodarczy

191 Osla Stodota 68 ospodarczy

192, [Osfa Dom mieszkalny 70 mieszkalny

193. Osfa amus 72 gospodarczy

194. [Osia com migszkalno - 74 dom mieszkalny
yospodarczy

195. |Osia Trafostacja 77 fnne

196. |Osia Pom mieszkainy 77 mieszkalny

197. |Osia lom mieszkalno - 78 pom mieszkalny
gospodarczy

198. |Osfa clom mieszkalno - 78 pom mieszkalny
gospodarczy

199. |Osfa ola 79 pospodarczy

200. |Osfa clom mieszkalny 83 Hom mieszkalny

201. |[Ostfa plom mieszkalno - 84 om mieszkalny
ospodarczy

202. |Osla pom mieszkalno - 86 Kom mieszkalny
pospodarczy

203 |Osfa jofebnik 86 nne

204. [Osfa Klom mieszkalno - 87 om mieszkainy
yospodarczy

205 |Osta om mieszkalno - 91 om mieszkainy
yospodarczy

206. |[Osfa Dom mieszkalny 92 ieszkalny

207. |Osta Dom mieszk- 93 mieszk-gospod.
gospodarczy

208. [Osfa IStodota Il 93 pospodarczy

209. Psia Obora 93 pospodarczy
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210. |Osfa dlom mieszkalno - 95 KHom mieszkalny
yospodarczy

211 |Osfa Dom mieszkalny 96 WMieszkalny

212, |Osfa Stodofa 96 [ospodarczy

213 [Osfa Klom mieszkaino - 97 om mieszkalny
yospodarczy

214. [Osla |stodofa 97 [ospodarczy

215. [Osta o mieszkalno - 112 Wom mieszkalny
gospodarczy

216, |Osfa kKlom mieszkaino - 113 [dom mieszkalny
gospodarczy

217. |Osfa klom mieszkaino - 116 dom mieszkainy
yospodarczy

218. |Osfa pbora 116 |gospodarczy

219 |Osfa Klorn mieszkalny 119 dom mieszkalny

220. |(Osfa Klom mieszkaino - 120 dom mieszkalny
gospodarczy

221. |Osta Istodofa 121 Pospodarczy

222. [Osfa o mieszkalny 121 Kom mieszkalny

223. Osta klom mieszkalny 125 Kom mieszkalny

224. Patoka klom mieszkaino - 22 dom mieszkalny
gospodarczy

225. |Patoka o mieszkaino - 23 dom mieszkainy
gospodarczy

226. |Paioka Istodofa 23 pospodarczy

227. (Paloka klom mieszkalno - 30 Kom mieszkalny
yospodarczy

228. Pastemik fosciot d. ewangelicki, fosciof

oh. katolicki pw.
IChrystusa Krola

229. [Pastemnik ISzkota ob. dom 29 ubliczne
mieszkalny

230. Pastemik klom mieszkalny 25 YHom mieszkalny

231. Pastemnik |stodota 26 pospodarczy

232. Pastemik orn mieszkalny 28 Wom mieszkalny

233. Rézyniec . Dom ludowy ob. 57 |publiczne
dlom mieszkalny

234. Rézyniec Klom mieszkaino - 2 om mieszkaliny
yospodarczy

235, |Rézyniec klom mieszkalno- 5 pom mieszkalny
gospodarczy

236. [Roézyniec Istodota 6 pud gospodarczy

237. |Rézyniec kKlom mieszkaino - 7 Hdom mieszkainy
ospodarczy

238. |Rézyniec Klom mieszkainy 11 dom mieszkalny

239. |Rézyniec lom mieszkalny 13 dom mieszkalny

240. Roézyniec clom mieszkalny 18 om mieszkalny

241. Rézyniec klom mieszkalno - 24 dom mieszkalny
gospodarczy
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242 |Rézyniec budynek gospodarczy 24 gospodarczy
243 |Rézyniec dorn mieszkalno - 27
gospodarczy
244 |Rézyniec budynek gospodarczy 27 ospodarczy
245. \Rozyniec Stodota | 27 gospodarczy
246. |Roézyniec IStodofa Il 27 |gospodarczy
247 Rézyniec IStodofa 36 |gospodarczy
248. Rézyniec klom mieszkaino - 44 dom mieszkalny
gospodarczy
249. Rézyniec klom mieszkaino - 50 Kom mieszkalny
lyospodarczy
250. [Rozyniec Klom mieszkainy 51 ylom mieszkalny
251, Rézyniec Kdom mieszkainy 55 pom mieszkalny
252. [Roézyniec obora 55 pospodarczy
253. |Rozyniec rlom mieszkainy 58 dom mieszkalny
254. Rézyniec todofa 60 gospodarczy
255. |Rézyniec iDom mieszkalno- 63 mieszkalny
jgospodarczy
256. |Rozyniec IDom mieszkalno- 67 |mieszkalny
ospodarczy
257. |Rézyniec Dom mieszkalny 70 |nieszkalny
258. Rézyniec Do mieszkalno- 71 [mieszkalny
jospodarczy
259. |Rozyniec iDom mieszkalny 73 mieszkalny
260. |Wierzbowa |kosciot pw. koscidt 1A/5448/954/169/L
INiepokalanego
\Poczecia NMP, d.
lewangelicki 1961.10.04
261.
Wierzbowa Dworzec bubliczny
262.
Wierzbowa Dom mieszkalny 3 pdom mieszkalny
263. lom mieszkalno -
Wierzbowa ospodarczy 6 dom mieszkalny
264.
Wierzbowa om mieszkalny 8 pom mieszkalny
265. lom mieszkalno -
Wierzbowa ospodarczy 14 m mieszkalny
266.
Wierzbowa budynek gospodarczy 14 _pgospodarczy
267.
Wierzbowa Dom mieszkalny 24 gom mieszkalny
268
Wierzbowa Klom mieszkalny 26 om mieszkalny
269. Klom mieszkalno -
Wierzbowa ospodarczy 27 pom mieszkalny
270. lorn mieszkalno -
Wierzbowa ospodarczy 29 pHom mieszkalny
271.
Wierzbowa dom mieszkainy 44 Hom mieszkalny
272.
Wierzbowa IStodofa 44 spodarczy
273. Klom mieszkalno -
Wierzbowa jgospodarczy 43 m mieszkalny
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274.
Wierzbowa Hlom mieszkalny 50 Yom mieszkalny
275,
Wierzbowa Hlom mieszkalny 55 ldom mieszkalny
276 |Wierzbowa Hlom mieszkalno- 56 om mieszkalny
ospodarczy
277. |Wierzbowa lom mieszkalny 58 Yom mieszkainy
278. |Wierzbowa Dom mieszkalny 59 ieszkalny
279 |Wierzbowa Stodota 59 ospodarczy
280 |Wierzbowa dom mieszkalny 61 Kom mieszkainy
281. |Wierzbowa lom mieszkalno - 62 Flom mieszkainy
yospodarczy
282 |Wierzbowa orn mieszkalno - 67 [om mieszkainy
yospodarczy
283. |Wierzbowa lom mieszkalno - 68 om mieszkalny
yospodarczy
284, |Wierzbowa Klom mieszkaino - 69 Yom mieszkainy
gospodarczy
285 |Wierzbowa Dom mieszkalno- 72 |Dom mieszkalny
ospodarczy
286 Wierzbowa dom mieszkalno - 75 [om mieszkalny
gospodarczy
287 Wierzbowa dom mieszkalny 119 KHom mieszkainy
288. Wierzbowa dom mieszkalno - 120 Wom mieszkainy
gospodarczy
289. espot wiaduktow Imost/wiadukt
rogowych w ciagu
utostrady A
290. r’atoka fHistoryczny uktad
yuraiistyczny
291. |Wierzbowa f-istoryczny ukfad
yuralistyczny
292 |Gromadka fHistoryczny ukfad
yuralistyczny
293 Krzyzowa f-istoryczny ukfad
yuralistyczny
294. |Osta fistoryczny ukfad
yuralistyczny
295. |Rozyniec f-Historyczny uklad
yuralistyczny

2.3. Uwarunkowania wynikajace z systemow infrastruktury technicznej

2.3.1. Uktad komunikacyjny
Gléwng trasg komunikacyjng decydujacg o dostepnosci komunikacyjnej gminy jest droga
krajowa klasy A nr 38- autostrada A-4.
Drogi wojewédzkie na terenie gminy Gromadka nie wystepuja.
Ponadto na terenie Gminy znajdujg sie nastepujace drogi powiatowe:
» 2272 Bolestawiec- Krzyzowa- Gromadka- Wierzbowa- Pasternik
> 2276 Tomaszow Bolestawiecki- Krzyzowa
» 2270 Krzyzowa- Rozyniec- Osta
» 2275 Osta- Gromadka
» 2269 Gromadka Modta
» 2284 Modta Nowa Kuznia

Dla drog powiatowych o szerokoéci od 15 do 25m w liniach rozgraniczajgcych minimalna linia
zabudowy dla obiektéw budowlanych wynosi 20m od krawedzi jezdni na terenie niezabudowanym i
8m od krawgdzi jezdni na terenie zabudowanym.
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Trzecig kategorie drog stanowig drogi gminne o znaczeniu lokalnym, bedace uzupetnieniem
sieci drég stuzgcych miejscowym potrzebom, z wylgczeniem drég wewnetrznych. Dla drég gminnych
(Jednojezdniowych) o szerokosci 10-15m w liniach rozgraniczajgcych minimalna linia zabudowy dla
obiektow budowlanych wynosi 16m od krawedzi jezdni na terenie niezabudowanym i 6m od krawedzi
na terenie zabudowanym.

Uzupelnieniem wymienionych drég sg drogi wewnetrzne, nie zaliczone do zadnej kategorii
drog publicznych, obstugujgce osiedla mieszkaniowe, grunty rolne, lesne i inne podmioty
gospodarcze. Stabo rozwinieta sie¢ i niedoinwestowanie w ich stan techniczny sg powazna barierg dia
rozwoju gospodarczego i turystycznego gminy.

Przez teren gminy Gromadka biegna linie kolejowe:
» nr 275, pierwszorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, panstwowego
Enaczenia relacji Wroctaw Muchobor- Gubinek- granica panstwa (przez Legnicg, Modig,
agan)
» nr 314, jednotorowa (nieczynna-rozebrana), niezelektryfikowana, relacji
Trzebier- Modta.
Obie linie zostaty na mocy decyzji Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej okreslone jako
tereny zamknigte.

2.3.2. Zaopatrzenie w wode
LT AR | pa 14
| | | RS 11
2.3.3. Odprowadzanie i oczyszczanie zanieczyszczen
< WA i \: i€ \F,\. i | ! \
| AN | | G |
»»»»» 1 | I \ i . !
iwia W I( ] 1 { in i
2.34. Sie¢ gazowa

W chwili obecnej wsie gminy Gromadka nie sg zaopatrywane w gaz ziemny. W przysziosci
raczej nie przewiduje si¢ budowy sieci gazowej w miejscowosciach gminy. Zwigzane jest to ze
znaczng odlegtoscig gazociagow tranzytowych. Nie wyklucza sie jednak mozliwosci podtgczenia wsi
gminy do gazociggu. Gazyfikacje miejscowosci gminy Gromadka zakitada ,Strategia rozwoju
wojewodztwa dolnoslgskiego” w zaleznosci od potrzeb rynku.

Na teren LSSE planuje sie doprowadzenie gazu z gazociagu przebiegajgcego przez obszar
gminy Warta Bolestawiecka.

2.3.5. Gospodarka odpadami stalymi
Na terenie gminy Gromadka do niedawna istniato gminne wysypisko odpadodw, ktore
zlokahzowane by*o w Osiej Obecme wysypisko zostato zlikwidowane, a jego teren przewidziany :
st 2 ultyw VAN ferunku lesovon. Na rysunku zmiany  studium  teren wysyplska
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przewidziano juz wiasnie do zalesienia. Odpady gminne wywozone sg na wysypiska poza obszar
gminy.

Przedsigbiorstwa dziatajagce na terenie LSSE sg zobowigzane do utylizacji odpadéw we
wilasnym zakresie.

2.3.6. Siec telefoniczna

Wszystkie wsie gminy Gromadka wyposazone sg w sie¢ telefoniczng. W sumie na terenie
gminy zarejestrowanych jest 1300 abonentéw telefonicznych. Na 1000 mieszkancéw przypada 293
telefondw. Jest to bardzo dobry wskaznik wyposazenia w telefony. Rozszerzenie sieci telefonicznej
jezeli wystapi takie zapotrzebowanie, moze by¢ w kazdej miejscowosci zrealizowane. Planowany
rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej tworzg zapotrzebowanie na
publicznie dostgpne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego zapotrzebowania
niezbedna bgdzie modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci
telefonicznej, opartej na okablowaniu konwencjonalnym oraz na nowoczesnych liniach
optotelekomunikacyjnych .

Szczegotowe zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury sieciowej na terenach planowanej
zabudowy zostang okreslone w ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Urzadzenia radiokomunikacyjne w niewielkim stopniu stwarzajg konflikty przestrzenne i spoteczne.

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i terenéw aktywnosci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkaricow tworza dynamiczny rynek konsumentéw usiug dla
systemow telefonii cyfrowej komérkowe;.

Lokalizacja wigzacych sig z systemami telefonii cyfrowej — komorkowej systeméw typowych bazowych
stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okreSlong w ramach opracowywania migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na wniosek zainteresowanych operatorow.

Rozwoj systemow telefonii cyfrowej, lokalizacja i oddzialywanie, uwarunkowany jest
przepisami prawnymi. Podstawowe zasady ochrony $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi
zostaly okreslone w art. 121 ustawy z dnia 24 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska. Ochrona ta
polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu $rodowiska poprzez:

> utrzymanie poziomow poél elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach;
» zmniejszanie pozioméw pél elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych,

gdy nie sg one dotrzymane.

Ponadto w lokalizacji masztéw telefonii cyfrowej nalezy kierowaé sig rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 21 sierpnia 2007 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz. U. Nr 158, poz. 1105).

2.3.7. Sie¢ energetyczna

Wszystkie miejscowosci gminy Gromadka sg zelektryfikowane. Przez teren gminy przebiegaja
linie niskiego, $redniego i wysokiego napiecia, a gtéwna stacja transformatorowa znajduje sie we wsi
Gromadka.

Z danych dotyczacych wyposazenia obszaru gminy w energie elektryczng wynika, ze suma
zainstalowanej mocy na jej terenie, daje wskaznik mocy w kilowatach na 1 mieszkarnca w wysokosci
0,7.

Z posiadanych informacji wynika, ze wielko$¢ zainstalowanej mocy zaspokaja obecne
potrzeby mieszkaricéw gminy. Remontéw wymagaja jednak linie przesylowe w Krzyzowej i Patoce.

Dla potrzeb LSSE, na terenie ktérej przewiduje sie powstanie elektrowni opalanej gazem,
wybudowano kilka napowietrznych linii elektroenergetycznych (110 kV). W tym linii 110 kV
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(od strony poludniowej — zgodnie z obowiazujgcym planem?), zasilajaca stacje transformatorowg
110/20 kV na terenie LSSE obszar Krzywa.

Zasady modernizacji i rozbudowy urzgdzeri i sieci elektroenergetycznych regulowane sg przez
przepisy odrebne (Prawo Energetyczne i Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie
szczegblowych warunkdw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego).

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ — wzdluz przebiegu istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych bedacych czgscig sieci dystrybucyjnej nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie w/w linii.

Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejacych linii
clektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

o dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

o dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

o dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV— 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z

zagospodarowania, jedynie moze wprowadzac ewentualne obostrzenia,

a) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzemiowym, w tym obowigzuje szeroko§¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych,

b) pasy technologiczne nie s3 rownoznaczne z pasami okreS§lanymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesylu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

¢) umozliwia si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/ukladach
komunikacyjnych/ liniach rozgraniczajacych drég tj. terenach ogélmie dost¢pmych dla
prowadzenia sieci.

3 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gromadka (przyjety przez Radg Gminy Gromadka uchwalg z dnia 31 marca 2005
r. ogloszong w Dz. U, Wojewddztwa Dolncslaskiego nr 120, poz. 2497 zdn. 6 lipca 2005r1.)
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2.4. Uwarunkowania wynikajace z systemow infrastruktury spolecznej

241, Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Gromadka funkcjonuja: jedno przedszkole publiczne w Gromadce, Zespéi
Szkét w Gromadce oraz 2 szkoly podstawowe w Oslej i w Modlej. Usytuowanie szkél jest dosé
réwnomierne w topografii gminy.

W Gromadce nie funkcjonuja zadne szkoly ponadgimnazjaine.

2.4.2. Stuzba zdrowia

Po wprowadzeniu z dniem 1 stycznia 1999 r. reformy opieki zdrowotnej, na terenie gminy
funkcjonuje jeden gminny osrodek zdrowia w Gromadce przy ul. Szkolnej 18a.

243, Opieka spoteczna

Gminny Osrodek Pomocy Spofecznej, Wierzbowa 19 realizuje zadania pomocy spolecznej w
zakresie pomocy mieszkaricom Gminy Gromadka, ktérzy znajduja sie w trudnej sytuacji zyciowsj

Sprawa pomocy dla ludzi starych, chorych, os6b niepetnosprawnych znajdujacych sie w
trudnych warunkach materialnych jest okre$lona odpowiednimi wytycznymi w oparciu o
znowelizowang Ustawe o Pomoc Spotecznej Dz.U. Nr 147 grudnia 1996r.

Gminny O$rodek Pomocy Spofecznej w Wierzbowej realizuje zadania zlecone z budzetu
wojewddzkiego oraz zadania wlasne Gminy. Srodki finansowe z zadari zleconych Osrodek wydatkuje
na zasitki.

2.44. Kultura

Na terenie gminy czynne sg nastepujace placéwki kulturalne:
Gminny Osrodek Kultury i Sportu w Gromadce,
Gminna Biblioteka Publiczna w Gromadce,
siedziby Ochotniczych Strazy Pozarnych,
Swietlice wiejskie (10 szt.)

2.45. Sport

Na terenie gminy dziatajg Uczniowskie Kluby Sportowe w szkotach podstawowych, ktére
bazujg w oparciu o istniejace budynki szkolne. W gminie dziatajg kiuby sportowe: GKS Gromadka.

2.4.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Gromadka stanowi duzy potencjai rozwoju rekreacji i wypoczynku. Brak wiekszych
zakladow przemysiowych poza terenem LSSE i duza lesistos¢ sg czynnikami przyciggajgcymi
mieszkarncow miast spragnionych czystego powietrza i spokoju. Rozwojowi rekreacji sprzyja dogodny
dojazd (autostrada A4). Przez ten rejon wioda trasy szlakéw turystycznych. Walory krajobrazowe
podnoszg Przemkowski Park Krajobrazowy wraz z rezerwatami przyrody, z licznymi pomnikowymi
obiektami przyrody. Rzezba terenu jest urozmaicona, wystepuje bogata szata roélinna | duza
réZznorodnos¢ gatunkowa wystepujacych zwierzat.

Infrastruktura turystyczna na terenie gminy jest stabo rozwinieta. Pomimo ze dziataja
gospodarstwa agroturystyczne (m. in. Wrzosowa Kraina ), brak dziatari marketingowych
zmierzajgeych do rozpowszechniania wéréd potencjalnych klientéw waloréw i urokéw przyrodniczych i
krajoznawczych gminy.

2.5. Uwarunkowania demograficzne

2.51. Ludnosé i struktura wiekowa

Struktura wiekowa ludnosci w gminie Gromadka przedstawia sie korzystnie. Odsetek ludzi
miodych do 17 roku zycia wynosi 22,2%, ludno$¢ w wieku produkcyjnym (18-65 lat) stanowi 66,3%, a
w wieku emerytalnym (po 65 roku zycia) — 11,5% w ogélnej liczbie ludnosci gminy (tabela 2 i rys. 3).
Sytuacja w poszczegdlnych obrebach jest zréznicowana i przedstawia sie nastepujaco:
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» najwiekszy odsetek ludzi mtodych (wiek przedprodukcyjny), do 17 roku zycia,
znajduje sie w Boréwkach, Ostej, Nowej Kuzni, Pasterniku i Patoce, ksztaltujac si¢ na poziomie
26 — 30% w strukturze wiekowej ludnosci. Najmniejszy udziat ludzi miodych wystepuje w
strukturze wiekowej obrebu Gromadka — 16,5%. W pozostatych obrebach wskaznik ten ksztattuje
sie na poziomie 22 — 25%,

» najwiekszy odsetek oséb w wieku produkcyjnym (18 — 65 lat) znajduje sie w
Gromadce (72,2%) i Krzyzowej (68,0%), najmniejszy natomiast w Borowkach (58,8%) i Nowej

Kuzni (59,9%). W pozostatych obrebach udziat ten ksztattuje sie na poziomie 61 —66%,

» odsetek ludnosci w wieku emerytalnym w wiekszosci obreboéw nie wykazuje duzego
zroéznicowania. Udziat oséb z tej grupy ksztattuje sig na poziomie 10 — 13%. Jedynie w Oslej

wskaznik ten jest najnizszy w gminie i wynosi 9,9%.

Struktura wiekowa ludnosci

0> 65 lat

Liczba |Ludno$¢ w kategoriach wiekowych
Powyzej 65 lat
Obreb A0S | goBlat 7471t (18401t | 41-55lat (5665 lat 65‘:’”‘ o
a
ogdtem [osdb [% 0s0b (% oséb (% 0sob | % 0sob | % 0sob | %
1. Borowki 221 13 (588 (34 [751 |76 34,39 (57 |2579 (15 (679 (22 |9,95
2. Gromadka |2 076 117 [5,63 (246 |1185 |732 |35,26 |467 (2250 (270 [13,00 230 (11,07
3. Krzyzowa  |551 41 (7,44 (B0 |1452 [201 [3648 [125 [2269 (46 (835 |58 10,52
4. Modta 534 22 |4,12 |87 |16,29 (188 (35,20 (131 (2453 |40 7,49 |64 11,98
5. Nowa
Kuznia 441 28 (6,35 |68 (1542 (160 36,28 (93 (21,08 (41 |9,30 (48 [10,88
6. Osta 589 35 |594 117 |1986 [196 3327 |110 [1867 |53 |900 |77 [13.07
7. Pasternik 125 9 7,20 |15 [12,00 |46 /36,80 [26 [20,80 |12 |96 23 18 40
8. Patoka 146 12 18,21 [16  [1096 |47 32,19 |22 [1507 |22 15,07 |26 17.80
9.Rozyniec 393 18 (4,58 |63 |16,03 [144 13664 [85 2163 (39 992 |40 10,18
10. Wierzbowa | 522 28 |5,36 |82 [1570 [185 |3544 (94 (1800 |51 [977 |81 15,51
11. Motyle 62 6 9,67 |8 12,90 |21 3387 (10 |16,13 |8 12,90 |7 11,29
Gmina
logétem 5660 329 |5,81 816 |14,42 |1996 |35,26 |1220(21,55 |597 (10,55 676 (11,94
Zrédto:
Dane Urzedu Gminy Gromadka.
Stan na styczen 2007 r.
Struktura wiekowa w gminie Gromadka
Odo 6 lat
m7-17 lat
[018-40 lat
[041-55 lat
W 56-65 lat
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2.5.2.

Zatrudnienie i bezrobocie

Z danych Powiatowego Urzedu Pracy w Bolestawcu na dzie 30.04.2005 r. wynika, ze na

terenie gminy Gromadka zarejestrowanych byto 637 oséb bezrobotnych.

Wskaznik okreslajgcy liczbg bezrobotnych przypadajaca na 100 osdb w wieku produkcyjnym
Jest wysoki i wynosi dla gminy okoto 17 oséb. Wéroéd bezrobotnych wystepuje duzy udziat ludzi
miodych. Na ogding liczbe 637 oséb pozostajacych bez pracy — 329 oséb, to ludzie w przedziale
wiekowym od 18 do 34 roku zycia. Stanowig oni 51,6% ogolnej liczby bezrobotnych, z czego 27,9% to
kobiety i 23,7% to mezczyzni.

Biorgc pod uwage wyksztaicenie ludzi pozostajacych bez pracy, zauwaza sie zdecydowany
udziat bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym i ponizej podstawowym (44,4%) oraz
zawodowym (32,8%). W sumie stanowig oni 77,2% ogélnej liczby bezrobotnych. Osoby z
wyksztaiceniem Srednim stanowig 20,4% bezrobotnych, a z wyksztatceniem wyzszym — 2,4%

Ze wzgledu na pie¢, bezrobotnych kobiet jest wiecej niz mezczyzn. Wséréd 637 osdb
bezrobotnych 353 (55,4%) to kobiety, a 284 (44,6%) to mezczyzni. Ponizej zestawienie tabelaryczne:

Bezrobotni wg

pici i grup wiekowych

Liczba Witym:
Lp S:’: '?:w . bezrobotnych kobiety mezczy2ni
liczba | % il L S el
1 2 3 4 5 6 T 8
1 18-24 152 23,8 81 12,7 71 11,1
2 25-34 177 27,8 97 15,2 80 12,6
3 35-45 112 17,6 68 10,7 44 6,9
4 45-54 177 27,8 100 157 77 12,1
5 55-59 16 25 7 1,1 9 1.4
6 60-64 3 0,5 - - 0,5
Razem 637 100,0 353 554 (284 (446

Zrédio:

Dane wg.

Powiatowego Urzedu Pracy
w Bolestawcu

z 30 kwietnia 2005 roku
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Bezrobotni wg pici i wyksztatcenia

Liczba W tym:
bezrobotnyc ) n
L |Wyksztalcenie |h kobiety mezczyzni
P liczb Liczb |, Liczb |,
a % . %o a Yo
1 |2 3 |4 5 6 |7 8
1 |Wyzsze 15 |24 7 11 |8 1,3
Policealne i 1
2 | $rednie 104 16,3 |71 1' 33 52
zawodowe .
Srednie [
3 |ogélnoksztatcac (26 |41 24 38 |2 0,3
e |
Zasadnicze 16,
4 Tawedaws 209 [328 (107 8 102 (16,0
Gimnazjalne i 29
5 | podstawowe 283 |444 (144 6‘ 139 |21,8
nizsze
Razem 637 [100,0 | 353 25‘ 284 (446
Zrédio:
Dane wyg.
Powiatowego Urzedu Pracy
w Bolestawcu
z 30 kwietnia 2005 roku
2.5.3. Mieszkalnictwo / Warunki mieszkaniowe

Na terenie gminy Gromadka w ostatnich latach nastepuje rozwoj realizacji indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego. Istniejace zasoby budownictwa mieszkaniowego sg zréznicowane
wiekowo, od budynkéw bardzo starych —poniemieckich, nawet kilkudziesigcioletnich, w duzym stopniu
juz wyeksploatowanych poprzez budynki istniejgce po kilkanascie, kilka lat, az po budynki
nowopowstajace. Duze znaczenie na poprawe warunkéw zycia oraz wyglad zewnetrzny budynkow ma
utrzymanie obiektéw w stanie zadowalajacym poprzez dziatania remontowe i modernizacyjne.

Podstawowg bazg mieszkaniowg gminy jest budownictwo zagrodowe | jednorodzinne w 11
miejscowosciach. Potrzeby mieszkaniowe nie §3 w peini zaspokojone. Realizacja ich odbywa sie
gtdwnie poprzez indywidualne budownictwo Jednorodzinne, na terenach wytgczonych z pod produkgji
rolne] i przeznaczonych na osiedla mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej. Zauwaza sie jednak
stabe wyposazenie w infrastrukture techniczna istniejgcych obszaréw budownictwa jednorodzinnego.

254, Sie¢ osadnicza

Siec osadnicza ma charakter skoncentrowany w obszarach potozonych przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych. Zwiaszcza ciag komunikacyjny Krzyzowa- Rézyniec Osla, powyzej Gromadka-
Modta- Patoka i na pdinocy Wierzbowa. Na pozostatych terenach jest ona rozproszona i ma charakter
rolniczych siedlisk (Pasternik, Motyle, Nowa Kuznia). Najwigksze skupisko zabudowy jednorodzinnej o
charakterze nierolniczym skoncentrowato sie w Gromadce.

Osrodkiem centralnym gminy jest Gromadka — siedziba Urzedu Gminy Gromadka -
najwigksze skupisko mieszkarncow gminy- osrodek administracyjno- ustugowy.
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2.6. Uwarunkowania gospodarcze

2.6.1. Rolnictwo

Wedtug danych ewidencji gruntow powierzchnia gminy Gromadka wynosi 267,29 km? . Udzial
powierzchni poszczegdlnych obrgbéw, w ogéinej powierzchni gminy jest bardzo zréznicowany.

Do najwigkszych pod wzgledem obszaru nalezg obreby: Przemkéw, Boréwki i Wierzbowa.
Zajmujg one w sumie ok. 64% ogoélnej powierzchni gminy.

Analizujgc strukture uzytkowania gruntéw wzigto pod uwage udziat powierzchni uzytkéw
rolnych, lasow i gruntéw lesnych oraz zadrzewieri, wod, terenéw zabudowanych, drég, nieuzytkéw
oraz gruntéw pozostatych. Do gruntow pozostalych zaliczono uzytki kopalne, koleje i tereny rézne.

Obszar gminy Gromadka w 20% zajmujg uzytki rolne. Najwigksza powierzchnia znajduje sie
pod lasami i gruntami le$nymi- 72,2%. Zadrzewienia zajmujq tylko 0,2% powierzchni gminy, a grunty
pod wodami 0,4%. Tereny zabudowane to 2,8%, drogi 1,3%, nieuzytki 0,4% i pozostate grunty 2,8%.

Jak wynika z powyzszego, w strukturze uzytkowania gruntéw wystepuje wyrazna przewaga
laséw i gruntéw lesnych, przy zaledwie 20% udziale powierzchni zajmowanej przez uzytki rolne.

Najwigksze powierzchnie uzytkéw rolnych w gminie posiadaja obreby: Wierzbowa 924,84 ha,
Krzyzowa - 876,77 ha, Osfa - 842,62 ha, Modta - 733,89 ha i Rézyniec 567,91 ha, ktére w sumie
zajmujg okoto 74% ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych w gminie.

Udziat uzytkéw rolnych w poszczegdinych obrebach jest zréznicowany i ksztattuje sie od 0,3%
w Przemkowie (poza gming) do 83,9% w Patoce. W 4-ech obrebach gminy: Boréwki, Pasternik,
Wierzbowa i Gromadka udziat ten jest bardzo niski i nie przekracza 40% powierzchni ogéinej. W 4
obrgbach jest on niski: Nowa Kuznia, Osta, Rozyniec, Modia i mieéci sie w przedziale od 40,1% do
60,0%. Tylko 2 obrgby charakteryzujg sig wigkszym udziatem uzytkéw rolnych w powierzchni ogéinej-
Krzyzowa (62,2%) i Patoka (83,9%).

Powierzchnia i struktura uzytkéw rolnych gminy przedstawia sie nastepujaco:

> grunty orne— 3 856,20 ha (72,0%),
» sady— 16,10 ha (0,3%),

> ki — 1 164,02 ha (21,7%),
» pastwiska- 324,25 ha (6,0%).

Powierzchnia i struktura uzytkéw rolnych gminy Gromadka
72,00%

6,00%

21,70%

O grunty orne @ sady B faki B pastwiska

Jak wynika z powyzszego, wystepuje przewaga gruntéw ornych z duzym, prawie 28%
udziatem uzytkdw zielonych. Udziat sadow jest znikomy (0,3%).

W poszczeg6inych obrgbach udziat gruntéw ornych w powierzchni uzytkéw rolnych ksztattuje
si¢ od 39,3% w Nowej Kuzni do 91,8% w Krzyzowej.
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Wysokim, ponad 80% udzialem gruntéw ornych w powierzchni uzytkdw rolnych
charakteryzujg sie 4 obreby: Krzyzowa, Roézyniec, Osta i Modta. W pozostatych obrebach udzial ten
jest niski.

Najwieksze powierzchnie uzytkéw zielonych gminy wystepujg w obrebach: Wierzbowa
(482,77 ha), Nowa Kuznia (224,78 ha) i Gromadka (183,56 ha), zajmujgc w sumie okolo 60% ich
0goInej powierzchni w gminie.

Analiza struktury uzytkowania gruntéw w poszczegélnych obrebach gminy okreslita dla nich
kierunki uzytkowania ziemi. Wyrdzniono 6 kierunkéw uzytkowania ziemi:
rolny,
rolny z udziatem laséw,
rolny z udziatem laséw i pozostatych,
lesno - roiny,
leSny z udziatem rolnego,
lesny

VVVVYVYYV

Synteza struktury uzytkowania gruntéw okreslifa dla 5 obrebéw w gminie rolny kierunek
uzytkowania: Krzyzowa, Rozyniec, Osfa, Modia i Patoka. W pozostatych obrebach, kierunek ten
okreslono jako lesny.

2.6.2. Przemyst i ustugi

Na terenie gminy Gromadka przewazajg przedsiebiorstwa zajmujgce sie produkcjg, handlem i
ustugami.

Regularnie wzrasta liczba wszystkich firm co korzystnie wptywa na sytuacje gospodarczg
terenu gminy. W ostatnich latach wzrost ten byt wyjatkowo wysoki. Wystepuje bardzo duza ruchliwos¢
w dziataniach dotyczacych istnienia podmiotéw gospodarczych. Swiadczy to o wysokim stopniu
przedsiebiorczosci w gminie jak i réwniez o niestabilnosci rynku. Do najbardziej znanych zaktadow
naleza:

+4 y

2.7. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego

2.71. Uksztattowanie terenu

Na obszarze gminy rzezba terenu jest mato urozmaicona i w wiekszosci ma charakter ptasko
rowninny. Najnizej polozone tereny wystepujg w rozlegtej i plaskiej Dolinie Czarnej Wody. Tu réwniez
znajduje sie najnizej potozony punkt w gminie (ok. 140 m) w obregbie Patoka.

Bardziej urozmaicony obszar posiada potudniowa cze$¢ gminy, polozona w obrebie
Wysoczyzny Chojnowskiej. Rzezba terenu ma tu miejscami charakter niskofalisty i niskopagérkowaty
(Osta). Najwyzej potozony punkt (ponad 210 m) znajduje sie miedzy wsiami Osia i Rdzyniec.

2,7.2. Warunki klimatyczne

Klimat gminy Gromadka oraz zwigzane z nim stany pogodowe, podobnie jak catego
wojewodztwa dolnoslgskiego, ksztalttowane sa przez masy powietrza naplywajace gidwnie znad
Atlantyku, Skandynawii i péinocno-wschodniej Europy. Znacznie rzadziej naptywajg masy powietrza
znad Azordéw i Morza Srédziemnego. Jest to klimat umiarkowany o cechach oceanicznych, ktéry
charakteryzuje sie tagodnymi zimami i niezbyt upalnymi latami.

Obszar gminy lezy w najcieplejszym regionie Polski. Wedtug regionalizacji klimatycznej A.
Schmucka, gmina Gromadka potozona jest w przedg6rskim regionie klimatycznym. Wystepuja tu
korzystne warunki klimatyczne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Srednia temperatura roczna
ksztattuje sie od 7,5 do 7,8°C.

38



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA

Okres wegetacyjny trwa tu ponad 220 dni. Suma opadéw rocznych waha sie w przedziale
600-700 mm. Rzadko utrzymujq si¢ mrozy trwajace bez przerwy dwa tygodnie. Przewazajg wiatry z
kierunkéw zachodnich, pofudniowych i potudniowo-zachodnich.

Klimat lokalny ksztattowany jest przez rzezbe terenu, wystepujace zwarte kompleksy lesne i
podioze glebowe. Na obszarze wysoczyzn, poza giebokimi dolinami wystepuje korzystne
nasfonecznienie i dobre przewietrzanie. Natomiast w Dolinie Czarnej Wody czesto wystepujg mgly,
wychfodzenia i duza wilgotno$¢ powietrza. Wystepujace na péinocy i w érodkowej czesci gminy
zwarte kompleksy leéne Boréw Dolnoslgskich kumulujg ciepto, co powoduje wzrost temperatury w tej
czesci gminy.

2.7.3: Wody podziemne i powierzchniowe

Obszar gminy Gromadka potozony jest w zlewni rzek Bobru i Kaczawy. Odprowadzane sg do
nich wody z terenu gminy poprzez system rowéw melioracyjnych i ciekéw podstawowych.

Pdinocna czeS¢ gminy i obszar potozony na potudnie od Rézynca znajdujg sie w zlewni
Bobru. Pozostaly obszar gminy odwadniany jest przez Czarng Wode, lewobrzezny doptyw Kaczawy.

Dolina Czarnej Wody jest podmokia i charakteryzuje sie gestg siecig rowéw melioracyjnych,
ktére powinny regulowac stosunki wodne na terenie doliny i obszarach z nig sasiadujgcych. Jednak w
czesci zdewastowany i zaniedbany system melioracyjny nie speinia swojego zadania. Skutkiem tej
sytuaciji jest okresowe zalewanie wodami rzecznymi w czasie wezbrarn gruntéw potozonych w rejonie
wsi Patoka, Modfa, Gromadka, Wierzbowa i Pasternik. W sumie wody plyngce i rowy zajmujg
niewielkg powierzchnie gminy — 87,82 ha (0,3%).

Dia rejonu Czarnej Wody, dla cz¢sci obrebéw geodezyjnych Boréwki, Gromadka i
Modta, zostaly ustanowione obszary polozone w zasiggu zalewu wodg o prawdopodobieristwie
przewyzszenia 10%, 1% oraz 0,2%. W granicach zmiany studium okre$lonego na zal. nr 16,
wyznaczonego na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP), obowigzujg przepisy
odrgbne.

Cz¢s¢ obrebu geodezyjmego Modla w ramach niniejszej zmiany Studium nr VII,
polozona jest stycznie do zasiggu zalewu woda o prawdopodobieiistwie przewyzszenia 10% oraz
w czeSci polozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

Jeszcze mniejszg powierzchnie zajmujq wody stojgce — 21,08 ha (0,1%). Sg to przede
wszystkim wystepujgce na terenie gminy stawy i oczka wodne, peinigce funkcje zbiornikéw matej
retencji. Najwigksze powierzchnie tych zbiornikéw wystepujg na obszarze obrebéw Modia, Borowki i
Osta. Pdinocna cze$é¢ gminy Gromadka lezy takze w zasiegu giéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 315 Chocianéw- Gozdnica.

2.7.4. Budowa geologiczna

Procesy geologiczne, ktére objely swoim zasiegiem gmine Gromadka, doprowadzity do
powstania na jej terenie zi6z torféw i surowcow pospolitych (piaski, zwiry i pospétka). Ztoza torféw nie
sg eksploatowane. Natomiast miejsca eksploatacji surowcéw pospolitych wystepujg w wiekszych
ilosciach i znajdujg sig¢ na terenie prawie wszystkich obrebéw gminy. W sumie jest ich ponad 20.
Udokumentowane zloze surowcow znajduje sie na terenie obrebu Osla. Jest to zloze kruszvwa

- Ino } 2 - - | .2 i |
naturainego ., Usia powierzchni ok. 26 ha (dz. nr 664/6)

275.  Gleby

Oceniajgc jakos¢ Srodowiska glebowego, oparto sie o jednolita dla catego kraju klasyfikacje
gruntéw. Jako najlepsze uznano grunty orne klas I-lllb i uzytki zielone klas I-lll, za $redniej jakosci
uznano grunty orne klas IVa-IVb i uzytki zielone klasy IV, a za najstabsze grunty rolne klas Vi VI.

Uwzgledniajgc ten podziat nalezy stwierdzi¢, ze w gminie Gromadka zdecydowanie przewaza
udziat gruntéw stabej jako$ci, zajmujq one 64% powierzchni uzytkéw rolnych. Mniejszy udziat —
35,3%, majg grunty $redniej jakosci. Grunty dobrej jakosci majg bardzo maly udziat — 0,7% uzytkéw
rolnych gminy.

W wigkszoéci obrgbow (9), wystepuje przewaga gleb stabej jakosci. Najkorzystniejsze warunki
glebowe w gminie posiadajg obreby pofozone na potudniu— Krzyzowa, Osta i Rézyniec, a takze obreb
Modta. Wystepujgce tam gleby to grunty rolne $redniej jakosci. W wyzej wymienionych obrebach
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koncentruje sie okoto 84% gruntéw rolnych gminy klas | — IV z tym, ze udziat klas | - lll jest minimalny
(ok. 2%).

Charakteryzujgc warunki glebowe gminy z uwzglednieniem wystepujacych kompleksow
glebowo - rolniczych, nalezy stwierdzi¢, ze najwiekszy udziat majg gleby kompleksu zytniego stabego
zajmujgce 42,0% powierzchni gruntéw ornych. Znaczny udziat ma réwniez kompleks zytni bardzo
staby — 20,9% i kompleks zytni dobry — 20,6%.

Pozostate kompleksy majg niewielkie udzialy w powierzchni gruntébw ornych:

> pszenny wadliwy - 11,0%,

> zbozowo-pastewny mocny- 2,4%,

» zytni bardzo dobry - 2,2%,

> pszenny dobry - 0,7%,

» zbozowo-pastewny staby - 0,1%.
2.7.6. Lasy

Naturalnym bogactwem gminy sg lasy. W gminie Gromadka lasy i grunty lesne zajmujg
facznie ponad 72% ogdinej powierzchni gminy, przy czym ich ogromna wigkszo$¢ potozona jest w
granicach Przemkowskiego Parku Krajobrazowego.

Lesisto$¢ wynosi 72,3% ogdlnej powierzchni gminy ($rednia lesistos¢ wojewodztwa wynosi
okoto 29,4%).

2.7.1. Swiat rolinny

Szata roslinna rozpatrywanego obszaru jest polozona w V Krainie Slgskiej przyrodniczo-
lesnej, w Dzielnicy Réwniny Dolnoslaskiej, w Mezoregionie Boréw Dolnoslgskich. Dominujacy typ
krajobrazu naturalnego stanowig tarasy z wydmami i rowniny peryglacjaine, zas dominujgce zespoty
potencjalnej roslinnoéci naturainej to suboceaniczny bér swiezy Leucobryo-Pinetum oraz zespét
acidofilnej dgbrowy.

Na terenie gminy Gromadka zachowaly si¢ rozlegte powierzchnie lesne (do 80%). W ich
obrebie najwiekszy udziat majg bory sosnowe. Suboceaniczny bor swiezy zajmuje siedliska
najubozsze i suche. Skiad florystyczny tego zbiorowiska jest wyjgtkowo ubogi. Jednorodny
drzewostan buduje sosna. Warstwa krzewodw jest stabo wyksztalcona, a w ubogim runie dominujg:
$miatek pogigty, boréwki, wrzos i orlica pospolita.

Na mniejszych powierzchniach spotykane sg dwa inne zespoty borowe: srodigdowy bor
wilgotny i bor bagienny. Pierwszy z wymienionych wyrézniajg specyficzne warunki siedliskowe,
znaczna domieszka brzozy omszonej w drzewostanie i masowe wystepowanie trzeslicy modrej w
runie. Z kolei pfaty boru bagiennego wystepujg w bezodptywowych obnizeniach terenu w obrebie
boréw sosnowych. Drzewostan buduje przede wszystkim sosna oraz brzozy: brodawkowata i
omszona. Podstawowym skiadnikiem runa s3: boréwki - czarna i brusznica (boréwka bagienna
spotykana jest bardzo rzadko), bagno zwyczajne i zurawina blotna. Dobrze rozwinigta jest warstwa
mszysta, w ktdrej dominujg torfowce, a z mchow - mech ptonnik. Obydwa te komponenty cbjete sg
ochrong czesciowa.

W kompleksie z borami sosnowymi wystepujg bory i lasy mieszane. Zbiorowisko
kontynentalnego boru mieszanego wyréznia specyficzna kombinacja dwoch grup gatunkow: borowych
i laséw lisciastych. Ptaty boréw i laséw mieszanych sg w réznym stopniu przeksztaicone w wyniku
gospodarczej dziatalnosci cztowieka (sztuczne wprowadzenie sosny do drzewostanu). Znaczny udziat
w strukturze wiekowej drzewostanu majg nizsze klasy wieku (do 60 lat).

Lasy lisciaste zachowaty sie na obszarze gminy na ograniczonych powierzchniach. Sa to ptaty
fegoéw olszowych i jesionowych wystepujgcych w kompleksie z ptatami gragdéw. Tworzg one niewielkie
enklawy wzdiuz ciekéw i w obnizeniach terenu. Porastajg gleby zyzne i stosunkowo dobrze
uwilgotnione. Ich drzewostan buduje gtéwnie olsza czarna, natomiast jesion wystepuje jedynie w
domieszce. W przeciwienstwie do zbiorowisk borowych, zaréwno podrost, jak i runo rozwijajg sie
bujnie. Wsréd krzewdw najczeSciej spotka¢é mozna jarzebing, kruszyne, kaling oraz podrosty
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czeremchy | osiki. Runo budujg: podagrycznik pospolity, tojes¢ pospolita, niecierpek pospolity, psianka
stodkogorz.

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej lesisto$¢ analizowanego terenu jest wysoka i
wynosi prawie 45%. Drzewostany wystepujace na obszarze gminy Gromadka, tworzace zwarty
kompleks, ktdry jest czgscig Boréw Dolnosigskich - wehodzg w skiad Nadlesnictwa Chocianéw i liczg
ponad 15 tys. ha, z ktérych 98,5% powierzchni lesnej stanowig lasy ochronne.

Omawiane drzewostany sg potozone na obszarze 5 Obrebéw: Chocianéw, Przemkéw,
Wierzbowa, Boleslawiec i Chojnéw, przy czym Obreby Przemkéw i Wierzbowa grupuja 87,3%
(13313,11 ha) ogbinej powierzchni lesnej. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, Zze produkcyjno$é
siedlisk, jak rowniez zasobno$¢ drzewostanéw oraz udziat siedlisk zyZniejszych s3 najnizsze w
dzielnicy.

Powierzchnie niele$ng, stanowigcg w ogdlnym, analizowanym areale az 23,9%, tworza
gtéwnie stawy rybne zlokalizowane we wspomnianych Obebach Przemkéw i Wierzbowa.

2.7.8. Ochrona przyrody i krajobrazu

Obszary prawnie chronione na terenie gminy Gromadka obejmujg znaczne obszary.

Parki krajobrazowe:

Najistotniejszg wartos¢ przyrodniczg, zwartych kompleksow lesnych, ktére zajmuja poinocng i
srodkowg czes¢ gminy, stanowi Przemkowski Park Krajobrazowy wraz z otuling. Zostat
zatwierdzony rozporzgdzeniem Wojewody Legnickiego z dnia 7 czerwca 1997 roku w sprawie
utworzenia Przemkowskiego Parku Krajobrazowego w wojewoédztwie legnickim (Dz. U. Wojewddztwa
nr 15, poz.137).

Powierzchnia catego parku wynosi 223400 ha, otuliny=15467,0 ha%. Zlokalizowany jest w
powiecie Polkowickim - gmina Przemkéw, Gaworzyce, Radwanice, Chocianéw oraz powiecie
Bolestawieckim - gmina Gromadka.

Przemkowski Park Krajobrazowy potozony jest w obrebie czterech mezoregionéw
geograficznych. Poétnocna czg$¢ Parku obejmuje fragment Réwniny Szprotawskiej - szerokiego
obnizenia (graniczgcego od péinocy ze Wzgérzami Dalkowskimi), przez ktére przeplywa rzeka
Szprotawa, prawostronny doptyw Bobru. Tutaj znajduje sie drugi pod wzgledem wielkosci w Polsce
kompleks stawow rybackich. Centrum parku lezy w zachodniej czesci Wysoczyzny Lubifiskiej zwanej
Wzgdrzami Chocianowskimi. Jest to zalesiony garb morenowy, z kulminacjg 191 m n.p.m., zajety
gléwnie przez bory sosnowe rosngce na wydmach. Poludniowo zachodnia cze$¢ Parku lezy na
obszarze mezoregionu Boréw Dolnoslgskich, w ich wschodniej czeéci zwanej Réwning
Nadbobrzariskg . Obejmuje ona plaskie stozki naplywowe rzeki Bdbr, czeéciowo zwydmione,
porosniete borami sosnowymi. Na obszarze granicznym Wzgérz Chocianowskich i Réwniny
Nadbobrzariskiej znajdujg sie rozlegle wrzosowiska. Potudniowo- wschodnig czeé¢ parku stanowi
fragment Rowniny Legnickiej, a dokiadnie jej zachodnia cze$¢ zwana Doling Czarnej Wody. Jest to
ptaskodenna dolina rzeczna zajeta przez faki, pastwiska oraz bagienne bory sosnowe i lasy brzozowe,
posrod ktérych wystepujg torfowiska.

Obowigzujgce zakazy i wymogi, ktére obowigzujg na terenie parku zawarte sg w
rozporzgdzeniu Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r., w sprawie Przemkowskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz.1104).

Zgodnie z w/w rozporzadzeniem, w celu zachowania i ochrony wartoéci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych na terenie Parku wprowadza sie nastepujgce zakazy:

« realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z
2006 r. Nr 129 poéz. 902 z pézn. zm.);

e umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk | ziozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej;

Dane z Dolnoslaskiego Zespolu Parkéw Krajobrazowych, www.dzpk.pl
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e likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy
urzgdzen wodnych; zakaz nie dotyczy zadrzewieri rosnacych na gruntach okreslonych w
ewidencji gruntdw jako uzytki rolne.

e pozyskiwania dla celdw gospodarczych skai, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roélin i zwierzat, a takze mineralow; zakaz nie dotyczy uzgodnionych
przez Wojewode przedsiewzie¢ polegajacych na pozyskiwaniu dla celéw gospodarczych
skat, w tym torfu, a takze mineraiéw na powierzchni mniejszej niz 25 ha, jezeli
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wplywu na przyrode Parku

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzagdzen wodnych;

¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

e budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej.

Zakaz nie dotyczy:

terenéw potozonych w obrebie jednostek osadniczych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia

2003 roku o urzedowych nazwach miejscowosci | obiektéw fizjograficznych (Dz.U Nr 166 péz.

1612 z pézn. zm.) ;

terenéw, ktére w obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego lub uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy takie warunki zabudowy przewiduja.

o likwidowania, zasypywania i przeksztaticania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno - btotnych;

o wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

o prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscittkows; zakaz, nie dotyczy chowu i
hodowli zwierzat metodg bezscidtkowg prowadzonych przed dniem 27 czerwca 1997 1., a
w przypadku chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowg w obrebie jednostek
osadniczych prowadzonych przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia

o utrzymania otwartych rowow Sciekowych i zbiornikow sciekowych;

o organizowania rajdéw motorowych i samochodowych. Zakaz nie dotyczy organizowania
rajdéw motorowych i samochodowych po drogach publicznych

Rezerwaty przyrody na obszarze Parku Krajobrazowego:

»

Stawy Przemkowskie: pow. 1046,25 ha; typ ornitologiczny. Zachowanie stawow i bagien
oraz otaczajgcych je laséw w dolinie rzeki Szprotawy, bedacych ostojg licznych gatunkéw
ptakow.

Torfowisko Boréwki: pow. 37,42 ha; typ florystyczno - torfowiskowy.

Buczyna Piotrowicka: pow. 171,27 ha; typ florystyczny. Zachowanie laséw grgdowych,
fegowych i olséw z bogatg i unikalng flora.

Uzytki Ekologiczne:

»

»

Przemkowskie Bagno: pow. 1696,78 ha; typ ornitologiczny. Obszar stanowi ekosystem z
gingcymi gatunkami ptactwa wodno-biotnego oraz cennymi zbiorowiskami roslinnymi.
Cietrzewiowe wrzosowisko: pow. 457,26, kompleks wrzosowisk. Siedlisko suchych
wrzosowisk z licznymi gat. chronionej fauny i flory, bedgce wazng ostojg cietrzewia w
biotopach lesnych Boréw Dolnoslaskich Rozp. Woj. Dol. Nr 47 z 12.12.2003 r. w spr. uznania
za uzytki ekol. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 236, poz. 3828 z 17.12.2003 r.)

Na terenie gminy Gromadka zlokalizowane sg Rezerwaty: ,Torfowisko Boréwki”, ,Buczyna

Piotrowicka” oraz uzytek ekologiczny ,,Cietrzewiowe wrzosowisko”.

Rezerwaty przyrody:

Rezerwat ,, Torfowisko Borowki”
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Utworzony w 1894 r. rezerwat , Torfowisko Borowki" znajduje sie w S czesci gminy Gromadka,
w poblizu wsi Boréwki (nadlesnictwo Chocianéw, obreb Wierzbowa). tgczna powierzchnia rezerwatu
wynosi 3742 ha, przy czym 298 ha stanowig stawy potorfowiskowe. Najwigkszy udziat w catej
powierzchni rezerwatu majq bagna (10,15 ha, co stanowi ponad 32%), w szczegbinosci torfowiska
przejsciowe, a nastgpnie bér mieszany, bér bagienny, ols, bér wilgotny i bér mieszany wilgotny (wg
stanu w: Wrona i in., 1992).

Bory bagienne wystepujgce na tym obszarze charakteryzujg sie typem siedlisk zwigzanych z
glebami torfowymi torfowisk wysokich, bardzo mokrych - przewaznie z drzewostanem o sfabym
zwarciu lub z bagnami z wkraczajgcg sosng. Giéwny komponent drzewostanu stanowig tu sosny w
wieku 85-100 lat, o $rednicach pnia 14 cm i wysokosci 10-11 m, w V klasie bonitacyjnej oraz w wieku
95 lat - 0 $rednicy pnia 26 cm i wysokosci 17 m w 11,5 kl. bonit.

Na terenie rezerwatu lub w jego bezposrednim sasiedztwie znalazly ponadto ostoje zuraw,
orzet bielik i cietrzew.

Rezerwat ,Buczyna Piotrowicka”

Rezerwat ,Buczyna Piotrowicka” zostal utworzony Rozporzgdzeniem \Wojewody
Dolnoslgskiego z dn. 21 lutego 2002 r. Znajduje sie w N czesci gminy Gromadka, na W od wsi
Piotrowice (nadlesnictwo Przemkoéw, obrgb Przemkéw). taczna powierzchnia rezerwatu wynosi
171,27 ha. Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw przyrodniczych, naukowych,
dydaktycznych i krajobrazowych laséw grgdowych, fegowych i olséw z bogata i unikalna flora.

.Buczyna Piotrowicka” to druga, dolnoslgska czes¢ ,bukowej wyspy”, tworzaca wraz z
rezerwatem ,Buczyna Szprotawska" o pow. 152 ha (jednym z najcenniejszych rezerwatéw przyrody
wojewodztwa lubuskiego) jeden, wspéiny kompleks lesny. Buczyna reprezentuje nizowg forme zyznej
buczyny sudeckiej z zywcem dziewieciolistnym (Dentaria enneaphyllos L.) oraz kwasng buczyne
nizowa. Stanowisko zywca, ktory jest gatunkiem sudeckim, jest najdalej na pétnoc wysunietym
naturalnym stanowiskiem tej rosliny. Wystepuja tu takze fragmenty lasu bukowego z wilgociolubnym
runem na glebach glejowych i opadowo-glejowych. Las bukowy ma charakter zblizony do naturalnego;
zachodzg w nim procesy naturainej dynamiki drzewostanu, wraz z elementami naturalnego
ptodozmianu lesnego (ekspansja jawora i lipy w lukach buczyny).

,Buczyna Piotrowicka” wchodzi w sktad SOO,Buczyny Szprotawsko — Piotrowickiej” (Kod
obszaru PLHOB80007-Typ G ), ktéra nalezy do Obszaru Specjalnej Ochrony ,Bory Dolno$laskie”
kod PLB 020005.
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Rysunek 1 Mapa Przemkowskiego Parku Krajobrazowego wraz z istniejacymi rezerwatami przyrody.

Zrédto:
WWW.dzpk.pl

Projektowany rezerwat ,,Wrzosowisko Dzikowiec”
Projektowany rezerwat ,Wrzosowisko Dzikowiec" potozony jest w $rodkowej czgsci gminy Gromadka,
na potnoc od linii kolejowej Legnica - Zagan (nadlesnictwo Chocianow, obreb Przemkow: 22 oddziaty
lesne o tacznej pow. 1048,52 ha, w tym 947,35 ha to pododdz. z przewagq wrzosu oraz czeSciowo
zadrzewione, 14,47 ha to 2 zbiorniki wodne o tgcznej pow. 1,36 ha + bagna o tgcznej pow. 13,11 ha
oraz 52,77 ha to tereny lesne bor wilgotny, bor mieszany wilgotny | bér Swiezy). Drogi lesne, rowy oraz
linie istniejace zajmujg tacznie 33,93 ha.

Najcenniejszym elementem projektowanego rezerwatu sg ogromne potacie terenu
(stanowiace ponad 90% catego obszaru, tj. blisko 950 ha) porosnigte wrzosem zwyczajnym Calluna
vulgaris (L.) Salisb. Jest to jeden z najwigkszych na terenie Europy naturalnych obszaréw pokrytych
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tego typu roslinnoscig. Z tego wzgledu zastuguje on na ochrone rezerwatowa w celach gtéwnie
naukowych, a takze dydaktycznych oraz turystyczno-krajobrazowych. Ponadto na terenie
projektowanego rezerwatu znajdujg sie ostoje gluszca i cietrzewia.

Obszary Natura 2000
Na terenie gminy ustanowiono program Natura 2000 w ramach Obszaru Specjalnej Ochrony ,Bory
Dolnoélgskie” kod PLB 020005, z ktérego wyodrgbniono 2 Specjalne Obszary Ochrony:

> Buczyna Szprotawsko — Piotrowicka kod PLH 080007 typ G,

> Wrzosowisko Przemkowskie kod PLH 020015 typ B.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bory Dolnos$lgskie” zostat wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 236, poz.3828)

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
przyjetym Uchwalg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 14 czerwca
2020 r. opublikowanym w Dz. U. Wej. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 poz. 4036 gmina Gromadka
znalazla si¢ czgSciowo w gramicach Miedzynarodowego ladowego korytarza ekologicznego,
ktérego granice zostaly wrysowane na rysunku Studium.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego,

przyjetym Uchwalg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewédztwa Dolnoslgskiego z dnia 14 czerwcea

2020 r. opublikowanym w Dz. U. Woj. Doln. z dnia 30 czerwea 2020 poz. 4036 gmina

Gromadka:

® znalazia sig czgéciowo w gramicach Miedzynarodowego ladowego korytarza ekologicznego, i
wrysowane w legendzie rysunku Studium,

® znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Bory Dolno$lgskie GKZ- 4.

2.8. Glowne zrodla zagrozen srodowiska

2.8.1. Zagrozenia wod podziemnych i powierzchniowych

Glowne przyczyny zanieczyszczenia wod podziemnych sg pochodzenia antropogenicznego i
sg rézne w zaleznosci od przeznaczenia terenu w obrebie danego ujecia. Stopier zanieczyszczenia
wéd podziemnych w najwiekszym stopniu zalezy od gtebokosci zalegania oraz izolacji poziomu
wodonosnego od powierzchni terenu oraz od lokalizacji potencjalnego zrédia zagrozen. Najbardziej
zanieczyszczone sg wody gruntowe w obrebie czwartorzedowego poziomu wodono$nego, ze wzgledu
na dobre wlasciwosci filtracyjne skat slabo izolujacych poziom wodono$ny stwarzajacy warunki do
migracji zanieczyszczen.

Gléwne przyczyny zanieczyszczenia wdd podziemnych to:

» Zzanieczyszczenia obszarowe pochodzenia rolniczego, w tym niewtasciwe stosowanie
nawozow sztucznych, organicznych i srodkéw ochrony roslin (niedostosowane terminy i dawki
nawozenia), brak plyt gnojowych itp.

» brak witasciwego systemu ujmowania i odprowadzania $ciekéw (nieszczelne zbiorniki
bezodptywowe, wylewanie nieoczyszczonych $ciekdéw do wod lub do ziemi),

» deponowanie odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych (bezposrednio na ziemi, w
ciekach wodnych itp.),

» zanieczyszczenia pochodzenia przemystowego, w tym nieszczelne zbiorniki paliw i innych
substancji, awarie przemystowe itp.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych jest wypadkowa wielu czynnikéw, z ktérych
najwazniejsze to warunki naturalne oraz czynniki antropogeniczne. Istnieje znaczne zréznicowania
skali i Zrédet zagrozen na terenach wiejskich.

Gloéwne zrodta zanieczyszczenia $rodowiska wodnego w gminie Gromadka to:
» emisja nieoczyszczonych S$ciekéw (bytowych, komunainych, przemystowych) do wéd
powierzchniowych lub do ziemi, kiéra wynika gtéwnie z niedostosowanie diugosci sieci
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kanalizacyjnej do faktycznych potrzeb gminy w tym zakresie. Gmina jest skanalizowana
zaledwie w 60%. Gmina planuje swoje Scieki odprowadzi¢ do komunalnej oczyszczalni
sciekow w Gromadce. Zrzut $ciekéw z oczyszczalni jest skoncentrowany i odbywac sie bedzie
punktowo kolektorami.

» deponowanie odpadéw (tzw. ,dzikie wysypiska’) w ciekach wodnych oraz na powierzchni
terenu.

W miejscowosciach gminy pozostajgcych obechie poza systemami kanalizacji sanitarnej
mozliwe jest stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania sciekbw przy zastosowaniu
wymogow ochrony Srodowiska (zbiorniki bezodplywowe, oczyszczalnie przydomowe)

2.8.2. Zagrozenia dla powietrza

Zmiany antropogeniczne sktadu atmosfery mozna zaklasyfikowac do 3 grup:
> zmiany sktadu chemicznego, tzn. wprowadzanie do powietrza nowych skiadnikéw gazowych,
» zanieczyszczenia mechaniczne (zapylenie),
» zanieczyszczenia energetyczne (gitéwnie termiczne)

Na terenie gminy Gromadka brak jest istotnych przemystowych Zrédel zanieczyszczenia
powietrza. Emisja zanieczyszczern jest gléwnie spowodowana uwalnianiem do atmosfery
zanieczyszczen pochodzenia energetycznego z palenisk domowych, giéwnie opalane weglem
kamiennym. Podstawowe zanieczyszczenia to SOz, NO, pyt. Zrédtem emisji do powietrza sa réwniez
stacje oraz drogi komunikacyjne. Wszystkie te zrédta majg znaczenie lokalne i zaliczane sg do tzw.
emisji niskiej.

2.8.3. Zagrozenia zwigzane z transportem i powazne awarie

Zagrozenia powodowane przez wszelkiego typu awarie infrastruktury technicznej stwarzajgce
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz katastrofy wywotane przez sily natury powodujg konieczno$¢
prewencji i przeciwdzialania w celu zapewnienia bezpieczenstwa gminy.

Zgodnie z definicjg ,powazna awaria’ — to zdarzenie, w szczegélnosci emisja, pozar lub
eksplozja powstata w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktdrych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Na terenie gminy Gromadka mogg wystapi¢ zagrozenia:
e naturalne (powodzie, pozary, wichry, susze, gradobicia),
e zagrozenia cywilizacyjne (transport materiatéw niebezpiecznych,
e awarie urzgdzen przemystowych i infrastruktury technicznej).

Transport jest powaznym zrodiem zanieczyszczenia srodowiska zaréwno w skali lokalngj jak i
globalnej. Jest on zwigzany z emisjg zanieczyszczen do powietrza jak i zwiekszeniem natgzenia
halasu. W ostatnich latach w Polsce nastapit gwaltowny rozwdj transportu drogowego, prawie
dwukrotnie wzrosta liczba prywatnych samochodéw. Przez teren gminy Gromadka przebiega droga
krajowa- autostrada A18 Wroclaw- Olszyna oraz sie¢ drég powiatowych. Drogi biegng giéwnie przez
tereny mieszkalne o stosunkowo niewysokim stopniu zaludnienia.

Wzrost ilosci samochodéw wigze sie rébwniez z powstawaniem ilosci odpaddw wskutek
wycofywania z ruchu pojazdéw juz wyeksploatowanych.

Znaczacym zagrozeniem dla Srodowiska mogg by¢ réwniez zbiorniki magazynowe substanciji
znajdujgce sie na stacjach paliw oraz urzadzenia techniczne w zaktadach magazynujgcych lub
stosujacych w procesie produkcji toksyczne $rodki przemystowe (amoniak, chlor, produkty
ropopochodne).

Wymienione zagrozenia mogg w niesprzyjajacych warunkach przyja¢ znamiona powaznych
awarii 0 znacznym zasiegu.

2.8.4. Zagrozenie hatasem
Ze wzgledu na $rodowisko wystepowania mozemy dokona¢ podziatlu hatasu na trzy
podstawowe grupy:
» hatas w przemysle (przemystowy),
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> hatas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i terenach wypoczynkowych
(komunalny),
> halas od Srodkow transportu (komunikacyjny).

Wojewdbdzkie inspektoraty ochrony Srodowiska prowadzg badania hatasu przemystowego i
komunikacyjnego natomiast badaniami hatasu komunalnego zajmujg sie wojewédzkie stacje
sanitarno-epidemiologiczne. Ponadto zarzadcy drég winni prowadzié badania ucigzliwosci
powodowane hatasem pochodzgcym z drég.

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone sg w zatgczniku do rozporzgdzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1998 roku (Dz. U. Nr
66, poz. 436).

Hatas przemystowy:
Poziomy hatasow przemystowych ksztaftujg sie w sposéb indywidualny dla kazdego obiektu i
zalezq od zbioru maszyn i urzgdzen hatasotwérczych, izolacyjnosci obudowy hal przemystowych oraz
prowadzonego procesu technologicznego.

Na terenie gminy Gromadka wystepuja zrédfa hatasu przemystowego, jednak dla zadnego z
podmiotow gospodarczych nie wydano decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu. W zwigzku z tym
WIOS nie prowadzit zadnych pomiaréw kontrolnych w tym zakresie. Ponadto dos¢ istotnym Zrodiem
hatasu mogg by¢ obiekty ustugowe (warsztaty mechaniki pojazdowej, blacharskie, Slusarskie,
stolarskie itp.) oraz imprezy sezonowe (dyskoteki w terenie, ogrédki piwne).

Zaktady przemystowe i warsztaty uslugowe sa Zrédiami hatasu o ograniczonym zasiegu
oddziatywania, wplywajg one na warunki klimatu akustycznego, jednakze wplyw ten ma charakter
lokalny. Takie stacjonarne zrodta hatasu moga jednak powodowaé ucigzliwodci dla oséb
zamieszkujacych w ich najblizszym sgsiedztwie i podlegajg ciaglej presji tego zjawiska. Giowna
przyczyng zwigzang z wystgpowaniem niekorzystnych warunkéw akustycznych powodowang
dziatalnoscig zakladow ustugowych i przemysiowych sg czesto bledne decyzje lokalizacyjne.

Hatas komunikacyijny:
Dokuczliwym Zrodlem hatasu jest komunikacja drogowa. Z ucigzliwoscia akustyczng

powodowang przez komunikacjge spotykamy sig réwniez na terenie gminy. Problem ten dotyczy
przede wszystkim terendéw zlokalizowanych przy gtéwnych drogach, w szczegéinosci: drogach
powiatowych. Niewatpliwie dodatkowg uciazliwoscia spowodowang hatasem drogowym jest ciggtosé
jego wystepowania, zwtaszcza w ciggu dnia.

Na terenie gminy wystepuje rowniez hatas kolejowy. Hatas ten zwigzany jest z przebiegiem
szlakéw kolejowych przez teren gminy, jednak jego wystepowanie ma charakter okresowy z uwagi na
niewielkg czestotliwos¢ wystepowania.

2.8.5. Zagrozenia nadzwyczajne

Rozpatrujgc mozliwos¢ wystapienia zagrozern nadzwyczajnych nalezy wzigé pod uwage
mozliwos¢ wystgpienia zagrozenn naturalnych (wichur, susz, gradobicia), oraz zagrozen
cywilizacyjnych (awarie podczas transportu materiatéw niebezpiecznych, awarie urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci gazociggéw i sieci elektroenergetycznych, pozary,
katastrofy komunikacyjne, szczegdinie na drogach o intensywnym ruchu).

W przypadku zmiany uktadu melioracyjnego na terenach zmieliorowanych (np. w wypadku
zarosniecia przez roslinnos¢, lub zasypania rowéw mozliwe jest wystagpienie okresowych podtopien.
Nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze tereny podsigkajgce — wzdtuz ciekéw wodnych majg nieodpowiednie
warunki nosne i nie nalezy sytuowac na nich budynkéw.
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VI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMNY

Strategiczny cel rozwoju gminy Gromadka

Strategicznym celem rozwoju gminy Gromadka jest podwyzszenie standardoéw i poziomu
zycia mieszkancow gminy, wyrazajgcego sie w fatwym dostepie do infrastruktury technicznej,
spolecznej, zapewnieniu mozliwosci rozwoju terenéw mieszkaniowych, przy zachowaniu niezbgdnego
komfortu przestrzennego oraz wartosci kompozycyjno-estetycznych, a takze dostepnosci miejsc
pracy. Rozwoj] gminy Gromadka ma gwarantowaé takze stworzenie warunkéw dla rozwoju
gospodarczego gminy, z zachowaniem zasad ochrony przyrody | srodowiska naturalnego. W zakresie
turystyki i rekreacji gmina Gromadka stawia sobie za cel rozwdj tych dziedzin poprzez skuteczne
dziatania promocyjne dazac jednoczesnie do zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej terenéw gminy o
najwigkszych walorach kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja powyzszych celéw rozwoju gminy realizowana bedzie przez nastgpujace
dzialania (cele posrednie):

rozwoj spoleczno-gospodarczy,

rozwo] terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w oparciu o istniejgcg sie¢ osadniczg,

stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej w
wyznaczonych strefach,

zachowanie istniejacych zwartych kompleksow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu,

poprawienie warunkéw $rodowiska przyrodniczego przez zastosowanie planowanych form
ochrony

stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego rozwoju
osadnictwa,

ochrona bioréznorodnosci terenéw cennych przyrodniczo i prawidiowego rozwoju istniejacych
ekosystemow, a takze wartosciowego krajobrazu kulturowego,

wprowadzenie zalesienn i dolesien na gruntach rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej w
bezposrednim sasiedztwie duzych kompleksdw lesnych,

rozwoj dziedzin zwigzanych z turystyka i rekreacjg, w tym dziatar promocyjnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czesci niniejszego dokumentu
wyrazaja kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslajg lokalne zasady zagospodarowania na
terenie gminy, nie s3 jednak $cistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu
co powinno by¢ doktadniej okreslane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium zostaly okreslone kierunki zagospodarowania poszczegoéinych obszarow,
zostaly podane generalne zasady przeznaczenia terenéw, ktére obowiazujg gming. Zmiana studium
zawiera rowniez elementy postulowane i zalecane, ktére warto wprowadzi¢, a ktérych realizacja i
przestrzeganie pomoze wiasciwie okresla¢ i realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z
fadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartosci $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2.1. Struktura przestrzenna

W duzej mierze o kierunku rozwoju gminy decyduje silne oddziatywanie LSSE Krzywa oraz
tradycyjna rola rekreacyjno- ustugowo- mieszkaniowa. Otwiera sig mozliwo§¢ wykorzystania terenu
bylego lotniska (obecnie LSSE Krzywa) jako swoistego parku przemystowego gminy. Pozyskanie
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nowych inwestorow wigze si¢ ze stworzeniem nowych miejsc, a co za tym idzie zwnekszema
bezposrednich i posrednich przychodéw gminy. Rozwoj osadnictwa w oparciu o poprawe poziomu
bezrobocia na terenie gminy jest obecnie priorytetowym dziataniem wiadz gminnych.
Zagospodarowanie turystyczne oraz baza noclegowa gminy wymaga podjecia wielu przedswwmeé
majacych na celu zwigkszenie dostepnosci oraz podniesienie standardu ustug z zakresu turystyki i
rekreacji. Szczegoblng uwage nalezy poswiecié¢ rozwojowi agroturystyki. Osrodkiem skupiajacym ustugi
kulturalno-administracyjne oraz inne elementy infrastruktury spotecznej jest wie$ Gromadka.
Przewiduje sig realizowanie celéw publicznych w obszarze catej gminy — stosownie do potrzeb.

Przestrzen rolnicza na terenie gminy w ostatnich latach ulega zmniejszeniu na korzy$é rozwoju
osadnictwa. Studium przewiduje produkcje roing tylko w czesci gminy, na obszarach o kompleksach
najbardziej zyznych gleb, dla czesci pozostatych terenéw okreSla sie przeznaczenie ich jako
dolesienia. Studium nie wyklucza zachowania produkcji roinej we wszystkich strefach funkcjonalnych.

Lasy istniejgce na terenie gminy stanowig zwarte kompleksy. Najwiekszy kompleks to obszar
nalezacy do Przemkowskiego Parku Krajobrazowego, fgczy sie on kompleksem laséw lezacym na
zachdd i potudnie od wsi Gromadka, pozostale w wigkszosci majg charakter wyspowy, rozdrobniony.
Przewiduje sig ochrone istniejacego drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujacego przemyst, skiady, handel i
inne ustugi zlokalizowane sg giéwnie na obszarze Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej- obszar
Krzywa.

Na obszarze gminy Gromadka obowigzuje Plan Zagospodarowama Plzestlzennego Wo;ewédztwa
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2.2, Tereny mieszkaniowe

Tereny mieszkaniowe stanowi¢ beda podstawowy kierunek zagospodarowania gminy. Tereny
mieszkaniowe postuluje sie realizowa¢ przede wszystkim w powigzaniu z istniejgca siecig osadniczg.
Szczegolnie mieszkalny charakter majg mie¢ tereny charakteryzujgce sie potozeniem w obszarze
dogodnego dojazdu, oraz w obszarach gdzie istniejg juz sieci infrastruktury technicznej.
Uzasadnieniem takiej polityki jest wzrastajgce zainteresowanie zamieszkaniem na terenie gminy
Gromadka nowych mieszkancow, szukajgcych ciszy i spokoju.

Ponadto gmina posiada bardzo atrakcyjne tereny pod rozwdj budownictwa jednorodzinnego i
letniskowego, giéwnie ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe. Duze znaczenie ze wzgledu
na rozwoj mieszkalnictwa ma objecie terenu gminy planem rozbudowy sieci wodociggowej, budowy
kanalizacji oraz innych mediéw. Rozwdj funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej przewiduje sie dla
wszystkich wsi gminy.

Zabudowa mieszkaniowa powinna uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z ucigzliwosci
lokalizowania obiektéw mieszkalnych w bezposSrednim sasiedztwie linii kolejowej o duzych
szybkosciach, drég kotowych o natezonym ruchu samochodowym oraz obszaréw przemystowych.
Pod uwage winny by¢ brane réwniez ograniczenia zwigzane z wystepowaniem w bezposrednim
sgsiedztwie przyrodniczych obszaréw chronionych oraz cennych kulturowo.

2.9, Osadnictwo

Przewiduje sie staty wzrost liczby mieszkaricéw gminy, oraz zageszczenie sieci osadniczej.
Postuluje si¢ znaczny wzrost terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg o duzym
komforcie przestrzennym, a takze porzadkowanie i sanacje istniejgcej zabudowy. Nalezy
jednoczesnie dazy¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez przyjecie zasady dogeszczania
istniejgcych jednostek osadniczych.

Przewiduje si¢ powstawanie sieci osadniczej w oparciu o istniejgce osrodki, sie¢ drog
istniejacych i projektowanych oraz infrastrukture techniczng istniejgca i projektowana. Jako zasade
przyjmuje sie kontynuacje dotychczasowych kierunkéw rozwoju przedstawionych na rysunku zmiany
studium.

2:4: Tereny gospodarczo-ustugowe

Przecinajgca gmine od pofudnia droga krajowa klasy A- autostrada A-18 (docelowo autostrada
A-4) stanowi o dostepnosci komunikacyjnej gminy. Przy niej zlokalizowane sg bedg najbardziej
atrakcyjne obszary rozwoju funkcji przemystowych i ustugowych. Ich rozwéj stwarza mozliwosé
wzrostu gospodarczego gminy i poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.

Ponadto projektowane obszary przemystowo-usiugowe wskazano dodatkowo w obregbie
Krzyzowa przy granicy gminy, przylegajace do autostrady.

Dodatkowe mniejsze obszary rozwoju funkcji gospodarczo- ustugowej wyznaczono na terenie
wsi Gromadka, Wierzbowa i Krzyzowa.

Dla obszaréw uzytkowanych nierolniczo i dla obszaréw przeznaczonych do uzytkowania
nierolniczego ustala sie zasade ze, oddzialywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substancji oraz
energii takiej jak: cieplo, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze
przekraczac granicy terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczac na
tej granicy standardéw emisyjnych jako$ci Srodowiska oraz norm wiasciwych dla przeznaczenia
teren6w sasiednich i dopuszczalnych w tym zakresie.

Na terenie przyleglym do LSSE Krzywa wyznaczono lokalizacje farm wiatrowych, paneli
fotowoltaicznych i biogazowni
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2.5 Tereny rolne

Na terenie gminy Gromadka przewiduje sig ograniczenie i restrukturyzacje zagospodarowania
rolniczego i jego obstugi w kierunku rozwoju mieszkalnictwa, dolesieft oraz na wybranych terenach
funkciji rekreaciji, ustugowych, przemystu i sktadéw.

Produkcije rolng nalezy zachowat tylko w niewielkiej czesci gminy w obszarach wystepowania
kompleksow w miare zyznych gleb, to jest gléwnie w granicach obrebu Krzyzowa, Rézyniec, Osta oraz
na péinoc od wsi Gromadka.

Dla pozostatych terenéw rolnych gminy zaklada sie rozwéj osadnictwa oraz rozwdj
pozarolniczych dziedzin gospodarki.

Wzbogacenie mozliwosci wykorzystania terenéw uzytkowanych w produkcji rolniczej zostanie
uzyskane poprzez mozliwos¢ lokalizacji urzgdzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych #rédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW, tj., elektrownie wiatrowe, panele fotowoltaiczne.

W ramach niniejszej zmiany Studium nr V, na wybranych terenach rolnych w obrebach
Gromadka, Pasternik, Nowa Kuznia, Borowki i Krzyzowa wskazuje sie dolesienia ZLn oraz
przeznaczenie pod las ZL.

W ramach niniejszej zmiany Studium nr VI na wybranych terenach rolnych, w obrebach
Osla, Rézyniec, Krzyzowa, okreila si¢ mozliwo$é realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 500 kW, oznaczajac je w legendzie rysunku zmiany studium jako
»fotowoltaika”. Z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywain, wykraczajacych
poza granice terenéw zmiany niniejszego studium, ustala si¢ je jako toisame z granicg strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

W ramach niniejszej zmiany Studium nr VIIL, na wybranych terenach rolnych w obrebie
Modla okresla si¢ mozliwo$é realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500
kW, oznaczajgc je w legendzie rysunku zmiany studium jako ,fotowoltaika”. Z uwagi na brak
przewidywanych negatywnych oddzialywan, wykraczajacych poza granmice tereméw zmiany
niniejszego studium, ustala si¢ je jako toisame z granicg strefy ochromnej zwiazanej z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

W svtuacji planowanej realizacji elektrowni fotowoltaicznych:

* w przypadku sgsiedztwa z obszarami leSnym zaleca si¢ zachowanie odleglosci min. 50 m
wolnego od zabudowy,

*  przy grodzeniu zachowaé minimum 15 cm przeswit pod ogrodzeniem w celu umozliwienia
migracji malym zwierzetom,

e zachowa¢ zadrzewienia Srédpolne, aleje przydrozne i pasy roslinnosci przy ciekach, rowach,
mokradia i oczka wodne,

* obligatoryjnie nalezy przeprowadza¢ pelna ocene oddzialywania planowanego
przedsigwziecia na Srodowisko. Po przeprowadzeniu takiej ocemy bedzie mozna
jednoznacznie stwierdzi¢ oddzialywania planowanej inwestycji na $rodowisko, zaréwno w
ujeciu jednostkowym jak i w ujeciu skumulowanym,

e nalezy rozpatrywaé¢ etapowanie planowanych inwestycji, tak aby stwierdzone
oddzialywania mozna bylo uzna¢ za malo istotne,

* nie nalezy dopuszczaé do silnej koncentracji projektéw fotowoltaicznych w jednym miejscu,
tak aby nie mogly one wplyna¢ na zaklécenie istniejacych szlakéw migracyjnych oraz
siedlisk gatunkéw objetych ochrona lub bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000.

Czgéé obrebu geodezyjnego Modla w ramach niniejszej zmiany Studium nr VII, polozona jest
stycznie do zasiggu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyiszenia 10% oraz w czesci
polozona jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 1%, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Ponadto w celu stworzenia mozliwosci realizacji inwestycji konieczne jest spelnienie
nastgpujacych wytycznych:
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e stosowanie technologii i materialow o ogramniczonej nasigkliwosci i odpornych na dzialanie
wody,

*  wyniesienie poziomu posadowienia budowli o co najmniej 0,3m ponad rzgdng zwierciadla
wody Q1%,

e zabezpieczenie wszelkich obiektow infrastruktury techmicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

e nakaz lokalizacji obiektow pomocniczych w tym stacji transformatorowych, urzgdzen
towarzyszacych poza obszar szczegolnego zagrozenia powodzia.

W ramach niniejszej zmiany Studium nr VIII:

- w obrebie Przemkéw:

v na terenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, bedgcej wezeSniej wlasnoscig Nadlesnictwa
i oznaczong jako las, ujawniamy teren fumkcji MU: istniejgce tereny mieszkaniowo-
uslugowe, uslugowe, mieszkaniowe jednorodzinne,

-_w obrebie Gromadka:

v projektowane tereny zabudowy (z dopuszczeniem usiug) mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej- MNn

v projektowane tereny sportowo- rekreacyjne- USn

v projektowane terenu aktywnosci gospodarczej: dzialalnosei gospodarczej, bazy, sklady i
magazyny- Pn

v projektowane terenu uslugowe- Un.

2.6, Struktura wiadania gruntami

2.6.1. Struktura wiadania gruntami ogétem
Udziat we wtadaniu powierzchnig gminy Gromadka, przedstawia sie nastepujgco:

Agencja Nieruchomosci Rolnych - 8,6%,
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne - 751%,
Wiasnos¢ komunalna - 2.0%,
Pozostate publiczne - 1,9%,
Gospodarstwa rolne - 11,4%,
Nieruchomosci do 1 ha - 0,8%,
Pozostate prywatne - 0,2%.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze we wiadaniu gruntami w gminie zdecydowanie
najwigkszy udziat ma PGL LP, ktére zajmuje 20 108,79 ha (ckoto 75%) powierzchni ogéinej. Udzial
gospodarstw rolnych to 3 024,27 ha (okoto 11%). Grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych stanowig
okoto 9% - 2 309,28 ha. Wymienieni wyzej uzytkownicy gruntéw zajmujg tgcznie 951% powierzchni
gminy.

2.6.2. Struktura wiadania gruntami w sektorze publicznym i prywatnym

We wiadaniu gruntami ogétem wystepuje dominacja sektora publicznego.

Powierzchnia zajmowana przez sektor publiczny na terenie gminy wynosi 23 451,37 ha,
stanowi to 87,6% powierzchni ogdine;j.

W obrebie sektora publicznego udziat poszczegélnych witascicieli przedstawia sie
nastepujgco:

» Agencja Nieruchomosci Rolnych (ANR) - 2309,28 ha (9,9%),

» Paristwowe Gospodarstwo Lesne (PGL) - 20 108,79 ha (85,7%),
» Zasoby gminne — 541,00 ha,

» Pozostali wiasciciele — 496,30 ha (2,1%).

Zroznicowanie udzialu sektora publicznego w poszczegéinych obrebach ksztattuje sie od
51,0% w Patoce do 100,0% w Przemkowie. W wigkszosci obrebéw udziat sektora publicznego we
wiadaniu gruntami jest bardzo wysoki: Przemkdéw (100,0%), Boréwki (98,6%), Wierzbowa (20,2%),
Pasternik (88,8%), Nowa KuZnia (86,3%) i Modta (86,0%). Wysoki udzial wystepuje réwniez w
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Gromadce (73,4%) i Oslej (60,6%). W 3 obrebach udziat sektora publicznego we wiadaniu gruntami
ksztattuje sig na $rednim poziomie: Krzyzowa (54,6%), Patoka (51,0%) i R6zyniec (42,6%).

Wsrod wiadajacych gruntami w sektorze publicznym najwiekszg powierzchnig gruntow
dysponuje Paristwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe (ok. 86%). Posiada ono grunty we
wszystkich obrgbach, a ich udziat ksztaltuje si¢ od 5,5% w Patoce do 99,8 w Przemkowie, ktory jest
obrebem leSnym. W pieciu obrgbach udzial ten przekracza 50%: Przemkéw, Borowki, Pasternik,
Wierzbowa i Gromadka. Najwigksze powierzchnie gruntéw PGL LP znajdujg sie w czterech obrebach:
Przemkéw, Boréwki, Wierzbowa i Pasternik, a ich powierzchnia w sumie wynosi 17 306,38 ha,
stanowi to 86,1% tych gruntéw w gminie.

Grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych nie wystepujq w obrebie Przemkéw. W pozostalych
obrgbach zroznicowanie ich udziatu ksztattuje sie od 0,3% w Boréwkach do 48,0% w Modtej.

Najwigksza koncentracja gruntéw ANR wystepuje w obrebach: Wierzbowa i Modta. Ich taczna
powierzchnia w wymienionych obrgbach wynosi 1 266,56 ha co stanowi okolo 55% ogoéingj
powierzchni gruntéw ANR w gminie. Najmniejsze udzialy gruntow ANR wystepujg w obrebie Bordwki,
Pasternik i Rézyniec. Tam tez zajmujg one najmniejsze powierzchnie, w sumie 67,81 ha, co stanowi
okolo 3% powierzchni gruntow Agenciji w gminie.

Powierzchnia zajmowana przez sektor prywatny w gminie Gromadka to 3 307,34 ha (12,4%), w tym
okoto 3 024 ha (11,4%) znajduje sig we wiadaniu gospodarstw rolnych.

W obrebie sektora prywatnego udziat poszczegdinych wiascicieli przedstawia sie nastepujgco:

» grunty gospodarstw rolnych— 3 024,27 ha (91,5%),
» grunty nieruchomosci do 1 ha— 225,00 ha (6,8%),

> grunty spoidzielni— 0,38 ha (0,0%),

» grunty pozostatych wiascicieli— 57,69 ha (1,7%).

Najwigksze powierzchnie gruntéw sektora prywatnego wystepuja w Ostej — 691,46 ha,
Krzyzowej — 638,62 ha i Rozyricu — 607,23 ha, zajmujgc tacznie 1 937,31ha (ok. 59%).

W uzytkowaniu gruntéw omawianego sektora dominujg gospodarstwa rolne, ktére uzytkujg
ponad 91% powierzchni. Gospodarujg one we wszystkich obrebach gminy oprécz Przemkowa. Az
60% gruntéw tych gospodarstw koncentruje si¢ w 3 obrebach gminy: Osta (650,41 ha), Krzyzowa
(612,54 ha) i R6zyniec (562,07 ha).

Pozostali wiasciciele sektora prywatnego uzytkujg niewiele ponad 8% (283,07 ha) jego
powierzchni.

277 Zasady rozwoju systemow infrastruktury techniczne;j.

Studium zaklada systematyczny, réwnolegly z zageszczaniem sieci osadniczej oraz liczbg
inwestycji rozwoj infrastruktury technicznej. W szczegdinosci objecie wszystkich siedlisk dostepem do
wodociggu i kanalizacji, oraz sieci gazociagowej. Zaklada sig zwiekszenie sieci energetycznej.
Zakiada sie rozbudowanie telefonii. Przewiduje sie zwiekszenie liczby abonentéw, przez zwiekszenie
liczby przytgczy i modernizacje (w miare potrzeb) centrali telefonicznych.

Studium zakiada przebudowe | modernizacje drég krajowych zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Dolnoslgskiego.

2.7.1. Drogi krajowe

Droga krajowa klasy A- autostrada A-18 (docelowo autostrada A-4): Ustala sie przebieg
istniejgcej drogi wediug decyzji ULA Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju miast nr GP-1/A-
4/20/EM-AS/98/348 z dnia 1999.01.18. roku oraz decyzji wydanej przez Wojewode Dolnoslgskiego nr
I-Pd-1/05 z 03.02.2005 roku o ustaleniu lokalizacji drogi dla ustalenia linii rozgraniczajgcych
autostrady A4 na odcinku Zgorzelec- Krzyzowa.

Zrealizowany zostal wezel komunikacyjny (A-4 - 56 km) - obsluguje tereny przemysfowe
obszaru gmin Gromadka i Warta Boleslawiecka

»Okresla si¢ strefe ograniczonego uzytkowania w odleglosci do 150m od linii
rozgraniczajgcych autostrade wg decyzji lokalizacyjnej,

»Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala decyzja ULA wg wskazan zatgcznikéw
graficznych do decyzji,

»Dostgpnosc terendw zainwestowanych poprzez wezly wg decyzji lokalizacyjnej
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» Odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze
by¢é mniejsza niz 30m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 50m poza terenem
zabudowanym.

W sytuacji styku planowanej realizacji elektrowni fotowoltaicznych z istniejgeg czy
projektowang autostradg A4 okresla si¢ nakaz zachowania min. 55 m liczonych od krawedzi
istniejgcego pasa ruchu autostrady A4 i Igcznic wezla autostradowego.

Ponadto zaleca si¢ zachowanie min. 20 m pasa zieleni izolacyjnej, wysokiej na terenach
planowanej realizacji elektrowni fotowoltaicznych stycznych do autostrady A4,

Wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci uzbrojenia techmicznego w pasie drogowym
autostrady A4 okreslonym w obowigzujacej decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady.

2.7.2. Drogi powiatowe

W celu ograniczenia ruchu tranzytowego wewnatrz gminy planuje sie nie podwyzszanie
dotychczasowych parametréw drég powiatowych, za wyjatkiem wymiany nawierzchni.

Proponuje sie realizacje odcinka obwodnicy w ciggu drogi powiatowej nr 2272 migdzy
Boréwkami a Gromadkg w kierunku Wierzbowej.

Ponadto proponuje sig takze dla tej samej drogi obej$cie zachodnie wsi Krzyzowa {gczace sie
jednoczesnie z terenem LSSE Krzywa jako alternatywny dojazd do strefy.

2.7.3. Drogi gminne

Dla usprawnienia ukfadu komunikacyjnego gminy, ustala sie wprowadzenie nowych drog
gminnych. W pierwszej kolejnosci jako drogi gminne nalezy zakwalifikowac istniejgce drogi
obstugujgce ruch lokalny. Zakiada sie konieczno$¢ zachowania wzdiuz drég gminnych 4m szerokosci
paséw przeznaczonych pod chodniki i Sciezki rowerowe. Nie przewiduje sie poszerzania drég
gminnych. Zaktada sie modernizacje drég gminnych polegajacg na przebudowie nawierzchni, oraz
budowie chodnikéw i $ciezek rowerowych. Przy projektowaniu nowych drég gminnych nalezy w
szczegolnosci uwzglednié obszary przeznaczone pod rozwéj osadnictwa.

2.7.4. Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie kolejowe:
» nr 275, pierwszorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, panstwowego znaczenia relacji
Wroctaw Muchoboér- Gubinek- granica panstwa (przez Legnice, Modte, Zagan)
» nr 314, jednotorowa (nieczynna) niezelektryfikowana, relacji Trzebien- Modia
Obie linie okreslone sg na podstawie decyzji nr 62 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
26 wrzesnia 2005 roku jako tereny zamkniete. Wskazuje sie wiec w studium jedynie granice tych
terendw.

2.7.5. Energetyka i zaopatrzenie w ciepto

Sie¢ elektroenergetyczna istniejgca 110kV z GPZ Gromadka do LSSE Krzywa,(od strony
potudniowej — zgodnie z obowiazujacym planem®), zasila stacje transformatorowa 110/20 kV na
terenie LSSE obszar Krzywa. Dla inwestycji okre$la sig strefe ochronag o szeroko$ci 50m ( po 25 m od
skrajnych przewodéw).

Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej ustug, przemystu lub zabudowy o zwigkszonej
intensywnosci zakiada si¢ budowe nowych sieci energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych.

Zasady modernizacji i rozbudowy sieci elektroenergetycznej, regulujg miedzy innymi zapisy
Ustawy Prawo Energetyczne i Rozporzadzenia Ministra Gospodarki.

5 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gromadka (przyjety przez Rade Gminy Gromadka uchwalg z dnia 31 marca 2005
r. ogloszona w Dz, U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 120, poz. 2497 z dn. 6 lipca 20051.)
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Nalezy przewidzie¢ poprawe pewnosci zasilania systemu energetycznego poprzez
dostosowanie istniejgcych sieci do wymagan ochrony $rodowiska oraz modernizacje i budowe nowych
sieci.

Jako gtowny kierunek rozwoju systeméw energetycznych nalezy uznaé rozwdj
alternatywnych, odnawialnych zrédet energii ze szczegéinym uwzglednieniem energii biomasy, energii
wiatru, storica, do momentu rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej.

2.7.6. Gazownictwo

Biorgc pod uwage zroznicowang sie¢ osadniczg gminy Gromadka oraz planowany jej rozwoj,
Studium zaktada budowg sieci rozdzielczej gazowej w miare wzrostu optacalnosci jej realizacji. Do
tego czasu dopuszcza sig do celow grzewczych realizacje wolnostojgcych zbiornikéw gazu ptynnego.

W momencie realizacji sieci gazowej, ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w gaz z rozdzielczej
sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci oraz przylgczenie obiektéw na zasadach okreslonych
w Prawie energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytgczenia.

Rozdzielczg sie¢ gazowg nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég (w chodnikach,
poboczach | pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jedynie dla obszaru LSSE Krzywa przewiduje sie podigczenie siecig DN 200 PN 8,4MPA z
obszaru gminy Warta Bolestawiecka oraz realizacje stacji redukcyjnej gazu wraz z siecig rozdzielcza.
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2.7.7. Wodociagi

Planuje sie modernizacje istniejgcych studni, w celu zwigkszenia ich efektywnosci, i
mozliwosci uzyskania zwiekszonych ilosci poborow wody. Rozbudowe stacji uzdatniania wody.
Przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej i umozliwienie podigczenia wszystkich mieszkaricow
gminy.

W pierwszej kolejnosci dalszy rozwéj sieci wodociggowej realizowany bedzie w najwigkszych
miejscowosciach i osiedlach potozonych na glownych kierunkach budowy sieci oraz tych, ktore
charakteryzujg sie najwigkszym rozwojem gospodarczym (dziatalno$¢ produkcyjna itp.) Nastepnym
etapem bylaby dalsza rozbudowa sieci w §rednich i matych skupiskach ludzi.

2.7.8. Kanalizacja
Istniejgca oczyszczalnia Sciekéw w Gromadce podlega planowanej modernizacji (do

przepustowosci 800m3), dzialka nr 313, obreb Gromadka, oczyszczone Scieki cdprowadzane sg do
potoku Siekiernia, row nr 1.

Parametry istniejgce] oczyszczalni:

dzienne zuzycie $ciekéw wynosi 160 m3
stopief wykorzystania mozliwosci oczyszczalni ocenia sie na 25%

Z uwagi na fakt ze obecny stopied wykorzystania mozliwosci oczyszczalni jest tak niski,
studium nie przewiduje budowy nowej oczyszczalni.
Rozbudowie natomiast podlega sie¢ kanalizacji sanitarnej.

2.8. Zasady ochrony wartosci przyrodniczych

2.8.1. Polityka ochrony $rodowiska przyrodniczego

Jednym z celéw wyznaczonych do realizacji jest poprawa i ochrona warunkéw Srodowiska
przyrodniczego poprzez:
> ustalenie ochrony waloréw kulturowych i przyrodniczych,
» poprawy standardéw $rodowiska.

2.8.2. Obszary chronione

Najcenniejszym obszarem o wyjatkowych walorach przyrodniczo-krajobrazowych w skali
krajowej, a takze europejskiej jest wystepujacy na terenie gminy Gromadka Przemkowski Park
Krajobrazowy. W celu zachowania unikalnych siedlisk roslinnych, rzadkich gatunkéw ptakéw, a takze
wystepujacych ciekawych form morfologicznych, nalezy $cisle przestrzega¢ ustalonych zasad
gospodarowania na terenie parku i jego otuliny, okreSlonych w planie ochrony parku.
Zagospodarowanie i wykorzystanie parku w celach rolniczych, lesnych i innych celach gospodarczych
nie moze prowadzi¢ do obnizenia jego wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych.
Wymienione wyzej zasady ochrony dotycza przede wszystkim obrebow i wsi: Wierzbowa, Boréwki i
Gromadka, ktérych grunty w wigkszosci potozone sg na terenie Przemkowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny.

Ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze w skali europejskiej Bory Dolno$lgskie, a tym
samym Przemkowski Park Krajobrazowy ktéry jest ich fragmentem, znalazty si¢ na Liscie Obszaréw
Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000. Ponadto do Listy Specjalinych Obszaréw Ochrony
Siedlisk NATURA 2000 dodane zostalo , Wrzosowisko Przemkowskie” oraz cenny florystycznie obszar
pod nazwg ,Buczyna Szprotawsko-Piotrowicka" ktérej fragment znajduje sie na terenie
Przemkowskiego Parku Krajobrazowego (w granicach gminy Gromadka), w postaci rezerwatu
florystycznego ,Buczyna Piotrowicka”.

2.8.3. Lasy

Zakfada sie ochrone istniejgcych laséw. Gospodarka le$na prowadzona wedtug planéw
urzadzenia laséw zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Ustala sie zasade nie
przeznaczania terenéw istniejgcych laséw na cele niele$ne. Przewiduje sie¢ mozliwo$¢ wprowadzenia
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zalesien i dolesieri niewielkich terenéw, na obszarach niezurbanizowanych, na gruntach niskich klas w
sasiedztwie istniejacych lasow. Szczegdiowe kierunki dolesier wskazano na rysunku zmiany studium
W oparciu o opracowanie planu urzadzeniowo- rolnego dla gminy Gromadka wraz z okresleniem
granicy rolno-lesnej.

Studium uchwala ochrone zadrzewier alejowych wzdiuz drég, zadrzewien $rédpolnych oraz
wzdiuz otwartych powierzchni wodnych i ciekéw. Zakiada sig rowniez zachowanie, ochrone i biezacg
konserwacje istniejacych parkow, zielericow i skweréw, a takze wprowadzanie nowej zieleni
izolacyjnej w obszarach istniejgcej i planowanej zabudowy przemystowo — sktadowe;.

2.8.4. Warunki aerosanitarne

Przewiduje sig ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych, powstajacych
gtéwnie w zwiazku z ogrzewaniem weglem. Postuluje sie wprowadzanie odnawialnych zrédet energii
(energia z biomasy, energia wiatru, energia storica) lub mato uciazliwych czynnikéw grzewczych gaz,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W przypadku emisji zanieczyszczeri powodowanych przez
prowadzona dziatalno$¢ gospodarczg zaktada sie modernizacje zaktadéw w celu dostosowania ich do
obowigzujgcych przepisdw i norm.

2.8.5. Gospodarka wodna

Zaktada sig poprawg jakosci zasobéw wéd gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy
poprzez:
» budowe systemu kanalizacji sanitarnej obejmujace] teren calej gminy, z
odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Gromadce,
> ochrong istnigjgcych terenéw bagiennych i podmokiych potozonych w sasiedztwie
ciekow wodnych stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajgce wody
powierzchniowe,

Ponadto, ustanawia si¢ zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania naturalnych
zbiornikéw wodnych. Istniejace w gminie cieki wodne i rzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudows i
regulacjg. Tereny podsigkajgce i zalewowe w sasiedztwie ciekéw wodnych oraz rzek nalezy
pozostawiC jako tereny zalewowe bez prawa zabudowy. Zakazuje sie¢ wprowadzania inwestycii
mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, a przy planowaniu i realizacji przedsiewziecia powinny byé
stosowane rozwigzania, ktére ograniczg zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze
wzgledu na specyfike przedsiewziecia.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng pozwalajacg na ograniczenie zuzycia wody.
Zaktada sie dziatania zapobiegajgce ponad normatywnym poborom wéd.

Zakazuje si¢ wprowadzania $ciekébw (bytowych, komunalnych, przemystowych) do ciekéw
wodnych oraz rowéw. Wprowadza sig obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekéw przemystowych w
granicach dziatki przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej lub innego odbiornika. Przede
wszystkim dziatania zapobiegawcze zanieczyszczeniu wéd powinny polegaé na egzekwowaniu
przestrzegania przepisow sanitarnych przez inwestoréw i zaklady przemystowe.

Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych kanalizacja gminng. Do
czasu jej powstania dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekbw do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z okresowym ich wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni.

2.8.6. Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest skuteczna segregacja
wytwarzanych odpadow, zapobieganie powstawaniu odpadéw przez rozwigzanie problemu odpadéw
.U Zrodia”, odzyskiwanie surowcéw i ponowne wykorzystanie odpadéw oraz bezpieczne dla
Srodowiska koricowe unieszkodliwianie odpaddw niewykorzystanych.

2.9. Zasady ochrony wartosci kulturowych

Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej zaliczy¢ nalezy zachowanie unikalnych
wartosci Srodowiska kulturowego oraz przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury i sposobom
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zagospodarowania, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla jego wyjatkowych waloréw, skiadajacych sie
na tozsamos¢ regionu.

Dziatania w obrebie $rodowiska kulturowego stuzy¢é majg jego ochronie i ksztattowaniu,
niejednokrotnie uzupelnia¢ je bedg zadania rehabilitacyjne i rewitalizujgce. Dziatania te poprzedzone
musza byé rozpoznaniem zasobow i identyfikacjg uwarunkowan.

Zasadg polityki przestrzennej jest integracja dziatan na rzecz ochrony | ksztaltowania wartosci
kulturowych z dziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci Srodowiska naturalnego.

Przedmiotem tej polityki sg uktady urbanistyczne, zespoly i obiekty objete ochrong prawna na
podstawie przepiséw szczeg6lnych (wpisane do rejestru zabytkéw) oraz pozostate reprezentujgce
wysokie walory kulturowe, w tym figurujgce w ewidencji konserwatorskie;.

Gléwne kierunki ochrony wartosci kulturowych to:
» Tworzenie warunkéw zintegrowanej ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego.
> Ksztaltowanie nowych wartosci kulturowych i przyrodniczych.
> Wykorzystanie istniejgcego dziedzictwa w celu zwigkszenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej i promocji turystycznej, wzmacniajacej jego szanse rozwojowe.

Ich realizacja wymaga respektowania zasad:
> wynikajgcych z istniejacych przepiséw prawa powszechnego®1:
—  ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,
—  ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w rejestrze,
—  ochrony zabytkéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej,
— ochrony przyrody i krajobrazu,
» wynikajgcych z przyjetego prawa lokalnego

Studium zaklada ksztaftowanie harmonijnego, wspoiczesnego krajobrazu kulturowego z
uwzglednieniem uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach krajobrazu
zdegradowanego rewaloryzacje tych terenow.

Ustala sie ochrong istniejacych zabytkéw na terenie gminy Gromadka. Ochrong objete
zostang:

» wskazane stanowiska archeologiczne,

» zabytki wpisane do rejestru zabytkéw,

» zabytki bedgce w ewidencji konserwatorskiej,

> tereny o cennych walorach kulturowo — krajobrazowych,

Dla terenéw zabytkowych stanowisk archeologicznych w planach miejscowych nalezy
przewidzie¢ strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze ktorych nalezy ustala¢ dziatania
zapobiegajace zniszczeniu zabytkow archeologicznych, umozliwiajgce ich zbadanie i ewentualne
przeznaczenie terenu pod inwestycje.

W planach miejscowych okresli si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéiczesnej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, strefy ochrony konserwatorskiej,
oraz strefy ochrony ekspozycji obiektéw szczegélnie cennych. W przypadku sporzadzania planu
miejscowego dla dziatki badz dziatek sgsiadujgcych z obiektem wpisanym do rejestru zabytkow, lub
ewidencji konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo obiektu zabytkowego. W planach
miejscowych okreéli sie rowniez zasady ochrony ekspozycji zabytkéw, lokalizacji nowych budynkéw
ich wysokosci i kolorystyki elewacji dachow.

W obszarze Przemkowskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ ochrone krajobrazu
kulturowego, wyrazajacg sie wprowadzeniem w jego obszarze zabudowy mieszkaniowe] nawigzujacej
do tradycyjnych form, m.in. zlokalizowanej na dziatkach o powierzchni min 2500m2.

2.10. Polityka spoteczna Gminy

Studium zaklada koniecznos¢ zwiekszenia ilosci obiektéw publicznych, oraz zwigkszenie
oferty infrastruktury spolecznej, szczegélnie z zakresu opieki zdrowotnej. Studium ma sprzyjac
réwniez stworzeniu warunkow wyjsciowych do rozwoju przedsigbiorczosci, a co za tym idzie do
powstawania nowych miejsc pracy.

Nastepujacych ustaw: o ochronie débr kultury, o ochronie przyrody, prawo ochrony Srodowiska.
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Przewiduje adaptacje istniejgcych obiektéw infrastruktury spotecznej (szkoly, dom kultury,
przychodnia zdrowia, tereny sportu i rekreacji) oraz mozliwos$¢ ich rozbudowy.

Zakltada sig mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw infrastruktury spolecznej w gtéwnych
osrodkach subgminnych — zaleznie od potrzeb, jednak ich najwieksza koncentracja na osrodkach
osadniczych:

» Gromadka
» Wierzbowa
» Krzyzowa

» Modta

2.11. Polityka gospodarcza gminy

Zmiany zachodzgce w strukturze agrarnej doprowadzity do znacznej redukcji znaczenia
produkcii rolniczej. Studium zaktada dalsze ograniczanie terenéw rolniczych gminy, przede wszystkim
na rzecz dolesien, rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zabudowy z zakresu turystyki i rekreacji, a
takze, w wybranych obszarach zabudowy gospodarczo-ustugowej. Ustala sie jako realizacje celow
wskazanych w studium przez wprowadzenie w obszarze gminy terenéw przeznaczonych pod rozwdj
wielofunkcyjny (rézne formy dziatalnosci gospodarczej, lokalizacja malych i mikroprzedsiebiorstw).

Konieczne i niezmiernie wazne jest opracowanie wdrozenie przez gmine jednolitego planu
dziatan promocyjnych, przede wszystkim w oparciu o teren LSSE Krzywa. Podstawowym elementem
kazdej akcji nakierowanej na przyciggnigcie inwestorow zewnetrznych musi by¢ promocja i reklama
gminy. Dziatania promocyjne wymagajg jednak jasnego, cistego planu i harmonogramu. Postuluje sie
m.in. wdrozenie regulaminu zwolnieri podatkowych dla inwestoréw, opracowanie materiatow
promocyjnych, stworzenie bazy danych oraz strony internetowej, na ktérej znalaziyby sie niezbedne
informacje dla potencjalnych inwestorow.

Strefy funkcjonalne struktury przestrzennej

3.1. Wytyczne ogéine

Projektowane obszary i strefy rozwoju poszczegdlnych funkcji zostaly okreslone na rysunku
studium w formie kreskowania (szrafowania). Pozostale tereny posiadajg kolor jednolity i oznaczenie
funkcji jaka im zostata przypisana.

Obszary i strefy funkcjonalne, zaréwno projektowane jak i istniejace, wskazane na rysunku
studium, w ramach okreslonych funkcji, nalezy rozpatrywaé jako tereny brutto. Oznacza to, ze w
ramach okreslonych funkgji , na etapie realizacji szczegdlowych, plandéw miejscowych, moga znalezé
si¢ inne funkcje uzupelniajgce, np. takie jak elementy szczegélowego uktadu komunikacyjnego,
obiektéw infrastruktury technicznej czy funkcji uzupelniajgcych. W takim wypadku zgodno$¢ planu
miejscowego z niniejszym studium zostanie zachowana.

Na rysunku studium okreslono granice terenéw, objetych obowigzkiem sporzadzenia przez
gmine miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo zatozono zréznicowane ukierunkowanie rozwoju terenéw w poszczegdinych
strefach, przy zachowaniu pewnych zasad planowania, statych dla calego obszaru Gminy:

> Przewiduje sig mozliwo$¢ korekty zasiegu poszczegélinych stref na etapie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

» Przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji celéow publicznych w obszarach wszystkich stref,
stosownie do potrzeb mieszkarficéw gminy.

> Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego, rolniczego uzytkowania w planach
miejscowych, na obszarach wszystkich stref.

> Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji gruntéw lesnych na inne, niezaleznie od przeznaczenia
obszarow strefy.

3.2. Charakterystyka stref i funkcji

3.21. Funkcje istniejace

Obejmujg zarbwno obszary i tereny juz zainwestowane jak réwniez te, ktére w
obowigzujgcym, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka zostaty
przeznaczone pod zainwestowanie:
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» MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem usiug oraz
zabudowa zagrodowa,

» MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci do 4 kondygnacji,

» MU- zabudowa mieszkaniowo- usfugowa, ustugowa, mieszkaniowa
jednorodzinna,

» U-zabudowa ustugowa,

» P-tereny aktywizacji gospodarczej, przemystu, baz, skiadéw i magazynow,

» RU- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

» US-tereny usiug sportu i rekreaciji, istniejgce obiekty i urzgdzenia sportowe,
PG- tereny eksploatacji surowcéw mineralnych,
KK- tereny kolejowe nie wskazane jako tereny zamkniete,
ZD- tereny ogrédkéw dziatkowych i pracowniczych,
ZC- tereny istniejgcych cmentarzy,

Y V V V VY

ZP- tereny zieleni urzadzonej, takie jak skwery, zielence oraz parki,

» ZI- tereny zieleni izolacyjnej, wzdiuz ciggbw komunikacyjnych i obiektow
ucigzliwych, wymog nasadzen zielenig wielopoziomowa,

» ZL- tereny istniejacych lasow,

» R-tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym, w tym {gki i pastwiska,

» WS- tereny wod otwartych i ptynacych, rowy melioracyjne i cieki wodne oraz
stawy $rodpolne.

3.2.2. Funkcje projektowane

Obejmujg obszary i tereny catkowicie nowoprojektowane Wyznaczone celem ochrony
komfortu zycia mieszkancow, a takze tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju funkcjonalnego
oraz wzmocnienia krystalizacji struktury przestrzennej i funkcjonalnej gminy. Wyznaczone zostajg
nastepujgce kategorie stref o zréznicowanych kierunkach zagospodarowania:

MNn - strefa projektowanych terenéw mieszkaniowych. Dla obszardw strefy mieszkaniowej
zaktada sie rozwéj terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych o matej intensywnosci zabudowy oraz
zagrodowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji podstawowych ustug towarzyszacych. Przewiduje
sie mozliwos¢ uwzglednienia w planach miejscowych zachowania istniejgcego uzytkowania, w
szczegodlnosci zachowania istniejgcego zagospodarowania rolnego na terenach strefy. Osadnictwo
mieszkalne w istniejgcych wsiach, oraz skupiskach dzialek budowlanych. Mozliwo§¢ lokalizacji
wytgcznie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i zagrodowej z dopuszczeniem usiug
uzupetniajacych.

Ustalenia szczegdtowe:
» Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800m2,
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» Minimalna szeroko$¢ dziatki od strony drogi 20m, postuluje sie aby dziatki miaty ksztaft
regularny, zblizony do kwadratu, ewentualnie regularnego prostokata z zapewniong
dostepnoscig komunikacyjng

» Maksymalna powierzchnia zabudowy i utwardzona 50% powierzchni dziatki. Powierzchnia
biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki.

» Wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnaciji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukiadzie potaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej.

» Postuluje sie stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalinych potaci
dachowych o spadkach 30-45°, w ukiadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

» Ogrodzenia zewnetrzne azurowe, wysoko$ci maksymalnie 180cm, plany okreslajg
szczegolowo dozwolone kolory, rodzaj i wysoko$¢ ogrodzen zewnetrznych.

» W planach miejscowych precyzuje sie minimalng i maksymalng wysoko$é budynkéw,
stopiert nachylenia dachu, usytuowanie budynku wzgledem drogi w danym terenie
zaleznie od wysokosci budynkoéw istniejgcych.

» W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (usiug uzupetniajacych) ustala sie
obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow.

MUn - strefa projektowanych terenéw mieszkaniowo- ustugowych. Obszary zabudowy
mieszkaniowej, drobnej wytworczoéci oraz innych ustug nieucigzliwych. Dia obszaréw tej strefy
zakiada sig¢ przede wszystkim rozwé] mikro i drobnej przedsigbiorczosci. Dopuszcza sie mozliwosé
realizacji ustug uzytecznoéci publicznej w tym celéw publicznych w szczegélnoéci: administracii
publicznej, bezpieczenstwa, oéwiaty, zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, placbwek pielegnacyjno-
opiekunczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki w tym ustug
hotelowych, oraz agroturystycznych, sportu, pocztowych i telekomunikacyjnych, oraz innych drobnych
ustug. Przewiduje si¢ mozliwos¢ uwzglednienia w planach miejscowych zachowania istniejacego
uzytkowania.

Ustalenia szczegdtowe:
» Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzgdzen ustugowych i

produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6inymi do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywad na Srodowisko,

» W przypadku realizacji nowej zabudowy obowijzuje konieczno$é nawigzania
gabarytami i wygladem do historycznych obiektéw w miejscowosci,

5 : : )
s padll‘“ sasledziwa-2-istiejqeq 2abudowa;-gabaryty-budynkow-powinny-nawiazywas

» Ustala sie ograniczenie wysokosci noworéalizowanej zabudowy mieszkaniowej do 2
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu do
szczytu kalenicy,

> Ustala si¢ obowigzek sytuowania uslug w parterach budynkow, w taki sposdb azeby
nadac witrynom estetyczny charakter ekspozycyjny,

» Dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach, pod
warunkiem, ze w parterze znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

> Dopuszcza sig przeznaczenie calego obiektu pod lokalizacje ustug,

» Maksymalna powierzchnia zabudowana do 50% dziatki, prey—sczym powierzchnia

> Powierzchnia nowowydzielonej dziatki wynosi¢ powinna co najmniej 1000m?2.

» Okresla sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientéw i obstugi na terenie

dziatki lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu.
> Ponadto dia terenu poloZzonego w Modiej:
o w granicach obszaru polozonego w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
nr A/3116/659/L z dnia 15.06.1984 roku, obowigzuja wiasciwe przepisy
odrebne,
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Un - strefa projektowanych terenow ustugowych. Wszelkie formy dziatalnosci
gospodarczej, w tym rzemiosta ustug komercyjnych, kultury, oéwiaty, zdrowia, hotelowych,
agroturystyki i innych (v fyam usiu publiczne jak $wietlica czy straz pozarna)

Ustalenia szczegdtowe:

» \Wiodacym przeznaczeniem s3 wszelkie rodzaju usiugi, drobna wytworczosé i rzemiosto,

> Dopuszcza sie lokalizowanie rzemiosta oraz mikro i matych przedsigbiorstw. Dopuszcza
sie przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejacego zagospodarowania
rolniczego na obszarach strefy, zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie lesne.
Dopuszcza sie drobne korekty obszaru strefy na etapie wykonywania plandéw
miejscowych.

» W planach okresla sie minimalng wielko$¢é nowowydzielone) dziatki, nie mniejszg niz
2000m?, przy czym minimalna szeroko&¢ frontu dziatki to 20m.

» Powierzchni zabudowy max 40% powierzchni dziatki, maksymaina wysokosc budynkbéw
mieszkalnych i gospodarczych 14m.

> Postuluje sig ogrodzenie wysokoscCi maksymalnie 2 m, nie blizej niz 4m od krawedzi
jezdni (rezerwa pod chodnik i éciezke rowerowq, obowigzkowe zachowanie istniejacych
ukladéw drzew alejowych wzdiuz drég).

» Dopuszcza sig lokalizacjg funkcji mieszkaniowej jako 1 mieszkania lub 1 dziatki
budowlanej wraz z budynkiem dla wiasciciela terenu na terenie Un1.

» Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla klientow i obstugi na terenie dziatki lub
zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

» Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé zakiocenia warunkéw zamieszkania w

sasiedztwie ani powodowac kolizji z formami uzytkowania terenéw polozonych w poblizu.

RUn - strefa projektowanych terenéw obstugi rolnictwa. Wszelkie formy obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.
Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach realizacje funkcji mieszkaniowej w ramach mieszkania
czy wydzielonej dziatki dla wiasciciela terenu

Ustalenia szczegotowe:

» Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen
ustugowych i produkeyjnych zaliczonych zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

» Dopuszcza sie przewidzenie w planach miejscowych zachowania istniejgcego
zagospodarowania rolniczego na obszarach strefy, zachowuje sie istniejace
zagospodarowanie lesne.

» Dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni
dzialek, pozostata czgst nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielef
ozdobna, ogrody itp.)

R- tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym, w tym laki i pastwiska. Wszelkie formy
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich. Wskazuje sig precyzyjna lokalizacjg OZE o mocy przekraczajacej 100kW, wraz ze
strefami ochronnymi, oznaczonych na zalaczniku graficznym:

> FARMY WIATROWE:
1 -dz. 270/2 obr. KrzyZzowa
2 - dz. 284 obr. Krzyzowa
3 -dz. 301/1 obr. Krzyzowa
4 - dz. 297 obr. Krzyzowa
5-dz. 292/2 obr. Krzyzowa
6 - dz. 295/2 obr. Krzyzowa
7 -dz. 192 obr Krzyzowa
8 - dz. 90 obr. Rézyniec
9 - dz. 76/1 obr. Rozyniec
10 - dz. 63 obr. R6zyniec
11 - dz. 48/1 obr. Rézyniec
12 - dz. 314 obr. Rézyniec

VYVVYYYVYYVYVYVYVYY
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13 - dz. 304/5 obr. Rézyniec
14 - dz. 304/10 obr. R6zyniec
16 - dz. 444 obr. Osfa

17 - dz. 390 obr. Osia

18 - dz. 257 obr. Osla

19 - dz. 395, 396 obr. Osta
20 - dz. 384, 383 obr. Osta
21-dz. 371 obr. Osta

22 -dz. 78 obr. Ostfa

23 - dz. 87/2 obr. Osta
FOTOWOLTAIKA

27 -dz. 251, 272 obr. Osia

VYVVVVVVVVYYVY

W ramach niniejszej zmiany studium nr VI, na wybranych terenach rolnych, w obrebach
Osla, Rozyniec, Krzyzowa okre§la si¢ precyzyjnie mozliwosé realizacji instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW, oznaczonych w legendzie rysunku zmiany
studium jako ,fotowoltaika”. Z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan,
wykraczajacych poza granice terenéw zmiany niniejszego studium, ustala si¢ je jako tozsame z
granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

W ramach niniejszej zmiany studium nr VII, na wybranych terenach rolnych, w obrebie
Modla okresla si¢ precyzyjnie mozliwosé realizacji instalacji fotoweltaicznych o mocy
przekraczajacej 500 kW, oznaczonych w legendzie rysunku zmiany studium jako
wfotowoltaika”. Z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan, wykraczajacych
poza gramice terenéw zmiany niniejszego studium, ustala si¢ je jako tozsame z granicy strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

USn — strefa projektowanych terenéw sportowo-rekreacyjnych. Wyznaczona w celu
utrzymania | poprawy jakosci zamieszkania oraz aktywizacji sportowej mieszkarncédw. Studium zaktada
dalsze intensywne uzytkowanie istniejgcych terenéw i urzgdzen sportowych oraz pozyskiwanie
nowych terendw i budowg szerokiej bazy dla rozwoju kultury fizyczne;j.

Na obszarach sportowo-rekreacyjnych bedg wprowadzane nowe ustugi sportowe,
uwzgledniajace zmieniajgcy sig styl zycia oraz modne dyscypliny sportu i czynnej rekreacji.

Ustalenia szczegétowe:

> postuluje sie o zagospodarowanie zielenig urzadzong, w tym zielenig
izolacyjna,

> dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z
urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia,

> dopuszcza sig¢ ustugi handlu i gastronomii nie zajmujgce wiecej niz 10%
terenu, towarzyszace funkcji dominujgcej, stuzgce obstudze tego terenu,

» ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j,

> powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 30%,

» powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 40%

Pn - strefa projektowanych terenéw aktywizacji gospodarczej- dziatalnosci gospodarczej,
przemystu, baz, skiadow, ustug, obstugi ruchu transportowego. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji
uslug uzytecznosci publicznej w tym celéw publicznych w szczegolnosci: o$wiaty, kultury, kultu
religijnego, obsiugi ruchu tranzytowego, w tym usiug hotelowych, oraz handlu, gastronomii,
agroturystycznych, sportu, pocztowych i telekomunikacyjnych, oraz innych drobnych ustug.
Przewiduje sig¢ mozliwo$¢ zachowania w planach miejscowych istniejgcego uzytkowania.

Ustalenia szczegoétowe:
>  Minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki od strony drogi 20m, minimalna

wielko§¢ powinna zagwarantowa¢ ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic
wiasnosci. Konieczne jest wskazanie mozliwosci dojazdu. Studium przewiduje
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maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 25m, przy czym W planach miejscowych precyzuje
sie szczegolowo dopuszczalng wysokos¢ budynkow stosownie do wysokosci otoczenia.

>  Przy ustalaniu wysokosci i umiejscowienia budynkéw w planach nalezy
uwzgledni¢ w szczegolnosci koniecznosé zachowania wartosciowych otwar¢ widokowych
oraz zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia sasiednich terenéw petnigcych
podobne funkcje.

»  Maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona 70% dziatki, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna znajdowa¢ si¢ przede wszystkim w czesciach
dzialki sgsiadujacych z terenami o innym przeznaczeniu.

»  Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wynosi¢ powinna co najmniej 2000m?.

»  Zabrania sie lokalizowania i budowy obiektow szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska oraz naruszajacych walory krajobrazowe.

»  Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientdw i obslugi na terenie
dziatki lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

» W razie wystapienia sasiedztwa z terenami zabudowy mieszkaniowe]
wprowadza sie wymaog nasadzen zielen wielopoziomowej izolacyjnej w pasie o szer. min.
10m od granicy dziatki.

» Tereny wchodzace w skitad obszarow Natura 2000 wymagaja
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
oraz art. 33 ustawy o ochronie przyrody.

> Wskazuje si¢ precyzyjng lokalizacje OZE o mocy przekraczajgcej 100kW,
wraz ze strefami ochronnymi, oznaczonych na zatgczniku graficznym:

> FARMY WIATROWE:

15 - dz. 384/1 obr. R6zyniec

24 - dz. 256/172, 256/173 obr. Osta
25 - dz. 256/178 obr. Osta

26 - dz. 256/167 obr. Osia
FOTOWOLTAIKA

28 - dz. 256/138, 256/139 obr. Osta
29 - dz. 256/162, 256/163 obr. Osta
30 - dz. 256/85 obr. Osta

31 - dz. 256/181 obr. Osfa

32 - dz. 256/147 obr. Osfa

33 - dz. 256/159 obr. Osla

34-dz. 7, 8 9obr. Krzyzowa
35-dz. 298, 299 obr. Krzyzowa

36 - dz. 303, 304 obr. Krzyzowa

37 - dz. 305/2 obr. KrzyZzowa
38-dz. 251, 252 obr. Krzyzowa
BIOGAZOWNIA

39 - dz. 256/153, 256/154, 256/155 obr. Osfa

> STk |
...... ULlNZLX
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ZLn - strefa planowanych dolesien. Z uwagi na wysokg lesistos¢ gminy oraz stabg
przydatno$¢ rolnicza gruntéw rolnych studium wskazuje obszary przewidziane do objecia
zalesieniami, Okreélone one zostaly na podstawie opracowania granicy rolno-lesnej i planu
urzadzeniowo- rolnego. Granica ta obejmuje obszary rolne pofozone na gruntach o do$¢ niskiej klasie
bonitacyjnej, podmokle, nieprzydatne rolniczo.

Ustalenia szczegotowe:

> Nie przewiduje sig zmiany przeznaczenia terenéw na cele nierolne i nielesne.
» Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w
oparciu o plany urzadzania laséw
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> Dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele
rekreacyjno- wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki
rowerowe) pod warunkiem wczes$niejszego uzgodnienia z zarzadca.

» Dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
stacji transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

» Dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

» ftereny wchodzace w skiad obszarow Natura 2000 wymagajg przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz art. 33 ustawy o
ochronie przyrody

ZDn - strefa projektowanych terenéw ogrédkéw dziatkowych. Wchodzaca w skiad
systemu zieleni urzadzone;j i terenéw biologicznie czynnych,

Ustalenia szczegotowe:

» wykluczenie wszystkich form uzytkowania obnizajgcych warto$é i wielkosé zasobéw
przyrodniczych,

» postuluje sie o ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych jako
skwerow, szpaleréw drzew oraz ekranéw obnizajgcych ucigzliwosé dréog,

» dopuszcza sig prowadzenie napowietrzne] i podziemnej infrastruktury technicznej

» ustala si¢ zakaz |okalizacji budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi
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Dla wskazanych powyzej kategorii terenéw okresla sig zakres przeznaczenia terenu, gtéwne kierunki
zagospodarowania oraz warunki i standardy wykorzystania terenéw. Uzupetnieniem dla tych ustalen
sg tresci ustalen dla wyznaczonych stref zwigzanych z ochrong kulturows, ochrong krajobrazu,
ochrong przyrodniczg. Granice ww. stref zagospodarowania terenéw, uwidocznione na rysunku,
nalezy traktowac¢ jako orientacyjne, a ich skorygowany przebieg okreslony bedzie w planach
miejscowych, zgodnie z zasadami okreslajacymi zgodnoéé plandw z polityka zawartg w Studium.

3.2.3. Strefy zakazu zabudowy

Projektowane tereny oznaczone symbolem MNn, MUn, Zn, ktére zaplanowane sg w
bezposrednim sgsiedztwie ciekéw wodnych oraz rzek, nalezy pozostawié jako zalewowe bez prawa
zabudowy. Ponadto, w celu ochrony bioréznorodnosci terendw cennych przyrodniczo i dla
prawidiowego rozwoju istniejagcych ekosysteméw, wskazane byloby pozostawienie bez
zainwestowania (tj. prawa zabudowy) co najmniej 10 m pasa terenu wzdtuz ciekéw wodnych, celem
ochrony i zachowania korytarzy ekologicznych ciekow wraz ze wszystkimi elementami przyrodniczymi
dolin rzecznych.

VII. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Realizacja polityki przestrzennej nastgpuje poprzez wykorzystanie | zastosowanie
instrumentoéw przewidzianych przepisami prawa ogélnie obowigzujacego oraz takich, ktére, jako
wiasciwe przyjmie i ustanowi samorzad, dziatajgc w ramach swoich uprawnien.
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Oprécz ,standardowych” instrumentéw realizacji polityki przestrzennej, jakimi s3 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje o warunkach zabudowy i Zagospodarowaniu
terenu, powinny byé przygotowane i wykorzystane instrumenty dla:

» wyboru, lokalizacji i realizacji inwestycji pu blicznych,

> wspolpracy pomiedzy réznymi poziomami administracji publicznej i prywatnymi
inwestorami,

»bazy informacji stuzacej wspomaganiu zarzadzania gming, w szczegélnosci
gospodarowaniu przestrzenia, gospodarka gruntami i procesami inwestycyjnymi,

» promocji gminy.

Planowanie miejscowe

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej sa miejscowe plany
Zagospodarowania przestrzennego stanowigce, zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisy gminne ustalajgce m.in. przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu?.
Do ustanawiania tych przepiséw, jako aktéw prawa miejscowego uprawnia gmine ustawa o
samorzgdzie gminnymé.

Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest w szczegoinosci
ustanowienie regulacji prawnych i standardéw Zapewniajacych jakos¢ przestrzeni, ochrone intereséw
publicznych oraz warunki prawno-przestrzenne rozwoju, w tym realizacji inwestycji. Plan miejscowy,
jako akt prawa lokalnego stanowi podstawe formutowania warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu w decyzjach administracyjnych. Jest takze odniesieniem dia innych rozstrzygnie¢ i opinii,
uwarunkowanych zgodnoscig z jego ustaleniami.

Obecnie na obszarze gminy Gromadka obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego opublikowany w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 120 z dnia 06.07.2005 r.
Uchwatg Rady Gminy Gromadka Nr XXVI11/180/05 z dnia 31 marca 205 r.

W Studium przyjmuje sie nastepujace zasady uwzglednienia sporzadzanych planéw
miejscowych:
1) wprowadza sie do Studium rozwigzania planistyczne (podstawowe dyspozycje
przestrzenne):

a) zawarte w projektach sporzadzanych planéw, ktére przeszly juz co najmniej
proces ustawowych uzgodnien, zapewniajac w ten Sposob ich zgodnos$é z polityka
przestrzenng okreslang w Studium,

b) zawarte w koncepcjach projektéw planéw, ktore zostaty zaakceptowane i
przyjete jako podstawa do realizacji dalszych faz procedury planistycznej, ograniczajac w ten
Sposob ryzyko ich niezgodnosci z polityka przestrzenng okreslang w Studium.

Zasady ustalania i korekt granic obszaréw wskazanych do sporzadzenia planéw
Granice obszar6éw planéw wskazanych do sporzadzenia powinny by¢ doprecyzowane w oparciu o
analize poprzedzajaca przystapienie do sporzadzania planu, uwzgledniajgca:

> powigzania funkcjonalne i strukturalne,

» uwarunkowania ekofizjograficzne i powigzania przyrodnicze,

> powigzania infrastrukturalne i komunikacyjne.

Korekty granic obszaréw planéw (lub podziat na mniejsze obszary) sq mozliwe jesli:

=@ analiza granic podejmowanego planu wykaze zasadno$¢ wyodrebnienia lub
etapowania prac planistycznych, a podjecie planu w mniejszym obszarze nie spowoduje
ograniczenia mozliwosci koordynacji rozwigzar lub ryzyka naruszania proporcji w standardach
dotyczacych calosci obszaru wskazanego w Studium,

E® sporzadzenie samodzielnego planu na czesci wigkszego obszaru zwigzane jest z
koniecznoscig przygotowania inwestycji publicznej o wyodrebnionym charakterze i zasiegu,

EQ rozszerzenie obszaru planu uzasadnione jest wigczeniem w obszar planu terenéw bedacych
wiasnoscig publiczng

? Art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przesirzennym (jednolity tekst - Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r. , z
pozniejszymi zmianami

8 Art. 18 ust. 21 art 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591 - ze zmianami).

66



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA

Zapewnienie zgodnosci planéw miejscowych ze Studium
Zapewnienie zgodnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z politykg
przestrzenng okreslong w Studium oznacza: zapewnienie zgodnosci zasad zagospodarowania
ustalanych w planach miejscowych z zasadami okreslanymi w Studium.
Zapewnienie zgodnosci oznacza w szczegolnosci zapewnienie zgodnosci z okreslonymi w Studium:
» celami rozwoju,
» zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego | ksztaltowania tadu
przestrzennego,
» granicg terenow przeznaczonych do zabudowy,
» gtownymi kierunkami zagospodarowania dotyczacymi:
- giownych elementow ksztattujgcych strukture przestrzenng gminy,
- kluczowych obszaréw rozwoju,
» kierunkami zagospodarowania wyodrebnionych kategorii obszaréw,
» zasadami zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy i przestrzeni w strefach:
- zroéznicowanej intensyfikacji zagospodarowania,
- ochrony wartosci kulturowych,
- ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Gospodarowanie mieniem komunalnym

Publiczna gospodarka gruntami ma znaczenie dla:

ochrony intereséw publicznych,

redukowania konfliktow,

ochrony terenéw otwartych,

prowadzenia polityki mieszkaniowej,

rozwoju gospodarczego,

zapewnienia wplywu na ksztattowanie przestrzeni,

réwnowazenia rynku nieruchomosci.

Gmina powinna posiada¢ w dyspozycji zaséb gruntow umozliwiajgcy skuteczna realizacje
polityki przestrzennej i inwestycyjne;.

Zasoby nieruchomos$ci majgce podstawowe znaczenie dia gospodarowania przestrzenig to zasoby
komunaine.

VVVVVVY

Powigkszenie zasobéw mienia komunalnego
Zasoby mozna powigksza¢ poprzez stosowanie nastepujacych instrumentow:

» wywlaszczenia

Ten sposob pozyskiwania gruntébw moze by¢ stosowany w wyjgtkowych przypadkach tzn. tylko
woéwczas, jezeli nieruchomos$é nie moze by¢ nabyta w drodze umowy, gdyz negocjacje z wiascicielem
nie daly pozytywnego rezultatu.
Wywiaszczenie moze zosta¢ dokonane wyigcznie na rzecz podmiotéw publicznych —Gminy lub
Skarbu Pafistwa. Dopuszczalne jest wylgcznie wowczas, gdy dokonywane jest na cele publiczne i za
stusznym odszkodowaniem.

» zamiany gruntow

Gmina moze wtasne tereny, ale przeznaczone na cele niepubliczne, zamienia¢ z wiascicielami, na
ktérych terenie ma by¢ usytuowana inwestycja publiczna, bgdz posiadajgcych nieruchomosci
znajdujgce sie w innych terenach stanowigcych strefy zainteresowania.
Szczegolnie korzystne, do wykorzystania na przyszte wymiany, jest posiadanie w zasobach
komunalnych dziatek przeznaczonych w planach miejscowych pod budownictwo jednorodzinne,
ktérych ksztaft pozwala na realizacje budynku, bez koniecznosci dokonywania podziatéw i scalania.
Odregbnym rodzajem zamiany jest pozyskiwanie nieruchomoséci w zamian za zalegloéci podatkowe.

» pierwokupy
Pierwokup jest szczeg6ing formg pozyskiwania gruntéw i to prawo przystuguje jednostce samorzadu
terytorialnego (w tym przypadku Wojtowi), ktéra moze dokonaé pierwokupu jedynie w przypadkach
sprzedazy:

— nieruchomosci nabytej uprzednio od Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
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— prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej, nabytej uprzednio
przez sprzedawce od Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu

— terytorialnego,

— nieruchomosci potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele
publiczne,

— nieruchomos&ci wpisanej do rejestru zabytkéw lub prawa uzytkowania wieczystego takiej
nieruchomosci.

> nabycia
» darowizny

Za kryteria pozyskiwania gruntow drogg wymiany, pierwokupu i nabycia, uznaje sig:

» polozenie na rezerwach terenowych pod funkcje publiczne nie podlegajgce wywlaszczeniom
ze wzgledu na odleglg w czasie realizacje, w tym w szczeg6lnosci nieruchomosci
wytgczonych z produkcji rolnej — pozostawienie ich w rekach prywatnych w sytuacji braku
planu stwarza niebezpieczenstwo zablokowania inwestycji publicznej,
polozenie w obszarach kluczowych,
potozenie w obszarze zieleni publicznej,
polozenie w sgsiedztwie mienia komunalnego, co daje mozliwos¢ utworzenia nieruchomosci o
wielkosci bgdz ksztaicie korzystniejszym do zagospodarowania,
polozenie w obszarach przeznaczonych do scalenia, dla uzyskania ustawowo wymaganego
udziatu gruntéw wiasnosci komunalnej, a nastgpnie podejmowanie scalen i tg drogg
pozyskiwanie czesci gruntéw (10-15% powierzchni objetej scaleniami) na cele publiczne,
tworzenie rezerwy terenéw na wypadek sytuacji awaryjnych.

Y VVV

v

Narzedzia wskazane do stosowania

» scalenia
Scalenia umozliwiajg pogodzenie interesow osob fizycznych z interesem publicznym oraz prawidfowe
zagospodarowanie terenu w sytuacji niekorzystnych istniejacych podziatéw geodezyjnych. Niezaleznie
od obszarow planéw miejscowych, w ktérych mozliwos¢ przeprowadzania scalen jest
zagwarantowana ustawg o gospodarce nieruchomosciami, proces scalen nalezy przeprowadzi¢c w
szczegolnosci w obszarach wyznaczonych w studium na cele mieszkaniowe

» oddawanie nieruchomosci gminnych w uzytkowanie wieczyste
Posiadanie odpowiednich zasobow wiasnosci gminnej pozwala m in. na stosowanie skutecznego
narzedzia, jakim jest oddawanie mienia w uzytkowanie wieczyste, jezeli konieczne jest osiggniecie
jednego z nastepujgcych celow:
=  kontroli sposobu i termindéw zagospodarowania nieruchomosci komunalnych,
= uatrakcyjnienia oferty inwestycyjnej,
= osiggniecia wysokich optat rocznych ze wzgledu na spodziewany wzrost
wartosci nieruchomosci,
= wprowadzenie dodatkowych (oprdcz ceny) kryteriow przetargowych, takich,
jak:
koncepcja projektowa i zgodnos¢ funkcji z preferencjami gminy, a nastgpnie wpisanie stosownych
warunkéw do umowy, daje réwniez wigkszy, niz to wynika z zapiséw planu miejscowego wpltyw na
ksztattowanie przestrzeni

» tworzenie zasobu nieruchomosci przeznaczonych do dokonywania zamian lub
rekompensat,

» uzyskiwanie funduszy przez aktywnga sprzedaz wiascicielom i uzytkownikom
wieczystym przyleglych nieruchomosci - matych dzialek niezbednych do poprawienia
warunkoéw zagospodarowania ich nieruchomosci, a ktére nie mogg by¢ zbyte jako
nieruchomosci odrebne,

» sprzedaz matych dziatek nie majacych istotnego znaczenia dla polityki gminy,
» okreslenie sposobu ograniczania negatywnych skutkéw dtugotrwalej rezerwacji terenu

pod cele publiczne, poprzez dzierzawienie gruntow na cele tymczasowe do czasu ich
docelowego zagospodarowania,
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» tworzenie spoélek gminy z innymi podmiotami w celu realizacji zadan publicznych,
» wyznaczanie nowych obszaréw do scaler i wtérnego podziafu na dziatki,

» gromadzenie, porzadkowanie i przetwarzanie informacji o stanie mienia komunalnego:
potozeniu, wartosci rynkowej, sposobie zagospodarowania,

» udostepnianie zasob6éw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe — zgodnie z polityka
gminy

Programy operacyjne i projekty gminne

Nowe mozliwosci programowania i modelowania rozwoju miasta pozwalajg angazowaé do
tych proceséw - poza samorzadem gminnym- zainteresowane instytucje i organy rzadowe i
samorzgadowe (dziatajgce na wyzszym, ponadlokalnym poziomie struktur administraciji publicznej) oraz
inwestoréw sfery pozapubliczne|. Uzasadniajg one podjecie przez samorzgd gminny dziatari majacych
na celu opracowanie i wdrozenie nowych zasad i instrumentéw stymulowania proceséw przeksztatcen
przestrzennych i spoteczno-gospodarczych.

Osiggnigcie zatozonych w Studium celéw (przy coraz realniejszej mozliwosci pozyskania na
realizacj¢ zadan srodkéw z funduszy Unii Europejskiej oraz innych $rodkéw pomocowych, a takze
udziatu srodkéw oséb prywatnych) oznaczajg koniecznos¢ podjecia wspélnych i systemowych dziatan
wladz samorzadowych, administracji wyzszego szczebla, zainteresowanych instytucji i organizacji,
oraz wigczenia do nich takze oséb prywatnych.

Wymaga to réwniez przyjecia odpowiednich rozwigzan organizacyjnych, prawnych i
finansowych, a zwlaszcza konsekwentnej realizacji programéw operacyjnych i wynikajacych z nich
projektow.

Studium wskazuje na koniecznos¢ weryfikacji funkcjonujacych lub opracowania nowych
programéw operacyjnych. Wynika to z jednej strony z potrzeby zapewnienia zgodnosci programéw ze
Studium, a z drugiej zaplanowania dynamicznego rozwoju gminy w horyzoncie $redniookresowym.

Programy operacyjne to dokumenty tworzone dla poszczegélnych (wybranych) obszarow
funkcjonowania gminy, ustalajgce cele i zasady rozwoju oraz wieloletnie plany zadan inwestycyjnych i
nieinwestycyjnych, okreslone w aspekcie czasowym, finansowym i organizacyjnym.

Opracowanie i wdrozenie programéw umozliwi podjecie spojnych dziatan w celu:
> rownowazenia rozwoju spoleczno-gospodarczego
» podniesienia standardéw $wiadczenia uslug publicznych
> harmonizowania rozwoju przestrzennego

Na bazie programéw operacyjnych bedg tworzone projekty gminne, stuzgce realizacji celéw
publicznych a takze takich, ktore ze wzgledu na range i charakter moga by¢ za takie uznane.

Odpowiednie przygotowanie i montaz pozwoli projektom gminnym sta¢ sig najwazniejszym
instrumentem stymulowania rozwoju.

Idea realizacji projektéw wyplywa z nowych uwarunkowan jakie towarzyszg gospodarce
finansami publicznymi. Z jednej strony sytuacija finansowa gminy, a z drugiej procesy integracji z Unig
Europejskg wymuszajg podjecie takich rozwigzari organizacyjnych, ktore bedg stuzyly systemowemu i
kompleksowemu rozwojowi, przy koncentracji zasobow finansowych. Obecnie praktycznie zadne
wigksze przedsigwzigcie rozwojowe nie moze by¢ finansowane jedynie z budzetu gminy, w zwiazku z
tym powinien zosta¢ wyksztatcony taki mechanizm sterowania, ktéry poprzez opracowane oferty
inwestycyjne zapewni mozliwo$¢ pozyskania zewngtrznych zrodet finansowania (fundusze pomocowe
UE, srodki prywatne itp.). Tylko kompleksowo i wieloaspektowo przygotowane przedsiewziecia
uruchamiajg efekty dzwigniowe (efekty ich realizacji sa wigksze niz zaangazowane ze strony gminy
$rodki) i mogg by¢ realizowane przy zaangazowaniu $rodkéw zewnetrznych.

Propozycje programéw operacyjnych i projektéw gminnych:
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Lp. program operacyjny wybrane projekty
ot - Obszar LSSE - Krzywa
1. Progrm aktywizas - Obszar w obrebie Krzyzowa
gospodarczej
przy wezle autostradowym
2 Ochrona i ksztattowanie - Poprawa wizerunku gminy,
) terendéw publicznych ksztattowanie mafej architektury i zieleni
- Obszar obejmujacy obreby:
: ; Wierzbowa, Motyle, Pastenik, Nowa Kuznia
3 Rozws hezy urystycane) (Obszar Przemlgawskiego Parku
Krajobrazowego)
4 Program gospodarowania - Baza danych mienia
' mieniem komunalnym komunalnego
Program ochrony srodowiska - Kompostowanie odpaddw,
5. wraz z planem gospodarki - Sortowanie odpadow,
odpadami - Spalanie odpaddw
- Budowa sieci wodno -
kanalizacyjnej i rozbudowa oczyszczalni w
. Gromadce
Program zaopatrzenia w wode :
5 i%dprowac‘l,zania Sciekow o e Budowa przepompowni, w
rejonie PGR w Nowej Kuzni, przy torze
kolejowym oraz we wsi Osta przy granicy z
gming Chojnéw
- Realizacja obwodnicy dla wsi
Krzyzowa | Gromadka,
7 Program modernizacji i - Modernizacja istniejgcego

rozwoju uktadu drogowego uktadu komunikacyjnego,
- Realizacja wezta

autostradowego przy strefie ekonomicznej,

Promocja

Poprzez promocje i marketing gminy skierowany do mieszkancow i gosci, oraz do podmiotow

gospodarczych (miejscowych i spoza gminy), realizowane bedg nastepujgce cele:

»
»

informowanie o gmine, planach jego rozwoju, ich realizacji i skutkach,

podnoszenie $wiadomosci obywatelskiej mieszkaficéw (poprzez przystgpne wyjasnianie
zasad funkcjonowania i kierunkéw rozwoju, a takze przejrzystos¢ kompetencyjng i decyzyjng
wiadz gminy),

pozyskiwanie spotecznosci lokalnych oraz aktywnych grup formalnych i nieformalnych dia
realizacji planéw rozwoju gminy,

podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i przycigganie kapitatu oraz inwestorow,

podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej w celu zwigkszenia liczby gosci odwiedzajgcych

gmine.

Dziatania promocyjne i marketingowe zwigzane ze Studium zostang podzielone na dwa segmenty:

»

»

promocje Studium:
= - podjete zostang dziatania informacyjne przedstawiajgce znaczenie Studium
oraz wizje rozwoju i planowane rozwigzania wraz z ich skutkami dla gminy i spotecznosci
lokalnych
= - osobny program informacyjny i promocyjny zostanie skierowany do
inwestordw i przedsiebiorcéw w gminie oraz spoza
= - szczegdlnie eksponowane bedag elementy Studium stymulujgce
gospodarczy i turystyczny rozwoj
promocje przez realizacje zapisow Studium.
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VIl UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA

Cel i sposéb opracowania zmiany studium

» Celem sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowarn | Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gromadka jest aktualizacja ww. dokumentu oraz
okreslenie polityki przestrzennej gminy.

» Aktualizacja polega na dostosowaniu zmiany Studium do obowigzujgcych
uwarunkowan prawnych wynikajacych gidéwnie z wprowadzenia w zycie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

» Studium jest zmiang dotychczasowego obowigzujgcego  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
ma charakter opracowania ujednoliconego i kompleksowego.

> Do opracowania zmiany istniejagcego studium zwanej dalej Studium
przystapiono na podstawie Uchwaty nr XI/51/2007 Rady Gminy Gromadka z dnia 20 czerwca
2007 w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan | kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Gromadka

Studium okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepcii
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego, a takze uwarunkowania wynikajace z analiz
przeprowadzonych opracowania niniejszej zmiany studium. Okreslona polityka w studium zapewnia
realizacje celu nadrzgdnego —strategicznego oraz celéw posrednich.

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania gminy Gromadka jest zréwnowazony
rozwoj uznany za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany jest jako rozwdj
spoteczno -gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych
proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia jak i przysziych.

Kierunki zagospodarowania okreslone w zmianie Studium sg wynikiem analizy uwarunkowan:
przyrodniczych, kulturowych, spotecznych, gospodarczych i przestrzennych, wraz ze sformutowaniem
wnioskow, syntezie wynikajgcych z uwarunkowarn szans i zagrozen, ktérych wynikiem byto okreélenie
polityki przestrzennej, jej stref funkcjonalnych | zasad zagospodarowania.

Zmiana _studium zostata opracowana na podstawie wykonanych przez zespdt autorski
nastepujacych prac analitycznych:

analizy potozenia gminy i powigzan zewnetrznych

analizy uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia terenu

analizy uwarunkowania wynikajgce z ochrony gleb

analizy warunkéw gruntowo-wodnych

analizy uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

analizy stanu istniejgcego infrastruktury technicznej

analizy systemu komunikacyjnego gminy

analizy wnioskow mieszkancow do projektu zmiany studium

* ok * E & ok %k

Diagnoza i analizy uwarunkowar rozwoju gminy uwzgledniaja:
- wymagania tadu przestrzennego,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska,

- wymagania dziedzictwa kulturowego,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,
- walory ekonomiczne przestrzeni,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa,

- potrzeby interesu publicznego.
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Uwarunkowania rozwoju gminy zostaty zdiagnozowane w podstawowych dziedzinach:

» $rodowisko przyrodnicze:
obejmuje przede wszystkim wskazanie i ochrone réznych form ochrony przyrody, sprawnos$c¢
funkcjonowania ekosysteméw | waloréw krajobrazowych oraz zasady ochrony powigzan
funkcjonowania takich elementow przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba.

» $Srodowisko kulturalne:
obejmuje zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru gminy jej historii pod katem
dziatan ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i historycznie, oraz wykorzystanie
istniejacych dobr kultury do dziatan promocyjnych gminy.

» polityka spofeczna:
obejmuje charakterystyke ludnoséci, warunkow jej zycia oraz potrzeb i aspiracjl spotecznych.
Strategicznym problemem jest W tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkéw zycia,
zamieszkania i pracy mieszkarfcéw gminy (W szczegblnosci w zakresie warunkow
mieszkaniowych, ustug spolecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wigzi mieszkancow z
terenem zamieszkania.

» polityka gospodarcza:
obejmuje dziatania realizujace cele strategiczne gminy, ktorej zmiany funkcjonalne
podyktowane sg przede wszystkim zmieniajacym sie obszarem przestrzeni rolniczej oraz
dotychczasowej dominacji tej formy gospodarki na rzecz innych form pozarolniczej
dziatalno$ci gospodarczej zwigzangj z rozwojem inwestycji gminnych oraz nasilajgcego si¢
rozwoju terenow budownictwa mieszkaniowego.

» polityka przestrzenna:
Obejmuje dziatania wskazujace kierunki rozwoju struktur przestrzennych oraz zasady ich
ksztattowania i ustalanie dotyczace dominujgcych funkcji poszczegoélnych obszaréw, oraz
zasady wyposazania w infrastrukture techniczng.
Uwarunkowania wplywajace i ksztattujace rozwoj gminy Gromadka wykonane zostaty w ujeciu
catosciowym z uwzglednieniem wzajemnych relacji oraz oddzialywania poszczeg6inych elementow
stanu istniejgcego.

Uwarunkowania wplywajgce na rozwdj gminy zostaly podsumowane w sposéb dajacy
informacje o mozliwosciach rozwoju wskazujgc dla kazdego z omawianych elementow
zagospodarowania, jego stabe | mocne strony oraz zostaly wskazane szanse i zagrozenia rozwoju
poszczegéinych dziedzin zycia gminy.

Projekt niniejszej zmiany studium zostat sporzgdzony zgodnie z ustaw3 2 dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) oraz
zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) w tym, zgodnie z § 8 cyt. rozporzadzenia,
zostal wykonany w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium z wyréznieniem
projektowanych zmian.

Przyjete w niniejszym dokumencie, bedacym Il edycja zmiany SUIKZP gminy Gromadka,
rozwigzania i ustalenia zostaly zainicjowane uchwata Nr L/365/14 Rady Gminy Gromadka z dnia
29 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka, w czesci obrgbu Nowa
Kuznia.

Ponadto zgodnie z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami w niniejszym opracowaniu:
« zmieniono zapis funkcji dla terenu w obrebie Nowa Kuznia- RUn,

Projekt studium zostat poddany procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
zgodnie z zapisami ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2013 r. poz.1235).
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Projekt ninigjszej zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6Zn. zm.) oraz zgodnie z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233) w tym, zgodnie z § 8 cyt. rozporzadzenia, zostal wykonany w formie ujednoliconego tekstu
i rysunku studium z wyréznieniem projektowanych zmian.

Przyjete w niniejszym dokumencie, bgdgcym lil edycjg zmiany SUIKZP gminy Gromadka, rozwigzania
i ustalenia zostaly zainicjowane uchwatg Nr /X/56/15 Rady Gminy Gromadka z dnia 26 czerwca 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.

Projekt studium zostat poddany procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz.1235).

Projekt studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z wymogami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)
w tym, zgodnie z § 8 cyt. rozporzadzenia, zostat wykonany w formie ujednoliconego tekstu i
rysunku studium z wyréznieniem projektowanych zmian.

Przyjete w niniejszym dokumencie, bedacym IV edycja zmiany SUIKZP gminy Gromadka,
rozwigzania i ustalenia zostaly zainicjowane uchwala Nr XXXVI/268/17 Rady Gminy Gromadka z
dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.

Ponadto zgodnie z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami w niniejszym opracowaniu:
* zmieniono zapis funkcji dla wybranych obszaréw dziatek,

* dodano zapis dotyczacy poloZenia obszaru zmiany w Modlej na terenie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw.

Projekt studium zostat poddany procedurze strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.820).

Projekt studium zostal poddany procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochromie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Projekt zmiany studium zostal sporzgdzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233) w tym, zgodnie z § 8 cyt. rozporzadzenia, zostal wykonany w formie ujednoliconego
tekstu i rysunku studium z wyrdZnieniem projektowanych zmian.

Przyjete w niniejszym dokumencie, bedacym V edycja zmiany SUIKZP gminy Gromadka,
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rozwiazania i ustalenia zostaly zainicjowane uchwala Nr XXXVII/292/21 Rady Gminy
Gromadka z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

awarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.

Celem opracowania ninlejsze] V edvecji zmiany SUIKZP sminy Gromadka jest wskazanie
wybranych terenéw pod nastgpujace funkeje:

7 L- tereny laséw (obreby Wierzbowa, Nowa Kuznia i Gromadka),

.7 Ln- tereny dolesien {(obreby Pasternik, Nowa Kuznia, Borowki, Krzvzowa),

-USn, US- tereny uslugi sportu i rekreacji Nowa Kuznia, Krzvzowa, Osla),

-U- tereny uslug (obreby Wierzbowa, Gromadka, B

rowki, Krzvzowa),
“RU- tereny obslugi w gospodarstwach rolnicz)y ch {obreby Nowa Kuznia),

P- tereny przemystowe (Meodla),

Pn- tereny przemysiowe (Usia
K- teren urzadzena kanalizacji, PSZOK, otzyszczainia sciekow (Gromadka)

_MN- tereny mieszkaniowe (obreby Krzyzow: Rozyniec),
-7 Lu- terenv obslugi gospodarki lesnej (obreb Wierzbowa).

rrojek studium zos al poad 1y | ocedurze strategiczne] ocen idzial | | 3\1:
roodnie z zapisami ustawy z dmia 3 pazdzie -nika 2008 r. o udostepnianit rmacii
svodowisku i jeso ochronmie, udziale spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz ocenach
ddzialhvwania na $rodowiske (Dz. U. z 2022 r. poz 1029 ze rm

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dmia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233) w tym, zgodnie z § 8 cyt. rozporzgdzenia, zostal wykonany w formie ujednoliconego
tekstu i rysunku studium z wyréznieniem projektowanych zmian.

Przyjete w niniejszym dokumencie, bedgcym V1 edycjg zmiany SUIKZP gminy Gromadka,
rozwiazania i ustalenia zostaly zainicjowane uchwalg Nr XXI1/174/20 Rady Gminy Gromadka z
dnia 30 czerwea 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka w obrgbach: Osla, O6zyniec,
Krzyzowa.

Celem opracowania niniejszej VI edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW, na terenie
gminy w obrebach: Osla, Rézyniec, Krzyiowa.

Projekt studium zostal poddany procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Projekt zmiany studium zostal sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
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poz. 1233) w tym, zgodnie z § 8 cyt. rozporzadzenia, zostal wykonany w formie ujednoliconego
tekstu i rysunku studium z wyréznieniem projektowanych zmian.

Przyjete w niniejszym dokumencie, bedgcym VII edyejg zmiany SUIKZP gminy Gromadka,
rozwigzania i ustalenia zostaly zainicjowane uchwalg Nr XXII/175/20 Rady Gminy Gromadka z
dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka w obrebach: Gromadka,
Modta i Wierzbowa.

Celem opracowania niniejszej VII edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, na terenie
gminy w obrebie Modia.

Projekt studium zostal poddany procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochromie, udziale spoleczenstwa w ochromie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z ustaws z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233) w tym, zgodnie z § 8 cyt. rozporzadzenia, zostal wykonany w formie
ujednoliconego tekstu i rysunku studium z wyrbinieniem projektowanych zmian.

Przyjg¢te w niniejszym dokumencie, bedacym VIII edycja zmiany SUIKZP gminy Gromadka,
rozwigzania i ustalenia zostaly zainicjowane uchwalg Nr LV/420/23 Rady Gminy Gromadka z
dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka (w obrgbie Przemkéw i
Gromadka).

Celem opracowania niniejszej VIII edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
mozliwosci zmiany funkeji w obrgbach Przemkéw (1 obszar) i Gromadka (5 obszaréw) w
nastgpujacy sposob:

1. Obrgb Przemkoéw- MU- teren lesny, bedacy zagospodarowany pod istniejacg zabudowe
mieszkaniow3 z dopuszczeniem uslug, w tym agroturystyki, wykupiong przez pracownikéw
laséw Paistwowych.

2. Obr¢b Gromadka:

MNn- projektowany teren mieszkaniowy z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,
USn- projektowany teren sportowo- rekreacyjny (w tym skatepark),

Pn- projektowany teren aktywizacji gospodarczej,

MNn- projektowany teren mieszkaniowy z dopuszczeniem nieucigzliwych uslug,
Un- teren uslug, zmiana z ZP (rozwéj i poszerzenie istniejacego zakladu).

o T TR AR

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Przyjete w studium rozwigzania siuzg zrealizowaniu strategicznego celu gminy, za ktéry
nalezy uzna¢ dgzenie gminy do stworzenia warunkéw do harmonijnego i dynamicznego rozwoju
gospodarczego, zaspokajajgcego stale rosngce materialne i kulturowe potrzeby spolecznosci gminy,
poprzez efektywne zagospodarowanie zasobow przyrodniczych, spoleczno— ekonomicznych i
kulturowo — historycznych.

Powyzszy cel bedzie realizowany przez nastepujace cele posrednie:
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> stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej przedsiebiorczosci
szczegoinie w oparciu o teren Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Krzywa"

» tworzenie dalszych warunkéw dla systematycznego rozwoju osadnictwa i infrastruktury
techniczne;j,

» poprawa warunkéw zycia spolecznosci | zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,

Zmiana Studium okresla polityke przestrzenng gminy zmierzajaca do osiggniecia tych celéw
uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepgji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii
Rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, a takze
uwarunkowania wynikajace z analiz przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszej zmiany
Studium. Polityka przestrzenna ma zatem polega¢ na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury
przestrzennej gminy w zakresie:

» podstawowych elementéw sieci osadniczej,
> rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej,
» wymagan dotyczgcych ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

Przyjmujgc fad przestrzenny i rozwoj zrownowazony za podstawe tych dziatan oraz
uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, a takze potrzeby zwiekszenia efektywnos$ci gospodarczej obszaru gminy.

Uwzgledniajqc cele i kierunki rozwoju Gminy Gromadka, przyjete w 2008 roku, wsréd ktérych
m.in. jako gtéwny kierunek rozwoju Systemow energetycznych uznano rozwoj alternatywnych,
odnawialnych Zrédet energii ze szczegoinym uwzglednieniem (...) energii wiatru (...), naturalnym
kolejnym krokiem jest lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW. wraz ze
strefami ochronnymi. Ponadto wyznaczone Zostaly obszary lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz
biogazowni.

W ramach niniejszej zmiany studium n , N2 wybranych terenach zmianie
przeznaczenie pod funkcje:

ZL (Wierzbowa, Nowa Kuznia, Gromadka).

- ZLn (Pasternik. Nowa Kuznia, Boréwki, Krzvzowa).
U (Wierzbowa, Gromadka, Boréwki, Krzvz
USn (Nowa Kuiznia, Krzvzowa, Osla- tereny sportowo rekreac jne t ustugi publiczne takie jak
swietlica czy OSP),
P (Modlia- istniejace obiekty polozone w czesci w rejestrze zabvthkow),
Pun (Osla),
-RU (Nowa Kuznia- istniejacy obiekt).
-K (Gromadka- dopuszcezenie PSZOKU).
-MN (Krzyzowa, Rozyniec istniejace tereny),

- tereny obslugi gospodarki lesnej.

W ramach niniejszej zmiany studium nr VI, na wybranych terenach rolnych w obrebach
Osla, Rézyniec, Krzyzowa oraz na pojedynczym obszarze P w obrebie Krzyzowa, okresla si¢
mozliwos¢ realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej S00 kW. Z uwagi na
brak przewidywanych negatywnych oddzialywan, wykraczajgcych poza granice terenéw
zmiany niniejszego studium, ustala si¢ je jako tozsame 2 granicg strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

W ramach niniejszej zmiany studium nr VII, na wybranych teremach rolnych w
obre¢bie Modla, okresla sie mozliwosé realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 500 kW. Z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan,
wykraczajacych poza granice terenéw zmiany niniejszego studium, ustala sie je jako tozsame z
granicg strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

W sytuacji planowanej realizacji elektrowni fotowoltaicznych:
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w przypadku s3siedztwa z obszarami lesnym zaleca si¢ zachowanie odleglosci min. 50 m
wolnego od zabudowy,

przy grodzeniu zachowa¢ minimum 15 cm prze$wit pod ogrodzeniem w celu umozliwienia
migracji malym zwierze¢tom,

zachowa¢ zadrzewienia Srédpolne, aleje przydrozne i pasy roélinnosci przy ciekach, rowach,
mokradla i oczka wodne,

obligatoryjnie nalezy przeprowadzaé¢ pelna ocen¢ oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia na Srodowisko. Po przeprowadzeniu takiej oceny bedzie mozna
jednoznacznie stwierdzi¢ oddzialywania planowanej inwestycji na érodowisko, zaréwno w
ujeciu jednostkowym jak i w ujeciu skumulowanym,

nalezy rozpatrywaé¢ etapowamie planowanych inwestycji, tak aby stwierdzone
oddzialywania mozna bylo uznaé za malo istotne,

nie nalezy dopuszcza¢ do silnej koncentracji projektéw fotowoltaicznych w jednym miejscu,
tak aby nie mogly ome wplyngé na zaklécenie istniejacych szlakéw migracyjnych oraz
siedlisk gatunkow objetych ochrona lub bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000.

Dla rejonu Czarnej Wody, dla czgéci obrebu geodezyjnego Modia w ramach niniejszej zmiany
Studium nr VII, zostaly ustanowione obszary polozone w zasiggu zalewu wodg o
prawdopodobienstwie przewyzszenia 10% oraz 1%. W granicach zmiany studium okre$lonego
na zal. do zmiany nr VII, wyznaczonego na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP),
obowiazuja przepisy odrgbne.

Celem opracowania niniejszej VIII edycji zmiany SUIKZP gminy Gromadka jest wskazanie
mozliwosci zmiany funkeji w obrgbach Przemkéw (1 obszar) i Gromadka (5 obszaréw) w
nastepujgcy sposob:

1. Obrgb Przemkéw- MU- teren lesmy, bedacy zagospodarowany pod istmiejaca zabudowe

mieszkaniowg z dopuszczeniem uslug, w tym agroturystyki, wykupiong przez pracownikéw
laséw Panstwowych.

Obreb Gromadka:
MNn- projektowany teren mieszkaniowy z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,
USn- projektowany teren sportowo- rekreacyjny (w tym skatepark),
Pn- projektowany teren aktywizacji gospodarczej,
MNn- projektowany teren mieszkaniowy z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,
Un- teren uslug, zmiana z ZP (rozwéj i poszerzenie istniejgcego zakladu).

IX. WYKORZYSTANE MATERIALY.

W toku prac nad zmiang studium oparto si¢ na istniejgcej wiedzy o gminie wykorzystujac

nastepujgce materiaty:

> lIstniejgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gromadka,

> Obwigzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gromadka

» Strategia Rozwoju Gminy Gromadka,

» Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka,

» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego,
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» Wykaz wnioskéw ztozonych na podstawie art.11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka

» Plan urzadzeniowo- rolny, granica rolno-lesna, pazdziernik 2005,
> Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie
dolnoslaskim z dnia 31 VIl 2010 roku (Uchwala zarzgdu Wojewoadziwa Dolnoslaskiego nr
4857/I1/10) zaktualizowana w 2011 roku (Uchwata nr 2082/1V/12 Zarzadu Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 3 kwietnia 2012 roku).

X. ANEKS- SLOWNICZEK NIEKTORYCH POJEC | SFORMULOWAN
UZYTYCHW TEKSCIE

Przedsiewziecia ucigzliwe

przedsiewzigcia podlegajace z mocy ustawy Prawo Ochrony Przyrody procedurze Oceny
Oddziatywania na Srodowisko, oraz inne mogace podczas normalnej (bezwypadkowej) pracy
pogorszy¢ stan $rodowiska, a w szczegOlnosci  spowodowac zanieczyszczenia: hatasem,
drganiami, metalami cigzkimi, pytami, tienkami siarki bgdz azotu, ozonem, zwigzkami
biogenicznymi, weglowodorami cyklicznymi, zwigzkami promieniotwdrczymi badz jakimikolwiek
innymi substancjami o niekorzystnym dziataniu na zdrowie ludzkie lub $rodowisko przyrodnicze.

Uslugi podstawowe

Uslugi towarzyszace mieszkalnictwu, zwigzane z zaspokojeniem podstawowych, oraz
najczestszych potrzeb mieszkancow. W szczegolnosci sklepy spozywcze i gospodarstwa
domowego, punkty pocztowe, apteki, punkty gastronomiczne, usfugi napraw sprzetu AGD,
szewskie i krawieckie, ustugi fryzjersko-kosmetyczne,

Zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna
Mato intensywna zabudowa mieszkaniowa 0 przeznaczeniu rekreacyjnym, lub zabudowa
rekreacyjna caloroczna, mogaca petnié rowniez funkcje mieszkaine.

Zréwnowazony rozwoj
Zintegrowany rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, harmonizujacy z
zasobami i walorami  naturainymi, przede wszystkim przyrodniczymi. Zasada ta jest aktualnie
priorytetem gospodarki w Polsce.
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