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1. Wprowadzeniei cele

Kolejna edycja Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warta Bolestawiecka zostata zapoczatkowana z myslg o kontynuacji polityki gminy
zmierzajacg do racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Zgodnie z zasadami rownowazenia
dziatan z zakresu rozwoju gospodarczego i spotecznego przy rownoczesnej ochronie srodowiska
Studium okresla przyszte zasady oraz lokalne standardy zagospodarowania przestrzennego,
odzwierciedlajace polityke gminy.

Dnia 2 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy w Warcie Bolestawieckiej podjeta uchwate
Nr XLII/333/18 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka. Rozpoczecie prac nad Studium
wynikto gtéwnie ze zmian uwarunkowan przestrzenno-ekonomicznych, objawiajgcych sie
poprzez wnioski mieszkancoéw o zmiane zapiséw dokumentu ksztattujgcego polityke
przestrzenng, a takze w wyniku planéw podjecia nowych celéw publicznych gminy. Opracowanie
nowego dokumentu jest takze istotne pod katem dostosowania polityki przestrzennej gminy do
wymagan prawnych wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Z zatozenia prezentowany instrument planistyczny zostat skonstruowany w celu
skutecznego stosowania w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce akty prawa miejscowego. Czytelne przedstawienie poszczegdlnych
sfer rozwoju gminy przyczyni sie do usprawnienia prac na kolejnych etapach proceséw
inwestycyjno-budowlanych.

2. Podstawa prawna

Studium gminy wymaga stosowania przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z wydanym w 2004 roku
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawe
prawng przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka dla obszaru w granicach administracyjnych gminy
stanowi uchwata Nr XLII/333/18 Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej z dnia 2 pazdziernika
2018'r.

3. Organizacja dokumentu

Uktad dokumentu

Zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sktada sie z czesci
tekstowej oraz graficzne;j.

Czesc tekstowa Studium zostata podzielona na cztery dziaty oraz zatgczniki do tekstu:

— |. Wstep,

— Il. Uwarunkowania przestrzenne,

— lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
— IV. Uzasadnienie i synteza,

— V. Zatgczniki.

DZIAL I. WSTEP
Organizacja dokumentu



STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
|,
14

y
GMINY WARTA BOLESEAWIEC

(A

Dziaty zostaty podzielone na rozdziaty (oznaczone liczbami arabskimi), a te z kolei na

podrozdziaty.
Czes¢ graficzna zostata wykonana na kopii mapy topograficznej (Baza Danych Obiektéw

Topograficznych w skali 1:10000 z warstwicami) oraz z zobrazowaniem istniejgcego podziatu
nieruchomosci. Sktada sie z:
—  Rysunek Studium - Uwarunkowania zbiorcze

(zatacznik nr 2, skala 1:10 000)
—  Rysunek Studium - Kierunki zbiorcze

(zatacznik nr 3, skala 1:10 000).

W Studium uwzgledniono ustalenia:

— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
—  Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego,
—  Strategii Rozwoju Gminy Warta Bolestawiecka na lata 2014-2020
—  Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Warta Bolestawiecka,
—  Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Warta Bolestawiecka.

W Studium przeanalizowano i okreslono:
uwarunkowania Srodowiskowe, infrastrukturalne oraz kulturowe,

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
— kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod
zabudowy,
— obszary oraz zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
— rozwdj systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
— obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
—  kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j,
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
— obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Indykatywnos$¢ zapisow

Studium zostato podzielone na dwie zasadnicze czesci, tj. uwarunkowania i kierunki.
W kierunkach wyrézniono nastepujgce rodzaje zapisow:
— dopuszczenia w formie: dopuszcza sie,
— nakazy w formie: nalezy (...), obowiazuje,
—  zakazy w formie: zakazuje sie,
— ograniczenia w formie: dopuszcza sie wytgcznie,
— dyspozycje w formie: nalezy dazy¢ do, planuje sie,

DZIAL I. WSTEP
Organizacja dokumentu
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— postulaty w formie: postuluje sie, zaleca sie.

Uznaje sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium, jesli realizuje zapisane w Studium nakazy, zakazy i ograniczenia. Jesli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozszerza zakres zakazu, uszczegodfawia go lub wprowadza
dodatkowe zakazy, nie skutkuje to naruszeniem ustalert Studium przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Uznaje sie rowniez, ze oznaczenia graficzne stosowane na
rysunkach Studium w zakresie grubosci linii oraz wielkosci punktéw nie okredlajg ich faktycznego
zasiegu oddziatywania, ktére docelowo powinno by¢ okreslone poprzez ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w: Ogdlne zasady dotyczgce kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (Dziat |1V, Rozdziat 1) oraz Szczegdfowe zasady dotyczgce kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego, uwzgledniajgce  kierunki i wskaZniki  dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw (Dziat IV, Rozdziat 2) sg niewykluczajgce, tzn.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium jedli realizuje ogdlne
zasady (Dziat IV, Rozdziat 1) lub szczegdtowe zasady (Dziat 1V, Rozdziat 2) dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Okreslone w Studium (Dziat IV, Rozdziat 2) kierunki zmian w przeznaczeniu
poszczegdlnych terendw sg szerokim katalogiem mozliwego sposobu przeznaczania terenéw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak, to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga, ktére z dopuszczonych kierunkdéw zmian
W przeznaczeniu bedg obowigzywac na danym terenie objetym planem miejscowym.

Stownik pojec i skrotéw

—  Studium — niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warta Bolestawiecka;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego/plan miejscowy — kazdy akt prawa
miejscowego uchwalony przez Rade Gminy w drodze art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— uwarunkowania — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce
informacje, czynniki i trendy wystepujgce w przestrzeni, ktére nalezy rozwazy¢é w polityce
przestrzennej gminy;

— kierunki — kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce cele polityki
przestrzennej gminy i sposoby ich realizacji;

— rysunek Studium/rysunki Studium — zatgcznik nr 2 lub zatacznik nr 3 do uchwaty w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warta Bolestawiecka;

— teren — obszar wyznaczony na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze) kolorem i symbolem,
o szczegdtowych zasadach dotyczacych kierunkéw zmian w przeznaczeniu, kierunkéw i
wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania, ktoéry moze podlegac w planie
miejscowym podziatom na bardziej szczegdtowe wydzielenia planistyczne w liniach
rozgraniczajgcych;
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— karta terenu — nalezy przez to rozumiec zbidr szczegdtowych zasad dotyczacych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego terenu;

— istniejgce uzytkowanie — zagospodarowanie i uzytkowanie terenu na dzien wejscia w zycie
Studium, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow;

— obowiqzujgce  przeznaczenie  —  zagospodarowanie przestrzenne  planowane
w obowigzujgcym planie miejscowym;

— dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej — zbidér urzadzen w ramach
poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuzg
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

—  przesyfowe urzgdzenia infrastruktury technicznej — zbior urzadzen w ramach poszczegdlnych
sieci uzbrojenia terenu wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, niezaliczane do dystrybucyjnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

— dominanta — nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub jego czes¢ wyrdzniajacy sie na tle
zespotu zabudowy i przyciggajacy uwage obserwatora ze wzgledu na swojg wysokosé oraz
indywidualne cechy architektoniczne lub konstrukcyjne;

— akcent architektoniczny — cze$¢ obiektu budowlanego, ktéra dzieki swojej formie
koncentruje uwage obserwatoréw na okreslonym elemencie tego obiektu;

—  BDL —Bank Danych Lokalnych,

—  GUS - Gtowny Urzad Statystyczny,

—  GDOS — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,

—  POS - Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Warta Bolestawiecka,

Wytyczne sporzadzania zmiany studium

W przypadku sporzgdzania zmiany niniejszego Studium, obowigzujg nastepujgce zasady
jego sporzadzania:

— kazdorazowo realizowang zmiane Studium nalezy oznacza¢ w tekscie kolorem niebieskim,
a na rysunku Studium nalezy oznaczy¢ niebieskim kolorem granice zmiany Studium;

— kazdorazowa zmiana jednostki redakcyjnej lub zapisu, badz wprowadzenie nowych zapiséw
powinno by¢ oznaczone kursywg i zakoriczone przypisem dolnym z oznaczeniem numeru
aktu, w ktérym zostata ogtoszona zmiana w formie: ,W brzmieniu ustalonym przez ...
(odniesienie do numeru aktu)” lub ,Dodany przez ... (odniesienie do numeru aktu)”;

— skreSlenie zapisu w zmianie Studium réwniez nalezy oznacza¢ kolorem niebieskim oraz
przekresleniem (praykiad—przekreslenia) wraz z przypisem dolnym z oznaczeniem numeru
aktu, w ktérym zostata ogtoszona zmiana w formie ,Przez ... (odniesienie do numeru aktu)”,
a w przypadku redakcji kolejnej zmiany Studium nalezy wprowadzié¢ zapis ,skreslono” lub
Luchylono”, w kolorze czarnym z pozostawieniem kursywy oraz przypisow dolnych;

— w przypadku gdy realizuje sie drugg lub kolejng zmiane Studium, w tekscie nalezy zmienic¢
kolor niebieski poprzednich zmian na kolor czarny z pozostawieniem kursywy oraz przypisow
dolnych.
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1. Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej

Administracyjnie gmina zlokalizowana jest
w wojewddztwie dolnoslagskim i jest czescia powiatu
bolestawieckiego. Graniczy od pétnocy z gming Gromadka, od
zachodu z gming Bolestawiec, od potudnia z gminami Lwdwek
Slaski i Pielgrzymka, a od wschodu z gminami Zagrodno i
Chojnow. Powierzchnia gminy to 11 090 ha. Liczba ludnosci
na dzien 31 Xl 2018 r. wynosita 8 643 mieszkancéw (wg
danych BDL). Siedzibg gminy jest miejscowos¢ Warta

Bolestawiecka. Sie¢ osadniczg tworzy 10 miejscowosci, z
ktorych administracyjnie wyodrebniono 10 sotectw. W ramach sotectwa Iwiny wyrdzni¢ mozna
takze zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - lwiny Osiedle. Wymienione 10 sotectw
stanowi podstawowy podziat struktury funkcjonalno-przestrzennej i sg tozsame z jednostkami
urbanistycznymi o wytworzonej juz strukturze, zwigzanej zlokalnym uktadem zabudowy,
przestrzeni publicznych, ciggéw komunikacyjnych i dostepem do podstawowych mediow.

Tabela 1 Powierzchnia jednostek urbanistycznych gminy Warta Bolestawiecka

Lp. JEDNOSTKA URBANISTYCZNA POWIERZCHNIA [ha]
1. Sotectwo Iwiny 1218
(w tym lwiny Osiedle)
2. Sotectwo Jurkow 324
3. Sotectwo Lubkdéw 1272
4. Sotectwo Raciborowice Dolne 999
5. Sotectwo Raciborowice Gérne 1449
6. Sotectwo Szczytnica 1090
7. Sofectwo Tomaszdw Bolestawiecki 2406
8. Sotectwo Warta Bolestawiecka 1119
9. Sotectwo Wartowice 482
10. Sotectwo Wilczy Las 686
RAZEM: 11045

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych

Wsréd wymienionych powyzej jednostek urbanistycznych dominujg wsie w ukfadzie
ulicowym o ekstensywnym charakterze zabudowy. W znacznej mierze przewaza zabudowa
mieszana z dominacjg zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Historyczna
zabudowa zagrodowa sktada sie z budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich.
Nowa tkanka urbanistyczna pojawia sie gtownie w formie domodw jednorodzinnych oraz
obiektow aktywnosci gospodarczej zwigzanych gtownie z dziatalnoscig okoto lub pozarolnicza.
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Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obszary zurbanizowane, czyli obszary zabudowane i drogi, zajmujg powierzchnie 1102 ha,
co stanowi okoto 10% powierzchni gminy. Z bilansu terenéw wynika rowniez, ze uzytki rolne
(grunty orne, pastwiska, faki i sady) zajmujg 65,3% powierzchni ogdlnej gminy. Lasy i
zadrzewienia pokrywajg ok. 23% powierzchni gminy.

Diagram 1 Udziat poszczegdlnych uzytkéw na obszarze gminy Warta Bolestawiecka w 2018 r.

0,80%

0,70% I\

0,20%

59,00% l

Grunty orne : Pastwiska itgki © Sady M lasyizalesienia " Wody I Nieuzytki B Kopaliny B Grunty zurbanizowane

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych

Tabela 2 Powierzchnia uzytkéw na obszarze gminy Warta Bolestawiecka w 2018 .

Grunty Pastwiska Sady Lasy i Wody Nieuzytki Kopaliny Grunty
orne i taki zalesienia zurbanizowane
Pow. [ha] 6515 683 14,5 2541,5 80 88 21,5 1102
Udziat 59,0% 6,2% 0,1% 23,0% 0,7% 0,8% 0,2% 10,0%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych
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Diagram 2 Udziat poszczegdlnych funkcji w zabudowie gminy

24,07% I

u MM MN MW mP "~ RU muU #US

Objasnienia symboli: MM — tereny zabudowy mieszanej (mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa), MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, P — tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, U — tereny zabudowy ustugowej, US — tereny
sportu i rekreacji
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych i analiz

Tabela 3 Udziat poszczegdlnych funkcji w zabudowie gminy w 2018 r.

MM MN MW P RU u us
Pow. [ha] 251,49 120,99 25,66 46,98 32,07 18,32 7,07
Udziat 50% 24% 5% 9% 6% 4% 2%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych i analiz

Gmina Warta Bolestawiec charakteryzuje sie mieszang strukturg funkcjonalno-
przestrzenna, fgczacg w sobie elementy typowo wiejskie, np. zwigzane z zabudowg rolniczo-
mieszkaniowg (zagrodowg) oraz elementy o charakterze typowo podmiejskim, zwigzanym np. z
aktywnoscig gospodarczg, mieszkalnictwem pozarolniczym czy wyspecjalizowanymi ustugami
(gtownie w wiekszych miejscowosciach). W przestrzeni gminy przeplatajg sie funkcje
mieszkaniowe, ustugowe oraz rolnicze w ramach zabudowy mieszanej, ktdra stanowi potowe
substancji zabudowanej w gminie. Poszczegdlne funkcje zazwyczaj towarzyszg zabudowie
mieszkaniowej, dlatego stanowi ona funkcje dominujacg. Zabudowa mieszkaniowa stanowi
tacznie ponad 398 ha, co stanowi 79% wszystkich terenow zurbanizowanych w obszarze gminy.
W obszarze miejscowosci przeplata sie typowo ruralistyczna, historyczna zabudowa z nowszg
zabudowg o charakterze nierolniczym (mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, itp.). W kilku miejscowosciach wystepujg rowniez osiedla zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ktéra niegdys stanowita zaplecze mieszkaniowe dla pracownikéw

DZIAL 1l UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej



STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

wiekszych przedsiebiorstw (gérniczych i rolniczych). Osiedla te wystepujg w miejscowosciach
Iwiny, Tomaszow Bolestawiecki i Raciborowice Gérne. Ponadto w pétnocnej czesci wsi Szczytnica
znajduje sie wieksze osiedle mieszkaniowe wielorodzinne, stanowigce dawniej mieszkania
wojskowe. Mniejszych udziat w przestrzeni gminy ma zabudowa przemystowa (facznie z terenami
produkcji rolniczej), wynosi 15% terenow zabudowanych w gminie i pokrywa facznie ponad 79
ha. Aktywnos¢ gospodarcza, w tym produkcja zalkalizowane sg w kilku obszarach na terenie
gminy. Dominujg jednak mniejsze badz srednie przedsiebiorstwa zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy wsi. Wystepuje réwniez kilka wiekszych przedsiebiorstw, gtownie
rolniczych (np. w poétnocnej czesci wsi Tomaszow Bolestawiecki), czy innych przedsiebiorstw
produkcyjnych (zlokalizowanych gtéwnie na obszarach po dawnej kopalni ,Konrad” w Iwinach.

Zabudowa ustugowa pokrywa facznie 25,39 ha co stanowi 6% wszystkich terendw

zagospodarowanych w gminie.

Lp. Tytut planu Obszar objety Uchwata Rady Gminy Publikacja
planem Warta Bolestawiecka w Dzienniku Urzedowym

MIEJSCOWY PLAN Obreby Uchwata Nr IX/45/11 z Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjne lwiny = dnia 2011-06-09 Wojewodztwa

1. PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA i Lubkéw Dolnoslaskiego z dnia
BOLEStAWIECKA W OBREBACH: 12.07.2011 poz. 2462
IWINY | LUBKOW
MIEJSCOWY PLAN Obreby Uchwata Nr XX/121/12 | Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjne z dnia 2012-04-24 Wojewoddztwa

) PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA Raciborowice Dolnoslaskiego z dnia

’ BOLEStAWIECKA W OBREBACH: Gorne, 04.06.2012 r. poz. 1988

RACIBOROWICE GORNE, Raciborowice
RACIBOROWICE DOLNE, JURKOW Dolne, Jurkéw
MIEJSCOWY PLAN Obreby Uchwata Nr Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjne XXI11/166/12 z dnia Wojewddztwa
PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA Warta 2012-07-12 Dolnoslaskiego z dnia

3. BOLEStAWIECKA W OBREBACH: Bolestawicka, 08.10.2012 r. poz.3352
WATRA BOLEStAWIECKA, Wartowice
WARTOWICE (obowigzuje w

czesci)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU Jednostkowe Uchwata Nr Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA zmiany w XXXVI/271/13 z dnia Wojewoddztwa

4, PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA obrebie 2013-09-25 Dolnoslaskiego z dnia
BOLEStAWIECKA W OBREBIE IWINY geodezyjnym 01.10.2013 r. poz. 5117
(zmiany jednostkowe) Iwiny
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU Jednostkowa Uchwata Nr VI/39/19 z Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA zmiana w dnia 2019-04-16 Wojewodztwa

5 PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA obrebie Dolnoslaskiego z dnia

’ BOLEStAWIECKA DLA geodezyjnym 16.04.2019 r. poz.2879

UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA Wartowice
PIASKOWCA W OBREBIE WARTOWICE
MIEJSCOWY PLAN Czesci obrebow Uchwata Nr XX1/195/20 = Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjnych z dnia 2020-09-17 Wojewoddztwa
PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA Szczytnica, Dolnoslaskiego z dnia

6. BOLEStAWIECKA W GRANICACH Wilczy Las 22.09.2020 poz. 5183

Tabela 4 Zestawienie obowigzujgcych i bedgcych w trakcie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

EWIDENCYJNYCH OBREBOW:
TOMASZOW BOLEStAWIECKI,
SZCZYTNICA, WILCZY LAS — CZESC |
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MIEJSCOWY PLAN Czesci obrebow Uchwata Nr Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjnych XXX1/318/21 Wojewodztwa
PRZESTRZENNEGO GMINY Tomaszow z dnia 2021-12-14 Dolnoslaskiego z dnia
7. WARTA BOLEStAWIECKA Bolestawiecki, 27.12.2021 poz. 6235
W OBREBACH: TOMASZOW Szczytnica,
BOLEStAWIECKI, SZCZYTNICA Wilczy Las
| WILCZY LAS — CZESC II
MIEJSCOWY PLAN Obreby Uchwata Nr Dziennik Urzedowy
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjne XXX1/319/21 Wojewodztwa
3 PRZESTRZENNEGO GMINY Warta z dnia 2021-12-14 Dolnoslaskiego z dnia
’ WARTA BOLEStAWIECKA Bolestawiecka, 27.12.2021 poz. 6236
W OBREBACH: WARTA Wartowice
BOLEStAWIECKA, WARTOWICE
Lp. Tytut planu Obszar objety Uchwata Rady Gminy Warta 'Bol.esfawiecka
planem W sprawie przystapienia
MIEJSCOWY PLAN Obreby
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjne lwiny
1 SX:?;%S[‘;&Z?&?&& | LubkGw Uchwata Nr XXI1/211/20 z dnia 2020-10-28
GRANICACH EWIDENCYJNYCH
OBREBOW: IWINY, LUBKOW
MIEJSCOWY PLAN Obreby
ZAGOSPODAROWANIA geodezyjne
PRZESTRZENNEGO GMINY Raciborowice
2. WARTA BOLEStAWIECKA W Gorne, Uchwata Nr XXI11/212/20 z dnia 2020-10-28

GRANICACH EWIDENCYINYCH

Raciborowice

OBREBOW: RACIBOROWICE DOLNE,
RACIBOROWICE GORNE, JURKOW

Dolne, Jurkow

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych

Obszar
przestrzennego. Biorgc pod uwage fakt, ze w skali kraju statystyczne pokrycie gminy planami

gminy w catosci pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
miejscowymi wynosi okofo 30%, jest to wskaznik bardzo wysoki. Tym samym gmina Warta
Bolestawiecka stanowi jeden z niezbyt licznie reprezentowanych przyktadéw gmin, gdzie polityka
planistyczna prowadzana jest wytgcznie na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, wyfaczajgc tym samym mozliwos¢ podejmowania decyzji planistycznych
i realizacji dziatan inwestycyjno-budowalnych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Strategia rozwoju na bazie planéw miejscowych
pozwolita na ograniczenie dziatarh inwestycyjnych wytgcznie do obszardéw, ktére przewidywane

byty pod mozliwe zainwestowanie w kolejnych edycjach Studium.

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Gmina Warta Bolestawiecka wedtug podziatu na rodzaje gmin jest gming wiejska. Siedzibg
Urzedu Gminy jest miejscowos¢ Warta Bolestawiecka, lezgca w zachodniej czesci centralnego
obszaru gminy. Miejscowos¢ ta petni funkcje nadrzedng pod wzgledem administracyjnym w
stosunku do pozostatych miejscowosci. Osrodkami lepiej rozwinietymi pod wzgledem
gospodarczo-ustugowym, wspomagajgcym miejscowos¢ Warta Bolestawiecka, sg Tomaszow

Bolestawiecki i Iwiny.
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Wiodaca funkcjg gminy jest rolnictwo. Funkcje te uzupetniajg obiekty ustug zwigzanych z
obstugg rolnictwa i mieszkancéw, przemyst rolno-spozywczy oraz pozarolniczy, a takze obiekty z
zaplecza technicznego. Z uwagi na rolniczy charakter, na obszarze gminy dominuje historyczna
zabudowa zagrodowa, ktora skfada sie z budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz
inwentarskich. Obszar gminy charakteryzuje sie réwniez wystepowaniem osiedli zabudowy
wielorodzinnej z okresu powojennego. Osiedla te zlokalizowane sg w lwinach, Szczytnicy oraz
Tomaszowie Bolestawieckim. Sg to w gtéwnej mierze kolonie przyzaktadowe, zwigzane z
dawnymi zaktadami gorniczymi (jak w przypadku Iwin) oraz dawng jednostka wojskowg w
Szczytnicy. Od kilku lat dostrzega sie silng tendencje rozbudowy tkanki wiejskiej o nowe budynki
mieszkaniowe w formie zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej. Na obszarach poszczegdlnych
sotectw pojawia sie zabudowy zwigzana z nowymi zaktadami przemystowo-ustugowymi.
Zabudowa istniejgca oraz zabudowa bedgca w trakcie realizacji koncentruje sie wzdtuz
istniejgcych drog.

Na obszarze gminy dominuje zabudowa wiejska w uktadzie historycznej zabudowy
zagrodowej ztozonej z czesci gospodarczej i domu mieszkalnego oraz ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa w formie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych. W znacznej mierze
dominujg bryty budynkdéw o prostej kubaturze, usytuowane kalenicowo lub szczytowo wzgledem
drog, o dachach dwuspadowych. Niekiedy wystepujg budynki o urozmaiconej sylwecie w postaci
gankow, lukarn czy dachow naczotkowych. Dodatkowo, na obszarze gminy wystepuje szczegdlny
typ regionalnej architektury drewnianej — zabudowa przystupowo-szachulcowa o historycznej
konstrukcji ryglowej, wymagajgcy ochrony i rewitalizacji.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg rowniez obiekty dysharmonijne, ktére swoim
ksztattem, kolorystyka czy usytuowaniem nie odpowiadajg lokalnemu charakterowi zabudowy.
Wsrod nich mozna wskaza¢ réwniez obiekty o zbyt duzej wysokosci, odmiennym kacie
nachylenia i pokryciu potaci dachowych nizeli dachy tradycyjne dla danego miejsca, badz
budownictwo zwigzane ze wzmozong aktywnoscig gospodarczg umiejscowione miedzy
budynkami jednorodzinnymi. Budynki niewspotgrajgce z lokalng sylwetg wsi obnizajg wartosc
dziedzictwa kulturowego. Z tego wzgledu nalezy zwréci¢ uwage na poszanowanie fadu
przestrzennego oraz poprawng rewaloryzacje historycznych budynkéw na obszarze gminy.

2. Stan Srodowiska

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wazng funkcjg na obszarze gminy jest rolnictwo, ok. 59% powierzchni gminy to grunty
orne. Istotnym bogactwem naturalnym jest takze gospodarka lesna, w ktérej lasy stanowig ok.
23% pokrycia obszaru gminy. W kontekscie rolniczej przestrzeni produkcyjnej istotne jest
zroznicowane oblicze typologiczne gleb, zwigzane z uksztattowaniem i rozrzezbieniem terenu,
uktadem stosunkéw wodnych oraz kierunkami proceséw glebotworczych. Najwieksza grupe gleb
stanowia:

— gleby bielicowe (60%) - wytworzone géwnie z piaskéw, glin, itéw, lessow oraz utworow
lessowych, charakteryzujg sie dos¢ wysoka kwasowosciag wymienng, zalezng od
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ruchomego glinu praz kwasowos¢ hydrolityczng; stanowig one gtéwnie gleby porosniete

lasami, ze wzgledu na ubogie sktadniki mineralne; wifasciwie nie nadajg sie do

uzytkowania rolniczego, zaliczane s3 gfownie do kompleksu pszennego dobrego i

pszennego bardzo dobrego; na obszarze gminy gleby te zlokalizowane sg gtéwnie o

poblizu Raciborowic Dolnych oraz Warty Bolestawieckiej;

— gleby brunatne (34%) - wytworzone z lessow, charakteryzujg sie zarowno kwasnym, jak i
obojetnym odczynem, z czego gleby o wysokiej kwasowosci wykazujg mniejszg aktywnosc
biologiczng niz gleby obojetne, bedac jednoczesnie mniej atrakcyjnymi rolniczo glebami;
w przypadku gminy Warta Bolestawiecka gleby te zaliczone zostaty do kompleksow
zytnich bardzo dobrych i dobrych; na obszarze gminy wystepujg gtéwnie w obrebie wsi
Tomaszow Bolestawiecki, Raciborowice Gorne oraz Warta Bolestawiecka.

Pozostate wystepujgce na obszarze gminy gleby to:

—  mady —4%;

— czarne ziemie — 2%;

— gleby murszowe i glejowe — 1%.

Omowione gleby na terenie gminy zaliczane sg do |, Il Il i IV klasy bonitacyjnej (bardzo
dobre, dobre i $rednie). Ponadto na podstawie danych z 2018 r. Systemu Monitoringu Suszy
Rolniczej na terenie gminy wystepujg czesciowo gleby zagrozone suszg dla wszystkich badanych
gatunkow roslin uprawnych (ocena uwarunkowan przyrodniczych dla rolnictwa mozliwa jest za
pomocy wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory procz klas bonitacyjnych
uwzglednia takze agroklimat, rzezbe terenu oraz warunki wodne). Dla gminy Warta
Bolestawiecka wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 90,3 pkt. Amplituda
wskaZnika na terenie gminy wynosi 23,6 pkt. pkt przy najwyzszej wartosci 100,0 pkt w sotectwie
Wartowice oraz najnizszej wartosci 76,4 pkt w obrebie Tomaszéw Bolestawiecki.

Tabela 5 Wskazniki jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wskaznik bonitacji Ogdlny wskaznik
Jakosé jakosci rolniczej
Lp. ) 5 , Rzetba Warunki J 29
Sotectwo i przydatnosé Agroklimat przestrzeni
terenu wodne L
gleby produkcyjnej
lwiny 65,9 18,4 3,6 3,7 91,6
Jurkéw 59,3 19,4 3,9 4,0 86,6
Lubkéw 63,6 20,8 4,9 3,8 92,2
Raciborowice
4, 69,2 21,2 3,8 3,8 98,0
Dolne
Raciborowice
5. , 66,9 21,2 3,7 3,8 95,6
Gorne
6. Szczytnica 62,4 18,6 4,1 4,0 89,1
Tomaszow
7. o 56,7 12,4 3,7 3,6 76,4
Bolestawiecki
Warta
8. . 72,9 18,8 4,0 3,8 98,6
Bolestawiecka
9. Wartowice 73,8 19,0 3,6 3,6 100,0
10.  Wilczy Las 58,8 14,4 4,1 3,5 80,8
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Gmina ogétem | 64,2 | 18,4 3,9 | 3,8 90,3 |

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Planu urzqdzeniowo-rolnego Gminy Warta Bolestawiecka, Dolnoslgskie Biuro Geodezji i
Terenéw Rolnych, Wroctaw 2006

Uwzgledniajagc klasyfikacje bonitacyjng, na obszarze gminy Warta Bolestawiecka
przewazajg grunty wyzszych klas II-lll = ok. 51,5% wszystkich uzytkéw rolnych. Znaczaco
dominujg gleby dobre o Il klasie bonitacyjnej, jak rowniez IV klasy bonitacyjnej. Najwiecej gleb o
dobrych klasach bonitacyjnych zlokalizowanych jest w obrebach: Warta Bolestawiecka,
Wartowice, Raciborowice Dolne, Raciborowice Gérne oraz Lubkdéw. Istotng powierzchnie
gruntéw ornych gminy stanowig gleby o kompleksie pszennym wadliwym oraz zytnim dobrym i
bardzo dobrym. Pozostata czes$¢ zajmujg gleby zytnie stabe, pszenne bardzo dobre, Zytnie
najstabsze i zbozowo-pastewne mocne.

Tabela 6 Udziat poszczegdinych klas uzytkow rolnych

Lp. Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha]
1. I, RIl 11,5
2. LI, Pslil, Rllla, Rlllb 3825
3. 1V, PsIV, RIVa, RIVb 2920
4, tV, PsV, RV 550
5. tVI, PsVI, RVI 97,5

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych

Diagram 3 Udziat poszczegdlnych klas uzytkéw rolnych

1,32%

—0,16% I

I, RII = &lIl, PSIHI, Rilla, Rlllb = tIV, PSIV, RIVa, RIVb ~ mtV, PsV, RV ~ m+tVI, PsVI, RVI

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych
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Rysunek 1 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej — bonitacja gruntéw

25 0 2.5 km
L 1 |

Legenda

—

1. J granica gminy

[ ] granica obrgbu

gruty rolne klas:
1l

C i, b
[ IV, Iva, IVb
BV
| Y

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie dawnych wewnetrznych
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Zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym z 2010 r. w gminie wyrézniono 669 gospodarstw
rolnych z czego 489 prowadzita dziatalnos¢ rolniczg (ok. 73%). Z analizy danych wynika, ze na
obszarze gminy dominowaty gospodarstwa o powierzchni nie przekraczajgcej 5 ha (prawie 61%
ogdlnej liczby gospodarstw), zdecydowanie mniej gospodarstw zarzgdzato areatem od 5 do 15 ha
(niecate 26%). Na obszarze gminy w 2010 r. funkcjonowato 66 gospodarstw o powierzchni
powyzej 15 ha.

Diagram 4 Struktura gospodarstw prowadzacych dziatalno$é rolnicza na terenie gminy w 2010 .

M gospodarstwa do 5 ha M gospodarstwa od 5 do 15 ha gospodarstwa powyzej 15 ha

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL

Wsrdd wyzej wymienionych gospodarstw najwiecej zajmuje sie uprawg zbdz. Kolejnymi
najbardziej popularnymi rodzajami zasiewu sg ziemniaki, uprawy przemystowe, rzepak i rzepik.

Prowadzona jest takze dziatalnos¢ hodowlana zwigzana z pogtowiem zwierzat
gospodarskich. Z dostepnych danych wynika, ze najwieksza liczba gospodarstw zajmowata sie
hodowlg drobiu. llos¢ sztuk drobiu (30 931 szt.) Swiadczy o produkcji na skale przemystows.
Porownywalna liczba gospodarstw zajmuje sie hodowlg bydta (231 szt.) i trzody chlewnej, jednak
w przypadku wiekszych gospodarstw rolnych dominuje specjalizacja w hodowli loch, knuréw i
prosigt (2 768 szt.)

W strukturze wtadania gruntami w gminie zdecydowanie najwiekszy udziat majg
gospodarstwa rolne, ktére zajmujg okoto 50% powierzchni ogdlnej. Udziat PGL LP to 2 196,22 ha
(okoto 20% udziatu w powierzchni ogdlnej). Grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych stanowig
okoto 10% powierzchni gruntéw w stosunku do powierzchni gminy. Podobny udziat, okoto 9%
posiadajg wtadajacy z grupy wymienionej jako pozostate publiczne. Zrdznicowanie udziatu
sektora publicznego w poszczegdlnych obrebach ksztattuje sie od 24,3% w Warcie
Bolestawieckiej do 70,7% w Jurkowie. Powierzchnia zajmowana przez sektor publiczny na
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obszarze gminy stanowi 42,1% powierzchni ogdlnej. Ogoétem we wtadaniu gruntami gminy Warta
Bolestawiecka przewaza sektor prywatny.*

Tabela 7 Struktura wtadania gruntami rolnymi

Sektor prywatny Powierzchnia gruntéw w stosunku

do powierzchni gminy
Gospodarstwa rolne 86,3%
Nieruchomosci do 1 ha 5,3%
Grunty spotdzielni 2,9%
Pozostate 5,5%

Udziat w catkowitej strukturze wtadania: 57,9%

Sektor publiczny Powierzchnia gruntéw w stosunku

do powierzchni gminy
Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa 23,2%
Panstwowe Gospodarstwo Lesne 47,5%
Wtasnos$¢ komunalna 8,2%
Pozostate 21,1%

Udziat w catkowitej strukturze wtadania: 42,1%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie: Plan urzqdzeniowo-Rolny Gminy Warta Bolestawiecka,
Dolnoslgskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych, Wroctaw 2006 r.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Powierzchnia gruntéw lesnych na terenie gminy wynosi ok. 2 541,5 ha, co stanowi
ok. 23% ogdlnej powierzchni gminy. Rozktadajg sie one dos¢ rownomiernie i zlokalizowane s3
gtownie przy wschodniej granicy gminy, czeSciowo na potudniu oraz w pétnocnej czesci gminy.
Lasy na terenie gminy Warta Bolestawiecka podlegajg Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
we Wroctawiu oraz nadleénictwu Bolestawiec, Ztotoryja i Lwowek Slaski. Tworzg one skupiska
iglaste z dominacjg wystepowania nastepujgcych typdow siedlisk: bor swiezy, bér mieszany, boér
wilgotny, bor mieszany swiezy, bor mieszany wilgotny, las mieszany Swiezy, las swiezy.
Przewazajgcym typem lasu na terenie gminy jest bdr, jednak wystepujg réwniez skupiska
lisciaste, w ktorych drzewostanie dominuje dab, olsza, brzoza, buk, akacja i jawor. Czesé
komplekséw lesnych uzytkowana byfta na cele gospodarcze, a wskutek emisji zanieczyszczen
przemystowych do atmosfery czes¢ laséw na terenie gminy zaliczana jest do | strefy uszkodzen
przemystowych.

Wschodnia i pdtnocna czes¢ gminy Warta Bolestawiecka wykazuje znacznie wyzszy
stopiefl wystepowania obszarow zalesionych w poréwnaniu do pozostatych czesci gminy po
zachodniej i potudniowej stronie. Sotectwami o najwiekszej lesistosci sg: Jurkéw, Lubkow, lwiny i
Tomaszéw Bolestawiecki.

Lplan urzgdzeniowo-Rolny Gminy Warta Bolestawiecka, Dolnoslgskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych, Wroctaw
2006 .
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Rysunek 2 Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Legenda
_— . .
| J granica gminy

[ | granica obrebu

I grunty lesne
grunty zadrzewione

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych wewnetrznych

Wystepowanie obiektdw i obszarow chronionych przyrodniczo

Obszarem wystepujgcym w granicach gminy Warta Bolestawiecka, a jednoczes$nie
chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody jest Obszar Chronionego Krajobrazu
,Grodziec” (rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr 31 z dnia 28 listopada 2008 r.
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w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Grodziec” — Dz. Urz. Woj. Doln. 317, poz. 3930).
Obszar potozony w potudniowo-wschodniej czesci gminy, zajmuje powierzchnie 2180 ha z czego
960 ha stanowig lasy. Dominujgcymi gatunkami flory i fauny w granicach omawianego obszaru to
m.in. listeria jajowata, butawnik czerwony, podkolan biaty, konwalia majowa, widfak, trzmiele,
jaszczurki, zwinki, ropuchy, sowy. Dzieki objeciu ochrong tych terendw, swiat roslinny gminy
Warta Bolestawiecka urozmaicony jest o rzadkie i zagrozone gatunki.

Przez obszar gminy przebiega Gtéwny miedzynarodowy korytarz ekologiczny ,Gory
Stotowe - pdtnoc”, stanowigcy gtowny lgdowy korytarz ekologiczny o randze miedzynarodowe;j.
W granicach gminy obejmuje tereny we wschodniej i pétnocnej czesci, a doktadniej tereny na
wschod od obrebow Raciborowice Goérne i Dolne, Iwiny i Lubkow, obreby Jurkow i Wilczy Las w
catosci oraz tereny pomiedzy linig kolejowq 282, a autostradg A4. W granicach korytarza znajduje
sie ww. Obszar Chronionego Krajobrazu , Grodziec”.

Ochrona korytarzy ekologicznych zapewnia zachowanie facznosci funkcjonalnej i
spojnosci w warunkach silnie sfragmentyzowanego $rodowiska. Zgodnie z definicjg zawartg w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody korytarz ekologiczny to obszar
umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzqt lub grzybdw. Korytarze stanowig, wobec tego drogi zycia,
dzieki ktorym wiele gatunkéw moze egzystowaé mimo niekorzystnych zmian zachodzacych w
Srodowisku. Gtéwnymi celami wyznaczania i ochrony korytarzy s m. in: przeciwdziatanie izolacji
obszaréw przyrodniczo cennych i zapewnienie funkcjonalnych potgczen miedzy poszczegdlnymi
regionami kraju, zapewnienie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin i
zwierzat, ochrona i odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie, stworzenie spdjnej sieci
obszaréw chronionych, ktére zapewnig optymalne warunki do zycia mozliwie duzej liczbie
gatunkow.

Dodatkowo, do najcenniejszych przyrodniczo zaliczy¢é mozna, zlokalizowane w poétnocnej
oraz wschodniej czesci gminy, kompleksy lesne. Lasy zajmujg ok. 20% powierzchni gminy;
podlegajg Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu oraz nadlesnictwu
Bolestawiec, Ztotoryja i Lwowek Slaski. Tworza skupiska iglaste z dominacja wystepowania
nastepujgcych typow siedlisk: bér Swiezy, bér mieszany, bér wilgotny, bér mieszany swiezy, bor
mieszany wilgotny, las mieszany swiezy, las swiezy. Przewazajacym typem lasu na terenie gminy
jest bor, jednak wystepujg rowniez skupiska lisciaste, w ktérych drzewostanie dominuje dab,
olsza, brzoza, buk, akacja ijawor. Czes¢ kompleksow lesnych uzytkowana byta na cele
gospodarcze, a wskutek emisji zanieczyszczen przemystowych do atmosfery czes¢ laséw na
terenie gminy zaliczana jest do | strefy uszkodzen przemystowych (strefa uszkodzen stabych). Pod
uwage nalezy rowniez wzig¢é bogate przyrodniczo i cenne zbiorowiska fak i pastwisk,
zlokalizowane gtownie na terenach odpowiadajgcym dolinom rzecznym oraz tarasom
zalewowym rzek i strumieni. Tereny te sg szczegdlnie cenne ze wzgledu na wystepujgce tam
licznie siedliska chronionych gatunkdw roslin, ptazow i ptakdw.

Siedliska przyrodnicze objete ochrong prawng zidentyfikowano gtéwnie na obszarze
komplekséw lesnych, z podziatem na 5 gatunkow:

= grad Srodkowoeuropejskimi i subkontynentalny (Galio-Carpinetum i Tilio-Carpinetum) -
zbiorowisko  lesne o  szerokim, naturalnym  zasiegu. Reprezentuje  grupe
wielogatunkowych, zyznych lasow lisciastych, z dominacjq debu i graba. Zasieg obejmuje
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przede wszystkim obszary nizinne i pietro pogdrza. Charakteryzuje go szeroka skala
warunkow siedliskowych;?

= kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion) - siedlisko obejmuje wszystkie Srodkowoeuropejskie
lasy bukowe, w gorach takze bukowoswierkowe i bukowo-jodfowe oraz mezofilne jedliny
gorskie wystepujgce na ubogich i kwasnych podtfozach glebowych (...). Sq to zbiorowiska
ubogie florystycznie, stqd tez najczesciej brak w nich dobrze wyrdzniajgcych sie gatunkow
diagnostycznych;?

= 7yzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion) - siedlisko
przyrodnicze 9130 grupuje eutroficzne lasy bukowe lub mieszane z udziatem buka.

Zaliczone tu lasy majg na nizinach zwykle charakter laséow czysto bukowych (...).

Charakteryzujq sie runem budowanym przez typowe dla zyznych siedlisk gatunki lasowe,

prdéchnicg typu mull;?

= kwasne dgbrowy (Quercetea robori-petraeae) - ten typ siedliska przyrodniczego obejmuje
ubogie lasy debowe z acydofilnym runem, typowe dla strefy wptywow klimatu
atlantyckiego, wystepujgce w Polsce w zachodniej czesci kraju;®

= {egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe i olsy Zrddliskowe (Salicetum albae,

Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy Zrddliskowe) - ten typ siedliska

przyrodniczego obejmuje nadrzeczne lasy: olszowe, jesionowe, wierzby biatej i kruchej

oraz topoli biatej i czarnej. Wystepujg one w catej Polsce, przy czym miejscami sq
reprezentowane przez rozmaite podtypy.®

Stanowiska chronionych gatunkéw fauny, rozproszone na obszarze catej gminy, obejmujg
nieliczne stwierdzenia wydry (Lutra lutra), zurawia zwyczajnego (Grus grus), traszki grzebieniastej
(Triturus cristatus) i pachnicy debowej (Osmoderma eremita).

Na obszarze gminy zidentyfikowano ok. 17 pomnikéw przyrody, takze objetych ochrong
na podstawie Ustawy o ochronie przyrody, bedgcych w wiekszosci pojedynczymi drzewami lub
grupami drzew. Sposréd pomnikow przyrody wyrdzni¢ nalezy 14 pomnikéw przyrody ozywionej i
3 pomniki przyrody nieozywione;.

Tabela 8 Pomniki przyrody na obszarze gminy Warta Bolestawiecka

L.p. Nazwa Opis Data utworzenia Obreb Opis lokalizacji
1. »Zbyszko” Dab szyputkowy (Quercus 1964 Warta Zespdt dworsko-parkowo-
robur) Bolestawiecka folwarczny
2. ,Dionizy” Dab szyputkowy (Quercus 1964 Warta Przy drodze z bytego

2 Monitoring siedlisk przyrodniczych, Przewodnik metodyczny, Czes¢ trzecia, Inspekcji Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2012;

3 Monitoring siedlisk przyrodniczych, Przewodnik metodyczny, Czes¢ czwarta, Inspekcji Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2015.

4 Ibidem;

5 Monitoring siedlisk przyrodniczych, Przewodnik metodyczny, Czes¢ trzecia, Inspekcji Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2012;

¢ Monitoring siedlisk przyrodniczych, Przewodnik metodyczny, Czes¢ pierwsza, Inspekcji Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2010.
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robur) Bolestawiecka dworca PKP do mtyna
3. ,1zabeli” Wiaz szyputkowy limak 1977 Tomaszow Park dworski
(Ulmus laevis) Bolestawiecki
4, ,Gacek” Dab szyputkowy (Quercus 1977 Tomaszow Przy budynku nr 150c
robur) Bolestawiecki
5. Jozef” Grupa drzew Dab szyputkowy 1977 Tomaszow Park dworski
(Quercus robur) — 2 szt. Bolestawiecki
6. ,Ryszard” Grupa drzew Dab szyputkowy 1977 Tomaszow Park dworski
(Quercus robur) — 2 szt. Bolestawiecki
7. Buk przy ,Domu Buk pospolity "Purpurea" 1982 Raciborowice na posesji Raciborowice
Nauczyciela” (Fagus sylvatica Purpurea) Gorne Goérne 193
8. Dab szyputkowy (Quercus 1983 Tomaszow Park dworski
robur) Bolestawiecki
9. ,Ben” Tulipanowiec amerykarski 1983 Warta Zespdt dworsko-parkowo-
(Liriodendron tulipifera) Bolestawiecka folwarczny
10. ,Gornikow” Dab szyputkowy (Quercus 1983 Lubkéw Park dworski
robur)
11. L, Witdczegow” Dab szyputkowy (Quercus 1988 Wilczy Las Na skraju lasu przy torze
(Wedrowiec) robur) kolejowym oddz. 288I
12. Platan klonolistny (Platanus 1988 Tomaszow Nad rzekg Bobrzyca -
acerifolia) Bolestawiecki kierunek do oczyszczalni
Sciekow
13. Grupa drzew skfadajaca sie z 1994 Warta Zespdt dworsko-parkowo-
) AL kasztanowco’yv Bolestawiecka folwarczny
jadalnych (Castanea sativa
Mill.)
14, ,Hozy” Kasztanowiec czerwony 1994 Warta Zespdt dworsko-parkowo-
(Aesculus carnea) Bolestawiecka folwarczny
15. Gfaz narzutowy — granit 1990 Warta Okolice bloku mieszkalnego
ciemnorézowy Bolestawiecka obok PGR
16. ,Stréz” Gfaz narzutowy — granit 1990 Warta Okolice bloku mieszkalnego
ciemnorézowy Bolestawiecka obok PGR
17. Gtaz narzutowy — granit 1990 Warta Brak obiektu w terenie
ciemnorézowy Bolestawiecka (lokalizacja na podstawie

dwdch pozostatych gtazow)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie POS i danych GDOS.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Flora:

Szata roslinna gminy Warta Bolestawiecka jest do$¢ zrdznicowana, co wigze sie
nieodzownie ze zrdznicowaniem uzytkowania terenu gminy. Zrdznicowaniu temu sprzyjajg
rowniez warunki klimatyczne oraz potozenie geograficzne. Najwiekszg cze$¢ gminy zajmujg
agrocenozy, czyli pola oraz uzytki zielone.

Uzytki zielone wystepujg gtéwnie w dolinach rzecznych oraz poza dolinami,
charakteryzujagcymi sie ptytkim poziomem wod podziemnych. Wystepujg rowniez liczne taki i
pastwiska, bogate siedliska chronionych gatunkéw roslin (siedliska przyrodnicze). Cenne
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przyrodniczo sg przede wszystkim taki, wystepujgce w dolinach rzecznych oraz terasach
zalewowych rzek i strumieni (wilgotne tgki mezo i eutroficzne). Bogate i cenne przyrodniczo sg
rowniez lasy, zlokalizowane w pdtnocnej oraz potudniowo-wschodniej czesci gminy Warta
Bolestawiecka. Krajobraz ten jest dos$¢ charakterystyczny dla regionu Pogdrza lzerskiego,
bedacego podokregiem Pogdrza Sudeckiego, zgodnie z geobotanicznym podziatem Slaska.

Wystepujgce gatunki roslin:

= tereny le$ne bogate s3 w runo lesne: czarna jagoda, bordwka, jezyna, malina oraz liczne
grzyby,

= {3ki: rajgras wyniosty, stoktosa miekka, kupkdwka pospolita, zycica trwata, stokrotka
pospolita, pepawa dwuletnia, mniszek pospolity, szczaw zwyczajny, ztocien wtasciwy,
komonica zwyczajna, marchew zwyczajna, ostrozern warzywny i koniczyna tgkowa oraz
koniczyna drobnogtéwkowa,

= doliny rzeczne: trzeslica modra, smiatek darniowy, dziegiel le$ny, scisniony, rozpierzchty,
ostroznie, wigzéwka btotna, firletka poszarpana oraz komonica bfotna, trzcina pospolita,
zaro$la wierzbowe, rdest ziemnowodny, jaskry.

= pola: rzytula czepna, gwiazdnica pospolita, maruna bezwonna, komosa biata, przetacznik
perski i chwastnica jednostronna.

W okolicach Jurkowa znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu ,Grodziec”, na ktérym
wystepujg liczne chronione gatunki roslin, m. in.: listera jajowata, butawnik czerwony, podkolan
biaty, konwalia majowa, widtak. Na obszarze gminy znajdujg sie réwniez dwa parki zamkowe i
przypatacowe w Warcie Bolestawieckiej oraz Tomaszowie Bolestawieckim. Parki te
charakteryzujg sie wystepowaniem licznych cennych przyrodniczo drzew, z ktdrych niektére
objete zostaty ochrong. Do najstarszych drzew nalezg dwa deby ,Zbyszko” i ,Macko” liczgce
ponad 400 lat, 280 letnia lipa ,Jagienka”, ponad 100 letni czerwony kasztanowiec ,Hozy”, 300
letni wigz ,,1zabella”, 350 letni dgb ,Gacek”, 350 letnie deby szyputkowe ,Jozef” i ,Ryszard”, 300
letni buk ,Grzegorz”, czy tulipanowiec ,Ben”. W parkach tych wystepujg réwniez cenne deby
szyputkowe, 100 letnie planty, drzewa o tuszczacej sie korze, rosng rowniez bluszcze, zawilce i
przebisniegi.

Obszary cenne przyrodniczo to réwniez zadrzewienia liniowe i korytarze ekologiczne,
zlokalizowane gtownie wzdtuz ciekdw wodnych, badz w poblizu zbiornikow wodnych, jak rowniez
wystepujgce jako zadrzewienia srédpolne. W tego typu korytarzach, szczegdlnie w poblizu
ciekow wodnych, dominujg zaro$la wierzbowe. Ponadto, ze wzgledu na ponadprzecietne
wartosci przyrodnicze w granicach gminy, w jej wschodniej i pdtnocnej czesci, wystepuje czesé
korytarza ekologicznego ,Goéry Stotowe — Poétnoc”. Dodatkowe, stwierdzenia siedlisk
przyrodniczych zlokalizowane zostaty na rysunku Studium (Uwarunkowania zbiorcze).

Fauna:
Obszar gminy nalezy do Slaskiej krainy faunistycznej, nalezacej do dzielnicy $rodkowo-
europejskiej, zgodnie z podziatem, zawartym w Powszechnym Atlasie Geograficznym
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Kondrackiego z 1978 r.” Gmina zréznicowana jest pod wzgledem wystepujgcych tu gatunkéw
zwierzat, stanowisk chronionych ssakéw, ptazéw oraz ptakéw (stanowiska chronionych gatunkow
fauny).

Obszar gminy zamieszkuja licznie:

= ssak i gryzonie: zajace, susty, nornice, sarny, dziki, tasice taski, kuny domowe, jeze, krety,
myszy, wiewiorki, nietoperze, borsuki, popielice i koszatki.

= ptazyigady: salamandry plamiste, ropuchy, zaby, jaszczurka zwinke.
= mieczaki: slimaki winniczki oraz slimaki nagie,

= ptaki: dziecioty, séjki, derkacze, gawrony, jastrzebie, szpaki, sikory, kuropatwy, turkawki,
skowronki, bociany, zurawie, sowy (np. sowa wtochata), dziecioty, wilgi, gawrony, drozdy,
jaskotki, przepidrki, wréble, sroki, orzechéwki, pliszki i Swiergotki nadobne,
= na obszarach podmoktych, dolinach rzecznych oraz stawach i ciekach wodnych
wystepujg: dzikie kaczki, gesi, mewy, zurawie i tabedzie.
Dodatkowe, nieliczne stwierdzenia gatunkéw chronionych zlokalizowane zostaty na rysunku
Studium (Uwarunkowania zbiorcze).

Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem na regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicz, D. Martyn)® gmina
Warta Bolestawiecka lezy w przedgdrzu - Regionie Sudeckim, natomiast zgodnie z regionalizacjg
klimatyczng A. Schmucka® gmina ta pofozona jest w przedgdrskim regionie klimatycznym.
Potozenie to sprawia, ze w gminie Warta Bolestawiecka panujg wyjatkowo korzystne warunki
klimatyczne dla rolnictwa. Klimat gminy uksztattowany jest gtéwnie przez masy powietrza
naptywajgce znad Atlantyku, Skandynawii i pétnocno-wschodniej Europy. Charakterystyczny dla
tego regionu jest klimat umiarkowany o cechach oceanicznych, dla ktérego charakterystyczne sg
tagodne zimy i niezbyt upalne lata. Charakterystyka klimatu:
— $rednia roczna temperatura wynosi ok. +7,5/7,8°C,
— styczen charakteryzuje sie minimalng $rednig dobowg temperaturg wynoszacg -3°C,
natomiast maksymalng o wysokosci 2°C,
— lipiec charakteryzuje sie minimalng srednig dobowg temperaturg wynoszgcy 14°C,
natomiast maksymalng o wysokosci 24 2C,
— okres z temperatura ponizej 5°C wynosi ok. 210 dni,
— okres z temperaturg powyzej 15°C wynosi ok. 70 dni,
— suma opaddw rocznych ok. 634 mm,
— pokrywa $niezna utrzymuje sie przez okoto 50 - 60 dni w roku,

7 Kondracki J., 2000, Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa;

8 Okotowicz W., 1952, Klimatologia jako nauka i je j stosunek do meteorologii i geografii fizycznej, Przegl. Geofiz., 24,
3.; Martyn D., 1985, Klimaty kuli ziemskiej, PWN, Warszawa;

9 Schmuck A., 1965, Regiony pluwiotermiczne w Polsce, Czas. Geogr., 3.;
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— okres wegetacyjny trwa ok 220 dni.

W skali lokalnej klimat uwarunkowany jest uksztattowaniem i rzezbg terenu gminy,
wystepujgcymi kompleksami lesnymi oraz podtozem glebowym. Na obszarach wzniesien obszar
gminy charakteryzuje sie dobrym nastonecznieniem i przewietrzaniem. W dolinach rzecznych
czestym zjawiskiem sg mgty i wilgotne powietrze.

Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze gminy nie sg mierzone zanieczyszczenia powietrza poprzez state punkty
pomiarowe odpowiednich organdw nadzoru. Najblizszy znajduje sie w Bolestawcu (stacja
automatyczna jednoroczna) oraz w miejscowosci Osieczow (pomiary automatyczne i manualne),
w ktérych prowadzone sg pomiary dwutlenku azotu - NO,, dwutlenku siarki - SO», tlenku azotu -
NO, tlenku azotu - NOy, pytu zawieszonego — PM2,5 i PM10, benzo(a)pirenu CyoH12 oraz arsenu
As. Przeprowadzone pomiary wykazujg dobry indeks jakosci powietrza, okreslony przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Punkty pomiarowe, w ktérych
prowadzone byty pomiary w zakresie stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, stezenia pytéw
PM2,5 oraz PM10 nie wykazaty przekroczen godzinnego oraz sredniego rocznego stezenia
wymienionych substancji. Jest to wynik nieprzekraczajgcy norm S$redniorocznych zgodnych z
Wytycznymi Komisji Europejskiej. Roczne stezenia substancji dla poszczegdlnych stacji
pomiarowych w 2017 roku prezentowaty sie zgodnie z tabelg ponizej™:

Tabela 9 Roczne stezenia substanciji w 2017 dla stacji pomiarowych zlokalizowanych w sgsiedztwie gminy

Lp. Substancja Poziom srednioroczny Dopuszczalny poziom
[ug/m3] srednioroczny [ug/m3]
Punkt pomiarowy Bolestawiec-Stowackiego
1. dwutlenek siarki SO2 6,1 20
2. dwutlenek azotu NO2 18,2 40
3. pyt zawieszony PM10 33,3 40

Punkt pomiarowy Osieczow

1. dwutlenek siarki SO2 4,1 20
2. dwutlenek azotu NO2 8,2 40
3. pyt zawieszony PM10 19,6 40
4. pyt zawieszony PM2,5 16,2 25

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Ocena pozioméw substancji w powietrzu oraz wynikéw klasyfikacji stref
wojewddztwa Dolnoslgskiego za 2017 rok, WIOS we Wroctawiu, Wroctaw 2018;

10 Ocena poziomdw substancji w powietrzu oraz wyniki klasyfikacji stref wojewddztwa Dolnoslaskiego za 2017 rok,
WIOS we Wroctawiu, Wroctaw 2018;
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Jakos$¢ klimatu akustycznego

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub
przynajmniej na tym samym poziomie. W przypadku zdiagnozowania juz wystepujgcego
zanieczyszczenia hatasem nalezy dazy¢ do zmniejszenia poziomu hatasu co najmniej do
dopuszczalnego.

Na obszarze gminy hatas emitowany jest z kilku zrédef, natomiast gtéwnym Zzrédtem
emisji hatasu jest komunikacja zwigzana z transportem — w gtéwniej mierze komunikacja kotowa,
w mniejszym transport kolejowy. Emitorem hatasu komunikacyjnego, kotowego s3:

— autostrada A4 - przebiegajgca czesciowo po pétnocnej granicy gminy,
— droga krajowa nr 94, ktéra przebiega przez miejscowosci Wilczy Las i Tomaszow

Bolestawiecki,

— droga wojewddzka nr 382, przebiegajgca w kierunku wschéd — zachdd przez Warte

Bolestawiecka, Lubkdw oraz Iwiny.

Ze wzgledu na tranzytowy charakter ww. drég stanowi¢ mogg one znaczgce zrédto hatasu
i wibracji. Duze natezenie ruchu pojazdow na gtownych szlakach komunikacyjnych w gminie
moze stanowi¢ przyczyne wysokiego poziomu hafasu na linii zabudowy mieszkaniowe],
zlokalizowanej w poblizu tych szlakow, jak réwniez w bezposrednim otoczeniu drog. Mniej
znaczgce jest oddziatywanie pozostatych drég sieci komunikacyjnej kotowej. Ich gtownymi
uzytkownikami sg mieszkancy gminy. Dotychczas na terenie gminy nie byt prowadzony
monitoring hatasu drogowego. Monitoring przeprowadzany byt jednak poza gming, a najblizszy
punkt kontrolny zlokalizowany byt w miejscowosci Kruszyn, na zachdd od Tomaszowa
Bolestawieckiego, gdzie pomiary prowadzone byty w 2014 r.1t

Kolejnym emitorem hatasu, majagcym wptyw na zanieczyszczenie akustyczne na obszarze
gminy, a szczegdlnie jego pdtnocnej czesci jest linia kolejowa nr 282 Mikotowice — Jasien. Jest to
linia kolejowa bedgca czescig korytarza transportowego E30 o znaczeniu panstwowym i
miedzynarodowym. Natezenie hatasu jest tu jednak zalezne od prowadzonego ruchu
kolejowego, czestotliwosci kursowania pociggéw oraz predkosci przejazdu. Linia ta zostata w
ostatnich latach zmodernizowana, poprawiajgc jej parametry oraz stan techniczny infrastruktury
oraz predkos¢ na niej, ktéra wynosi maksymalnie 160 km/h, co zwieksza potencjalne ucigzliwosci
akustyczne w jej otoczeniu. Z uwagi na brak badan akustycznych nie mozna stwierdzi¢ w jakiej
odlegtosci od pasa komunikacyjnego moze dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu. Znaczagcym emitorem hatasu na obszarze gminy sg réwniez tereny, zwigzane z
powierzchniowg eksploatacjg. Hatas moze, wobec tego szczegdlnie odczuwalny w okresie
prowadzonej eksploatacji (gtéwnie piaskowca w kamieniotomach, zlokalizowanych w
Wartowicach).

W mniejszym stopniu na zanieczyszczenie akustyczne na terenie gminy ma wptyw
dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rolnictwa, dziatalno$¢ przemystowa i ustugowa. Na obszarze

1 Klimat akustyczny w wybranych punktach wojewddztwa dolnoslgskiego w roku 2014 r., Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2015 r.
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gminy Warta Bolestawiecka nie ma zlokalizowanych wiekszych zaktadéw przemystowych,
bedgcych znaczgcym emitorem hatasu. W poszczegdlnych miejscowosciach zlokalizowane s3
pojedyncze zaktady obstugi rolnictwa, przemystowe i ustugowe, ktore mogg jednak stanowic
potencjalne zrodfo hatasu. Rodzaj i natezenie ucigzliwosci zwigzane jest nieodzownie z rodzajem
i profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej czy zastosowanej w przedsiebiorstwach
technologii. Najwiekszy udziat stanowig tu zaktady o profilu handlowym i ustugowym, wystepuja
takze drobne zaktady przemystowe, przetwodrcze oraz hurtownie. Ze wzgledu na matg skale
prowadzonych dziatalnosci nie powodujg one jednak znaczgcego podwyzszenia poziomu hatasu
w otoczeniu ani pogorszenia klimatu akustycznego gminy.

Tabela 10 Wyniki pomiaru hatasu w ciggu drogi krajowej nr 94 i drogi wojewddzkiej nr 382

Lp. Lokalizacja punktoéw pomiarowych Natezenie ruchu Natezenie ruchu LAeq na granicy
ogdbtem [poj/h] samochodowo terenu
ciezarowych [poj/h] chronionego [dB]
1.  Kruszyn droga nr 94 526 57 65,8
2. | taziska droga nr 382 256 17 64,8

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Klimat akustyczny w wybranych punktach wojewddztwa dolnoslgskiego
w roku 2014 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2015 r.

Pomiar klimatu akustycznego w powiecie bolestawieckim odbyt sie w 2009 i 2014 r.,
jednak w granicach gminy nie zostat zlokalizowany zaden z 14 punktéw pomiarowych. Analizujac
sytuacje akustyczng gminy nalezy skupi¢ sie na wynikach stacji pomiarowych zlokalizowanych w
miejscowosciach  taziska i Kruszyn. W obu przypadkach punkty pomiarowe zostaty
umiejscowione w sgsiedztwie drog przebiegajgcych takze przez miejscowosci w gminie Warta
Bolestawiecka:

— Kruszyn — droga wylotowa w kierunku Wroctawia, dwukierunkowa o nawierzchni
asfaltowej w bardzo dobrym stanie technicznym. Sredni poziom réwnowazny dzwieku
odpowiadat 65,8 dB przy natezeniu ruchu 526 poj/h i wysokim 10,8% udziale pojazddéw
ciezkich, zabudowa obustronna, zagrodowa, teren chroniony zlokalizowany 3,0 m od
krawedzi jezdni. W strefie oddziatywania znajduje sie 17 budynkow jednorodzinnych;

— taziska — punkt zlokalizowany przy drodze na trasie Bolestawiec-Ztotoryja, o nawierzchni
asfaltowej w bardzo dobrym stanie technicznym. Teren chroniony zlokalizowany 8,0 m od
krawedzi jezdni, zabudowa obustronna, zagrodowa. Sredni poziom réwnowazny dzwieku
odpowiadat 64,8 dB przy natezeniu ruchu 256 poj/h i 6,6% udziale pojazdow ciezkich w
0golnym strumieniu ruchu. W strefie oddziatywania znajduje sie 15 budynkdow
jednorodzinnych.*?

W obu przypadkach stwierdzono odziatywania hatasu na poziomie >=65 dB, co stanowi
wartos¢ graniczng dla stwierdzenia narazenia ucigzliwosci hatasem. Nalezy zaktadac, ze podobne
wyniki klimatu akustycznego w sagsiedztwie drég nr 94 i 382 mogg wystepowaé w
miejscowosciach: Tomaszéw Bolestawiecki, Wilczy Las, Warta Bolestawiecka i lwiny.

12 Klimat akustyczny w wybranych punktach wojewddztwa dolnoslaskiego w roku 2014 r., Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2015 r.
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Wody powierzchniowe

Gmina Warta Bolestawiecka potozona jest w zlewni rzek Bébr oraz Kaczawy. Gtéwnym
ciekiem wodnym, przeptywajgcym przez obszar gminy jest rzeka Bobrzyca, stanowigca
prawobrzezny doptyw Bobru (przeptywajgca przez miejscowosci: Tomaszéw Bolestawiecki,
Raciborowice Dolne, Raciborowice Gérne, Iwiny oraz Lubkdéw). Jego lewobrzeznym doptywem
jest rzeka Osika (przeptywajgcy przez Wartowice, Warte Bolestawieckg i Tomaszow
Bolestawiecki). Przez pdtnocng czes$¢ gminy przeptywa réwniez rzeka Brenna (przeptywajacy
przez wsie Szczytnica i Wilczy Las), stanowigcy prawy doptyw Czarnej Wody. Rzeka Bobrzyca
bierze swoj poczatek na Pogdrzu Kaczawskim na wysokosci ok. 350 m n.p.m. Rzeka Bobrzyca na
catej jej dtugosci na obszarze gminy jest uregulowana, ajej koryto wyciete jest w podtoze
czwartorzedowe. Wody ptyngce zajmujg niewielkg powierzchnie gminy, jak rowniez analogicznie
matg powierzchnie stanowig wody stojgce (w gtéwnej mierze oczka wodne, stawy imate
zbiorniki retencyjne). Na obszarze gminy zlokalizowane sg Obiekty Unieszkodliwiania Odpadéw
Wydobywczych - OUOW ,,Iwiny I”, OUOW , Iwiny” Il i OUOW ,Wartowice” lll, nalezgce do KGHM
Polska MiedZ S.A.

Jednolite Czesci Wdd Powierzchniowych

Obszar gminy znajduje sie w granicach 4 jednostek jednolitych czesci wadd
powierzchniowych (JCWP). Poszczegdlne JCWP zostaty w ostatnich latach ocenione nastepujgco:
Stan zachowania poszczegdlnych JCWP zdiagnozowany w ostatnich latach przestawia
zestawienie ponizej.

Tabela 11 Ocena jakosci wéd powierzchniowych w poszczegdlnych JCWP

Nazwa i kod JCWP Stan potencjatu Stan Aktualny Cel: stan Cel: stan Uzytkowanie
ekologicznego chemiczny stan potencjatu chemiczny
ekologicznego

Czarna Woda od umiarkowany dobry zty dobry dobry rolno-lesne
zrédta do Karkoszki
(RW6000171386529)
Bobrzyca od Osiki do umiarkowany ponizej zty dobry dobry rolne
Bobru dobrego
(RW60001816389)
Bobrzyca od zrédtado  ponizej dobrego dobry zty dobry dobry rolne
Osiki
(RW6000416386)
Skora od Gajowej do ponizej dobrego dobry zty dobry dobry rolne
Krasnika
(RW600041386669)
Zeliszowski Potok ponizej dobrego ponizej zty dobry dobry rolne
(RW6000616476) dobrego

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

Wody podziemne

DZIAL 1l. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Stan Srodowiska




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW. ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

Zgodnie z Atlasem hydrogeologicznym Polski oraz regionalizacjg w nim przedstawiong
obszar gminy lezy w obrebie regionu XVI — sudeckiego oraz subregionu XVI, — bolestawieckiego.
Wody podziemne dzielg sie na przypowierzchniowe i gtebinowe. Na obszarze gminy Warta
Bolestawiecka wody przypowierzchniowe wystepujg w trzech strefach zalegania:

— pierwsza strefa obejmuje poziom zalegania na gtebokosci O - 2 m, znajduje sie w
sgsiedztwie ciekdw, a ciggnie sie rownolegle do doliny rzeki Bobrzycy, a zmiany
gtebokosci w ciggu roku nie przekraczajg 2 m;

— druga strefa poziomu zalegania wéd gruntowych znajduje sie na gtebokosci 2 — 5 m i
ciggnie sie od strefy pierwszej, réwnolegle do niej oraz obejmuje swoim zasiegiem obszar
wystepowania doptywdéw Bobrzycy i Czarnej Wody;

— trzecia strefa natomiast obejmuje poziom zalegania na gtebokosci 5 — 10 m, strefe ta
tworzg cieki przypowierzchniowe, ktére przebiegajg gtownie w dolinach Pogérza
Kaczawskiego, a wody te nie nadajg sie do celdow konsumpcyjnych.

Poza omodwionymi strefami poziomu zalegania woéd podziemnych wody trzecio
i czwartorzedowe, ze wzgledu na dziatalnos¢ wydobywczg KGHM, musiaty by¢ ujmowane
i odprowadzane odpowiednimi systemami do rzek. Ze wzgledu na likwidacje kopalni w Iwinach i
Lubkowie wiekszos¢ szybdw kopalnianych zostata zatopiona, powodujgc pogorszenie stanu
fizycznego i chemicznego zalegajgcych wodd podziemnych. Jednoczesnie wymusza to
przeprowadzanie systematycznie oceny jakosci wod na tych obszarach, monitoring ich sktadu
oraz jakosci.

Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 317

Obszar gminy znajduje sie czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewngatrzsudecka-Bolestawiec”, bedgcego zbiornikiem kredowym. Region
ten charakteryzuje sie doé¢ duza, ponadprzecietng iloéciag wéd podziemnych. Srednia gteboko$é¢
zalegania woéd podziemnych wynosi od 100 do 200 m. Monitoring wéd podziemnych w obszarze
GZWP nr 317 zostat przeprowadzony przez Panstwowy Instytut Geologiczny w punkcie
pomiarowym zlokalizowanym w miejscowosci tupki. W wyniku monitoringu zaklasyfikowano
wody podziemne do Il klasy wéd, co jednoczesnie Swiadczy o ich dobrym stanie chemicznym.
Monitoring ten zostat przeprowadzony w 2007 roku, natomiast w 2008 roku przeprowadzono
badanie w punktach pomiarowych zlokalizowanych w Starych Jaroszowicach oraz Bolestawcu. W
wyniku tej oceny wody zaklasyfikowane zostaty do | i Ill klasy czystosci.'3 Pietro wodono$ne kredy
monitorowane byto w 2017 roku i obejmowato 4 punkty kontrolne. Wody tego pietra
charakteryzujg sie wystepowaniem roznych typow wod, do ktérych zaliczono m.in.: HCO3-Ca-
Mg, HCO3-CI-NO3-Ca-Mg. W badanych punktach wody kredy zaklasyfikowano do klasy 11.14

13 Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Paristwowy Instytut Geologiczny, Paristwowy
Instytut Badawczy, Warszawa 2017,
14 Ocena jakosci wéd wojewddztwa Dolnoélaskiego. Rok 2017, WIOS we Wroctawiu, Wroctaw 2017;
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Ujecia wéd podziemnych

Na obszarze gminy wystepuje 5 uje¢ wod podziemnych, ktére zaopatrujg obszar gminy
w wode pobierang tacznie z 8 studni. Dostawcg wody pitnej jest Zaktad Gospodarki Komunalne
w Lubkowie Sp. z 0. o.
Tabela 12 Wykaz ujeé wdd podziemnych i ich stref ochronnych

Ujecie Zasieg obstugi lloé¢ studni Uzytkownik
Wartowice Wartowice 2 ZGK w Lubkowie
Warta Bolestawiecka Warta Bolestawiecka 1 ZGK w Lubkowie
Tomaszéw Bolestawiecki Tomaszow Bolestawiecki, Szczytnica 2 ZGK w Lubkowie
Lubkéw Lubkdw, Szczytnica, Wilczy Las 2 ZGK w Lubkowie
Raciborowice Gérne Raciborowice Dolne, Raciborowice 1 ZGK w Lubkowie

Gorne, Jurkow, lwiny

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

Jednolite Czes$ci Wéd Podziemnych

Obszar gminy znajduje sie w granicach dwodch jednostek jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW600093 oraz PLGW600094, wchodzgcych w sktad dorzecza
Odry i regionu wodnego Srodkowej Odry. Monitoring jakosci woéd w oparciu o obszary JCWPd
zagrozonych niespetnieniem okreslonych dla nich celéw $rodowiskowych, przeprowadzony
zostat w 2017 roku przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w
odniesieniu do punktéw pomiarowych, wystepujgcych na odpowiednich JCWPd. W przypadku
omawianych jednostek najblizsze punkty pomiarowe, w ktérych przeprowadzane byty badania,
zlokalizowane byty nastepujgco:

— dla JCWPd o kodzie PLGW600093: Bolestawiec, ul. Modtowa oraz Bolestawiec
ul. tasicka,
— dla JCWPd o kodzie PLGW600094: Twardocice (gm. Swierzawa).
Na podstawie monitoringu operacyjnego obie jednostki najwiecej punktow otrzymaty dla kas I-11I,
co jednoczesnie $wiadczy o ich dobrym sktadzie chemicznym. Wyniki badan wspomnianych
jednostek przedstawia ponizsze zestawienie.

Tabela 13 Ocena jakosci woéd podziemnych w poszczegdinych JCWPd

JCWPd Dorzecze Region Stan Stan Ocena Cel: Cel: Uzytkowa
wodny chemiczny ilosciowy stanu stan stan nie
chemiczny ilo$ciowy
PLGW600093 Odry Srodkowej dobry dobry dobry dobry dobry rolniczo-
Odry lesne
PLGW600094 Odry Srodkowej staby dobry staby dobry dobry rolnicze
Odry

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
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Udokumentowane ztoza kopalin oraz obszary gdrnicze i tereny gornicze

Pod wzgledem zasobow gmina nalezy do dos¢ bogatych pod wzgledem zasobnosci

w surowce mineralne. Na obszarze gminy stwierdzono obecnie  wystepowanie

11 udokumentowanych zt6z kopalin, w tym:
— 67167 kruszyw naturalnych - na obszarze wsi Lubkéw, Wilczy Las, Iwiny, Wartowice,
— 2 7167 wapieni i margli - na obszarach wsi Raciborowice Gérne i Raciborowice Dolne,
— 2 zt6z rudy miedzi i srebra (na obszarach wsi Tomaszéw Bolestawiecki, Warta Bolestawiecka
Wartowice, Raciborowice Dolne, Raciborowice Gérne, Lubkow, Iwiny, Jurkow),
— 1 ztoza gipsu i anhydrytu (na granicy wsi Warta Bolestawiecka i Lubkéw).
Na podstawie corocznej publikacji Panstwowego Instytutu  Geologicznego
oraz Panstwowego Instytutu Badawczego Bilans zasobdow ztdz kopalin w Polsce wg stanu na
31Xl 2021

zagospodarowania — zgodnie z Tabela 14. Ponadto, Tabela 15 uwzglednia ztoza z wyznaczonymi

zdefiniowano zasoby surowcowe gminy oraz okreslony zostat ich stan

obszarami i terenami gérniczymi.

Tabela 14 Wykaz udokumentowanych zt6z w gminie Warta Bolestawiecka

Stan
Konce
Zasoby Zagospo- sja
darowania
Lp. Kod ztoza Nazwa ztoza Typ surowca .
geologiczne
. przemystowe
bilansowe [ty&. t]
[tys. t.] o
1. KN 3457 Jurkéw Piaski i zwiry 756 - z -
2. GN 84 Lubichéw Gipsy i anhydryty 40103 - z -
3. RM 35 Niecka Rudy miedzi i
Grodziecka srebra 10291 ) z )
4. KN 1411 Okmiany Piaski i zwiry 50078 4581 E -
5. WC 1851 Wapienie i margle
Podgrodzie dla przemystu 315023 275574 E -
cementowego
6. WC 14787 ) Wapienie i margle
Podgrodzie dla przemystu 78 237 - R -
Dolne
cementowego
7. RM 32 Wartowice Rudy miedzi i 79316 ) R )
srebra
8. KD 951 Wartowice Kamienie tamane i 498 498 £ )
bloczne
9. KD 6212 Wartowice Il Kamienie tamane i 444 444 T )
bloczne
10. KD 14401 Wartowice IlI- Kamienie tamane i
. 265 - R -
Zachod bloczne
11. KD 15749 Wartowice V Kamienie tamane i 5949 1199 £ )
bloczne

Wyjasnienia oznaczen: R - ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A + B + C1, a w przypadku ropy i gazu — w kat. A +
B), E - ztoze eksploatowane, Z — ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Bilans zasobdw z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xil 2020, Paristwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2021 oraz danych systemu MIDAS Paristwowego Instytutu Geologicznego
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Tabela 15 Wykaz obszaréw gdérniczych i terenéw goérniczych w gminie Warta Bolestawiecka

. . Nazwa obszaru Pow. obszaru Nazwa terenu Pow. terenu
Lp. Kod ztoza Nazwa ztoza . . o -
gdrniczego gérniczego [ha] gérniczego gérniczego [ha]

1. KN 1411 Okmiany ,Okmiany 11" - ,Okmiany 11" 2 066,59

2. WC 1851 Podgrodzie ,Podgrodzie 1” 233,38 ,Podgrodzie I” 10 69,50

3. KD 951 Wartowice ,Wartowice IA” 62,07 ,Wartowice |A” 62,07

4, KD 6212 Wartowice |l ,Wartowice II” 28,85 ,Wartowice Il” 28,85

5. KD 14401 Wartowice II- ,Wartowice Il - 10,14 »Wartowice Il - 10,14

Zachod Zachod” Zachod”
6. KD 15749 Wartowice V ,Wartowice V - 1” 68,44 ,Wartowice V - " 68,44

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych systemu MIDAS Paristwowego Instytutu Geologicznego
(stan na 01.05.2020r.)
Dodatkowo w granicach gminy wystepuja:
— obszar koncesyjny ,Synklina grodziecka” objety poszukiwaniem i rozpoznawaniem ztoza rud

miedzi (koncesja nr 1/2019/p);

— obszar koncesyjny ,Konrad” objety poszukiwaniem i rozpoznawaniem ztoza rud miedzi

(koncesja nr 2/2014/p).

Wyzej wymienione koncesje zostaty udzielone spotce gorniczej ,KGHM” i tgcznie obejmujg
powierzchnie ok. 86 km?. Prowadzone wiercenia potwierdzity wystepowanie mineralizacji
miedziowej. Obecnie trwajg praca zmierzajgce do lepszego rozpoznania geologiczno-gdrniczych
warunkow zalegania ztoza, w tym réwniez jego granic, ktére mogg ulec zmianie.

3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Zarys historyczny

Gmina Warta Bolestawiecka odznacza sie walorami historyczno-kulturowymi, ktore
wyrodzniajg jg w aspekcie krajobrazowym i krajoznawczym. Znajduje sie tu wiele rozproszonych
po wsiach obiektéw budownictwa gospodarskiego i sakralnego z réznych okreséw i o rdznej
wartosci historycznej i kulturowej. Gmina nalezy do regionu najstarszego osadnictwa na Dolnym
Slasku. Wiekszo$¢ wsi posiada metryke $redniowieczng, a w wiekszosci z nich znajduja sie
zabytkowe koscioty i cmentarze. W gminnej ewidencji zabytkdw znajduje sie kilkaset obiektéw i
obszaréw z czego kilkadziesigt widnieje w rejestrze zabytkow. Obiekty te oraz obszary
historycznej zabudowy znajdujg sie we wszystkich miejscowosciach. Kazda z nich ma swojg
unikatowa historie:

— Warta Bolestawiecka to wie$ ulicowa potozona 8 km na potudniowy wschod od
Bolestawca, na drodze wojewddzkiej Bolestawiec-Ztotoryja. Po raz pierwszy Warta
Bolestawiecka w zrédtach pisemnych pojawita sie w dokumencie lokalizacyjnym Lwéwka z
roku 1217, w ktorym okreslono wie$ jako ,die Warthe”.

— Iwiny — (niemiecka nazwa Mittlau) lezg przy Bobrzycy, 12 km na potudniowy wschod od
Bolestawca. Dawniej Iwiny podzielone byty na trzy czesci: Ober Mittlau, Mittel Mittlau i
Nieder Mittlau, czyli czeci Gérna (potudniowa), Srednig i Dolna (pdtnocna). Pierwszy raz
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wymieniono wie$ w roku 1346. Osada Iwiny swoje powstanie zawdziecza
przebiegajgcemu szlakowi komunikacyjnemu Bolestawiec - Ztotoryja.

— Jurkéw zatozyt zasadzca o imieniu Georg i nastgpito to zapewne gdzie$ na przetomie XIIl i
XIV wieku. Wczesniej istniata tutaj juz w 1020 roku niewielka wie$ Nixdorf.

— Lubkéw - niegdys podzielony na cztery czesci Nieder, Mittel, Ober i Neu Liebichau - Dolng
Srednia, Gérng i Nowa. W zachowanych dokumentach wie$ po raz pierwszy pojawia sie w
1388 roku. Jej pierwsza nazwa brzmiata Lobichow.

— Raciborowice (obecnie podzielone na dwa sotectwa Raciborowice Dolne i Raciborowice
Gorne) zostaty zatozone przez kolonistéw niemieckich okoto roku 1200. Miejscowos¢ z
bardzo bogatg historig, skrupulatnie gromadzong w wielu archiwach i kronikach.
Zwigzana m. in. z przetwdérstwem wapna.

— Szczytnica to dawna, niewielka posiadto$¢ dworska. Pierwszy raz wie$ zostata wymieniona
dokumentach archiwalnych w 1293 roku.

— Tomaszéw Bolestawiecki (niem. Thomaswaldau) to jedna z najstarszych wsi na terenie
powiatu bolestawieckiego. Powstata pomiedzy rokiem 1210 a 1259. Na poczatku swoich
dziejéw Tomaszéw Bolestawiecki stanowit jedng osade, majgcg swoje centrum przy starej
drodze wschéd-zachdd, zwanej ,via regia" (Krélewska Droga). To wfasnie w tym miejscu
powstata gtéwna osada, tutaj stat koscidt katolicki, zamek, karczma oraz inne znaczgce dla
funkcjonowania wsi obiekty.

— Wartowice podzielone byty niegdys na dwie czesci posiadajgce swoje wtasne nazwy,
pierwsza znajdowata sie bezposrednio przy kamieniotomach, druga rozpoczynata sie przy
lesie zwanym niegdys Hocken Wald i rozciggata sie wzdtuz starej drogi prowadzacej do
Bolestawca. Wszystko wskazuje na to, iz powstanie akurat w tym miejscu osady zwigzane
byto z zatozonymi tutaj kamieniotomami czynnymi juz w sredniowieczu.

—  Wilczy Las wymieniony jest po raz pierwszy w ksiedze ksiestwa $widnicko-jaworskiego z
lat 1396-1403. Nazwa miejscowosci jest zywym ttumaczeniem przedwojennej nazwy
Wolfshayn'®.

Zabytki nieruchome, obszary i stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw oraz do

wojewodzkiego wykazu zabytkow

Wojewddzki wykaz zabytkéw zawiera dane dotyczace wykazu oraz rejestru zabytkow
architektury i budownictwa i obejmujgcych rozne obiekty nieruchome i obszarowe zbiory tych
obiektow, powstate przed 1945 rokiem, w ktorych pdiniejsza dziatalnos¢ nie zatarta cech
Swiadczacych o ich historycznym rodowodzie. Stanowi zestawienie charakterystycznych
przyktadéw dziatalnosci budowlanej dawnych epok oraz obiektéw posiadajgcych znaczne w skali
lokalnej walory artystyczno- architektoniczne. Ewidencjonowaniu podlegajg takze stanowiska
archeologiczne, ktére skupiajg fakty osadnicze. Ponadto, wojewoddzki wykaz zabytkdw dla gminy
Warta Bolestawiecka uwzglednia obszary ochrony ruralistycznej wsi, ktére obejmujg granice

5 Informacje o miejscowosciach pozyskane ze strony http://wartaboleslawiecka.pl
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historycznych czesci uktadéw ruralistycznych, obszary scistej ochrony konserwatorskiej, obszary
wpisane do rejestru zabytkéw oraz obszary obserwacji archeologiczne;.

Wykaz obiektow i obszarow widniejgcych w rejestrze zabytkow, wojewddzkim wykazie
zabytkow oraz projekcie gminnej ewidencji zabyktéw gminy Warta Bolestawiecka tozsamy jest z
wykazami wskazanymi w zatgczniku tabelarycznym nr 1, 2 i 3 do Studium. W zwigzku z
powyzszym na obszarze gminy Warta Bolestawiecka ochrong objetych jest 750 obiektow i
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkéw (zafgcznik tabelaryczny nr 1):

— 46 zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,

— 12 obszardw wpisanych do rejestru zabytkdw,

— 692 zabytkow nieruchomych,

Dodatkowo, ochronie podlega:
— 1 stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
— 33 stanowiska archeologiczne,

wskazane na zatgczniku tabelarycznym nr 2 oraz:

— 10 ukftadow ruralistycznych wsi, dla ktérych wprowadzono 12 stref ochrony
konserwatorskiej — podstawowe] (ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne dla
obrebdw Szczytnica oraz Wartowice wprowadzono po 2 strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej),

— 10 obszardow obserwacji archeologicznej - strefy obserwacji archeologicznej (dla ktérych
wprowadzono 10 stref obserwacji archeologicznej),

wskazanych na zatgczniku tabelarycznym nr 3. Ponadto, na obszarze gminy nie zidentyfikowano
débr kultury wspotczesnej.

Gmina Warta Bolestawiecka zlokalizowana jest w granicach Transgranicznego Krajobrazu
Kulturowego ,Kraina Domoéw Przystupowych”. Rozcigga sie ona na pograniczu Gérnych tuzyc,
Slaska i Czech, na styku trzech paistw. W krajobrazie tym wystepuje szczegdlny typ regionalnej
architektury drewnianej — domy przystupowo-szachulcowe, unikatowy w skali Swiatowe] ze
wzgledu na konstrukcje budynkéw i ich forme architektoniczng. Po stronie niemieckigj
zidentyfikowano ponad 5 ty$, tego typu domow, po stronie czeskiej 3,5 tys., zas w Polsce ok. 600.
Architektura domoéw przystupowych stanowi cenne dziedzictwo kulturowe tego obszaru,
Swiadczace o historii i tozsamosci regionu. W granicach gminy Warta Bolestawiecka wystepuje
kilka tego typu obiektow, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy. Czestokro¢ wymagajg one
nalezytej ochrony konserwatorskiej i naktaddow inwestycyjnych celem ich konserwacji.

4. Stan systemu komunikacji

Stan systemu komunikacji drogowej

Gmina posiada dobre powigzanie drogowe z sgsiednimi gminami oraz osrodkami
wyzszego rzedu jak Bolestawiec, Legnica i Wroctaw. Sie¢ sktadajgca sie z drég krajowych,
wojewoddzkich i powiatowych oraz autostrady A4 zapewnia dostepnos¢ w skali catego
wojewoddztwa. Kompletny uktad drogowi gminy tworzg:
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— droga krajowa nr 4 - autostrada A4: relacji granica panstwa — Jedrzychowice — wezet
,Zgorzelec” —wezet , Krzyzowa” — Legnica — Wroctaw, przebiega wzdtuz pétnocnej granicy
gminy. Dla autostrady A4 ustalono klase techniczng ,,A” — autostrada, dwujezdniowa,
dwupasmowa (perspektywicznie dobudowa trzeciego pasa ruchu). Powigzanie z siecig
drogowa gminy nastepuje poprzez wezet ,Krzywa”, znajdujgcy sie poza granicami
administracyjnymi gminy.

— droga krajowa nr 94: obstuguje pdtnocng czes¢ gminy i przebiega w kierunku wschod —
zachod przez Wilczy Las i Tomaszéw Bolestawiecki. taczy wezet autostradowy Krzywa z
Bolestawcem. Klasa techniczna ,GP” - droga gtdéwna ruchu przyspieszonego,
jednojezdniowa, dwupasmowa.

— droga wojewddzka nr 382: relacji Bolestawiec - Ztotoryja, przebiega przez Warte
Bolestawiecka i Iwiny. Obstuguje potudniowg czes¢ gminy i posiada parametry klasy ,G” —
droga gtéwna, jednojezdniowa, dwupasmowa.

— drogi powiatowe nr: 2293D, 2286D, 2275D, 2291D, 2278D, 2276D, 2290D, 2277D,
2286D, 2291D. Wszystkie drogi sg zmodernizowane i wyposazone w chodniki.

— drogi gminne — gesta sie¢ powigzan lokalnych z drogami powiatowymi, drogi stuzgce
gtéwnie jako dojazdy do poszczegdlnych stref obszaréow zainwestowanych. Wszystkie
drogi o nawierzchni asfaltowej.

— drogi wewnetrzne oraz drogi transportu rolnego.

Stan systemu komunikacji kolejowej

W granicach gminy (obreby Tomaszéw Bolestawiecki, Szczytnica i Wilczy Las) czynna jest
wyfacznie jedna linia kolejowa Nr 282, nalezgca do Il Paneuropejskiego Korytarza
Transportowego E30. Na jej przebiegu obowigzujg tereny zamkniete ustanowione w drodze
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe. Linia ta, relacji Mitkowice-Jasien pod
wzgledem technicznym funkcjonuje jako magistrala dwutorowa, zelektryfikowana. Stacja
kolejowa obstugujgca ruch wzdtuz tej linii kolejowe] zlokalizowana jest w Tomaszowie
Bolestawieckim. Przez gmine do 2008 roku przebiegata rowniez linia kolejowa nr 323 Nowa Wie$
Grodziska — Bolestawiec Wschaod. Infrastruktura nieaktywnego torowiska od 2012 roku podlega
systematycznym przeksztatceniom w petni funkcjonalng droge rowerowg o walorach
krajoznawczych.

Stan systemu komunikacji rowerowej

W 2008 r. likwidacji poddano linie kolejowg nr 323 relacji Nowa Wie$ Grodziska -
Bolestawiec Wschodni. Zgodnie z zatozeniami Strategii Gminy Warta Bolestawiecka na przebiegu
zlikwidowanej linii kolejowej zrealizowano droge rowerowa jako cze$¢ rozbudowy systemu
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infrastruktury transportu niskoemisyjnego, o tgcznej dtugosci 15 km.® Obecnie przez gmine
przebiega kilka drog rowerowych i $ciezek rowerowych:

— Szlak czarny ,tuzyce - Bory";

— Szlak czerwony ,Miedzi i Kamienia”;

— Szlak niebieski , Szlak potudniowy”;

— ,Ztoty Szlak Rowerowy”.

5. Stan systemu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

W gminie funkcjonuje sie¢ wodociggowa o 100% dostepnosci do wszystkich
mieszkancow. Dtugosé sieci od 1990 r. zwiekszyta sie z 60,4 km do 97,9 km. Sie¢ zasilana jest z
wtasnych uje¢ wod w postaci studni gtebinowych w miejscowosciach: Warta Bolestawiecka,
Wartowice, Tomaszéw Bolestawiecki, Lubkéw i Raciborowice Gérne (obstugiwanych przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Lubkowie Sp. z 0. 0.).*’

Odprowadzanie Sciekéw

Gmina Warta Bolestawiecka jest w 100% skanalizowana. Systematyczna rozbudowa sieci z
lat 90-tych o dtugosci 2,1 km doprowadzita do w petni funkcjonalnej sieci kanalizacyjnej o
dtugosci ok. 139 km z ponad 1500 przytgczami (dane BDL na 2018 r.). Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Lubkowie Sp. z 0.0. posiada dwie oczyszczalnie Sciekéw, ktére przyjmujg tyko
Scieki socjalno-bytowe:

— mechaniczno-biologiczno-chemiczna oczyszczalnia sciekdw w Raciborowicach Dolnych
(PLDO0662) zostata wybudowana w latach 1994-1995 - przepustowos¢: Srednia 721
m3/d, maksymalna 794 m3/d - obstuguje Raciborowice Gdrne, Raciborowice Dolne,
Jurkéw i Sedzimirédw (miejscowos¢ sgsiedniej gminy);

— mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia s$ciekdbw w  Tomaszowie Bolestawieckim
wybudowana zostata w latach 1999-2001 r., zmodernizowana w 2010 roku -
przepustowosé: Srednia 1260 m3/d, maksymalna 1890 m3/d — obstuguje Tomaszéw
Bolestawiecki, Warte Bolestawieckg, Wartowice, Wilczy Las, Szczytnice, Lubkdw, Iwiny
oraz odbiera $cieki z terenéw Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.*®

System gazowniczy

W granicach gminy zlokalizowanych jest kilka gazociggdw przesytowych o tagcznej dtugosci
ponad 9,4 km (dane BDL na 2019 r.) oraz dwie stacje redukcyjno-pomiarowe:

16 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Warta Bolestawiecka;
7 Strategia Rozwoju Gminy Warta Bolestawiecka na lata 2014-2020;
18 Informacje pozyskane ze strony http://zgk.lubkow.pl;
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— przez obreby Tomaszdow Bolestawiecki i Lubkéw przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia wraz
ze strefg kontrolowang, o ci$nieniu nominalnym 6,3MPa oraz sSrednicy DN-300, bedacy
czescig gazociggu Jeleniow-Radkowice, ze stacjg redukcyjno-pomiarowg w miejscowosci
Tomaszoéw Bolestawiecki (planowany w kolejnych latach do modernizacji, w ramach budowy
gazociggu Jeleniow — Taczalin, zgodnie z listg ponadlokalnych celow publicznych w Dziale Il
Rozdziat 7);

—  przez czes¢ miejscowosci lwiny przebiega gazocigg podwyzszonego ci$nienia wraz ze strefg
kontrolowang, o cisnieniu nominalnym 1,6MPa o $rednicy nominalnej DN-150, bedacy
czescig gazociggu Jeleniéw-Radkowice, ze stacjg redukcyjno-pomiarowa w lwinach.

Dystrybucyjna sie¢ gazowa, o dtugosci prawie 45,3 km (dane BDL na 2019 r.) zasila
obecnie miejscowosci: Raciborowice Dolne, Raciborowice Gérne, Tomaszéw Bolestawiecki, lwiny
oraz lwiny Osiedle. Dostep do niej posiada 50-60% mieszkancow, jednak ze wzgledu na koszty
jeszcze wiele gospodarstw domowych nie zdecydowato sie na korzystanie z dystrybucyjnej sieci

gazowej. Liczba obecnie zrealizowanych przytagczy do budynkéw mieszkalnych, na koniec 2019 r.

wynosita 548 budynkdéw, z czego 537 to budynki mieszkalne, czyli ponad 30% wszystkich

budynkdw mieszalnych z nadanymi numerami adresowymi w gminie (dane BDL na 2019 r.).

Zgodnie z zatozeniami Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Warta Bolestawiecka, w obecnie

realizowanym okresie programowym 2015-2020 trwajg prace nad systematycznym

powiekszaniem dostepnosci gazowe] poprzez dziatanie ,Budowa przytgczy gazu do domdw
jednorodzinnych”.

System elektroenergetyczny

Caty obszar gminy jest zelektryfikowany. Transport energii elektrycznej odbywa sie
poprzez przesytowe urzgdzenia infrastruktury techniczne;j:

— linie elektroenergetyczne napowietrzne najwyzszego napiecia - napowietrzna wielotorowa
linia 220 kV (Mikutowa — Polkowice),

— linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia oraz kablowe linie
elektroenergetyczne 110 kV (Bolestawiec — Konrad, Raciborowice — Lwéwek Slaski, Konrad —
Raciborowice, Brochocin — Konrad),

oraz sie¢ dystrybucyjnych urzadzenn infrastruktury technicznej, ktérg tworzg linie

elektroenergetyczne napowietrzne S$redniego napiecia i niskiego napiecia oraz linie

elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe i kablowe 20 kV i 0,4 kV. Gtdéwne Punkty Zasilania

(GPZ) znajdujg sie w jednostkach urbanistycznych Iwiny i Raciborowice Dolne. Pozostate,

napowietrzne, wnetrzowe i wbudowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe 20/0,4 kV

rozmieszczone sg na catym obszarze gminy na terenach zainwestowanych lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

Zaopatrzenie w ciepto

Zgodnie z analizg struktury paliw wykorzystywanych na potrzeby cieplne w gminie
zapotrzebowanie zaspokajane jest:

— W 79% za pomoca spalania wegla i ekogroszku,
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— W 9% energig z biomasy,

- w 8% wykorzystujac gaz,

— W 2% z energii elektrycznej,

— W 2% za pomoca olejéw opatowych.?
Z powyzszych danych wynika, ze w gminie nadal dominujgcym sposobem ogrzewania s3
indywidualne systemy ogrzewania na paliwa stafe.

Gospodarowanie odpadami

Odbiér odpaddw od mieszkancodw gminy, przedsiebiorstw i placéwek zlokalizowanych na
obszarze gminy odbywa sie juz od wielu lat w systemie odbioru i segregacji. Linia sortownicza
znajduje sie w Lubkowie (Zaktad Gospodarki Komunalnej), natomiast czynne sktadowiska
odpaddéw znajdujg sie w Raciborowicach Dolnych i Tomaszowie Bolestawieckim. Na dzi$
cyklicznemu odbiorowi podlegajg segregowane i zmieszane odpady komunalne z podziatem na
zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i tereny niezamieszkate.?°

Sie¢ telekomunikacyjna

W gminie zapewniony jest petny dostep do dobrej jakosci telefonii stacjonarnej
iinternetu. Dobra jakos¢ sygnatu telefonii komdrkowej, tworzona za pomocg istniejgcych
masztow telekomunikacyjnych, zapewnia bezproblemowa tgcznos¢ bezprzewodowa. Trwajg
prace nad dalszg rozbudowg sieci Swiattowodowej w oparciu o projekt — Dolnoslgska Sie¢
Szkieletowa, dzieki ktéremu kazdy powiat na Dolnym Slasku ma uzyskaé mozliwoé¢ podtaczenia
do szybkiego internetu. W tym celu zabezpieczono nieruchomosci publiczne (w tym gminne) pod
rozwoj sieci swiattowodowej — dystrybucyjne;.

6. Zagrozenia geologiczne, powodziowe i bezpieczeristwa ludnosci

Na terenie gminy nie wystepujg zjawiska przyrodnicze, ktére mogtyby stanowi¢ powazne
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Na obszarze gminy nie stwierdzono takze
wystepowania osuwisk.

Ze wzgledu na ubogg sie¢ $rédlgdowych wod powierzchniowych stojgcych oraz ptyngcych
w granicach gminy nie znajdujg sie obszary narazone na wystgpienie powodzi, w tym obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze obszary zagrozenia powodziowego w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Na podsigkanie i zalewanie wodami
narazone sg przede wszystkim tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie doliny Bobrzycy.

Procz  wyzej wymiennych zagrozen, niekorzystne oddziatywanie w  zakresie
bezpieczestwa ludnosci mogg miec takze linie elektroenergetyczne. W granicach gminy
przebiegaja linie elektroenergetyczne najwyzszego, wysokiego, sredniego oraz niskiego napiecia.
Kolejnym elementem sieci przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcym

19 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Warta Bolestawiecka;
20 Informacje pozyskane ze strony http://zgk.lubkow.pl;
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potencjalne zagrozenie sg gazociggi Sredniego, podwyzszonego $redniego i wysokiego cisnienia.

W przypadku transportu energii elektrycznej i gazu nalezy przyja¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z oddziatywan wyzej wymienionych linii elektroenergetycznych

i gazociggow.
7. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy, w obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego, przyjetym uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
30 czerwca 2020 r. poz. 4036, ujete sg zadania:

Tabela 16 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (oprac. wt. na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Dolno$laskiego)

Kompleksowy projekt adaptacji laséw i le$nictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych

Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych

— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

1. nazwa w Studium
zadanie PZPWD
zawarte w:

Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu —
mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gérskich

2. nazwa w Studium

zadanie PZPWD Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu —

mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich

zawarte w:

nazwa w Studium

zadanie PZPWD

zawarte w:

nazwa w Studium
zadanie PZPWD

zawarte w:

— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lenictwa do zmian klimatu — zapobieganie,
przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkdw zagrozen zwigzanych z pozarami laséw
Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie,
przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych z pozarami laséw

— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slgsku

Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku w celu poprawy jego
funkcjonalnos$ci oraz optymalnego wykorzystania potgczenia Polska — Niemcy:
gazociggu granica Rzeczpospolitej Polskiej (Lasow)-Taczalin-Radakowice-Gatow-
Wierzchowice wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na obszarze
wojewddztwa dolnoslagskiego (inwestycja zrealizowana z wytgczeniem odcinka
Jeleniow - Taczalin)

— Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

— Ustawa o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjego skroplonego gazu

ziemnego w Swinoujéciu,

Warunki i jako$¢ zycia mieszkaricow

Nizej zaprezentowane analizy s jedynie streszczeniem najwazniejszych zagadnien

zwigzanych z warunkami i jakoScig zycia mieszkancow gminy. Obszerna diagnoza stanu
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istniejgcego oraz zdefiniowanie potencjaty spotecznego i gospodarczego gminy (przy zachowaniu
wartosci srodowiskowych) zostato dokonane w Strategii Rozwoju Gminy Warta Bolestawiecka na
lata 2014-2020.

Porownujgc gmine Warta Bolestawiecka z innymi gminami w powiecie bolestawieckim i
wojewddztwie dolnoslagskim mozna zauwazyé jedng z najlepszych w skali wojewddztwa
dostepnosci mieszkancéw do podstawowych medidw. Mieszkancy korzystajg z petni rozwinietej
sieci instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych, intensywnie rozwijana jest sie¢ gazowa, ktéra
jest dostepna juz dla ponad potowy mieszkancow. Na tle wojewddztwa gmina odnotowuje
pozytywny wzgledem otoczenia bilans migracji, zapewnia takze duzg liczbe miejsc w oddziatach
przedszkolnych i szkolnych. Poprawy natomiast wymaga zwiekszenie przedsiebiorczosci
mieszkancéw i udziatu konkurencyjnych na rynku podmiotéw gospodarczych.

W celu przedstawienia najwazniejszych zagadnien zwigzanych z warunkami i jakoscig
zycia ponizszej analizie poddano stan ludnosci, migracji, bezrobocia i struktury gospodarcze;j.
Przedstawiono funkcjonowanie placéwek edukacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
sportu i obiektow turystycznych.

Ludnos$c

Wedtug danych wewnetrznych gmine Warta Bolestawiecka na koniec 2017 roku
zamieszkiwato 8 533 0séb. Jest to 0 545 0séb wiecej w poréwnaniu z 2007 rokiem. Na podstawie
przedstawionych ponizej danych, w ostatnim dziesiecioleciu zauwazalna jest tendencja
zwyzkowa liczby mieszkancéw. Systematycznie rok do roku w gminie pojawiajg sie nowi
mieszkancy, wybierajgc gmine jako swoje nowe miejsce do zycia.

Wykres 1 Liczba ludnosci gminy Warta Bolestawiecka w latach 2009-2018
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Seriel 8141 8315 8370 8324 8419 8 499 8513 8593 8 665 8643

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL

Na podstawie danych wewnetrznych liczba ludnosci w poszczegdlnych obrebach w
ostatnim dziesiecioleciu przedstawia sie zgodnie z tabelg ponizej. Obrebami z najwiekszg liczbg
ludnosci w 2018 r. s3: Tomaszow Bolestawiecki (1921 osoéb), Szczytnica (1217 osoby) oraz
Raciborowice Gérne (1333 osdb). Uwzgledniajgc wspotzaleznosé funkcjonalng sotectwa Iwiny z
Osiedlami | i Il lwiny jest to takze jeden z liczniejszych obszaréw zamieszkania (1213 osob).
Szczegdlnym przypadkiem jest takze dawna wie$ Raciborowice, ktérg po potgczeniu dwodch
obecnych sotectw zamieszkuje 2071 oséb.
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Tabela 17 Liczba ludnosci w poszczegélnych obrebach gminy w latach 2009-2018

OBREB 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Sotectwo Iwiny 722 718 722 722 717 720 723 711 707 706
Sotectwo Jurkéw 269 263 259 260 261 260 254 255 264 262
Sotectwo Lubkéw 387 382 382 384 383 383 379 383 377 377

Sotectwo Raciborowice Dolne 750 742 752 749 743 739 732 729 723 713
Sotectwo Raciborowice Gérne 1440 1400 1388 1354 1351 1334 1335 1342 1348 1333

Sotectwo Szczytnica 1037 983 1037 1089 1139 1174 1217 1229 1234 1217
Sotectwo Tomaszéw 1831 1821 1820 1818 1834 1876 1876 1907 1920 1921
Bolestawiecki
Sotectwo Warta 861 847 858 879 895 904 922 930 964 969
Bolestawiecka
Sotectwo Wartowice 306 305 297 296 302 296 299 297 300 311
Sotectwo Wilczy Las 192 196 194 181 183 193 189 190 185 184
Iwiny Osiedle 555 556 557 552 547 540 525 515 511 507
SUMA 8350 8213 8266 8284 8355 8419 8451 8488 8533 8500

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych urzedu

Dodatkowe dane gromadzone przez Bank Danych Lokalnych informujg m. in. o $redniej
gestosci zaludnienia w Warcie Bolestawieckiej, ktéra w latach 2007-2017 zwiekszyta sie z 72 do
78 0s./1km?. Sg to wskazniki zdecydowanie nizsze od $redniej krajowej, jednak wynikajg z
wiejskiego, ekstensywnego sposobu zagospodarowania obszaru gminy. Wzrost wskaznika
gestosci zaludnienia potwierdza trend przyrostu liczby ludnosci zwigzany gtownie z osiedlaniem
sie nowych mieszkancow.

Wedtug ekonomicznych grup wieku 5 449 osoby, stanowigce ok. 63% to ludnos¢ w wieku
produkcyjnym (grupa mezczyzn 18-64 lata i kobiet 18-59 lat). W wieku szkolnym
(przedprodukcyjnym) pozostaje okoto 20%, natomiast ok. 17% osdb to osoby starsze w wieku
poprodukcyjnym.

Diagram 5 Liczba ludnosci wedtug grup ekonomicznych w 2018 r.

w wieku
przedprodukcyjnym
19%

w wieku
poprodukcyjnym
18%

w wieku
produkcyjnym
63%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL
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Analiza szczegdtowych danych z zakresu udziatu poszczegdlnych grup wiekowych w
ogdlnej liczbie ludnosci gminy w okresie ostatnich dziesieciu lat wykazata tendencje starzenia sie
spoteczenstwa, dostrzegalne takze w skali catego kraju i innych krajow europejskich. Dodatkowo
w wyniku zmian prawnych dotyczgcych ustalenia minimalnego wieku emerytalnego, w ostatnich
latach nastgpito wyraznie dostrzegalne zwiekszenie udziatu osdb w wieku poprodukcyjnym
kosztem zmniejszenia liczby osob bedacych nadal zobligowanych do aktywnosci zawodowej. Z
danych dotyczgcych przyrostu naturalnego w ostatnim dziesiecioleciu wynika, ze zwiekszajgca sie
z roku na rok liczba zgondw nie jest adekwatna do zmniejszajgcej sie (nierdwnomiernie) liczby
urodzen.

Migracije

W ostatnich latach dominuje stabilna, dodatnia warto$¢ wskaznika salda migracji
wewnetrznych - w celu zamieszkania w gminie Warta Bolestawiecka z innych rejondéw kraju.
Zdecydowanie wiecej 0sdb przeprowadza sie, aby zamieszka¢ w gminie niz sie z niej
wyprowadza. W przeciggu ostatnich 10 lat saldo migracji mieszkaricow do miejsc potozonych za
granicg kraju wyniosto tacznie tylko 23 osoby. Nadal naturalnym jest tendencja emigracji
zagranicznej niz naptywu imigrantow, jednak w wyniku przemian gospodarczych w skali kraju
sytuacja ta moze ulec w najblizszych latach zmianie. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze osoby
emigrujagce za granice pozostajg w wiekszosci przypadkéw zameldowane w domu rodzinnym.
Taki stan rzeczy uniemozliwia, za pomocg przyjetej metody statystycznej poprawng weryfikacje
szczegdlnie salda migracji zagranicznej.

Wykres 2 Saldo migracji wewnetrznych i zewnetrznych w latach 2009-2018

100
80
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40
20
0 - m - - [
20 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

saldo migracji wewnetrznych 67 48 50 22 86 66 21 40 71 -6
M saldo migracji zagranicznych 2 -7 -3 0 -4 -4 0 3 0 7

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL

Bezrobocie

Liczba bezrobotnych na obszarze gminy w ostatnich latach drastycznie spadta. Liczba
bezrobotnych w 2018 roku stanowi zaledwie 2,4% liczby osdb w wieku produkcyjnym w gminie.
Jest to wynik bardzo zblizony do bezrobocia na obszarze catego powiatu. Poziom bezrobocia na

DZIAL Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Warunki i jakos¢ zycia mieszkarcow



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW. ZAGOGSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

poziomie okoto 5% okreslany jest mianem naturalnej stopy bezrobocia, w ktoérej rynek pracy
znajduje sie w stanie wzglednej rownowagi. Bezrobocie na takim poziomie zwigzane jest z
naturalnymi zmianami na rynku pracy powigzanymi z wahaniami aktywnosci roboczej ludzi badz
likwidowaniem niektérych branz i powstawaniem nowych. Spadek stopy bezrobocia ponizej tego
poziomu obrazuje pozytywne zmiany na rynku pracy, nalezy jednak wzig¢ pod uwage tzw.
,bezrobocie ukryte” dotyczgce osob, ktdre nie rejestrujg sie w urzedach pracy i rezygnujg z
poszukiwania zatrudnienia, uznajac, ze nie przyniesie to zadnych rezultatow.

Pozytywne wyniki odnotowano takze w udziale kobiet wsréd zaaresztowanych
bezrobotnych. W poréwnaniu do danych na tle powiatu, w gminie mniej niz potowa
zarejestrowanych bezrobotnych to kobiety.

Tabela 18 Stan bezrobocia w 2018 r. na tle powiatu bolestawieckiego

Powiat Gmina
Pracujacy 20972 791
Bezrobotni zarejestrowani 1283 133
w tym kobiety 59,5% 59,4%
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w 2,3% 2,4%
liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
Udziat zarejestrowanych bezrobotnych kobiet 3,0% 3,2%

w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym
Zrédto: Statystyczne Vademecum Samorzqdowca 2018 r., Urzqd Statystyczny we Wroctawiu

Wykres 3 Stopa bezrobocia w ostatnim dziesiecioleciu
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e stopa bezrobocia 9,5 9,0 7,2 8,7 8,4 5,5 4,1 3,5 2,6 2,4

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL

Struktura gospodarki

Jednym z podstawowych sektorow rozwoju gospodarczego gminy w XX w. byt przemyst
wydobywczy, m.in. na terenie Raciborowic i miejscowosci Iwiny. W Raciborowicach Dolnych i
Goérnych funkcjonowaty: zaktad wyrobu wapna budowalnego i nawozowego oraz zaktad
produkcji cementu i wapna (Cementownia ,Podgrodzie”). Ze wzgledu na stabg efektywnosé
cementownie zamknieto, w latach 90. Zostata wykupiona przez prywatny podmiot, ktéry miat w
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planach wznowienie wytwarzania cementu. Ze wzgledu na ztg koniunkture rynkowg (wysokie
nasycenie runku budowlanego tym produktem) zaktad nie powstat do dzisiaj. W Iwinach do lat
80. Funkcjonowaty Zaktady Goérnicze ,Konrad” wydobywajgce rude miedzi. Potezna kopalnia
zatrudniata do 3 tys$. oséb, jednak ze wzgledu na nieoptacalno$¢ wydobycia w poréwnaniu do
innych zt6z w okregu legnicko-gtogowskim zostata zamknieta. Gmina nalezy do dos$¢ bogatych
pod wzgledem zasobnosci w surowce mineralne i z tego wzgledu dziatalnos¢ przemystowa
zwigzana z wydobyciem oraz obstugg zaktadow wydobywczych miata i powinna miec
priorytetowe znaczenie w jej funkcjonowaniu pod wzgledem gospodarczym.

Aktywnos$¢ ekonomiczna mieszkancow gminy skupia sie takze wokdt jej rolniczego
charakteru. Pracodawcy dziatajgcy na obszarze gminy zwigzani sg z funkcjg rolng — produkcja,
uprawa roslin, skup i sprzedaz plondéw. Zgodnie z analiza dokonang na potrzeby planu
urzgdzeniowo-rolnego gminy w wiekszosci obrebdw przewazajg mate gospodarstwa rolne (do
5ha). Dominacjg matych gospodarstw wyrdznia sie obreb Jurkéw, srednie gospodarstwa rolne
(od 5 do 15 ha) przewazajg w Szczytnicy.

Wydobywczo-przetwdrczy oraz rolno-lesny charakter gminy sprawia, ze na jej obszarze
nie ma bardzo dobrze rozwinietej oferty ustug. W strukturze osiedlenczej wyrdzniaja sie jako
wazniejsze osrodki zamieszkania ludnosci, a zarazem osrodki ustug podstawowych: Warta
Bolestawiecka, Tomaszéw Bolestawiecki i lwiny. Mieszkancy korzystajg z oferty okolicznych
osrodkéw miejskich, ktére posiadajg o wiele szerszg game ustug. Istotna jest lokalizacja
Bolestawca oraz Legnicy, ktore kumulujg liczne miejsca pracy i punkty ustugowe dla zamieszkatej
tutaj ludnosci.

Sektor publiczny skupiony jest wokot dziatan na rzecz wsparcia sektora prywatnego oraz
zapewnienia mieszkancéw gminy odpowiedniej jakosci zycia. W 2017 r. na obszarze gminy
dziatato 16 podmiotdw gospodarczych z tego sektora, zajmujgc sie edukacjg, opieka zdrowotng i
pomocy spoteczng, kulturg, rozrywky i rekreacjg oraz zapewnieniem dostaw wody,
gospodarowaniem sciekami i odpadami, rekultywacjg. Zarzadzaniem i organizacjg wymienionych
dziatalnosci zajmuje sie administracja publiczna. Doktadny udziat poszczegdlnych sekcji wg PKD
2007 prezentuje diagram ponizej.

DZIAL Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Warunki i jakos¢ zycia mieszkaricow



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

Diagram 6 Struktura podmiotéw publicznych wg sekcji PKD 2007 dziatajgcych w 2018 r.

Sekcja Q; 2; 13%

< Sekcja R; 1; 6%

Sekcja E; 1; 6%

Sekcja P; 10; 63%

Sekcja O; 2; 12%

Wyjasnienia oznaczeni: Sekcja E — dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjq,
Sekcja O — administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne, Sekcja P — edukacja, Sekcja Q —
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna, Sekcja R — dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywkq i rekreacjg,

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL

Zgodnie z danymi BDL w 2018 r. na terenie gminy funkcjonowato 559 podmiotow
gospodarczych, przy czym 97% z nich nalezato do sektora wtasnosci prywatnej. Prawie wszystkie,
bo ok. 95,7% podmiotow dziatato jako mate przedsiebiorstwa skupiajgce od 0 do 9 pracownikow,
jedynie 25 podmiotéw zatrudniato od 10 do 49 osdb. Na obszarze gminy nie funkcjonujg juz
przedsiebiorstwa skupiajgce wiecej niz 50 pracownikéw.

Struktura gospodarcza przedsiebiorstw zlokalizowanych na obszarze gminy jest bardzo
zréznicowana. Niemniej jednak wiodgcag funkcja wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007 sa
sekcja G (handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle)
i sekcja F (budownictwo). Wyrdznia sie takze wzmozona dziatalno$¢ z zakresu przetworstwa
przemystowego (sekcja C) oraz transportu i gospodarki magazynowej (sekcja H). Doktadny udziat
poszczegdlnych sekcji wg PKD 2007 prezentuje diagram ponizej.

Dziatalnosci gospodarcze prowadzone sg gtéwnie przez osoby fizyczne, co odzwierciedla
bardzo duzy udziat mikroprzedsiebiorstw. Kolejnym, licznym rodzajem podmiotéw sg spotki
handlowe i spétki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego, zwigzane gtéwne z sekcjg G
podziatu PKD 2007 oraz stowarzyszenia i organizacje spoteczne. W ramach podziatu
wtasnosciowego sektora prywatnego w gminie wystepuje takze kilka spétdzielni.
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Diagram 7 Struktura podmiotéw gospodarczych wg sekcji PKD 2007 dziatajgcych w 2018 r.
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Wyjasnienia oznaczeri: Sekcja A — rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo, Sekcja B — gdrnictwo i wydobywanie, Sekcja C —
przetwdrstwo przemystowe, Sekcja E — dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana
z rekultywacjq, Sekcja F — budownictwo, Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajgc
motocykle, Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa, Sekcja | — dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi, Sekcja J — informacja i komunikacja, Sekcja K — dziatalnosc finansowa i ubezpieczeniowa, Sekcja L — dziatalnos¢
zwiqzana z obstugq rynku nieruchomosci, Sekcja M — dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, Sekcja N — dziatalnos¢ w
zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca, Sekcja O — administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe
zabezpieczenia spoteczne, Sekcja P — edukacja, Sekcja Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna, Sekcja R — dziatalnosc zwigzana z
kulturg, rozrywkq i rekreacjq, Sekcja S i T — gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow; gospodarstwa domowe
produkujgce wyroby i swiadczqce ustugi na wtasne potrzeby, dziatalnosc¢ organizacji cztonkowskich, naprawa i konserwacja
komputerdw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL
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Edukacja

Na obszarze gminy funkcjonujg nastepujgce placowki edukacji: trzy gminne szkoty
podstawowe, jeden publiczny zespdt szkolno-przedszkolny oraz jedna publiczna szkota
podstawowa prowadzona przez Stowarzyszenie:

— Szkota Podstawowa im. Il Armii Wojska Polskiego w Tomaszowie Bolestawieckim;

— Szkota Podstawowa im. Wtadystawa Stanistawa Reymonta w Warcie Bolestawieckiej;

— Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Raciborowicach Dolnych;

— Zespot Szkolno-Przedszkolny w Iwinach;

— Publiczna Szkota Podstawowa w Szczytnicy prowadzona przez Stowarzyszenie Wsi

Szczytnica i Okolice.

Dodatkowo, w miejscowosci Iwiny znajduje sie Zespdt Resocjalizacyjny z osrodkiem szkolno-
wychowawczym. Publiczne placéwki przedszkolne znajdujg sie przy Szkotach Podstawowych W
Tomaszowie Bolestawieckim (punkt ,BAJKA”) i Raciborowicach Dolnych (punkt ,TECZOWY
OGROD”), w Zespole Szkolno-Przedszkolny w Iwinach, Publicznej Szkole Podstawowe] w
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Szczytnicy prowadzona przez Stowarzyszenie Wsi Szczytnica i Okolice (tzw. kl. ,0”). Dodatkowo,
niepubliczne Przedszkole "Akademia Rozwoju" znajduje sie w Tomaszowie Bolestawieckim.

Placowki szkolne na obszarze gminy spetniajg funkcje nie tylko edukacyjne, ale rowniez
kulturalne i sportowe, poprzez organizowanie imprez zbiorowych o charakterze lokalnym.
Absolwenci szkdt podstawowych mogg kontynuowaé swojg edukacje miedzy innymi w szkotach
publicznych oraz niepublicznych, dziatajgcych na obszarze powiatu bolestawieckiego.

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W gminie funkcjonuja trzy niepubliczne osrodki zdrowia:

— Przychodnia ,LEKMED” w Raciborowicach Goérnych z osrodkiem zdrowia w Warcie

Bolestawieckiej oraz punktem lekarskim w Iwinach os. Il;

— Przychodnia lekarska CHUMED w Warcie Bolestawieckie;.

— Praktyka Lekarza Rodzinnego w Tomaszowie Bolestawieckim;
Zgodnie ze statystykami BDL, ktére nie uwzgledniajg punktu lekarskiego w Tomaszowie
Bolestawieckim, na dwie przychodnie przypada po 4322 mieszkancéw gminy. W ramach
podstawowe]j opieki zdrowotnej w 2018 roku udzielono srednio 3,5 porad na 1 mieszkanca. S3 to
dane ponizej sredniej dla gmin powiatu bolestawieckiego.

W zakresie opieki spotecznej w gminie dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Warcie Bolestawieckiej (budynek Urzedu Gminy), ktéry realizuje zadania pomocy spotfecznej
zlecone gminie i witasne zgodnie z ustaleniami przekazanymi przez wojewode i rade gminy.
Obszar gminy podzielony jest na 2 rejony opiekunicze. W sktad poszczegdlnych rejonéw wchodzg
nastepujgce miejscowosci:

— Raciborowice Gérne, Raciborowice Dolne, Jurkow, Iwiny wies, lwiny Osiedle.
— Warta Bolestawiecka, Wartowice, Lubkéw, Tomaszéw Bolestawiecki, Szczytnica, Wilczy

Las.

Kultura i sport

Gtéwnym koordynatorem i organizatorem dzielnosci kulturalnej na obszarze gminy jest
Gminne Centrum Kultury, w ktérego sktad wchodzg nastepujgce obiekty kultury:
— dwa domy kultury (w Tomaszowie Bolestawieckim i Warcie Bolestawieckiegj);
— 8 Swietlic wiejskich (w Raciborowicach Gornych, Wartowicach, Szczytnicy, Jurkowie,
Lubkowie, Wilczym Lesie, Iwinach (Park) oraz osiedlu Il lwiny);
— Kino ,Kujawy” w Raciborowice Dolne;
— 4 biblioteki publiczne (w Warcie Bolestawieckiej, Raciborowice Goérne, Tomaszowie
Bolestawieckim i lwinach);
— 2 zespoty folklorystyczne i jeden zespdt wokalno-taneczny.
Za sprawg oddolnych inicjatyw mieszkancéw w gminie funkcjonuje wiele stowarzyszen, ktérych
gtéwnym zadaniem jest promowanie swoich wsi oraz integrowanie mieszkancow we wspdlnym
dziataniu przyczyniajgcym sie do rozwoju gminy. W 2018 r. na obszarze gminy zarejestrowanych
byto kilkanascie stowarzyszen, m.in.:

— Stowarzyszenie Mito$nikéw Wsi Raciborowice,
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— Stowarzyszenie Warta Bolestawiecka — Warto,
— Towarzystwo Rozwoju Osiedla Kresdwka Le$na,
— Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Szczytnica | Okolice,
— "Przyjaciele Dla Przyjaciot",
— Niezalezny Samorzadny Zwigzek Zawodowy Pracownikow Gminnej Spotdzielni
"Samopomoc Chtopska" W Warcie Bolestawieckie;.
Gmina corocznie organizuje cykliczne imprezy kulturalne i sportowe:
— Mistrzostwa Gminy w Tenisie Sportowym;
— Gminne Spotkania Kobiet;
— Konkurs na Najtadniejszy Stot Wielkanocny;
— Turnieje Pitkarskie o Puchar Wéjta Gminy;
— Dni Gminy Warta Bolestawiecka;
—  Gminne Swieto Plondéw;
— Gminny Przeglad Szkolnych Zespotdéw Koledniczych.
Zorganizowana aktywnos$¢ fizyczna jest prowadzona w licznych obiektach sportu
i rekreacji m. in. przez Uczniowski Klub Sportowy , Tukan” w lwinach (sekcja biegdw na orientacje
i pitki noznej) oraz przez 4 Gminne Kluby Sportowe w Iwinach, Tomaszowie Bolestawieckim,
Warcie Bolestawieckiej i Raciborowicach (pitka nozna).

Turystyka

Na obszarze gminy nie ma miejsc kompleksowej obstugi turystyki i wypoczynku. Gmina
stanowi jednak potencjalnie interesujgcy obszar rozwoju agroturystyki. Znajduje sie tu wiele
zabytkdéw nieruchomych i obszarow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz do wykazu zabytkéw,
sg to min. zespoty patacowo- parkowe, zespoty koscielne z cmentarzami i liczne domy
mieszkalne. Przebiega tutaj kilka drog rowerach i Sciezek rowerach, wymienionych w Dziale
Rozdziat 4 — Stan systemu komunikacji rowerowej, a takze kilka szklakow pieszych o funkcji
turystycznej:

— Szlak Okmiany — Grodziec (niebieski);

— Szlak ,,Puszczanski” Zebrzydowa — Grodziec (niebieski);
— Szlak im. L. Pigtkowskiego (z6tty);

— Dolnoslgska Droga sw. Jakuba.

9. Stan prawny gruntow

W strukturze wtasnosciowej Gminy Warta Bolestawiecka przewazajg grunty nalezgce do
0sOb prywatnych, stanowigce ponad 58% gruntéw w gminie. Drugg grupe stanowig grunty
bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa (31%). Pozostate grunty nalezg do gminy (zaledwie 4%) oraz
pozostatych instytucji i podmiotéw (w tym bedgce wtasnoscig podmiotéw publicznych, np. PKP,
Tauron S.A., badZ spodtdzielni) — ich udziat w gminie wynosi ok. 7 %. Dokfadne udziaty i
rozmieszczenie przestrzenne w gminie przestawiajg Diagram 8 i Rysunek 3.
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Diagram 8 Struktura wtadania gruntami [w ha]

wtasnos¢ Gminy Warta
Bolestawiecka

m wtasno$¢ Skarbu Panstwa

6420,39 [ | W’rasngsclpo.zgstafych“
podmiotdw i instytucji

B wiasno$¢ oséb prywatnych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie dawnych wewnetrznych
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Rysunek 3 Struktura wtadania gruntami

19!23km

Legenda
r_—_} granica gminy
[ ] obreby ewidencyjne

grunty stanowigce wtasnoscé:

B Gminy Warta Bolestawiecka
I Skarbu Paristwa

I pozostatych podmiotéw

|| oséb prywatnych
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie dawnych wewnetrznych
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1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Na podstawie przeprowadzonych na potrzeby studium analiz oraz Strategii Rozwoju

gminy Warta Bolestawiecka na lata 2014-2020 gmine Warta Bolestawiecka charakteryzuje:

Pod wzgledem przestrzennym i Srodowiskowym:

bardzo korzystna sie¢ potaczen transportowych ogdlnokrajowych i miedzynarodowych
(bezposredni przebieg Autostrady A4 oraz wezta drogowego w Szczytnicy, przebieg drogi
krajowej nr 94 oraz drogi wojewddzkiej nr 382, przebieg linii kolejowej 282 Mikotowie -
Zary, stanowigca linie kolejowg E30 - cze$¢ Il paneuropejskiego korytarza
transportowego, tgczgcego Bruksele z Kijowem.

bardzo korzystna sie¢ potgczen transportowych z osrodkami regionalnymi (Wroctaw,
Zielona Gora, Legnica, Jelenia Gora) oraz osrodkami subregionalnymi (Bolestawiec,
Zgorzelec, Zary), jak réowniez z oérodkami o charakterze miedzynarodowym, np. z
Dreznem i Berlinem dzieki linii kolejowej E30 oraz autostradzie A4 i A18);

korzystny dostep do miedzynarodowych portéw lotniczych we Wroctawiu, w Dreznie oraz
Berlinie;

wyremontowana wiekszos¢ dréog gminnych, wojewoddzkich i powiatowych; czes¢ z nich
posiada chodniki (o fagcznej dtugosci 20 km);

uporzgdkowana gospodarka przestrzenna (gmina pokryta w catosci planami
zagospodarowania przestrzennego);

wystepowanie w granicach gminy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Grodziec”, ktéry
stanowi potencjat rozwoju rekreacji i turystki;

duzy udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy (ok. 23%);

duzy udziat gruntow rolnych o dobrych klasach bonitacyjnych (ok. 52%);

obecnos¢ obiektéw i obszaréw dziedzictwa kulturowego o charakterze regionalnym
wymagajg odpowiedniej konserwacji i rewitalizacji;

wystepowanie licznych szlakdw pieszych, drég rowerowych i sciezek rowerowych.

Pod wzgledem spotecznym:

systematyczny wzrost liczby ludnosci (w latach 2001 — 2018 odnotowano wzrost o 14%);
ujemny przyrost naturalny (od 1995 roku przyrost naturalny fluktuuje w granicach
dodatniego i ujemnego przyrostu; mniej wiecej w statych cyklach co dwa lata);

przewaga ludnosci w wieku produkcyjnym; Srednia wieku w granicach 39 lat (ponizej
Sredniej krajowej i wojewddzkiej);

dodatnie saldo migracji (od 1995 roku saldo migracji sukcesywnie wzrasta i utrzymuje sie
na dodatnim poziomie, cho¢ waha sie okresowo waha. Ostatni bardziej dynamiczny
wzrost salda odnotowuje sie od 2015 roku);

sukcesywny spadek udziatu zarejestrowanych bezrobotnych w puli aktywnych zawodowo
(od 2004 roku do 2018 roku spadek bezrobocia z 16,8% do 2,4%), co przektada sie na
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odpowiadajgcg w gruncie rzeczy wartos¢ dla powiatu bolestawieckiego (2,3%),
jednoczesnie stanowigc wartos¢ mniejszg od sredniej wojewddzkiej (3,6%) oraz sredniej
dla kraju (4,2%);

sukcesywny spadek stopy bezrobocia rejestrowanego;

sukcesywny wzrost przecietnego wynagrodzenia brutto (w latach 2002-2018
odnotowano wzrost wynagrodzenia przecietnego o 55,5 %; przecietne wynagrodzenie w
ostatnich latach utrzymywato sie ponizej $sredniej dla wojewddztwa oraz dla kraju);
ujemne saldo migracji zarobkowej, swiadczgce o strukturze rynku pracy, zdominowane;j
przez osrodki miejskie wyzszego szczebla badz obszary skumulowanej aktywnosci
gospodarczej w osrodkach przemystowych;

struktura zatrudnienia w sektorach ekonomicznych zdominowana przez sektor
przemystu i budownictwa (43,9%). W pozostatych sektorach udziat pracjgcych oséb w
gminie ksztattuje sie nastepujaco: rolnictwo-myslistwo-towiectwo (18,1%), handel,
naprawa pojazddéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja
(14,8%), dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci (2%),
pozostate (21,2%);

przewyzszajacy srednig powiatowg i wojewddzka udziat oséb pobierajgcych Swiadczenia
majatkowe i korzystajgcych z pomocy spotecznej. (W 2018 roku wskaznik wynidst
odpowiednio: dla gminy 5,3%, dla wojewddztwa 3,7%, dla powiatu 3,7%. Od 2014 roku
odnotowano spadek oséb korzystajgcych z opieki spotecznej — spadek o 2,8 punktu
procentowego);

wystepowanie licznych grup oraz stowarzyszen spotecznych na rzecz aktywizacji i
integracji mieszkancow;

dobra baza podstawowej opieki zdrowotnej;

dobra baza edukacji podstawowej dzieki wyremontowanej szkole;

bogate zaplecze kulturalne — dwa domy kultury, biblioteka oraz Swietlice we wszystkich
wsiach;

dobre zaplecze sportowo-rekreacyjne — 8 boisk wielofunkcyjnych o nawierzchni
sztucznej, czesciowo posiadajgcych zadaszenia i baze socjalng, nowoczesne place zabaw;
duzy udziat wydatkéw gminy na cele oSwiaty i wychowania oraz programow spotecznych.

Pod wzgledem gospodarczym:

stabilna struktura pomiotdw gospodarczych (w ostatnich liczba wyrejestrowanych
podmiotdw gospodarczych przewyzszyta liczbe podmiotodw nowo zarejestrowanych);
dominacja przemystu, budownictwa oraz pozostatych dziatalnosci, niepoddanych
klasyfikacji w podmiotach gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON (w 2018
roku odnotowano 578 takich podmiotéw gospodarczych w gminie);

znaczgca dominacja mikroprzedsiebiorstw (w roku 2018 dziatato na terenie gminy 553
mikroprzedsiebiorstwa (zatrudniajgce do 9 pracownikdw) oraz zaledwie 25 matych
przedsiebiorstw (zatrudniajgcych od 10 do 49 pracownikéw));

w 2018 roku odnotowano 456 oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg;
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— dominacja dziatalnosci gospodarczej z zakresu budownictwa (w roku 2018 — 155 oséb
fizycznych) oraz handlu hurtowego i detalicznego, naprawy pojazdéw samochodowych
(122 podmiotow w 2018 roku);

— najmniej w 2018 roku odnotowano podmiotéw gospodarczych i oséb prawnych
prowadzacych dziatalnos¢ z zakresu edukacji, informacji i komunikacji czy dziatalnosci
finansowej;

— w latach 2012-2018 stopniowy wzrost liczby poszczegdlnych podmiotdw gospodarczych,
w tym wzrost podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ z dziedziny budownictwa oraz
niewielki spadek liczy podmiotdw z zakresu handlu hurtowego i detalicznego;

— wysoki udziat matych gospodarstw rolnych.

Pod wzgledem infrastruktury:
— 100% zaopatrzenie mieszkancow w podstawowe media: wodociagi i kanalizacje;

— niski poziom i nieznaczny wzrost udziatu gospodarstw podtgczonych do dystrybucyjnej
sieci gazowej;

— wystepowanie 2 oczyszczalni Sciekow z planami modernizacji;

— wystepowanie sktadowisk odpaddw przeznaczonych badz wymagajgcych przeznaczenia
do rekultywacji;

— wystepowanie Punktu Selektywnej Zbiérki Odpaddw PSZOK;

— potencjat w zakresie energetyki odnawialnej.

Analiza ekonomiczna — synteza

Sytuacja ekonomiczna gminy opisana zostata w czesci w Dziale Il. Na podstawie informacji
zawartych w powyzszym rozdziale, informacji zebranych na postawie inwentaryzacji oraz w
strategiach rozwoju gminy oraz analiz sporzadzonych do niniejszego studium dokonano
charakterystyki gminy w postaci analizy SWOT.

Tabela 19 Analiza SWOT sytuacji ekonomicznej w gminie

Mocne strony Szanse
— przebieg waznych szlakéw komunikacyjnych — bliskos¢ Legnicko-Gtogowskiego Obszaru
przez gmine — Autostrady A4, drogi krajowej 94, Metropolitalnego,
drogi wojewddzkiej 382 oraz linii kolejowej E30, — potozenie przy Legnickiej Specjalnej Strefie
— bardzo dobre potozenie w skali lokalnej, Ekonomicznej , Krzywa”,
regionalnej oraz miedzynarodowe;j — dobrze rozwinieta sie¢ drogowa i bezposrednie
— bardzo dobre i szybkie potgczenie kolejowe i potgczenie z autostrada,
drogowe z o$rodkami miedzynarodowymi — — coraz bardziej intensywny rozwdj budownictwa
Wroctawiem, Berlinem i Dreznem, mieszkaniowego, rosnacy popyt na mieszkania,
— dobre potgczenie z lotniskami — dodatnie saldo migracji i wzrost liczby ludnosci,
miedzynarodowymi, — wystepowanie dawnych obszaréw wydobycia
— wysoka kultura agrarna, KGHM do potencjalnego rozwoju,
— walory srodowiskowe sprzyjajgce rozwoju — wysoki udziat sektora prywatnego, systematycznie
turystyki, wzrastajgca liczba nowych podmiotow
— pomimo rolniczego  charakteru  gminy, gospodarczych tego sektora,
przewaga sektora z zakresu budownictwa, — duzy udziat mikroprzedsiebiorstw w skali gminy i
handlu hurtowego i detalicznego, powiatu (w ostatnich latach utrzymujgcy sie w

DZIAL IIl. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU
Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne



STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

— bardzo dobrze rozwinieta i stale
unowoczesniana infrastruktura techniczna i
drogowa,

— dobra kondycja ekonomiczna gminy,

— dobrze rozwinieta sie¢ ustug publicznych, w tym
e-ustug,

— rosnaca liczba podmiotdw gospodarczych,

miare na statym poziomie),

potencjat do rozwoju przedsiebiorczosci w oparciu
o produkty lokalne,

potencjat sprzyjajacy rozwojowi oferty z zakresu
turystyki aktywnej oraz wiejskiej,

potencjat do produkcji zywnosci ekologicznej
(warunki glebowe oraz klimatyczne),

tradycje rolnicze,

zewnetrzne $rodki finansowe, przeznaczone na
rozwoj i innowacyjnosg,

Stabe strony

Zagrozenia

— niewystarczajgce  wykorzystanie  rolniczego
potencjatu obszaru gminy na gruncie lokalnym
oraz lokalnym rynku,

— niewystarczajgco rozwinieta oferta ustug
turystyki, brak zaplecza noclegowego,

— brak szerszej oferty organizacji pozarzadowych,
mogacych aktywizowac lokalng spotecznos¢ lub
przyczynia¢ sie do tagodzenia i niwelowania
lokalnych problemoéw,

— brak instytucji wspomagajgcych zaktadanie i
prowadzenie dziatalnosci gospodarczych,

— niski potencjat w zakresie innowacji,

— wysoka klasa gleb jako czynnik niesprzyjajacy
przekwalifikowaniu gruntéw,

— ograniczona wiedza na temat dostepnych

srodkow pomocowych oraz dotacji,
sprzyjajacych rozwoju dziatalnosci gospodarczej
i innowacyjnosci,

— niewystarczajgca  wspoétpraca na  arenie

miedzynarodowej,

konkurencyjnos¢ miedzygminna, zwtaszcza gmin o
WyZzszym poziomie rozwoju gospodarczego,
niewystarczajgce dziatania na rzecz rekultywacji
terenow odkrywkowych,

zahamowanie rozwoju funkcjonujacych
przedsiebiorstw, skutkujgcy brakiem nowych miejsc
pracy,

staby udziat podmiotéw gospodarczych w zakresie
dziatalnosci zajmujacej sie rolnictwem, lesnictwem,
fowiectwem i rybactwem, przy jednoczesnym
wyzszym udziatem podmiotéw gospodarczych z
innych dziedzin, np. budownictwa i handlu,
rozdrobniona struktura gospodarstw rolnych,
wysokie koszty prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

ograniczony dostep do rynkow zbytu,

Zrédto: opracowanie wiasne na postawie analiz autorskich oraz Strategii Rozwoju Gminy Warta Bolestawiecka na lata 2014-2020.

Analiza Srodowiskowa - synteza

Stan jakosci $rodowiska naturalnego gminy opisany zostat w czesci w Dziale Il. Na
podstawie informacji zawartych w powyzszym rozdziale, informacji zebranych na postawie
inwentaryzacji oraz w strategiach rozwoju gminy oraz analiz sporzagdzonych do niniejszego
studium dokonano charakterystyki gminy w postaci analizy SWOT.

Tabela 20 Analiza SWOT stanu jakosci Srodowiska w gminie

Mocne strony

Szanse

— korzystne usytuowanie
uksztattowanie terenu,

— duze rezerwy zasobow kopalin i surowcéw
naturalnych,

— wystepowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu
i licznych pomnikéw przyrody ozywionej i
pomnikéw przyrody nieozywionej,

— brak znaczacych emitoréow zanieczyszczan do
atmosfery, brak wiekszych ciggow
komunikacyjnych oraz zaktadow
przemystowych generujgcych zanieczyszczenie
atmosferyczne oraz akustyczne,

geograficzne

walory krajobrazowe i przyrodnicze sprzyjajgce
rozwoju ustug aktywnej turystyki oraz sportu i
rekreacji,

potencjat oparty na dziedzictwie wiejskim,

rosnaca popularnos¢ aktywnego spedzania czasu
wolnego,

rozwoj szlakéw pieszych, drog
i Sciezek rowerowych,

wzrost popularnosci postaw proekologicznych,
wystepowanie obszarow pretendowanych do
rozwoju alternatywnych zrédet energii,

rowerowych
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— uporzadkowana gospodarka przestrzenna,

— niski poziom zanieczyszczenie srodowiska,

— bardzo dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna i wzglednie uporzgdkowana
gospodarka odpadami,

— przewaga gleb wysokiej jakosci, zaliczanych do
klas bonitacyjnych I-lll, gtéwnie bielicowych
kompleksu zytniego i brunatnych kompleksu
pszeniczno-buraczanego,

— liczne zabytki architektury oraz dziedzictwo
kulturowe obszarow wiejskich,

— wysoka lesistos¢,

korzystne warunki do rozwoju agroturystyki,

Stabe strony

Zagrozenia

— staby dostep do sieci gazowej i niskie
wykorzystanie istniejgcej sieci gazowej,

— niska emisja pochodzenia komunalnego,

— niski poziom s$wiadomosci ekologicznej oraz
walorow krajobrazowych,

— niewystarczajgca infrastruktura turystyczna,
brak obiektéw zwigzanych z obstugg turystyki,

— niski poziom estetyki architektury oraz zanik
wiejskiego charakteru obszarow wsi poprzez
nowg zabudowe,

zty i pogarszajacy sie stan obiektéw cennych ze
wzgledu na dziedzictwo kulturowe i krajobrazowe,
niewystarczajgca promocja niematerialnych
elementow dziedzictwa kulturowego,

wysoki poziom chemizmu w rolnictwie,

negatywne oddziatywanie ruchu samochodowego,
zwtaszcza na Autostradzie A4 i drodze krajowej nr
94,

presja antropogenizacji $rodowiska naturalnego,
presja inwestycyjna,

brak systemowych dziatan w zakresie ograniczania
niskiej emisji oraz redukcji emisji CO2 do atmosfery,
niekorzystne zmiany klimatyczne oraz wzrost
wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych
(w tym klesk zywiotowych), powodujacych znaczne
szkody w $rodowisku,

Zrédto: opracowanie wiasne na postawie analiz autorskich oraz Strategii Rozwoju Gminy Warta Bolestawiecka na lata 2014-2020.

Analiza spoteczna - synteza

Sytuacja spoteczno-demograficzna gminy opisana zostata w czesci w Dziale |l

podstawie informacji zawartych w powyzszym rozdziale, informacji zebranych na postawie

inwentaryzacji oraz w strategiach rozwoju gminy oraz analiz sporzadzonych do niniejszego

studium dokonano charakterystyki gminy w postaci analizy SWOT.

Tabela 21 Analiza SWOT sytuacji spoteczno-demograficznej w gminie

Mocne strony

Szanse

— duzy udziat oséb w wieku produkcyjnym,

— dodatnie saldo migracji,

— niski i malejgcy udziat oséb bezrobotnych w puli
aktywnych zawodowo,

— réwnomierny wskaznik feminizacji z nieznaczng
przewagg kobiet nad mezczyznami,

— dobrze rozwinieta sie¢ placowek kulturalnych
na obszarze gminy,

— dobrze rozwinieta oferta kulturalna,

— dobrze rozwinieta oferta ustug w zakresie
sportu i rekreacji,

— organizacje spoteczne z potencjatem rozwoju,

tendencja spadkowa udziatu liczby osdb objetych
pomoca spoteczng,

dostepnos¢ srodkdéw zewnetrznych wspierajgcych
rozwoj gminy,

wzrost zainteresowania lokalnymi produktami i
kultura,

przebudowa i modernizacja infrastruktury lokalnej,
wzrost pozycji organizacji pozarzadowych dzieki
realizacji szeregu projektéw z dofinansowaniem
unijnym,

rosngce Srednie wynagrodzenie brutto,

wzrastajgce zainteresowanie aktywnoscig
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— bogata kultura mieszkanicow, dzieki wysokiej
roznorodnosci narodowosciowe] i zwigzanej z
nig tradycji,

spoteczng srodowisk lokalnych,
rosnace zainteresowanie i aktywnos$é organizacji
pozarzadowych,

Stabe strony

Zagrozenia

— brak perspektywy rozwoju dla oséb mtodych,

— niski  udziat  mieszkancow z  wyzszym
wyksztatceniem,

— ujemny przyrost naturalny,

— ograniczone mozliwosci podejmowania pracy na
miejscu, ze wzgledu na jej ograniczong podaz,

— koniecznos¢ przemieszczania sie do pracy do
osrodkow wyzszego stopnia i wynikajgcy z tego
wysoki wskaznik migracji zarobowej poza gmine,

— niewystarczajgce dziatania prospoteczne i
prozdrowotne,

— niewystarczajgce  wykorzystanie  potencjatu
tradycji i wielokulturowosci,

— atomizacja spoteczenstwa,

koniecznos¢ przemieszczania sie do pracy do
osrodkow wyzszego stopnia i wynikajgcy z tego
wysoki wskaznik migracji zarobowej poza gmine,
niewystarczajgca oferta wsparcia aktywnosci
zawodowej 0sdb z niepetnosprawnoscia,

brak dziatan organizacyjnych i systemowych w
kontekscie zmiany modelu funkcjonowania rodziny,
zwianego ze starzejgcym sie spoteczenstwem,
niewystarczajgcy  zakres pomocy  Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w zakresie wybranych
kategorii pomocy,

ujemne saldo migracji, zaréwno wewnetrznych, jak
i zewnetrznych,

niekorzystne prognozy ludnosci,

— ostabienie wiezi miedzysgsiedzkich i
miedzypokoleniowych,

Zrédto: opracowanie wiasne na postawie analiz autorskich oraz Strategii Rozwoju Gminy Warta Bolestawiecka na lata 2014-2020.

2. Prognozy demograficzne

Prognoza — zatozenia czasowe i metodyczne

W zwigzku z art. 10 ust. 7 pkt 1 w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe za
zasadne uznano poddanie analizie prognozy demograficzne w odniesieniu do 30 letniegj
perspektywy czasowej. W zwigzku z tym okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe
maksymalnym terminem szacunkéw bedzie rok 2050.

W odniesieniu do brakéw w ogdlnodostepnych prognozach przeprowadzonych przez
jednostki publiczne, w ponizszych podrozdziatach w oparciu o metody analiz statystycznych
przeprowadzono dodatkowe analizy majgce na celu:

— wyprowadzenie wynikow w prognozach do perspektywy czasowej uwzgledniajgcej rok 2050,
— dezagregacje danych z jednostek powiatowych na gminne,
— szacunki i usrednienia uwzgledniajgce rézne scenariusze prognoz demograficznych.

Za szczegolnie istotne uznano poréwnanie réznych prognoz demograficznych o réznym
dorobku metodycznym, ktore uwzglednig zréznicowane uwarunkowania w zakresie demografii, a
nastepnie stanowi¢ bedg podstawe do porownania poszczegodlnych wynikow.

Przeprowadzone szacunki dokonano w oparciu o dwustopniowg analize. Pierwszg z nich
byta obserwacja przebiegu zmiennych (analiza ksztattu wykresu) w celu oceny mozliwych praw
okreslajgcych zmiennos¢ zjawisk w czasie, a w efekcie w kroku drugim, implementacja zatozen
teoretycznych prawa do prognozy. W tym kontekscie nalezy wzigé pod uwage, ze zmienne w
prognozie demograficznej nie majg charakteru liniowego, a przebieg zjawiska jest kojarzony z
odwrotnymi wartosciami prawa wzrostu wykfadniczego, co znajduje potwierdzenie w procesach
demograficznych. W odniesieniu do analizy populacji w czasie, prawo przyjmuje postac:
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(1) P(t2) = P(t1) x e®4t

gdzie: P(tz) — populacja w docelowym horyzoncie czasowym,
P(t1) — populacja w zréodtowym horyzoncie czasowym,

o — dynamika zmian proceséw demograficznych,

At — horyzont czasowy, (At =t —t1).

Prognoza w oparciu o dane GUS

Estymacja danych dla prognozy dla gmin do 2030 roku

Gtowny Urzad Statystyczny w 2017 r. opublikowat Prognoze ludnosci gmin na lata 2017 —
2030. Prognoza zawiera agregaty danych na poziomie gmin. W zwigzku z faktem, ze zatozeniem
czasowym bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe jest perspektywa 30-letnia siegajgca
roku 2050, w opracowaniu niezbedne byto sporzgdzenie odpowiednich szacunkow, ktére
uwzglednig tendencje demograficzne w zatozonym horyzoncie czasowym.

W pierwszej kolejnosci wyliczono srednig dynamike zmian proceséw demograficznych dla
horyzontu czasowego 2017-2030, ktéra w kolejnym kroku stanowita podstawe do wyznaczenia
perspektywy czasowej o kolejne 20 lat — zgodnie z wzorem (1).

Wykres 4 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy GUS dla gmin do 2030 roku
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
GUSdlagmin 8819 8868 8919 8961 9002 9039 9073 9109 9137 9170 9198 9243 9288 9333 9379 9424 9470 9516 9563 9609 9656 9703 9750 9798 9846 9894 9942 9990 100391008810137

(niebieski stupek — punkt wyjsciowy, czarne stupki — dane z prognozy GUS do 2030, szare stupki — dane wtasne na podstawie
analizy dynamiki zmian z prognozy GUS do 2030 roku)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 — 2030, GUS

W Swietle prognozy Gtéwnego Urzedu Statystycznego w gminie Warta Bolestawiecka do
2030 roku nastgpi przyrost liczby ludnosci do poziomu 9198 oséb, a w konsekwenc;ji
w horyzoncie czasowym do 2050 roku postepowaé bedzie zjawisko przyrostu populacji do
poziomu 10 137 oséb (wzrost 0 10,21% wzgledem 2020 roku) — jak na Wykres 4.

Estymacja danych dla prognozy dla powiatéw do 2050 roku

Gtoéwny Urzad Statystyczny w 2014 r. opracowat Prognoze dla powiatow i miast na prawie
powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050. Prognoza zawiera agregaty danych na poziomie
powiatow. Zatozeniem bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, ale takze wymogiem
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jest
opracowanie bilansu w odniesieniu do granic administracyjnych gminy. Dlatego tez niezbedne
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okazaty sie dziatania majgce na celu dezagregacje danych w jednostkach powiatowych (powiat
bolestawiecki) na jednostke gminng — gmine Warta Bolestawiecka.

Powyzsza argumentacja warunkuje potrzebe dezagregacji danych, wedtug ponizszych
wariantéw teoretycznych:

— dezagregacja danych bazujgca na liniowej analizie udziatu liczby ludnosci gminy w ogodle
ludnosci powiatu bolestawieckiego w latach 2008-2018 (na podstawie danych GUS),

— dezagregacja danych bazujgca na dynamicznej analizie udziatu liczby ludnosci gminy w ogdle
ludnosci powiatu bolestawieckiego w latach 2008-2050 na podstawie analizy dynamiki zmian
w latach 2008-2018 (na podstawie danych GUS).

W odniesieniu do wariantu pierwszego, sredni udziat liczby ludnosci gminy Warta
Bolestawiecka w powiecie bolestawieckim w latach 2008-2018 wynosit 9,33%, co stanowito
podstawe do wyliczenia statego udziatu liczby ludnosci na tym poziomie do 2050 roku.
W odniesieniu do wariantu drugiego, przeprowadzono analize dynamiczng na podstawie
metodyki zgodnej z wzorem (1). W efekcie, na podstawie analizy okreslono, ze udziat liczby
ludnosci gminy Warta Bolestawiecka w liczbie ludnosci powiatu bolestawieckiego do 2050 roku
bedzie wrastat z poziomu 9,03% w 2008 roku do poziomu 11,60% — jak na Wykres 5.

Wykres 5 Dynamiczny udziat liczby ludnosci gminy Warta Bolestawiecka
w liczbie ludnosci powiatu bolestawieckiego w latach 2008-2050
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy la powiatéw i miast na prawie powiatu
oraz podregionéw na lata 2014-2050, GUS

W efekcie tak przeprowadzonej analizy ustalono statyczny oraz dynamiczny udziat liczby
ludnosci w gminie Warta Bolestawiecka wzgledem ogotu ludnosci powiatu bolestawieckiego.
Ostatecznym krokiem byto wyznaczenie sredniej miedzy dwoma wariantami — jak na Wykres 6.
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Wykres 6 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy GUS
dla powiatéw do 2050 roku
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
Hudziat statyczny 8265 8238 8210 8180 8149 8117 8083 8048 8012 7974 7935 7894 7851 7807 7762 7715 7667 7618 7568 7517 7465 7413 7359 7306 7251 7197 7142 7086 7031 6976 6921
udziat dynamiczny 8591 8614 8636 8656 8675 8693 8709 8723 8736 8747 8756 8763 8768 8771 8772 8772 8770 8766 8761 8754 8745 8736 8725 8714 8701 8687 8672 8657 8641 8624 8608

M¢redniaz powyzszych | 8428 8426 8423 8418 8412 8405 8396 8386 8374 8360 8345 8328 8310 8289 8267 8244 8219 8192 8164 8135 8105 8074 8042 8010 7976 7942 7907 7872 7836 7800 7764

(ciemnoszare stupki — udziat statyczny na poziomie 11,54%, jasnoszare stupki — udziat dynamiczny,
czarne stupki — dane wtasne na podstawie analizy dynamiki zmian z prognozy GUS do 2030 roku)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy la powiatéw i miast na prawie powiatu
oraz podregionow na lata 2014-2050, GUS

Srednia liczba ludnosci gminy Warta Bolestawiecka do 2050 roku wedtug
przeprowadzonej analizy wyniesie 7 764 osoby.

Prognoza w oparciu o dane IRT

Instytut Rozwoju Terytorialnego w 2015 r. opracowat Prognoze demograficzng dla gmin
wojewddztwa dolnosigskiego do 2035 roku, w rocznikach 2020, 2025, 2030, 2035 w odniesieniu
do analizy kohortowej. W zwigzku z faktem, ze zatozeniem czasowym bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe jest perspektywa 30-letnia siegajgca roku 2050, w opracowaniu
niezbedne byto sporzadzenie odpowiednich szacunkdw, ktére uwzglednig tendencje
demograficzne w zatozonym horyzoncie czasowym. Analize i szacunki przeprowadzono zgodnie z
metodykg opisang w podrozdziale Prognoza — zafozenia czasowe imetodyczne. Wyniki
przedstawiono na Wykres 7.

Wykres 7 Prognoza demograficzna do 2050 roku - na podstawie prognozy IRT dla gmin do 2030 roku
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Prognoza IRT 8730 8772 8705 8567 8571 8575 8579

(niebieski stupek — punkt wyjsciowy, czarne stupki — dane z prognozy IRT do 2030,
szare stupki — dane witasne na podstawie analizy dynamiki zmian z prognozy IRT do 2030 roku)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy demograficznej dla gmin wojewddztwa dolno$lgskiego do 2035 roku, IRT

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze liczba ludnosci gminy Warta Bolestawiecka do 2050
roku, w $wietle dynamiki zmian proceséw demograficznych zawartych w opracowaniu Instytutu
Rozwoju Terytorialnego, bedzie wynosic¢ 8 579 osdb.
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Prognoza w oparciu o dane witasne

Przeprowadzone w powyzszych punktach analizy dotyczace prognoz demograficznych
bazujg na danych wejsciowych szacunkowej liczby ludnosci w odniesieniu do wyliczen zawartych
w prognozach. W opracowaniu jednak za istotne uznano wskazanie prognozy demograficznej,
ktéra nie bedzie bazowac¢ wytgcznie na przeksztatconych wyliczeniach z istniejgcych prognoz
demograficznych, ale takze jako baze podstawowych danych bedzie wytgcznie liczba ludnosci
gminy Warta Bolestawiecka.

W zwigzku z powyzszym przeprowadzono analize zmian proceséw demograficznych
w odniesieniu do danych w latach 2008-2018. Na podstawie analizy wstecznej wyznaczono
wskaznik dynamiki zmian tych proceséw, a nastepnie na podstawie wzoru (1) przeprowadzono
modelowanie liczby ludnosci na podstawie tak wyznaczonego wskaznika dynamiki zmian — jak na
Wykres 8.

Wykres 8 Prognoza demograficzna gminy do 2050 roku — na podstawie danych statystycznych w latach
2008-2018
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wewnetrznych urzedu

W analizie uwzglednione zostat staty wzrost liczby ludnosci od 2010 roku. W efekcie
wyznaczono, ze do 2050 roku liczba ludnosci moze wzrosng¢ o ok. 2122 osoby. Model tej
prognozy pokazuje najbardziej pozytywny scenariusz wzrostu liczby ludnosci gminy Warta
Bolestawiecka do 10 439 mieszkancow.

Poréwnanie prognoz demograficznych

Niepewnos¢ procesow demograficznych wigze sie z szeregiem czynnikow statycznych
i dynamicznych wptywajgcych na sytuacje demograficzno-spoteczng. Przeprowadzone powyzej
prognozy mozna odczytywaé w zréznicowany sposob, np. jako scenariusze pozytywne i
negatywne mozliwe do funkcjonowania na obszarze gminy. Nie ma jednak jednoznacznych
wskaznikéw mozliwych do wskazania, ktory ze scenariuszow bedzie poprawny. Warianty
przeprowadzonych analiz demograficznych zilustrowano na Wykres 9.
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Wykres 9 Zestawienie przeprowadzonych modelowan demograficznych
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M Prognoza GUS dla gmin 8819 9039 9198 9424 9656 9894 10137
M $rednia z Prognozy GUS dla powiatéw 8428 8405 8345 8244 8105 7942 7764
M Prognoza IRT 8730 8772 8705 8567 8571 8575 8579
1 Dane wiasne 8497 8794 9100 9418 9747 10087 10439
Srednia z powyzszych 8618 8752 8837 8913 9020 9124 9230

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych wtasnych i opracowar zewnetrznych

Na powyzszym wykresie widoczne sg trzy scenariusze. Pierwszy — negatywny,
reprezentujacy Srednig z analiz dynamiki zmian proceséw demograficznych na podstawie
prognozy GUS dla powiatéw, wykazuje sukcesywny odptyw liczby ludnosci i state sie jej
zmniejszanie (kolor brgzowy na wykresie). Scenariusz drugi — umiarkowany — ktérego
reprezentantami sg wyniki modelowania na podstawie danych IRT, gdzie nastepujg odptywy
ludnosci, jednak nie tak duze jak w przypadku prognozy GUS dla powiatdéw. Scenariusze
pozytywne — oznaczone kolorem niebieskim i zielonym — to modelowanie na podstawie danych
GUS z prognozy dla gmin oraz modelowanie wtasne na podstawie analizy danych statystycznych
w latach 2008-2018. Nalezy jednak zauwazy¢, ze pozytywnos¢ tych scenariuszy zwigzana jest
jedynie z zatozeniem, ze na obszarze gminy bedg kontynuowane procesy systematycznego
przyrostu populacji, tym samym nie objawig sie symptomy skutkujgce stagnacjg demograficzng
lub depopulacjg gminy.

W zwigzku z powyzej wskazanym brakiem mozliwosci jednoznacznego stwierdzenia, ktory
ze scenariuszy bedzie poprawny w dalszym 30-letnim horyzoncie funkcjonowania gminy,
wyciggnieto s$rednig arytmetyczng z wszystkich przeprowadzonych analiz, wzgledem ktoérej
bedzie przeprowadzany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z oszacowanymi
danymi do roku 2050 planowana liczba mieszkancéw (PLM) przyjeta zostata na poziomie okoto 9
230 mieszkancéw. Przyjmujac, ze jest to najbardziej prawdopodobny poziom liczby ludnosci
gminy, nawet w przypadku zaistnienia niekorzystnych warunkdéw spoteczno-gospodarczych.

3. Mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan wtasnych

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym jednostka samorzadu terytorialnego jaka jest
gmina wykonuje zadania publiczne w imieniu wtasnym i na wifasng odpowiedzialnos¢, a
zachowanie jej samodzielnosci podlega ochronie sgdowej. Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg
moze wykonywac m.in. zadania w zakresie:
— gospodarki mieszkaniowej i gospodarowania lokalami uzytkowymi we wtadaniu gminy,
— drog, ulic, mostow i placéw gminnych,
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— wodociagdw i zaopatrzenia w wode,

—  kanalizacji,

— usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,

—  sktadowisk/wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

— telekomunikacji,

— lokalnego transportu zbiorowego,

—  zieleni gminnej i zadrzewien,

— terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

— ochrony zdrowia,

— edukacji publicznej,

—  kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami,

— cmentarzy.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy i zapewnienia odpowiednich warunkow
zycia zadania wtasne gminy, po uprzedniej ocenie hierarchii celdow i potrzeb z uwzglednieniem
mozliwosci finansowych, realizowane sg z dochoddéw witasnych gminy, subwencji z budzetu
panstwa, dotacji celowych, udziatdw w podatkach dochodowych stanowigcych dochdd budzetu
panstwa, kredytow i pozyczek.

Wykres 10 Dochody i wydatki budzetowe gminy ogétem w [zi]
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL

W ostatnich 10 latach (2009-2018) dochéd gminy Warta Bolestawiecka wzrdst z ponad 23
mlin zt do prawie 37 min zt, czyli o 56% wiecej niz w 2009 roku — jak na Wykres 10 Wraz ze
wzrostem dochodu gminy wzrastajg rowniez wydatki. Wydatki wzrosty z ok. 23 mIn do ponad 39
min w 2018 roku, co stanowi ok. 67% wiecej w pordéwnaniu z rokiem 2009. Skala wzrostu
wydatkéw gminy swiadczy o zwiekszeniu naktaddéw na inwestycje oraz sugeruje dalsze
zwiekszenie atrakcyjnosci oraz mozliwosci gminy. Na wydatki gminy sktadajg sie przede
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wszystkim wydatki majgtkowe ogdtem, wydatki biezagce ogdtem, dotacje, Swiadczenia, wydatki
biezgce jednostek budzetowych, w tym wydatki na obstuge dtugu i dotacje dla samorzadow.
Mimo, ze gmina co roku sumarycznie wydaje wiekszg kwote, to w ostatnich latach zauwazalna
byfa fluktuacja ostatecznego wyniku finansowego gminy, wahajgcego sie miedzy deficytem rzedu
od kilkuset tysiecy do 2 min zt, a nadwyzka stanowigcg od kilkuset do ponad 4 min zt. Z
zebranych danych jasno wynika, ze o ile w catej dekadzie wynikowy budzet gminy oscylowat
pomiedzy nadwyzkg a deficytem, o tyle w ostatnich latach wydatki gminy znaczgco przerosty
dochody. Dalsze zwiekszanie wydatkdow, przy utrzymujacym sie, choc¢ stopniowo rosngcym
dochodzie gminy powodowa¢ moze dalsze ujemne saldo, ewentualnie kwoty te wyréwnywane
bedg przez nadwyzki w poprzednich latach.

Wykres 11 Udziat wydatkéw majgtkowych w wydatkach ogétem w [zt]
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35000000
30000000
25000000
20000000
15000000
10000000

5000000

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
wydatki 23385486 23202180 22741170 24495583 25321783 31981730 26908599 30135453 35656711 39014062
wydatki majatkowe 5924810 3555612 3087253 4465020 5391677 10724756 3267796 2432238 5459248 7380162

s wydatki e wydatki majgtkowe

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL

W 2009 roku udziat wydatkow majgtkowych w ogdlnej puli wydatkéw gminy wynosit
ponad 25%. W ostatniej dekadzie odnotowano zmienny udziat wydatkow majgtkowych, ktéry
okresowo malat oraz wzrastat. Od 2016 oku obserwowany jest jednak wzrost wydatkow
majgtkowych, ktorych udziat w roku 2018 wynidst ok. 19% - 0 6 punktow procentowych mniej w
porownaniu do wyjsciowego roku 2009 — jak na Wykres 11 Wzrost ten analogicznie do danych
wykresu dochoddéw i wydatkdéw powodowa¢ moze w przysztosci zwiekszenie sumarycznego
deficytu gminy.

W strukturze wydatkéw gminy najwiekszy udziat stanowity wydatki pozainwestycyjne,
zwigzane np. z rolnictwem, pomocg spofeczng i polityka rodzinng, ochrong zdrowia, handlem,
administracjg publiczng, bezpieczenstwem czy obstugg dfugu publicznego (Wykres 12). Wydatki
te wyniosty sumarycznie w ciggu 10 lat ponad 100 miIn zt, czyli ok 36% wszystkich wydatkdw.
Drugim najwiekszym sektorem wydatkow byta oswiata i wychowanie. Wydatki w ciggu 10 lat
wyniosty w tym przypadku ok. 97 min zt, czy ok 34% puli wszystkich wydatkéw. Najmniejsze
zainwestowanie odbyto sie w sektorze gospodarki mieszkaniowej, czyli ok. 178 tys. zt, co stanowi

DZIAt IIl. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU
Mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan wtasnych



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

zaledwie 0,63% wszystkich wydatkdw. Na transport i tgcznosé, na ktére sktada sie budowa, bad?

modernizacja infrastruktury drogowej oraz komunikacji wydano w ciggu dekady ponad 22 min zt.

Stanowi to nieco ponizej 8% wydatkow we wszystkich sektorach.

Wykres 12 Struktura wydatkéw inwestycyjnych w poszczegdlnych latach w [z1]
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2009
o$wiata i wychowanie 8048305
sport, rekreacja i turystyka 1474795
m kultura i ochrona dziedzictwa 1451118

M gospodarka mieszkaniowa 540085
M gospodarka komunalna 3424165
M transport i tacznos¢ 1496813
M pozostate 6950205

2010
9065429
277193
1399994
480245
2427499
1527765
8024057

2011
8842808
1102499
987699
277246
2730715
1416323
7383880

2012
9135542
1502804
947789
126094
2743310
1957190
8082853

2013
9045590
556961
1392737
59923
4218897
2466761
7580915

2014
9695561
1373303
3037000

50429
3426580
5306333
9088524

2015
9668697
377969
2028229
60885
3089632
2666963
9016224

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL
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0

2016 2017 2018
10136638 11541466 11983864
359793 2175166 1594023
1268912 1335552 1306288
79362 48927 57936
3934941 3331371 5222207
1363573 2138068 2171609
1299223515086162 16678135

W 2018 roku praktycznie wszystkie wydatki zwiekszyty sie w stosunku do wyjsciowego

roku 2009. Zauwazalny jest sukcesywny wzrost wydatkow tzw. pozostatych oraz praktycznie stata

kwota wydatkéw na cele oswiaty i wychowania, badz gospodarki komunalnej i ochrony

Srodowiska. Wydatki te rowniez ulegaty stopniowe]j fluktuacji.

Na ponizszym wykresie

przedstawiono strukture wydatkow inwestycyjnych w gminie Warta Bolestawiecka.
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Wykres 13 Struktura wydatkéw inwestycyjnych w latach 2009-2018

M pozostate

W transport i fgcznos¢

B gospodarka komunalna i ochorona
srodowiska

B gospodarka mieszkaniowa

M kultura i ochrona dziedzictwa

sport, rekreacja i turystyka

oswiata i wychowanie

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL

Na okres 5 lat gmina Warta Bolestawiecka zaplanowata dochody gminy oraz wydatki na
mniej wiecej statym poziomie. Dochody gminy powinny oscylowa¢ wokoét 42 — 44 min zt,
natomiast wydatki w okolicach 44 — 47 mln zt. Budzet zaplanowany zostat w tym przypadku na
takim poziomie, aby rdéznica miedzy dochodami, a wydatkami zostata w kolejnych latach
wyrownana badz stanowita lekkg nadwyzke (w latach 2023 i 2024 gmina prawdopodobnie
zaktualizuje prognoze finansowa, stad rowne wartosci dochodéw i wydatkéw) — jak na Wykres
14.

Wykres 14 Prognozowane dochody i wydatki budzetowe gminy na lata 2019-2025 w [zi]

50000000
40000000
30000000
20000000
10000000
0
-10000000
2020 2021 2022 2023 2024
W dochody 42334832 42721820 43148939 43580328 44016031
W wydatki 47016541 42582048 43055750 43580328 44016031
deficyt / nadwyzka -4681709 139772 93189 0 0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Warta Bolestawiecka
W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Warta Bolestawiecka wydatki majgtkowe

nadal stanowi¢ beda mniejszg czes¢ ogdlnej puli wydatkdw gminy. Zaktada sie spadek udziaty
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wydatkow majgtkowych, stanowigcych obecnie ponad 8% wszystkich wydatkéw gminy do
niecatego 1% w roku 2023 i 2024 — jak na Wykres 15.

Wykres 15 Prognozowane wydatki oraz udziat wydatkéw majgtkowych w gminie w latach 2019-2024 w
[2f]
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0 2020 2021 2022 2023 2024
. wydatki 47016541 42582048 43055750 43580328 44016031
e Wydatki majatkowe 4163012 811846 316693 413881 417920

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Warta Bolestawiecka

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Warta Bolestawiecka, wyznaczono szereg celéw o
wymiarze przestrzennym, spotecznym oraz gospodarczym, ktére majg potencjalne znaczenie dla
planowanych i przysztych inwestycji. Wsréd pierwszej puli celéw znalazty sie takie zadania jak:
poprawa dostepnosci i spdjnosci komunikacyjnej, budowa wysokiej jakosci infrastruktury
drogowej oraz poprawa istniejgcej infrastruktury transportowej i drogowej, zwiekszenie poziomu
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej, poprawg
efektywnosci energetycznej obiektdw publicznych, wykorzystaniu OZE, poprawie ochrony dobr
przyrodniczych i kulturowych, czy poprawie dostepnosci do ustug elektronicznych. Wsrdd celéw
o wymiarze spotecznych znalazty sie np.: poprawa jakosci ustug zdrowotnych, utworzenie
nowoczesnego systemu diagnostyki mieszkancow, poprawa stanu infrastruktury w dziedzinie
ochrony zdrowia, wspieranie dziatan majgcych na celu aktywizacje mieszkancéw, wsparcie dla
oddolnych inicjatyw spotecznych i organizacji pozarzgdowych, wdrazanie metod zaangazowania
spotecznosci lokalnych w procesy zarzadzania gming, dziatania na rzecz integracji spotecznosci
marginalizowanej, wspieranie grup narazonych na wykluczenie spoteczne, wspieranie srodowisk
spotecznych, gospodarczych i kulturalnych, promujgcych gmine, wspieranie dziatan na rzecz
wzrostu poczucia lokalnej tozsamosci i kultury, dziatania na rzecz opieki nad dzie¢mi (ztobkowej i
przedszkolnej), dziatania na rzecz wzrostu efektywnosci i jakosci nauczania, wzbogacenie w nowe
obiekty infrastruktury kulturalnej, sportowej i rekreacyjnej, dziatania na rzecz poszerzenia
informacji na temat lokalnych wydarzen kulturalnych, sportowych, itp. Wérdd celow w wymiarze
gospodarczym znalazty sie: opracowanie $ciezek wspdtpracy z podmiotami gospodarczymi z
branzy wydobywczej miedzi i metali szlachetnych, promowanie lokalnych zt6z i zasobow
surowcow, przygotowanie terendw pod rozwdj aktywnosci gospodarcze i przedsiebiorczosci,
wdrozenie metod pozyskiwania informacji o miejscach pracy wsrdd lokalnych i regionalnych
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przedsiebiorcow, wspotpraca z podmiotami zewnetrznymi dla monitoringu rynku pracy w
zakresie deficytowych zawoddw i miejsc pracy, wsparcie lokalnych podmiotéow gospodarczych,
promocja lokalnych przedsiebiorcow i ich produktéow na zewngtrz, pogtebianie wspdtpracy z
innymi samorzgdami w celu tworzenia ponadlokalnych stref aktywnosci ekonomicznej,
wspieranie dziatan na rzecz pobudzenia aktywnosci gospodarczej lokalnej spotecznosci,
wspieranie dziatan na rzecz wzrostu aktywnosci i rozwoju dziatalnosci pozarolniczej,
podejmowanie dziatan na rzecz pobudzenia ekonomicznego osdb wykluczonych spotecznie,
inwentaryzacja posiadanych zasobdéw kulturowych, historycznych i przyrodniczych ora ich
wspieranie i rozpowszechnianie, aktywna promocja posiadanych zasobow w celach
turystycznych.

Do celéw tych przypisane zostaty konkretne potencjalne dziatania operacyjne, ktére
stanowig instrumenty dla potencjalnych inwestycji. Do zrédet finansowania gminy, stuzacych
realizacji dziatan operacyjnych wyznaczonych w strategii, nalezg zrédta wewnetrzne oraz
zewnetrzne. Pierwsze z nich uzaleznione sg od kondycji ekonomicznej gminy, stopnia zadtuzenia
poziomu wptywu z podatkow, wielkos¢ podatkdw PIT i CIT oraz polityka finansowa gminy. Gmina
Warta Bolestawiecka charakteryzuje sie dobrg kondycja ekonomiczng. Coroczne dochody
systematycznie wzrastajg i pozwalajg w wiekszosci przypadkdw na pokrycie zaplanowanych przez
gmine wydatkow. Korcowy wynik finansowy nie jest wysoki, a utrzymujgca sie w ostatniej
dekadzie fluktuacja finansowa pozwala gminie pokry¢ koszty zwigzane z deficytem. Zgodnie z
WPF Gminy na przyszte lata saldo finansowe powinno zosta¢ wyrdownane. Wzrastajgce dochody
gminy pozwolg w przysztosci na pokrycie kosztow zwigzanych z koniecznymi wydatkami, jak
réowniez pozwolg zaplanowaé kolejne inwestycje. Zrédfa zewnetrzne uzaleznione sg natomiast od
sytuacji ekonomicznej panstwa i regionu, regulacji prawnych dot. samorzaddéw lokalnych (np.
ustawa o finansach publicznych, ustawa o dochodach jednostek samorzadu lokalnego), zmian
systemowych stawek / ulg podatkowych czy zmiennego wzrostu i poziomu PKB. Wsrod zrédet
zewnetrznych finansowania dziatan na rzecz rozwoju gminy zaliczy¢é mozemy: regionalne
programy operacyjne, Narodowy i Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej, fundusze przeznaczone na modernizacje i budowe infrastruktury technicznej, w tym
Narodowy Program Przebudowy Drog Lokalnych, regionalne programy operacyjne, fundusze
rolne, czy dotacje na szczeblu wojewddzkim, np. Dolnoslaskiej Stuzby Droég i Kolei, $rodki
pochodzacy z funduszy unijnych oraz pozaunijnych. Podstawowym instrumentem wieloletniego
planowania finansowego w gminie jest Wieloletnia Prognoza Finansowa.

Reasumujgc, biorgc pod uwage obserwowany wzrost wydatkdw gminy Warta
Bolestawiecka, zwigzany z szeregiem inwestycji planowanych badZ juz rozpoczetych oraz na
podstawie danych z Wieloletniej Prognozy Finansowej przewiduje sie wzrost wydatkéw oraz
dochoddéw, badz ich ewentualng statg warto$¢ na przestrzeni kilku lat. W celu stworzenia
niezbednych wizji rozwoju gminy nalezy w kolejnych latach przewidzie¢ kilka niezbednych
inwestycji z zakresu:

— dalszego rozwdj i modernizacji sieci drogowej,
— dalszego rozwoju infrastruktury technicznej, w tym rozbudowie kanalizacji i wodociggdw na
nowych terenach inwestycyjnych oraz rozbudowy sieci gazowej,
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— ochrony i wzmocnieniu systemu przyrodniczego,
— ochrony dziedzictwa kulturowego,

— rozwoju i wzmacniania spotecznosci lokalnej,

— rozwoju kultury, oswiaty i edukacji,

— inwestycji i dotacji do odnawialnych zrodet energii,
— rozwoju sportu, turystyki oraz rekreacji.

Poszczegdlne wydatki, w tym wydatki majgtkowe, czy wydatki na infrastrukture
techniczng, komunikacje oraz ustugi spoteczne zawarte zostaty w Wieloletniej Prognozie
Finansowej na lata 2020-2024 (na podstawie uchwaty Nr XVI/128/20 Rady Gminy Warta
Bolestawiecka z dnia 10 marca 2020 r. w sprawie zmiany wieloletniej prognozy finansowej Gminy
Warta Bolestawiecka). Wieloletnia Prognoza Finansowa stanowi dokument gminny, bedacy
elementem uzupetniajgcym budzet gminy w okresie Sredniookresowej polityki finansowe;.

Zatozenia strategiczne rozwoju gminy Warta Bolestawiecka wraz z Wieloletnig Prognoza
Finansowg sg skorelowane z Bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy
Warta Bolestawiecka. Nalezy w dalszym ciggu, sukcesywnie kontynuowac dziatania inwestycyjne
zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz rozwojem ustug publicznych, w tym infrastruktury
spoteczne;.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna terendw przeznaczonych pod zabudowe
Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,

prognoz  demograficznych  oraz  przedstawionych  mozliwosci  finansowania  gminy
przeanalizowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na
funkcje zabudowy wyszczegdlnione w Tabela 22.

Tabela 22 Opis zagregowanej struktury istniejgcych terendw przeznaczonych pod zabudowe

Funkcja
Nazwa terenu z oznaczeniem Opis Udziat
1. Funkcja mieszkaniowa
tereny zabudowy mieszkaniowe;j ze wzgledu na charakter gminy wyrézni¢ mozna 100%
wielorodzinnej - MW pojedyncze przypadki tego typu zabudowy w kilku
obrebach

tereny zabudowy mieszkaniowej w ostatnich latach najczesciej realizowany typ 100%
jednorodzinnej - MN zabudowy mieszkaniowej, w formie obiektow

mieszkaniowych wolno stojgcych lub blizniaczych

tereny zabudowy mieszanej zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa 80%
(mieszkaniowej, zagrodowej, jednorodzinna powigzana z zabudowag ustugowg
ustugowej) - MM (podziat na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji

terenowej)

2. Funkcja ustugowa
tereny zabudowy ustugowej - U ustugi publiczne zwigzane z obstugg mieszkancéw oraz 100%
ustugi komercyjne zwigzane ze wszystkimi kategoriami
dziatalnosci ustugowo-handlowe;j
tereny zabudowy mieszanej zabudowa ustugowa w powigzaniu z zabudowa 20%
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(mieszkaniowej, zagrodowej, mieszkaniowa jednorodzinng (podziat na podstawie
ustugowej) - MM przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej)
3. Funkcja przemystowa
tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowa zwigzana z wyrobem dobr, a takze z 100%
sktadéw i magazyndéw - P obiektami ich sktadowania i magazynowania
tereny zabudowy obstugi zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, 100%
produkcji w gospodarstwach w ramach gospodarstw rolnych i hodowlanych
rolnych - RU

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej (Rysunek 4) i pézniejszej analizy
terendéw podane wartosci w bilansie stanowig powierzchnie terenowe netto dla poszczegdlnych
funkcji zabudowy. Z uwagi na odmienny charakter niektérych funkcji, w szacunkach
zapotrzebowania na nowg zabudowe nie uwzgledniono:

— terendw sportu i rekreacji (US) — tereny wyodrebnione z ww. zabudowy ustugowej ze
wzgledu na swoj sportowo-rekreacyjny charakter, wynikajacy z lokalnych uwarunkowan;

— terenéw cmentarzy (ZC) — zapotrzebowanie na miejsca pochowku wynika¢ bedzie z
odrebnych analiz, a ich usytuowanie musi bra¢ pod uwage lokalne uwarunkowania
terenowe;

— terendw ogrodéw dziatkowych (ZD) zadrzewionych, zakrzewionych, zieleni parkowej (ZP) —
tereny rekreacyjne wyznaczana zgodnie z potrzebami spoteczno-srodowiskowymi;

— terendw obstugi komunikacji (KS) i infrastruktury technicznej (IT) — rezerwy terenowe
zgodne z potrzebami sprawnej obstugi funkcjonowania gminy;

— terendw powierzchniowej eksploatacji (PG) — lokalizacja i zakres wynikajg z uwarunkowan
geologicznych i udzielonych (bgdZz mozliwych do udzielenia) koncesji na wydobycie kopalin z
istniejgcych ztoz;

— terendw obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych — OUOW (PW) — lokalizacja i
zakres wynikajg z uwarunkowan i zamknietej dziatalnosci wydobywczej w ramach Zaktadéw
Gorniczych ,Konrad”.

Ponadto, ze wzgledu na przebieg drogi krajowej (autostrada A4) przy pdétnocnej granicy gminy

oraz wystepowanie wielu ztéz w potudniowe] czesci gminy w bilansie nie uwzgledniono dwdch

stref przemystowych, ktore stanowig rezerwe terenowg dla potencjalnego rozwoju aktywnosci

gospodarczej w sgsiedztwie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz rozwoju przemystu w

oparciu o wydobycie surowcdéw naturalnych w sgsiedztwie Raciborowic Gérnych (ztoza kruszyw

naturalnych, wapieni i margli, rudy miedzi i srebra, gipsu i anhydrytu).

DZIAt IIl. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

Rysunek 4 Inwentaryzacja urbanistyczna gminy

Legenda

:: granica gminy - U - Tereny zabudowy ustugowej | ZC - Tereny cmentarza

[7] granica obregbu I P - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow [l ZL - Tereny laséw

— drogi | PG - Tereny dziatalnosci gérniczej R - Tereny rolnicze

=== linie kolejowe RU - Tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej | WS - Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych
[ MW, MM, MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe; | - Tereny infrastruktury technicznej PW - Tereny obiektow unieszkodliwiania

|| US,Z,ZD - Tereny sportu i rekreacii oraz zieleni odpaddwwydoebywezyeh (OUOW)
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W celu uproszczonego zobrazowania trzech podstawowych funkcji, na obszarze catej
gminy przeanalizowano istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng, badajgc udziaty
poszczegdlnych funkcji, w uzupetnieniu o obstuge komunikacyjng, infrastruktury technicznej,
sportu i rekreacji oraz z uwzglednieniem zieleni i wéd powiedzeniowych —jak w Diagram 5.

Diagram 5 Istniejgca struktura funkcjonalna w gminie w ramach zwartych uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych

f. sportu i rekreacji, zieleni,
wod powierzchniowych
8%

f. transportowa i obstugi
infrastruktury technicznej
15%

f. przemystowa |

5% —

f. ustugowa
12%

f. mieszkaniowa
60%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna terendw przeznaczonych pod zabudowe
Zestawienie przedstawione w Diagram 5 jest punktem wyjsciowym do planowanej

w przysztosci struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Biorgc pod uwage istniejgce
uwarunkowania oraz przyjetg strategie gminy zatozono model rozwoju w oparciu o:

— zwiekszenie udziatu funkcji sportu i rekreacji, zieleni, wéd powierzchniowych —
zaktadajgc wykorzystanie zasobow niezagospodarowanej zieleni w celu zapewnienia
dostepnosci do sportu i rekreacji w kazdej wsi

— utrzymanie istniejacych proporcji funkcji mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej —
zaktadajgc poprawe warunkdw mieszkaniowych nie tylko poprzez zwiekszanie
zasobéw mieszkaniowych, ale takze poprzez zwiekszenie dostepnosci sportu i
rekreacji, a takze rozwoju dziatalnosci gospodarczych; zaktadajgc zabezpieczenie
terenowe do rozwoju ustug oraz tworzenia nowych miejsc pracy proporcjonalne do
przysztych zasobow mieszkaniowych; rozwdéj przemystu we wczedniej wymienionych
strefach przemystowych;

zmniejszenie udziatu funkcji transportowej i obstugi infrastruktury technicznej -

zaktadajgc  zmniejszenie  transportochtonnosci ukfadow przestrzennych poprzez
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zagospodarowanie niezagospodarowanych terenéw w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Diagram 6 Planowana struktura funkcjonalna w gminie w ramach zwartych uktadéw funkcjonalno-
przestrzennych

f. sportu i rekreacji, zieleni,
wad powierzchniowych
10%

f. transportowa i obstugi
infrastruktury technicznej
13%

e

>

f. przemystowa |

%

~

f. ustugowa
12%

~— f. mieszkaniowa
60%

Zrédto: Opracowanie wtasne

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Funkcja mieszkaniowa

Ze wzgledu na potrzebe wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowg zabudowe poprzez powierzchnie uzytkowg zabudowy, tereny zwigzane z zabudowg
mieszkaniowgq zostaty uogdlnione do jednej kategorii funkcji mieszkaniowej. W celu oszacowania
wyzej omawianego parametru przyjeto planowang liczbe mieszkaricéw (PLM) gminy do roku
2050 oraz wskaznik perspektywicznej, przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe.

Biorgc pod uwage trzydziestoletnig perspektywe czasows, dla ktérej sporzadza sie
Studium nalezy dagzy¢ do systematycznego zwiekszania standardéw zycia mieszkancow,
a tym samym do polepszania zasobdw mieszkaniowych w gminie. Podstawowym wskaznikiem
ilustrujgcym standardy mieszkaniowe jest powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe. Wedtug
danych BDL na 2018 r. w gminie Warta Bolestawiecka wskaznik ten wynosit 28,2 m? na osobe, co
w kontekécie danych dla kraju (28,2 m?/osoba) i Dolnego Slaska (29,7 m?) jest wartoscia
przecietng. Myslac perspektywicznie oraz ustalajgc polityke przestrzenng na tak dtugi okres
nalezy wzig¢ pod uwage sukcesywny wzrost tego wskaznika w ostatnich latach oraz ewentualne
spowolnienie trendu zwyzkowego w przysztosci. Z globalnej perspektywy, istotne jest takze
dazenie do wuzyskania standardéow mieszkaniowych wystepujgcych w krajach bardziej
rozwinietych, w szczegdlnosci panstw cztonkowskich Unii Europejskiej.
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Analizujgc standardy mieszkaniowe w Unii Europejskiej, nalezy stwierdzi¢, ze na obecna
chwile  standardy  zachodnich  panstw  Europy sg trudne do  zrealizowania.
Dlatego zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie jest SciSle zwigzane w pierwszej
kolejnosci z mozliwoscig wyrdwnania Sredniej powierzchni uzytkowej zabudowy na osobe do
poziomu wojewddztwa, a w dalszej perspektywie do osiggniecia wskaznika perspektywicznej,
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe na poziomie okotfo 45 m?. Zgodnie
z przyjetymi zatozeniami oszacowano zapotrzebowanie na nowg zabudowe, ktore uwzglednia
prognoze demograficzng dla gminy do 2050 roku. Powyzsze zatozenia wyrazono w
zapotrzebowaniu na nowga zabudowe mieszkaniowa — jak w Tabela 23.

Tabela 23 Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg

Ludnos¢ gminy Przecietna pow. uzytkowa mieszkania na Pow. uzytkowa mieszkarh w 2019 roku [m?]

w 2019 roku 1 osobe w 2019 roku [m?]
8439 28,7 242199
Ludno$¢ gminy Perspektywiczna, przecietna pow. . . . .
do 2050 roku uzytkowa mieszkania na 1 osobe do 2050 Perspek’gngl;zsrgrp;cl)(nv.[rt:]zzy]lt(léc;ﬁiﬂr;wleszkan
(PLM) roku [m?]
9230 45 415334

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL i przyjetych zatozer

Na podstawie przedstawionych szacunkéw PPUM wyniesie 415 334 m?2. W stosunku do
obecnego wskaZnika minimalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
wyniesie 173 135 m? powierzchni uzytkowe;.

W celu okreslenia minimalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
powierzchni terenowej, dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto zatozenie, ze przyszte inwestycje
mieszkaniowe odbywac sie beda przede wszystkim w postaci zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i zagrodowej. W celu oszacowania wskaznika gestosci zabudowy mieszkaniowej
(600 m? powierzchni uzytkowej na hektar) przyjeto nastepujgce wskazniki:

—  $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej — 2 000 m? (na podstawie analizy monitoringu inwestycji
mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej (1 500 m?) i zabudowy zagrodowej (3
500 m?), zaktadajac proporcje 3:1 w kontekscie analizowanego trendu formy zamieszkania);

—  przecietna powierzchnia uzytkowa budowanych domdéw do 2050 r. — 120 m? (na podstawie
analizy danych GUS dotyczacych przecietnej powierzchni uzytkowej budowanych domow w
ostatnim dziesiecioleciu, z uwzglednieniem perspektywicznej, przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe w 2050 r.).

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg wyniesie ok. 289 ha powierzchni terenowe;.

Funkcja ustugowa

Ustugi publiczne w gminie zwigzane sg z podstawowa obstugg placéwek kultury, oswiaty,
opieki spotecznej i zdrowotnej oraz administracjg. Szczegdlnie istotny udziat powierzchniowy
ustug stanowig obiekty kultu, koscioty i kaplice. Ustugi komercyjne to przede wszystkim handel,
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ustugi drobne i biura. Suma wyzej wymienionych terendw tworzy cze$¢ zagospodarowania gminy
o funkcji ustugowej.

Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji ustugowej
wigze sie z prognozowang liczbg mieszkancow i przewidywanym zapotrzebowaniem powierzchni
zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo polityka gminy zmierza w kierunku zapewnienia
mieszkancom komfortowych warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej i uzyskania
zatrudnienia bez koniecznosci migracji w celach zarobkowych, zmniejszeniem poziomu
bezrobocia oraz zaspokojeniem rosngcego popytu na nowe obiekty handlowe i ustugi dostepne
w komfortowej odlegtosci od miejsca zamieszkania.

W celu okreslenia wskaznika gestosci zabudowy ustugowej oraz ustug towarzyszgcych
zabudowie ustugowej przyjeto nastepujgce parametry pozyskane z inwentaryzacji urbanistyczne;j
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej pod dziatalno$¢ ustugowg - 3000 m?

(na podstawie analizy powierzchni nieruchomosci gruntowych funkcjonujgcych
obiektow ustugowych);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budynkdéw ustugowych — 440 m? (na podstawie
obliczen sredniej powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji budynkéw ustugowych,
skorygowang o wskaznik 0,8 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
uzytkowej).

Powyzsze zatozenia wyrazono w zapotrzebowaniu na nowg zabudowe ustugowa — jak w Tabela 24.

Tabela 24 Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg

Pow. terenowa ustug w 2019 roku [ha] 68,4

Perspektywiczna pow. terenowa ustug do 2050 roku [ha] 118,1
Pow. uzytkowa ustug w 2019 roku [m?] 100548
Perspektywiczna pow. uzytkowa ustug do 2050 roku [m?] (PPUU) 173634
Minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa [m?] 73086

Zrédto: Opracowanie wtasne

Po uwzglednieniu wyzej wymienionych wskaznikow oraz przyjeciu dalszego rozwdéj gminy
w oparciu o dazenie do uzyskania planowanych proporcji pomiedzy analizowanymi funkcjami
(Tabela 24), perspektywiczna powierzchnia uzytkowa ustug (PPUU) wyniesie 173 634 m?
powierzchni uzytkowej. Z przeprowadzanych analiz wynika, ze obecna powierzchnia uzytkowa
ustug wynosi okoto 100 548 m?. W konsekwencji, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na
nowga zabudowe ustugowa wyniesie 73 086 m? powierzchni uzytkowe;.

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa
wyniesie ok. 50 ha powierzchni terenowej.

Funkcja przemystowa

Gmina Warta Bolestawiecka ze wzgledu na swoj wiejski charakter jest obszarem lokalizac;ji
dziatalnosci zwigzanych nie tylko z pozarolniczym sektorem wyrobu dobr. W tym przypadku
prowadzone dziatalnosci i miejsca pracy sg zwigzane takze z obstugg rolnictwa. Nalezy zaznaczyg,
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ze sektor produkcji rolniczej to nie tylko indywidulane gospodarstwa rolne, ale takze zatrudnienie
w wiekszych przedsiebiorstwach zwigzanych z produkcjg rolno-spozywczg. Ze wzgledu na
wczesniej zaznaczong polityke gminy, w najblizszych latach dazy sie do utrzymania niskiego
poziomu bezrobocia oraz ograniczenia codziennych wyjazdéw do pracy poza granice gminy.
Gmina zmierza w kierunku zapewnienia komfortowych warunkéw prowadzenia dziatalnosci
przez obecnych i przysztych inwestoréw oraz indywidualne gospodarstwa rolne.

Dodatkowo, ze wzgledy na swdj specyficzny charakter, uzalezniony gtéwnie od warunkow
geologicznych, tereny predysponowane do eksploatacji ztéz oraz strefa przemystowa w
sgsiedztwie ich nagromadzenia, zostaty wyfaczone z bilansowania terendéw przewidzianych pod
zabudowe. Zakfada sie, ze wystepowanie tego rodzaju terendw uzaleznione jest wyfacznie od
badan geologicznych i trudnych do przewidzenia zmian gospodarczych.

W celu okreslenia wskaznika gestosci zabudowy przemystowej przyjeto nastepujgce
wskazniki pozyskane zinwentaryzacji urbanistycznej istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej:

— $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej pod dziatalno$¢ przemystowg — 16 500 m?

(na podstawie  analizy  $redniej  powierzchni  nieruchomosci  gruntowych
funkcjonujgcych obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i obstugi
produkcji rolniczej);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budynkéw o funkcji przemystowej — 2 660 m?

(na podstawie obliczert $redniej powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji
budynkdéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i obstugi produkcji rolniczej,
skorygowang o wskaznik 0,8 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
uzytkowej).
Powyzsze zatozenia wyrazono w zapotrzebowaniu na nowg zabudowe przemystowg — jak w
Tabela 25.

Tabela 25 Zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg

Pow. terenowa przemystu w 2019 roku [ha] 27,0

Perspektywiczna pow. terenowa przemystu do 2050 roku [ha] 49,2
Pow. uzytkowa przemystu w 2019 roku [m2] 43527
Perspektywiczna pow. uzytkowa przemystu do 2050 roku [m2] (PPUP) 79342
Minimalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowa [m2] 35815

Zrédto: Opracowanie witasne

Zaktadajgc dalszy rozwdj w oparciu o utrzymanie planowanych proporcji (Tabela 25)
pomiedzy analizowanymi funkcjami, perspektywiczna powierzchnia uzytkowa przemystu (PPUP)
wyniesie 79 342m? powierzchni uzytkowej. Obecna powierzchnia uzytkowa przemystu wynosi
okoto 43 527 m?. W konsekwencji, minimalne zapotrzebowanie na nowga zabudowe przemystowa
to 35 815 m? powierzchni uzytkowe;.

Tym samym, do roku 2050 minimalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowa
wyniesie ok. 22 ha powierzchni terenowej.
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(A
Podsumowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe

W oparciu o powyzsze analizy oraz uwzgledniajagc niepewnos¢ proceséw rozwojowych
przyjeto mozliwos¢ zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%
minimalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe. Uzyskujagc tym samym

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje zabudowy
—jak w Tabela 26.

Tabela 26 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje

. Minimalne zapotrzebowanie na = Maksymalne zapotrzebowanie
Perspektywiczna

Lp. Funkcja . nowga zabudowe na nowa zabudowe
pow. uzytkowa [m?]
[m? pow. uzytkowej] [ha] [m? pow. uzytkowej] [ha]
1. mieszkaniowa 415334 173135 288,6 225075 375,1
2. ustugowa 173634 73086 49,7 95012 64,6
3. przemystowa 79342 35815 22,2 46559 28,9

Zrédto: Opracowanie wtasne

Chtonno$¢ obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W celu oszacowania chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej i zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage czesci zainwestowane poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych. Zidentyfikowano 10 struktur funkcjonalno-przestrzennych z:

— wyksztatcong formg zainwestowania,
— dostepem do sieci transportowej,
— dostepem do infrastruktury techniczne;j.

Rozktad przestrzenny obszaréw o w petni wyksztatconych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych, wyznaczonych na podstawie wyzej wymienionych zatozen przedstawia

Rysunek 6.

Przeprowadzona inwentaryzacja urbanistyczna data mozliwos¢ doktadnego podziatu
struktury funkcjonalno-przestrzennej z wyksztatcong formg zainwestowania na istniejgce
zainwestowanie i wolne tereny, predysponowane w pierwszej kolejnosci pod zainwestowanie.
Analiza prezentowana ponizej wykazata, ze proporcje miedzy zainwestowanymi cze$ciami wsi a
tzw. ,lukami w zabudowie”, rozktadajg sie rownomiernie we wszystkich jednostkach
urbanistycznych, a tereny mozliwe i predysponowane do zainwestowania zajmujg tacznie okoto
522 ha powierzchni terenowej brutto. Ponizej omowiono rozktad tych terendw w odniesieniu do
analizowanych funkcji. Uznano za zasadne podzielenie ,luk w zabudowie” w ramach obszaréw o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z zatozeniem
planowanej struktury przestrzennej — jak w Diagram 6. tgczna powierzchnia pod zainwestowanie
w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wynosi 77%. Pozostate 23% powierzchni przeznaczona jest na funkcje obstugujace, tzn. funkcje
transportowg i obstugi infrastruktury technicznej, atakze sportu i rekreacji, zieleni i wod
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powierzchniowych, zgodnie z zatozeniami Planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W celu lepszego zrozumienia chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na nastepnej stronie zobrazowano cigg przyczynowo-skutkowy ich
ksztattowania, tzn. wyznaczenie obszaréw zainwestowanych (Rysunek 5), okre$lenie granic
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w odniesieniu
do omodwionych powyzej zasad (

Rysunek 6), wyznaczenie ,luk w zabudowie” jako rdznicy miedzy obszarami
zainwestowanymi i obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (Rysunek 7).

Rysunek 5 Obszary zainwestowane
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Rysunek 7 Obszary ,luk w zabudowie”
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Funkcja mieszkaniowa
Zgodnie z przyjetymi proporcjami funkcja mieszkaniowa powinna oscylowac w granicach

60% catkowitej powierzchni zainwestowania, daje to okoto 313,18 ha (313 180 m?) powierzchni

terenowej netto. W celu okreslenia chtonnosci, wyrazonej w powierzchni uzytkowej budynkow,

dla zabudowy mieszkaniowe] przyjeto zatozenie, ze przyszte inwestycje mieszkaniowe odbywaé
sie bedg przede wszystkim w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

W celu oszacowania wskaznika gestosci zabudowy mieszkaniowej (600 m? powierzchni

uzytkowej na hektar) przyjeto nastepujgce wskazniki:

—  $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej — 2 000 m? (na podstawie analizy monitoringu inwestycji
mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej (1 500 m?) i zabudowy zagrodowej (3
500 m?), zaktadajac proporcje 3:1 w kontekscie analizowanego trendu formy zamieszkania);

— przecietna powierzchnia uzytkowa budowanych doméw do 2050 r. — 120 m?
(na podstawie analizy danych GUS dotyczgcych przecietnej powierzchni uzytkowej
budowanych domdéw w ostatnim dziesiecioleciu, z uwzglednieniem perspektywicznej,
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe do 2050 r.).

Zgodnie z przyjetymi wskaznikami powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
mieszkaniowej w ramach chtonnosci ,luk w zabudowie” obszaré6w o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyniesie 187 906 m?2,

Funkcja ustugowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami funkcja ustugowa powinna oscylowac w granicach 12%
catkowitej powierzchni zainwestowania. Z przeprowadzonych szacunkdw wynika, Zze tereny
wolne i predysponowane pod zabudowe ustugowg, w ramach ,luk w zabudowie”, zajmujg okotfo
62,64 ha (62 640 m?) powierzchni terenowej netto. Przyjmujac wczesniej ustalony wskaznik
gestosci zabudowy ustugowej oraz ustug towarzyszacych zabudowie ustugowej (1470 m?
powierzchni uzytkowej na hektar) powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej w ramach
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prognozowane] chtonnosci obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej powinna wynie$¢ 92 074 m? powierzchni uzytkowe;.

Funkcja przemystowa

Zgodnie z przyjetymi proporcjami tereny niezainwestowane w ramach zwartego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego powinny wynosi¢ ok. 5%, a z zatozenia mozliwe do przeznaczenia
pod funkcje przemystowg zajmujg okoto 26,10 ha (26 100 m?) powierzchni terenowej netto.
Przyjmujgc wczesniej ustalony wskaznik gestosci zabudowy przemystowej (1612 m? powierzchni
uzytkowej na hektar) powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej i obstugi rolnictwa
w ramach prognozowanej chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinna wynie$¢ okoto 42 073 m2.

Chtonno$¢ obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, poza obszarami o

w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Uzupetnieniem wyzej przedstawionej analizy sg dane dotyczace mozliwej powierzchni
zabudowy, wyznaczonej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach
jeszcze niezainwestowanych, potozonych w sgsiedztwie obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar gminy w catosci pokryty jest miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, lecz w ponizszych wyliczeniach uwzgledniono te
przeznaczenia terendw, ktére umozliwiajg realizacje zabudowy, ale nie pokrywajg sie z terenami
wyznaczonymi w poprzednim podrozdziale, w ramach w petni wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze takich przypadkéw na obszarze gminy jest wiele,
stanowig tym samym istotny udziat catkowitej chtonnosci obszaréw mozliwych pod zabudowe.
Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze catosciowe pokrycie gminy miejscowymi planami wzglednie
umozliwia zréownowazony rozwoj i kontrole nad dziataniami inwestycyjnymi w gminie.

W celu lepszego zrozumienia chfonnosci obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na Rysunek 8 zobrazowano tereny z plandw miejscowych
przeznaczonych pod rézne formy zainwestowania z podziatem na tereny w obrebie obszardw o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i tereny poza.

Ponizsze analizy opierajg sie na wyszczegdlnionych czeSciach przeznaczen terendow
jeszcze niezainwestowanych (prawie 192 ha), a przeprowadzone obliczenia daty podstawe do
oszacowania powierzchni uzytkowej budynkéw mozliwych do realizacji w przysztosci,
z podziatem na analizowane funkcje — jak w
Tabela 27.

Z uwagi na odmienny charakter niektorych funkcji, w szacunkach zapotrzebowania na
nowg zabudowe nie uwzgledniono terendw przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod: ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki, cmentarzy,
obstugi komunikacji, infrastruktury technicznej, a takze eksploatacje goérniczg. W trakcie
szacowania powierzchni terendw przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje wzieto pod uwage
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koniecznos¢ zapewnienia dodatkowej obstugi komunikacyjnej oraz realizacji dodatkowej
infrastruktury technicznej, niewskazanych jednoznacznie w zapisach miejscowych plandw.
Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, przy przejsciu z powierzchni terenowej brutto na powierzchnie
terenowgq netto, ww. obstuga nie powinna przekracza¢ 13% powierzchni poszczegdlnych funkcji.
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Rysunek 8 Chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe poza obszarami o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na tle obszaréw przeznaczonych pod
zainwestowanie w planach miejscowych
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Tabela 27 Opis zagregowanej struktury terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Funkcja
Nazwa terenu z oznaczeniem Opis Udziat
1. Funkcja mieszkaniowa
tereny zabudowy mieszkaniowej w ostatnich latach najczesciej realizowany typ zabudowy 100%
jednorodzinnej - MN mieszkaniowej, w formie obiektdéw mieszkaniowych wolno

stojgcych lub blizniaczych

tereny zabudowy mieszkaniowo- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powigzana z 80%
ustugowej - MN/U zabudowsg ustugowa; w ostatnich latach najczesciej
realizowany typ zabudowy mieszkaniowej, w formie
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — wolno
stojgcych (podziat na podstawie przeprowadzonej
inwentaryzacji terenowej)
tereny zabudowy zagrodowej - RM zabudowa mieszkaniowa z towarzyszacymi obiektami 100%
gospodarczymi o typowo rolniczym charakterze;

2. Funkcja ustugowa

tereny zabudowy ustugowej - U ustugi publiczne zwigzane z obstugg mieszkarncéw oraz 100%

ustugi komercyjne zwigzane ze wszystkimi kategoriami

dziatalnosci ustugowo-handlowej
tereny zabudowy mieszkaniowo- zabudowa ustugowa w powigzaniu z zabudowa 20%
ustugowej - MN/U mieszkaniowa jednorodzinng (podziat na podstawie

przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej)

3. Funkcja przemystowa

tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowa zwigzana z wyrobem débr, a takze z obiektami 100%
sktadéw i magazynéw - P ich sktadowania i magazynowania

tereny zabudowy obstugi produkcji zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, w 100%
w gospodarstwach rolnych - RU ramach gospodarstw rolnych i hodowlanych

Funkcja mieszkaniowa

Z przeprowadzonych obliczen wynika, Ze tereny jeszcze niezainwestowane,
a przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg poza zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng, pokrywajg okoto 160,74 ha (1 607 400 m?) powierzchni terenowej brutto, z czego
115,80 ha (1 158 000 m?) powierzchni terenowej netto to grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, a 44,94 ha (449 400 m?) powierzchni terenowej netto zajmujg przeznaczenia
terenow zwigzane z zabudowg zagrodowg. W celu okreslenia powierzchni uzytkowej budynkéw
dla zabudowy mieszkaniowej przyjeto wczesniej wymieniane wskazniki: Sredniej wielkos¢ dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej iw zabudowie zagrodowej oraz
przecietng powierzchnie uzytkowg budowanych doméw do 2050 r., co pozwolito na oszacowanie
wskaznikow: gestosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (800 m? powierzchni uzytkowej
na hektar) oraz gestosci zabudowy zagrodowej (343 m? powierzchni uzytkowej na hektar).

Zgodnie z przyjetymi wskaznikami powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
wramach prognozowanej chionnosci niezainwestowanych terendw  wyznaczonych
w miejscowych planach poza zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenng wyniesie 93 999 m?
powierzchni uzytkowe;j.
Funkcja ustugowa
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Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe ustugowa wystepujace poza zwartg
strukturg funkcjonalno-przestrzenng, ale jeszcze niezainwestowane, pokrywajg okoto 6,91 ha (69
100 m?) powierzchni terenowej brutto, czyli 6 ha (60 000 m?) powierzchni terenowej netto.

Przyimujac wczesniej okreslony wskaznik gestosci zabudowy ustugowej (1470 m?
powierzchni uzytkowej na hektar), powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej w ramach
prognozowanej chtonnosci niezainwestowanych terenéw wyznaczonych w mpzp poza zwartg
strukturg funkcjonalno-przestrzenng wyniesie 8 842 m? powierzchni uzytkowej.

Funkcja przemystowa

Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe zwigzang z produkcjg i obstuga rolnictwa,
wystepujgce poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ale jeszcze niezainwestowane, pokrywajg prawie 24,23 ha (242 300 m?)
powierzchni terenowej brutto, czyli 21,10 ha (211 000 m?) powierzchni terenowej netto.

Przyjmujgc wczesniej okreslony wskaznik gestosci zabudowy przemystowej (1612 m?
powierzchni uzytkowej na hektar), powierzchnia uzytkowa zabudowy funkcji aktywnosci
gospodarczej w podziale na tereny przemystu, produkcji, sktadéw i magazyndéw oraz tereny
zabudowy obstugi produkcji rolniczej, w ramach niezainwestowanych terenéw wyznaczonych
w mpzp poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wynosi 33 984 m? powierzchni
uzytkowe;j.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia

obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje
uwzgledniono maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe z chtonnosciami obszarow o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréow przeznaczonych w
planach miejscowych — wyrazonych w powierzchni uzytkowej — zgodnie z Tabela 28.

Z przeprowadzonego bilansu wynika, ze w stosunku do obszaréw o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz funkcji wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w Studium nie nalezy planowa¢ dodatkowych terendw pod
zadng z analizowanych funkcji. Nadpodaz poszczegdlnych funkcji wskazuje na wyznaczanie
nowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wytgcznie w ramach obszardow o
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i pozostatych obszaréw wyznaczonych juz w
planach miejscowych.
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Tabela 28 Matryca bilansowa terenéw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje

Chtonnosé Chtonnos¢
Maksymalne obszaréw o pozostatych
zapotrzebowanie = wyksztatconej obszaréw Bilans
' na nowa stru'kturze wyznaczonych e e
Kategoria zabudowe funkcjonalno- w planach
2 . . (4) =1-(2+3)
[m? pow. przestrzennej miejscowych
uzytkowej] [m? pow. [m? pow.
(1) uzytkowej] uzytkowej]
(2) (3) [m? pow. uzytkowej] [ha]
Funkcja mieszkaniowa 225075 187906 93999 -56829 -94,7
Funkcja ustugowa 95012 92074 8842 -5904 -4,0
Funkcja przemystowa 46559 42073 33984 -29497 -18,3

Wyniki bilansu jednoznacznie wskazujg na mozliwosci zaspokojenia zapotrzebowanie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe (w pespektywie najblizszych 30 lat) w granicach
obszaréw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonych w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy, a takze nowych i zmodernizowanych drog oraz infrastruktury techniczne;j
(zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz).
Realizacja zabudowy poza tymi obszarami mogtaby doprowadzi¢ do niekontrolowanego
gospodarowania przestrzenig i narazenia gmine na dodatkowe koszty zwigzane z realizacjg
dodatkowej infrastruktury spotecznej i technicznej. Wedtug zaprezentowanego bilansu, tereny
obecnie przeznaczone pod funkcje ustugowg i przemystowg oraz potencjalne nowe
przeznaczenia pod te funkcje w ramach obszarow o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, sg w stanie zapewni¢ odpowiedni poziom obstugi i zatrudnienia i dostepu do
obiektow ustugowo-handlowych.

Dodatkowo, nalezy wzig¢ pod uwage rozwéj funkcji przemystowej w ramach dwaéch stref
przemystowych, ktére stanowig rezerwe terenowg dla potencjalnego rozwoju aktywnosci
gospodarczej:

— w s3asiedztwie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, przy drodze krajowej

(autostrada A4) wzdtuz potnocnej granicy gminy,

— W sgsiedztwie Raciborowic Gérnych (ztoza kruszyw naturalnych, wapieni i margli, rudy
miedzi i srebra, gipsu i anhydrytu).
Na etapie kreowania polityki przestrzennej wyzej wymienione strefy przemystowe powinny
stanowi¢ specjalnie wyodrebnione jednostki urbanistyczne, a ich wielko$¢ powinna wynikac
z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy — uwzgledniajgcych uwarunkowania przestrzenne.

Ponadto, obszary pod rozwdj funkcji sportu irekreacji, zieleni, wéd powierzchniowych
oraz funkcji transportowej i obstugi infrastruktury technicznej, powinny zosta¢ zabezpieczone
proporcjonalnie do potrzeb spoteczno-srodowiskowych oraz sprawnej obstugi funkcjonowania
gminy, zgodnie z zatozeniami planowanej struktury funkcjonalnej w gminie w ramach zwartych
uktadéw funkcjonalno-przestrzennych.
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1. Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Cele polityki przestrzennej

Wiodace cele rozwoju gminy Warta Bolestawiecka zostaty opracowane w oparciu o
uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne oraz w oparciu o materiaty wejsciowe zebrane w toku
prac nad Studium. W Studium za wiodgacy cel uznano zapewnienie zrobwnowazonego rozwoju
gminy w oparciu o nowoczesne sposoby gospodarowania potencjatem materialnym i
spotecznym. Zaktadajg one dazenie w kierunku rozwoju mieszkalnictwa wraz z towarzyszacymi
ustugami i zapleczem spotecznym oraz wzrostu aktywnosci gospodarczej na terenie gminy, a
takze rozwoju ustug turystycznych w granicach zwartych uktadéw przestrzennych
poszczegdlnych jednostek urbanistycznych. Istotnym celem jest utrzymanie wysokich waloréw
Srodowiskowych i krajobrazowych gminy. Cele te realizowane sg w Studium przez wyznaczenie
terendw pod rozwdj réznego typu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy przewiduje sie nastepujgce wiodgce kierunki polityki przestrzennej:

— rozwdj systemu osadniczego w oparciu o istniejgce struktury przestrzenne obszarow
zainwestowanych w strefach dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej oraz
mieszkaniowe],

— aktywizacja ekonomiczna w oparciu o funkcje mieszane, lokalizowane na terenach
o dogodnych warunkach komunikacyjnych w strefach aktywnosci ekonomicznej o przewadze
funkcji ustugowych i produkcyjnych,

— ochrona $rodowiska w oparciu o narzedzia z zakresu ochrony przyrody, w tym obiekty
i obszary o ustanowionej formie ich ochrony,

— ochrona wartosci kulturowych w oparciu o narzedzia z zakresu ochrony zabytkéow
i dziedzictwa kulturowego, w tym strefy ochrony konserwatorskiej,

— modernizacja i korekty przebiegu droég,

— modernizacja i rozwdj infrastruktury technicznej,

— rozwdj energetyki odnawialnej zwigzanej z mozliwoscig lokalizowania farm fotowoltaicznych,

— wykorzystanie zasobdow surowcéw naturalnych gminy w oparciu o istniejgce punkty
eksploatacji,

— rozwdj produkcji rolnej na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— zachowanie istniejgcych zasobdéw lesnych z dopuszczeniem zalesien,

— zwiekszenie dostepnosci przestrzeni i ustug publicznych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami,

— rozwdj turystyki i aktywizacja terendw poprzez wykorzystanie zasobdw dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu.

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Ogdlne zasady dotyczace kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego

DANE PODSTAWOWE

Okresla sie ogdlne zasady dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Warta
Bolestawiecka, do uwzgledniania przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

= linie podziatéw terendéw o rdéznych kierunkach zagospodarowania przestrzennego okreslone na rysunku
Studium (Kierunki zbiorcze) sg orientacyjne, dopuszcza sie ich korekty w odlegtosci nie wiekszej niz 25 m;

= ustalenia dotyczace przeznaczen terendow dopuszcza sie realizowaé zarowno jako samodzielne lub tgczne
przeznaczenia poszczegdlnych wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajacych;

= dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uzytkowania, a takze obowigzujgcego przeznaczenia w przypadku:

— gdy w Studium przewidziano inne kierunki zmian w przeznaczeniu,

— uzasadnionego braku potrzeby wyznaczania kolejnych obszaréw pod zainwestowanie nierolnicze
i nielesne,

— nieuzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

= w okreslaniu przeznaczenia poszczegdlnych wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajgcych:

— dopuszcza sie ich uzupetnienie o inne przeznaczenia niekolidujgce z kierunkami zmian
W przeznaczeniu,

— zaleca sie, w zaleznosci od uwarunkowan przestrzennych, uwzglednia¢ zieleri, wody
powierzchniowe, miejsca do parkowania i obstugi pojazdow, place publiczne, drogi, dojscia i dojazdy,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia wodne oraz inne urzadzenia
budowlane.

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

w przypadku istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci

zabudowy, a takze istniejgcych ksztattéw, spadkow, pokry¢ dachow;

= w przypadku obiektéw i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej dopuszcza sie wprowadzanie
innych parametrow i wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenéw, dostosowanych
do potrzeb technicznych lub technologicznych;

= dopuszcza sie zachowanie kierunkéw i wskaZznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania zawartych

w obowigzujgcym planie miejscowym.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

= zaleca sie wprowadzi¢ ograniczenia prowadzonych dziatalnosci, ktére nie powinny powodowac
ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego;

= zaleca sie wprowadzi¢ ograniczenia emisji substancji powodujgcych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie
w sposéb powodujgcy szkode w Srodowisku;

= zaleca sie zachowanie istniejgcych zadrzewien zgodnie z klasyfikacjg gruntéw na terenach o nielesnych
kierunkach zagospodarowania przestrzennego;

= zaleca sie wprowadzi¢ szpalery drzew jako elementy kompozycji urbanistycznej;

= zaleca sie wprowadzi¢ zielenn separujgcg w miejscach konfliktowego zagospodarowania w celu odsuniecia
zabudowy od potencjalnego emitora zanieczyszczen;

= zaleca sie zachowanie biologicznej obudowy s$rddlgdowych wdéd powierzchniowych o szerokosci
zapewniajacej ochrone wartosci przyrodniczych zasobdow wodnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
wymagan art. 232 ust. 1 i art. 233 ust 1 ustawy Prawo wodne w zakresie ograniczen w grodzeniu
nieruchomosci przylegtych do publicznych srédlagdowych wéd powierzchniowych, przechodzenia przez te
obszary oraz potrzeb wykonywania robdt zwigzanych z utrzymywaniem waod.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

nalezy wprowadzi¢ strefy ochrony konserwatorskiej okre$lone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze)
i tozsame z obszarami ujetymi w wykazie, dla ktérych nalezy przewidzie¢ zapisy chronigce walory kulturowe

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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zachowanych obiektow jak i catego uktadu;

= granice stref ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze) mogag ulec
doprecyzowaniu, szczegdtowy przebieg granic powinien zosta¢ wyznaczony na podstawie aktualnego stanu
zachowania zabytku (granice stref powinny zosta¢ wéwczas wytyczone w m.in. w oparciu o czytelne elementy
zagospodarowania terenu);

= nalezy objg¢ ochrong obiekty figurujgce w wykazie zabytkéw oraz inne obiekty niefigurujagce w wykazie
zabytkdw o wysokich walorach kulturowych.

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

= dopuszcza sie korekte przebiegu drog wskazanych na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze), wynikajgcg
z warunkéw technicznych i uzytkowych oraz struktury wtadania gruntami;

= dopuszcza sie korekte parametréw i wskaznikow kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji, wynikajgca
z warunkéw technicznych i uzytkowych, poprzez obnizenie lub podwyzszenie o dwie klasy drég wskazanych
na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze);

= dopuszcza sie wprowadzenie drog publicznych, wewnetrznych i transportu rolnego, a takze ciggdw pieszo-
jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych oraz pieszych, niewskazanych na rysunku Studium (Kierunki
zbiorcze);

= dopuszcza sie realizacje obiektéw wchodzgcych w skfad dystrybucyjnych urzgdzen infrastruktury technicznej,
przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury drogowej na terenach o
innych kierunkach zmian w przeznaczeniu terenéw (w tym na terenach rolniczych i terenach laséw), przy
zachowaniu pozostatych ustalen i wytycznych Studium oraz przepiséw odrebnych;

= zakazuje sie elektrowni wiatrowych, w rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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2. Zasady dotyczgce kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Warta Bolestawiecka okreslono kierunki zmian w przeznaczeniu
nastepujacych terendow:
— MM —tereny mieszane o dominujgcej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej
—  MWU - tereny dominujgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
— U — tereny dominujgcej zabudowy ustugowe;j

— PRU - tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, zabudowy
ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

— PU - tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy
ustugowej

— PG — tereny powierzchniowej eksploatacji
—  PW —tereny obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych (OUOW)
— T — tereny infrastruktury technicznej
— US —tereny sportu i rekreac;ji
— ZD —tereny ogrodow dziatkowych
— ZC—tereny cmentarzy
— Z—tereny zieleni
— ZL —tereny laséw
— R —tereny rolnicze
— WP —tereny $rédlgdowych wod powierzchniowych
— KK —tereny komunikacji kolejowe]
— KD —tereny komunikacji drogowej
Szczegdtowe  zasady dotyczgce  kierunkdéw  zagospodarowania  przestrzennego,
uwzgledniajgce kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow
przedstawiono w formie kart terendw.

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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MM - tereny mieszane o dominujgcej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy mieszanej wyznaczono we wszystkich miejscowosciach gminy. Obejmuja

OPIS: zarowno obszary zabudowane, jak i przewidziane do zainwestowania w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. W ksztattowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ istniejace
walory architektoniczno-urbanistyczne.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 1012,17 ha 9,16%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna = zabudowa ustugowa
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna = zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
= zabudowa zagrodowa = obiekty sportu i rekreacji
Uwagi: = zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zaleca sie sytuowac jako niskointensywna

= zabudowe zagrodowg zaleca sie sytuowac na gruntach rolnych klas bonitacyjnych I-llI

= zabudowe ustugowgq oraz zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny zaleca sie lokalizowa¢
z wytgczeniem inwestycji potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na srodowisko

= zabudowe ustugowg oraz zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny nalezy lokalizowac z
wyfgczeniem inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= 10 metrow - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
= 12 metréw - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej,
sktaddw i magazyndéw
= 10 metrow - dla obiektdéw sportu i rekreacji
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejgcych dominant i akcentdéw architektonicznych (np. wiez
koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic etc.)
= dopuszcza sie zabudowe o wysokosci przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli:
— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— sgto obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— 53 to budynki nawigzujgce wysokoscig i forma do istniejgcych budynkow znajdujgcych
sie w bezposrednim sgsiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sieg:
= 2 kondygnacje - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
= 3 kondygnacje - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy
produkcyjnej, sktaddw i magazynow
= 2 kondygnacje - dla obiektow sportu i rekreacji
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
= 70% - dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej, sktadow

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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i magazynow
= 30% - dla obiektow sportu i rekreac;ji
Uwagi: -

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= o0dO0do1-dlazabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
= od 0 do 2,1 - dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndéw
= 0d0doO0,6 - dla obiektdow sportu i rekreacji
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 30% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
= 25% - dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej, sktadow

i magazynow
= 50% - dla obiektow sportu i rekreac;ji
Uwagi: = w przypadku istniejgcej zabudowy posiadajacej mniejszy udziat powierzchni biologicznie

czynnej dopuszcza sie obnizenie ww. wskaznikdw do minimum 10%

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachdw zaleca sie:
= realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych, wielospadowych (z wytgczeniem dachéw kopertowego)
symetryczny; o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 352 do 559, krytych dachdwka ceramiczng
w kolorze ceglastym lub tupkiem
Uwagi: = dopuszcza sie wiaty, budynki: gospodarcze, garazowe, produkcyjne i ustugowe, o
mniejszym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych,
= dopuszcza sie zabudowe o innej geometrii i pokryciu dachow, jezeli:
— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— sgto obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— jest to zabudowa nawigzujgca geometrig i pokryciem dachow do znajdujacej sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy (do 50 m od planowanego obiektu)
— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= pomniki przyrody nieozywionej = granica gtdwnego miedzynarodowego

= pomniki przyrody ozywionej korytarza ekologicznego , Géry Stotowe -
=  stanowiska chronionych gatunkéw fauny pdtnoc

= siedliska przyrodnicze = jednolite czesci wod powierzchniowych
=  udokumentowane zfoza kopalin = jednolite czesci wéd podziemnych

= Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 317

= strefy ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych

= strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3

= tereny gornicze
= obszary gérnicze
= QObszar Chronionego Krajobrazu , Grodziec”

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= zabytki nieruchome wpisane do rejestru = strefy ochrony konserwatorskiej -

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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=  stanowiska archeologiczne podstawowej
= strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej = strefy obserwacji archeologicznej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= Dolnoslgska Droga sw. Jakuba = linie elektroenergetyczne napowietrzne
= gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg wysokiego napiecia
kontrolowana = linie elektroenergetyczne napowietrzne
= linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia — projektowane
najwyzszego napiecia = linie elektroenergetyczne napowietrzne

Sredniego napiecia
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
=  zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary placéw, skwerdw, parkow, boisk sportowych i ustug publicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAIJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem granic terenédw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW. ZAGOGSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wyznaczono w dominujacej czesci

OPIS: obejmujg obszary juz zabudowane. W wybranych miejscowosciach wyznaczono niewielkie
rezerwy terenowe przewidziane pod dalszy rozwdj tej formy zamieszkania, w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej. W ksztattowaniu terendw nalezy uwzglednic
istniejgce walory kompozycyjne oraz potrzebe ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym
zieleni i rekreacji.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 29,30 ha 0,27%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna = obiekty sportu i rekreacji
= zabudowa ustugowa
Uwagi: = zabudowe ustugowg nalezy lokalizowa¢ z wytgczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujgcych na srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 15 metrow
Uwagi: = dopuszcza sie zabudowe o wysokosci przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli:
— s3 to budynki nawigzujgce wysokoscig i forma do istniejgcych budynkéw znajdujgcych
sie w bezposrednim sasiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 5 kondygnacji
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 70%
Uwagi: -

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0odO0do2
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 25%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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W zakresie geometrii i pokrycia dachdw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= udokumentowane ztoza kopalin =  jednolite czesci wod powierzchniowych

= tereny gornicze = jednolite czesci wdd podziemnych

= obszary gornicze = Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 317
= glowny miedzynarodowy korytarz = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

ekologicznego ,Goéry Stotowe - pétnoc”
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  stanowiska archeologiczne = strefy obserwacji archeologicznej
= strefy ochrony konserwatorskie;j -
podstawowej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWQ) SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdInosci:
=  zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary placow, skwerdw, parkdw, boisk sportowych i ustug publicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czeéci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego 100
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DANE PODSTAWOWE

OPIS:

POWIERZCHNIA:

Tereny dominujgcej zabudowy ustugowej obejmujg gtdwnie istniejgce zespoty ustug

publicznych, na ktdére sktadajg sie ustugi administracji, oswiaty, kultury (w tym Swietlice

wiejskie), zdrowia oraz stuzby ratunkowe. Tereny te obejmujg réwniez istniejgce zespoty

koscielne, jak réwniez pozostate zespoty ustug komercyjnych. W ksztattowaniu terenéw nalezy

uwzgledni¢ szczegdlne wymagania ksztattowania zabudowy w odniesieniu do dostepnosci

przestrzennej, w tym przestrzeni publicznych, a takze uwarunkowan konserwatorskich.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
57,45 ha 0,52%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= zabudowa ustugowa = obiekty sportu i rekreacji
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny = parkingi
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna = urzadzenia fotowoltaiczne

Uwagi:

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zaleca sie sytuowaé w ramach budynkow
ustugowych lub jako adaptacje istniejgcych budynkow

parkingi zaleca sie lokalizowa¢ w powigzaniu z zabudowa ustugowg, w szczegdlnosci w
sgsiedztwie drég o wysokich klasach technicznych (Z, G, GP)

zabudowe ustugowg nalezy lokalizowaé z wytgczeniem inwestycji zawsze znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko

zabudowe ustugowag oraz zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny zaleca sie lokalizowac z
wytgczeniem inwestycji potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny nalezy lokalizowaé z wytgczeniem inwestycji
zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:

= 15 metrow - dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz obiektow sportu

i rekreacji

= 12 metrow - dla pozostatych przeznaczen

Uwagi:

obowigzuje zachowanie istniejgcych dominant i akcentow architektonicznych (np. wiez

koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic etc.)

dopuszcza sie zabudowe o wysokosSci przekraczajgcej maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

jezeli:

— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego

— s3to obiekty sakralne z projektowanymi dominantami

— s3 to budynki nawigzujgce wysokoscig i formg do istniejgcych budynkdéw znajdujgcych
sie w bezposrednim sasiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu

— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 3 kondygnacje - dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz obiektéw sportu

i rekreacji

= 2 kondygnacje - dla pozostatych przeznaczen

Uwagi:

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
=  70% - dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndw oraz obiektédw sportu i rekreacji
= 50% - dla pozostatych przeznaczen

Uwagi: -

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0od0do 2,1-dlazabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz obiektdw sportu
i rekreac;ji
= odO0do1-dlapozostatych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10% - dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw oraz obiektow sportu i rekreacji
= 20% - dla pozostatych przeznaczen

Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachdw zaleca sie:
= realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z wytgczeniem dachow kopertowych),
symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 60°, krytych dachéwkg ceramiczng,
cementowg, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem
Uwagi: = dopuszcza sie wiaty, budynki: gospodarcze, garazowe, produkcyjne i ustugowe, o
mniejszym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych
= dopuszcza sie zabudowe o innej geometrii i pokryciu dachow, jezeli:
— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— sgto obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— jest to zabudowa nawigzujgca geometrig i pokryciem dachow do znajdujagcej sie w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy (do 50 m od planowanego obiektu)
— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= pomniki przyrody ozywionej = jednolite czesci wod powierzchniowych

= udokumentowane ztoza kopalin = jednolite czesci wod podziemnych

= terenu goérnicze = Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317
= Obszar Chronionego Krajobrazu , Grodziec” = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

= gtéwny miedzynarodowy korytarz
ekologicznego , Goéry Stotowe - pdtnoc”
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zabytki nieruchome wpisane do rejestru = strefy ochrony konserwatorskiej - $cistej
zabytkow = strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej
= obszary wpisane do rejestru zabytkow = strefy obserwacji archeologicznej

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:

=  zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  gazocigg podwyzszonego ci$nienia wraz ze = linie elektroenergetyczne napowietrzne
strefg kontrolowang Sredniego napiecia
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary placéw, skwerdw, parkow, boisk sportowych i ustug publicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNE) PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 11

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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PRU — tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
zabudowy ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej oraz obstugi

OPIS: produkcji w gospodarstwach rolnych obejmujg obszary istniejagcego zainwestowania,
w szczegdlnosci matych jednostek zajmujgcych sie produkcjg, w tym rdéwniez rolnicza.
Na terenach PRU umiejscowione s3 rowniez dawne folwarki bedace czescig zespotéw
patacowo-folwarcznych. W ksztattowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ rozwigzania projektowe
ograniczajgce negatywne oddziatywania na tereny sasiednie oraz ochrone konserwatorskg
obiektéw o wysokich walorach architektoniczno-urbanistycznych.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 134,90 ha 1,22%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny = zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach
= zabudowa ustugowa rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna = urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: = zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii przemystowych

= zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zaleca sie sytuowa¢ w ramach budynkéw o innym
przeznaczeniu lub jako adaptacje istniejgcych budynkdéw, w szczegdlnosci objetych ochrong
konserwatorskg na terenach zespotow patacowo-folwarcznych —w powigzaniu z ustugami

= zabudowe ustugows, zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny oraz zabudowe obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych zaleca sie
lokalizowac z wytaczeniem inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= 15 metrow
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejagcych dominant i akcentéw architektonicznych (np.
wiezowych obiektéw budowlanych, etc.)
= dopuszcza sie zabudowe o wysokosci przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli:
— 53 to budynki nawigzujgce wysokoscia i formg do istniejgcych budynkdéw znajdujgcych
sie w bezposrednim sgsiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sig:
= 3 kondygnacje
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sig:
= 80%
Uwagi: = dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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= 0od0do24
Uwagi: = dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku istniejgcego
zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: = dopuszcza sie zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= udokumentowane ztoza kopalin = jednolite czesci wod powierzchniowych
= tereny goérnicze =  jednolite czesci wod podziemnych
= giéwny miedzynarodowy korytarz = Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317

ekologiczny ,Géry Stotowe - potnoc” = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje sie o wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zabudowy ustugowej, zieleni
izolacyjnej lub szpalerow drzew w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony
akustycznej i optycznej stref zamieszkania.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zabytki nieruchome wpisane do rejestru = strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej
zabytkéw =  strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej
=  stanowiska archeologiczne = strefy obserwacji archeologicznej

= obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 1V, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne = linie elektroenergetyczne napowietrzne
najwyzszego napiecia Sredniego napiecia
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
=  zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czeéci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE!

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAIJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 1V, Rozdziale 11

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

PU — tereny dominujacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej

DANE PODSTAWOWE

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej obejmujg
OPIS: obszary przewidziane do zainwestowania jako nowe jednostki zwigzane z ksztattowaniem

aktywnosci gospodarczej stanowigcej potencjat gospodarczy gminy:

— w sgsiedztwie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, przy drodze krajowej (autostrada
A4) wzdtuz pétnocnej granicy gminy,

— w sgsiedztwie Raciborowic Gérnych (ztoza kruszyw naturalnych, wapieni i margli, rudy
miedzi i srebra, gipsu i anhydrytu).

W ksztattowaniu terendw nalezy uwzglednic¢ rozwigzania projektowe ograniczajgce negatywne

oddziatywania na tereny sasiednie. W zagospodarowaniu terendéw nalezy dazy¢ do

maksymalizacji wykorzystania istniejgcych potencjatdéw komunikacyjnych, wysokich waloréw

estetycznych w powigzaniu z przestrzeniami publicznymi i zielenig, jak réwniez niezbedna

obstugg ustugowa.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 272,92 ha 2,47%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny = urzadzenia fotowoltaiczne
= zabudowa ustugowa
Uwagi: = zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych
= zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny zaleca sie lokalizowac
z wytgczeniem inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy obowiazuje:
= 40 metrow — dla terendw w sgsiedztwie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, przy drodze krajowej
(autostrada A4) wzdtuz pdétnocnej granicy gminy
= 20 metrow — dla terendw w sgsiedztwie Raciborowic Gornych (ztoza kruszyw naturalnych, wapieni i margli,
rudy miedzi i srebra)
Uwagi: = dopuszcza sie zabudowe o wysokosci przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 80%
Uwagi: -

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do2,5
Uwagi: -

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachdw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= udokumentowane ztoza kopalin =  jednolite czesci wod powierzchniowych

= obszar gorniczy =  jednolite czesci wod podziemnych

= teren gbrniczy = Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317
= gtéwny miedzynarodowy korytarz = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

ekologiczny ,Goéry Stotowe - pétnoc”
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje sie o wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zabudowy ustugowej, zieleni
izolacyjnej lub szpaleréw drzew w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony

akustycznej i optycznej stref zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdInosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czeéci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE!

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

. granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 11

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

PG — tereny powierzchniowej eksploatacji

DANE PODSTAWOWE

Tereny eksploatacji gérniczej wyznaczono w miejscach lokalizacji istniejgcych zt6z, terendw

OPIS: i obszaréw gérniczych.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 256,88 ha 2,33%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= kopalnia odkrywkowa = zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
= obiekty stuzgce eksploatacji i dystrybucji kopalin = urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: = po zakonczeniu eksploatacji zt6z kopalin, planuje sie rekultywacje zgodnie z planem

rekultywacji, w kierunkach wskazanych w Dziale IV rozdziat 9

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 80%
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0od0do2,5
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej cbowigzuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= dopuszczenie dowolnej geometrii i pokrycia dachow;
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  siedliska przyrodnicze =  jednolite czesci wod powierzchniowych
= udokumentowane ztoza kopalin = jednolite czesci woéd podziemnych
= obszar gorniczy = Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317

= teren gorniczy

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje sie o wprowadzanie stref przejSciowych w postaci zieleni izolacyjnej lub szpalerow
drzew w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony akustycznej i optycznej stref
zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefa obserwacji archeologicznej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

] granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 1V, Rozdziale 11

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW. ZAGOGSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

DANE PODSTAWOWE

Tereny te obejmujg istniejgce obiekty unieszkodliwiania odpaddéw wydobywczych OUOW:

OPIS: lwiny I, lwiny Il, Wartowice Ill, czasowo wytaczone z eksploataciji.
catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 276,16 ha 2,50%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= obiekty unieszkodliwiania odpadow = lasy

wydobywczych (OUOW) = $rodlgdowe wody powierzchniowe
= urzadzenia fotowoltaiczne

Uwagi: = po ostatecznym zakonczeniu eksploatacji obiektéw unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych (OUOW) planuje sie rekultywacje zgodnie z planem rekultywacji,
w kierunkach wskazanych z Dziale IV, rozdziat 9

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 80%
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do1l,5
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= dopuszczenie dowolnej geometrii i pokrycia dachéw;
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich cze$ci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  siedliska przyrodnicze = jednolite czesci wod powierzchniowych
= gtéwny miedzynarodowy korytarz = jednolite czesci wod podziemnych
ekologiczny , Géry Stotowe - pétnoc” = Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 317

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego 112
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GMINY WARTA BOLESEAWIEC

CKA

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje sie o wprowadzanie stref przejSciowych w postaci zieleni izolacyjnej lub szpaleréow
drzew w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony akustycznej i optycznej stref
zamieszkania

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAIJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszar rekultywacji
= obiekty unieszkodliwiania odpadow wydobywczych (OUOW)

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujq sie poza zasiegiem granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  granice obszarow, na ktorych rozmieszczone beda wolnostojgce urzagdzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 11

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

DANE PODSTAWOWE

Tereny te obejmujg obszary istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej —
OPIS: elektroenergetyki, wodociagéw, kanalizacji, gospodarowania odpadami, telekomunikacji,
gazownictwa i ciepfownictwa. Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy

zgodnie z przepisami odrebnymi.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 12,66 ha 0,11%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, wodociagi, kanalizacja, gospodarowanie odpadami,
telekomunikacja, gazownictwo, cieptownictwo
= urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: -

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Uwagi: -

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:

= 80%
Uwagi: -
W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0od0dol,2
Uwagi: = dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku istniejgcego

zainwestowania o takich parametrach lub w innych uzasadnionych przypadkach (np.
niewspotmiernie matej powierzchni dziatki w odniesieniu do planowanych urzadzen i
zabudowy)

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%

Uwagi: = dopuszcza sie rezygnacje z powierzchni biologicznie czynnej w przypadku istniejagcego
zainwestowania o takich parametrach lub w innych uzasadnionych przypadkach (np.
niewspotmiernie matej powierzchni dziatki w odniesieniu do planowanych urzgdzen
i zabudowy)

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachdw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy ochrony srodowiska i krajobrazu:

= udokumentowane ztoza kopalin = jednolite czesci wéd podziemnych

= obszar gorniczy = Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317

= teren gorniczy = strefy ochrony bezposredniej ujecia wdd
= jednolite czesci woéd powierzchniowych podziemnych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3
Uwagi: = postuluje sie o wprowadzanie stref przejSciowych w postaci zieleni izolacyjnej lub szpaleréw
drzew w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony akustycznej i optycznej stref
zamieszkania.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
= strefy ochrony konserwatorskiej - = strefy obserwacji archeologicznej
podstawowej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= Gtowne Punkty Zasilania = gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg
=  Zaktad Gospodarki Komunalnej kontrolowang
= oczyszczalnia sciekdw = linie elektroenergetyczne napowietrzne
= sktadowiska odpadow wysokiego napiecia
= stacja redukcyjno-pomiarowa = linie elektroenergetyczne napowietrzne
= ujecie wody wysokiego napiecia- projektowane
= linie elektroenergetyczne napowietrzne

Sredniego napiecia
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdInosci:
=  zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
*  Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE!

Tereny lub ich cze$ci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszardéw, na ktdérych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 11

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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'US —teren rtui rekr‘e! / } , - »y <

DANE PODSTAWOWE

Tereny obejmujace zaréwno obszary obecnie zainwestowane (gtdéwnie boiska sportowe, place
OPIS: do gier, kubaturowe obiekty sportowe) jak i wieksze obszarowo tereny niezainwestowane
przewidziane do zainwestowania o przeznaczeniach sportowych, rekreacyjnych i turystycznych.
W ksztattowaniu jednostek nalezy uwzgledni¢ potrzebe powigzania funkcji rekreacyjno-

turystycznych z istniejgcg baza przyrodniczg gminy.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 6,15 ha 0,06%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= obiekty sportu i rekreacji = zielen urzadzona
= zabudowa ustugowa
Uwagi: = zabudowe ustugowg zaleca sie sytuowac jako uzupetnienie przeznaczenia obiektow sportu i
rekreacji, w szczegdlnosci jako ustugi gastronomii lub rozrywki — rowniez jako tymczasowe
formy zagospodarowania
= zabudowe ustugowg nalezy lokalizowa¢ z wyfgczeniem inwestycji zawsze znaczaco
oddziatujgcych na $rodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy obowigzuje:
= 10 metrow
Uwagi: = dopuszcza sie zabudowe o wysokosci przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli:
— sg to budynki nawigzujgce wysokoscig i formg do istniejgcych budynkdéw znajdujgcych
sie w bezposrednim sasiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu

— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne
— dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 30%
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0od0do0,4
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 50%
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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W zakresie geometrii i pokrycia dachdw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= udokumentowane ztoza kopalin = gtéwny miedzynarodowy korytarz ekologiczny
= teren gorniczy ,GOry Stotowe - pétnoc”
= QObszar Chronionego Krajobrazu , Grodziec” =  jednolite czesci wod powierzchniowych
= gtéwny miedzynarodowy korytarz =  jednolite czesci wéd podziemnych
ekologiczny ,Goéry Stotowe - pétnoc” = Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317
] = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= strefy ochrony konserwatorskiej - = strefy obserwacji archeologicznej
podstawowej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdInosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obszary placéw, skwerdw, parkow, boisk sportowych i ustug publicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE!

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACJI

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terendéw zamknietych i ich stref ochronnych

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego 119
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ZD — tereny ogroddéw dziatkowych

DANE PODSTAWOWE

Tereny obejmujg gtéwnie obszar ogroddéw dziatkowych, rozumiany zgodnie z ustawg z dnia 13
OPIS: grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych, wyznaczony w miejscowosci Tomaszéw
Bolestawiecki.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 8,87 ha 0,08%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= ogrody dziatkowe = obiekty sportu i rekreacji
= infrastruktura ogrodowa

Uwagi: -

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowiazuje:
= 7 metréw — dla infrastruktury ogrodowej oraz obiektow sportu i rekreac;ji
Uwagi: =  maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla altan dziatkowych zgodnie z ustawa z dnia 13
grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 1 kondygnacja
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 20%
Uwagi: =  maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla altan dziatkowych zgodnie z ustawg z
dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do0,2
Uwagi: -

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje nie mniej niz:
= 70%
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  jednolite czesci wod powierzchniowych = Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317
=  jednolite czesci wéd podziemnych

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale 1V, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
=  zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNE) PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAIJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich cze$ci znajdujg sie poza zasiegiem obszardw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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ZC — tereny cmentarzy

DANE PODSTAWOWE

Tereny obejmujg istniejgce cmentarze oraz rezerwy pod ich rozwdj przestrzenny.
OPIS:

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 8,98 ha 0,08%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= cmentarz = zielen urzadzona
= obiekty kultu religijnego = parkingi
Uwagi: -

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= 10 metrow
Uwagi: = obowigzuje zachowanie istniejgcych dominant i akcentéw architektonicznych (np. wiez
koscielnych, wiez widokowych, dzwonnic etc.)
= dopuszcza sie zabudowe o wysokosci przekraczajgcej maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
jezeli:
— stanowi odbudowe zniszczonego obiektu zabytkowego
— sgto obiekty sakralne z projektowanymi dominantami
— s3 to budynki nawigzujgce wysokoscig i formg do istniejgcych budynkdéw znajdujgcych
sie w bezposrednim sasiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sig:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 20%
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0od0do0,4
Uwagi: = dopuszcza sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = przy okresleniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
rownowazenia obszaru zabudowanego i pochéwkow z obszarem umozliwiajgcym naturalng
wegetacje

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU
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Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= udokumentowane ztoza kopalin = gtéwny miedzynarodowy korytarz ekologiczny
= teren gorniczy ,GOry Stotowe - p6tnoc”
= QObszar Chronionego Krajobrazu , Grodziec” =  jednolite czesci wod powierzchniowych

= jednolite czesci wéd podziemnych
= Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3
Uwagi: Ll odpowiednie ustalenia dla stref ochrony sanitarnej od cmentarzy uzaleznione od
lokalnych uwarunkowan przestrzennych, w szczegdlnosci stopnia zwodociggowania

otoczenia

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej = strefy obserwacji archeologicznej
= strefy ochrony konserwatorskiej - = obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw
podstawowej

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAIJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego 124



STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

Z—tereny zieleni

DANE PODSTAWOWE

Tereny zieleni parkowej w znacznej mierze obejmujg istniejgce parki i ogrody przypatacowe,

OPIS: zespoty zieleni folwarcznej, jak réwniez planowane tereny zieleni urzagdzonej, mogace petnic
funkcje rekreacyjne. Tereny te wyznaczone zostaty takze pod zachowanie obszaréw zieleni
nieurzadzonej oraz nieczynnych cmentarzy, jak réwniez pod utrzymanie lub wykreowanie
zieleni izolacyjnej. jak réwniez aspekty ochrony srodowiska. W ksztattowaniu tych terendow
nalezy szczegdlnie zwrdcic uwage na procesy rewaloryzacyjne, uwarunkowania
konserwatorskie, jak réwniez aspekty ochrony srodowiska. Nalezy dgzy¢ do zagospodarowania
tych terendéw umozliwiajgcego aktywne i pasywne formy spedzania czasu wolnego.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 38,22 ha 0,35%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:

= zielen urzagdzona = $rodlgdowe wody powierzchniowe
= zielen nieurzadzona = obiekty sportu i rekreacji
= Jasy
Uwagi: = dla zieleni urzadzonej dopuszcza sie realizacje urzadzen matej architektury i niewielkich

obiektow stuzgcych rekreacji
= realizacje innej zabudowy dopuszcza sie jedynie w miejscu istniejgcej, historycznej
zabudowy lub jako jej logiczne uzupetnienie.

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = przy okreslaniu wysokosci zabudowy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= 2 kondygnacje
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 10%
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do0,2
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 70%
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= pomniki przyrody ozywionej =  jednolite czesci wod powierzchniowych

=  siedliska przyrodnicze = jednolite czesci wéd podziemnych

= udokumentowane ztoza kopalin = Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317
= obszar gorniczy = strefy ochrony bezposredniej ujecia wod

= teren gdrniczy podziemnych

= gtéwny miedzynarodowy korytarz = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

ekologiczny ,Goéry Stotowe - pétnoc”
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zabytki nieruchome wpisane do rejestru = strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej
zabytkéw = strefy obserwacji archeologicznej

= obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow

= strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  obszary placéw, skwerdw, parkow, boisk sportowych i ustug publicznych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego 127
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ZL —tereny laséw

DANE PODSTAWOWE

Tereny te obejmujg istniejgce lasy i obszary planowane do zalesienia. Ksztattowanie
OPIS: zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy o lasach i ustawy o ochronie

gruntow rolnych i lesnych.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 2550,86 ha 23,09%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= Jasy
Uwagi: = zagospodarowanie terendw laséw wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym wymienione w
art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy obowigzuje:
= 15m
Uwagi: = przy okreslaniu wysokosci zabudowy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 10%
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0d0do0,2
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: = przy okresleniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
rownowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajgcym naturalng wegetacje

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= pomniki przyrody ozywionej = gtdwny miedzynarodowy korytarz ekologiczny
=  stanowiska chronionych gatunkéw fauny ,Gory Stotowe - pétnoc”

= siedliska przyrodnicze = jednolite czesci wod powierzchniowych

= udokumentowane ztoza kopalin = jednolite czesci wod podziemnych

= obszar gbrniczy = Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317

= teren gdrniczy = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

128



STUDIUM UWARUNKGWAN

K | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIEC

CKA

\ A\

= QObszar Chronionego Krajobrazu ,,Grodziec”
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= zabytki nieruchome wpisane do rejestru = strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej
zabytkéw = strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej
=  stanowiska archeologiczne wpisane do = strefy obserwacji archeologicznej

rejestru zabytkéw
= obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg = linie elektroenergetyczne napowietrzne
kontrolowana wysokiego napiecia

=  gazocigg podwyzszonego ci$nienia wraz ze = linie elektroenergetyczne napowietrzne
strefg kontrolowang wysokiego napiecia- projektowane

= linie elektroenergetyczne napowietrzne = linie elektroenergetyczne napowietrzne
najwyzszego napiecia $redniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
*  Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNE) PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych (QUOW)
= obszar rekultywacji

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem granic terenédw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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R —Tereny rolnicze

DANE PODSTAWOWE

Tereny rolnicze stuzg prowadzeniu dziatalnosci rolnej (grunty orne, sady, tgki, pastwiska, grunty

OPIS: pod stawami i rowami, a takze grunty rolne zabudowane). Ksztattowanie zagospodarowania i
uzytkowania z uwzglednieniem dazenia do zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zachowaniem wielkoobszarowych uzytkéw, w szczegdlnosci z uwzglednieniem ustawy o
ochronie gruntow rolny i leSnych oraz ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 6102,49 ha 55,24%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= uprawy rolne, tgki, stawy hodowlane, ogrody, sady, = zabudowa zagrodowa

zadrzewienia = obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
= lasy hodowlanych oraz ogrodniczych
= $rodlgdowe wody powierzchniowe = urzadzenia fotowoltaiczne
Uwagi: = |asow zakazuje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Grodziec”, z wytaczeniem

istniejgcych lasow

= zabudowe zagrodowg dopuszcza sie wytgcznie w odlegtosci do 150 m od terendw
oznaczonych na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze) symbolami MM, MWU, U

= obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych
nalezy lokalizowa¢ z wytgczeniem inwestycji zawsze znaczgco oddziatujacych na Srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy obowiazuje:
= 12m
Uwagi: = przy okreslaniu wysokosci zabudowy uwzglednié¢ lokalne uwarunkowania krajobrazu
= dopuszcza sie zabudowe o wysokosSci przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne
= zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sig:
= 3 kondygnacje
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy zaleca sie:
= 50%
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0od0dol,5
Uwagi: = zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:
= 10%
Uwagi: = przy okresleniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ potrzebe
rownowazenia obszaru zabudowanego z obszarem umozliwiajgcym naturalng wegetacje

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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W zakresie geometrii i pokrycia dachdw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= pomniki przyrody ozywionej = gtéwny miedzynarodowy korytarz ekologiczny
=  stanowiska chronionych gatunkéw fauny ,Gory Stotowe - potnoc”

= siedliska przyrodnicze = jednolite czesci wéd powierzchniowych

= udokumentowane ztoza kopalin = jednolite czesci wod podziemnych

= obszar gorniczy = Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 317

= teren gdrniczy = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

= QObszar Chronionego Krajobrazu ,,Grodziec”
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  stanowiska archeologiczne = strefy obserwacji archeologicznej
= strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  Dolnoslgska Droga sw. Jakuba = linie elektroenergetyczne napowietrzne
= gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg wysokiego napiecia
kontrolowang = linie elektroenergetyczne napowietrzne
=  gazocigg podwyzszonego cisnienia wraz ze wysokiego napiecia- projektowane
strefg kontrolowang = linie elektroenergetyczne napowietrzne
= linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napiecia

najwyzszego napiecia
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdInosci:
= zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
*  Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE!

Tereny lub ich czeéci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
] granice terendw zamknietych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 10

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 11

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

WP —tereny srédladowych wad powierzchniowych

DANE PODSTAWOWE

Tereny te obejmujg obszary istniejgcych srodlgdowych wod powierzchniowych — rzeki, zbiorniki

OPIS: wodne. Zagospodarowanie terenéw zwigzane z budowlami hydrotechnicznymi i mata
energetyka wodna.
catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 26,60 ha 0,24%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= $rodlgdowe wody powierzchniowe
Uwagi: = zagospodarowanie $rédlagdowych wod powierzchniowych wynikajgce z  przepiséw
odrebnych

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Obowigzuje wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
Uwagi: = dopuszcza sie urzagdzenia wodne i budowle hydrotechniczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  sjedliska przyrodnicze =  jednolite czesci wod powierzchniowych

= udokumentowane ztoza kopalin =  jednolite czesci wod podziemnych

=  teren godrniczy = Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317
= gtéwny miedzynarodowy korytarz = strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

ekologiczny ,Goéry Stotowe - pdtnoc”
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefy ochrony konserwatorskiej - = strefy obserwacji archeologicznej
podstawowej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czeéci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg = linie elektroenergetyczne napowietrzne
kontrolowana wysokiego napiecia

= |inie elektroenergetyczne napowietrzne = linie elektroenergetyczne napowietrzne
najwyzszego napiecia $redniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 5, w szczegdlnosci:
=  zasady organizacji miejsc do parkowania

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNE) PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem granic terendéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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DANE PODSTAWOWE

Tereny komunikacji kolejowej obejmuja istniejgce potgcznie kolejowe, tj. linia kolejowa nr 282,

OPIS: nalezgca do Il Paneuropejskiego Korytarza Transportowego E30. Tereny zwigzane z obiektami
do obstugi ruchu kolejowego, w szczegdlnosci: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty
inzynierskie. Nalezy dazy¢ do odtworzenia ruchu kolejowego i zintegrowania go z istniejacg i
planowang zabudowsa.

catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 31,78 ha 0,29%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowigzuje:
= obiekty zwigzane z obstugg ruchu kolejowego = zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
= zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny = zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
= zabudowa ustugowa
Uwagi: = zagospodarowanie terendw kolejowych wynikajgce z przepiséw odrebnych,
= zaleca sie sytuowac zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng w ramach istniejgcych budynkéw lub w przypadku zmiany klasyfikacji gruntu
kolejowego
= zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych
= zaleca sie zabudowe ustugowg, zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny lokalizowaé
z wytgczeniem inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

W zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy obowigzuje:
= 12 metrow — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
= 20 metrow — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 65 m w przypadku
obiektow radiotelekomunikacyjnych i innych wiezowych obiektéw budowalnych
= postuluje sie zachowanie istniejgcych dominant i akcentéw architektonicznych (np.
wiezowych obiektow budowlanych, etc.)
= dopuszcza sie zabudowe o wysokosSci przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jezeli:
— s3 to budynki nawigzujgce wysokoscig i formg do istniejgcych budynkéw znajdujgcych
sie w bezposrednim sgsiedztwie, do 50 m od planowanego obiektu
— wymagajg tego wzgledy techniczne lub technologiczne

W zakresie maksymalnej liczby kondygnacji zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy zaleca sig:
=  40% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= 80% — dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w przypadku
istniejgcego zainwestowania o takich parametrach

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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W zakresie intensywnosci zabudowy obowigzuje:
= 0od0do 1,2 —dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
= 0od0do 2,4 —dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: = dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy w przypadku istniejgcego
zainwestowania o takich parametrach

W zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje nie mniej niz:

= 30% — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla pozostatych przeznaczen
Uwagi: -

W zakresie minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

W zakresie geometrii i pokrycia dachéw zaleca sie:
= okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= siedliska przyrodnicze =  jednolite czesci wod powierzchniowych
= giéwny miedzynarodowy korytarz = jednolite czesci wod podziemnych

ekologiczny ,Géry Stotowe - pétnoc”

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
=  strefy ochrony konserwatorskiej - =  strefy obserwacji archeologicznej
podstawowej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= stacja kolejowa
= Linia kolejowa nr 282
= linie elektroenergetyczne napowietrzne Sredniego napiecia

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 5

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE!

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
] granice terendw zamknietych
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 10

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszarédw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

KD — tereny komunikacji drogowej

DANE PODSTAWOWE

Tereny istniejacych i projektowanych droég i ulic. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z

OPIS: przepisami odrebnymi, w szczegélnosci ustawy o drogach publicznych.
catkowita procentowy udziat w pow. gminy
POWIERZCHNIA: 220,60 ha 2,00%

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU

W zakresie przeznaczenia obowiazuje:

= drogi publiczne = parkingi
= drogi wewnetrzne
Uwagi: =  terenom komunikacji drogowej, ktérym nie przypisano klas drég, nalezy ustali¢

odpowiednig klase w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Obowigzuja wymagania techniczne i uzytkowe, jak réwniez zagospodarowanie terenéw, zgodnie z klasami drég
Uwagi: -

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

=  sjedliska przyrodnicze = giéwny miedzynarodowy korytarz ekologiczny
= QObszar Chronionego Krajobrazu , Grodziec” ,Gory Stotowe - potnoc”

= udokumentowane ztoza kopalin =  jednolite czesci wod powierzchniowych

= obszar gorniczy = jednolite czesci wod podziemnych

=  teren godrniczy = Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 317

= strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Tereny lub ich czesci zawieraja nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):
= strefy ochrony konserwatorskiej - Scistej = strefy obserwacji archeologicznej
= strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 4

ROZWOJ SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

= autostrada = linie elektroenergetyczne napowietrzne

= drogi klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego najwyzszego napiecia

= drogiklasa gtownej = linie elektroenergetyczne napowietrzne

= drogi klasy lokalnej wysokiego napiecia

= drogiklasy lokalnej — projektowane = linie elektroenergetyczne napowietrzne

»  Dolnoslaska Droga Sw. Jakuba wysokiego napiecia- projektowane

=  droga rowerowa wzdtuz zlikwidowanej linii = linie elektroenergetyczne napowietrzne
kolejowej sredniego napiecia

= gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg
kontrolowang

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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CKA

\ A\

Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale |V, Rozdziale 5

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

*  Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 6

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 7

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujace elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 8

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Tereny lub ich czesci zawierajg nastepujgce elementy wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze):

BRAK
Dodatkowe kierunki rozwoju wskazano w Dziale IV, Rozdziale 9

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny lub ich czesci znajduja sie poza zasiegiem granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 kW

Tereny lub ich czesci znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zasady dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu

Istotnym komponentem idei zrownowazonego rozwoju jest $rodowisko przyrodnicze,
ktére wraz z postepem spoteczno-gospodarczym musi gwarantowaé¢ mozliwos¢ zaspokajania
podstawowych potrzeb ludnosci. Na obszarze gminy Warta Bolestawiecka wyznaczony jest jeden
obszar i kilka obiektow z zakresu ochrony srodowiska, obowigzujgce na mocy przepiséw z
zakresu ochrony przyrody, ustanawiajgce forme ich ochrony.

Dodatkowo, w polityce przestrzennej gminy z zakresu ochrony Srodowiska i ksztattowania
krajobrazu nalezy dgzy¢ do:

— zachowania istniejgcych, uzupetnienia lub wprowadzenia zaréwno przyulicznych szpaleréw,
alei jak i drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie:
= w planie miejscowym zaleca sie wprowadzac istniejgce drzewa do zachowania wraz ze

strefami ich ochrony;
= w planie miejscowym, w obszarach drdg lub ich bezposrednim sgsiedztwie, zaleca sie
wprowadzac szpalery lub aleje drzew;

— ochrony biordéznorodnosci jako nadrzednego elementu majgcego znaczenie dla ewoluc;i
i trwatosci gatunkow:
= w planie miejscowym zaleca sie zachowad istniejgce zadrzewienia, w tym takze

zadrzewienia $rodpolne, zakrzewienia, wody powierzchniowe, torfowiska, miedze,
ekstensywne 1aki i pastwiska, jak roéwniez siedliska przyrodnicze, stanowiska
chronionych gatunkow fauny i flory;

—  ksztattowania zieleni w sposdb systemowy i spdjny, intensyfikujgcy dyspersje, migracje
i ochrone obszarow siedliskowych, jak réwniez ograniczajgcy fragmentaryzacje srodowiska
przyrodniczego:
= w planie miejscowym zaleca sie wprowadzac ograniczenia w zabudowie na terenach

lasow (ZL) i terenach rolniczych (R);
= w planie miejscowym, w miejscach przerwania ciggtosci ekosystemu zaleca sie
umozliwic realizacje tgcznikow przyrodniczych, np. w formie szpaleréw drzew;

— rozwoju bfekitnej i zielonej infrastruktury jako nadrzednego elementu dywersyfikujgcego
system przyrodniczy gminy:
= w planie miejscowym, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zaleca sie

wprowadzacé zasady zagospodarowania sciekdw w miejscu ich opadu poprzez realizacje
studni chtonnych, muld, bioswali, naturalnych drenazy, jak rowniez zaleca sie
wprowadzaé parametry i wskazniki urbanistyczne umozliwiajgce naturalng kompensacje
obszaréw zabudowanych wzgledem obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych;

— integracji istniejgcej i planowanej zabudowy z zielenia:
= w planie miejscowym, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zaleca sie

wprowadzaé zielen (zaréwno urzgdzong jak i nieurzadzong) w formie odrebnych
wydzielen planistycznych w liniach rozgraniczajgcych, w szczegdlnosci umozliwiajgcych
realizacje obszarowych form zieleni w powigzaniu z funkcjg sportowo-rekreacyjna.

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,Grodziec”

W granicach gminy wystepujg tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Grodziec”. Doktadny opis tego obszaru znajduje sie w Dziale Il Rozdziale 2 - Wystepowanie
obiektow | obszardw chronionych przyrodniczo. Zakazy oraz nakazy dotyczgce ograniczen
w funkcjonowaniu ww. obszaru okre$lone zostaty w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz w rozporzgdzeniu Wojewody Dolnoslgskiego Nr 31 z dnia 28 listopada
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu , Grodziec” — Dz. Urz. Woj. Doln. 317, poz.
3930.

Gtowny miedzynarodowy korytarz ekologiczny ,Gory Stotowe - pdtnoc”

W granicach gminy wystepujg tereny w granicach gtéwnego miedzynarodowego
korytarza ekologicznego , Géry Stotowe - pdtnoc”. Doktadny opis tego obszaru znajduje sie w
Dziale Il Rozdziale 2 - Wystepowanie obiektdw i obszaréw chronionych przyrodniczo. Na jego
obszarze zaleca sie:

- zachowanie ciggtosci ekosystemu przyrodniczego,
- zapewnienie ochrony siedlisk oraz swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybdw,
- przeciwdziatanie fragmentaryzacji systemu przyrodniczego.

Pomniki przyrody ozywionej i pomniki przyrody nieozywionej

Na obszarze gminy wystepuje 17 pomnikdéw przyrody:
— Dab szyputkowy ,,Zbyszko” — Quercus robur;
— Dab szyputkowy ,Dionizy” — Quercus robur;
—  Wiaz szyputkowy limak , Wiaz Izabeli” — Ulmus laevis;
— Dab szyputkowy ,Gacek” — Quercus robur;
— Grupa drzew Dab szyputkowy ,,Jozef” — Quercus robur;
— Grupa drzew Dab szyputkowy ,,Ryszard” — Quercus robur;
—  Buk pospolity "Purpurea" , Buk przy Domu Nauczyciela” — Fagus sylvatica Purpurea;
— Dab szyputkowy — Quercus robur;
— Tulipanowiec amerykanski ,Ben” — Liriodendron tulipifera;
—  Dab szyputkowy ,Gérnikéw” — Quercus robur;
— Dab szyputkowy ,Wedrowiec” (,,Dgb Wtdczegdw”) — Quercus robur;
— Platan klonolistny — Platanus acerifolia;
— Grupa 4 drzew Kasztan jadalny — Castanea sativa Mill.;
— Kasztanowiec czerwony ,Hozy” — Aesculus carnea;
— Gfaz narzutowy — granit ciemnordzowy
— Gfaz narzutowy ,,Stréz” — granit ciemnordézowy;
—  Gfaz narzutowy — granit ciemnordzowy.
Doktadny opis tych obiektéw chronionych znajduje sie w Dziale Il Rozdziale 2 -
Wystepowanie obiektow i obszardw chronionych przyrodniczo, zgodnie z Tabela 8. Zakazy oraz
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nakazy dotyczgce zachowania ww. obiektéw okreslone zostaty w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, dodatkowo:
= w planie miejscowym zaleca sie wprowadzenie zagospodarowania, w ramach ktérego
zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie spowodujg zagrozenia dla
zachowania pomnikéw przyrody ozywionej i pomnikdw przyrody nieozywionej,
wskazanych na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze).

Siedliska przyrodnicze i stanowiska chronionych gatunkow fauny

W granicach gminy wystepujg siedliska przyrodnicze oraz stanowiska chronionych
gatunkow fauny. W dominujacej czesci siedliska przyrodnicze zostaty zinwentaryzowane na
terenach laséw (ZL). Stanowiska chronionych gatunkéw fauny wystepujg gtdwnie na terenach
lasow (ZL) i terenach rolniczych (R), jednak w niektdérych przypadkach zlokalizowane sg w ramach
terendw istniejgcej lub planowanej zabudowy. W zwigzku z powyzszym:

= w planie miejscowym postuluje sie wprowadzenie zagospodarowania, w ramach
ktérego zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie bedg stanowié
zagrozenia wystgpienia znaczgco negatywnych odziatywan na istniejgce siedliska
przyrodnicze lub stanowiska chronionych gatunkow fauny, wskazanych na rysunku
Studium (Kierunki zbiorcze).

Jednolite Czesci Wéd
Na obszarze gminy wystepuja:

— granice jednolitych czesci woéd powierzchniowych,

— granice jednolitych czesci woéd podziemnych.

Doktadny opis tych obszaréw znajduje sie w Dziale Il Rozdziale 2 - Jednolite Czesci Wodd
Powierzchniowych, Jednolite Czesci Wod Podziemnych. W granicach jednolitych czesci waod
nalezy dgzy¢ do ograniczenia znaczgco negatywnych oddziatywan i zagospodarowania
umozliwiajgcego osiggniecie celdw Srodowiskowych, zdefiniowanych w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 317
Obszar gminy znajduje sie czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka-Bolestawiec”. Doktadny opis tego GZWP znajduje sie w Dziale Il
Rozdziale 2 - Gtowny Zbiornik Wdd Podziemnych nr 317. Zakazy oraz nakazy dotyczace
ograniczen w funkcjonowaniu ww. obszaru okres$lone zostaty w przepisach odrebnych i
szczegolnych w zakresie ochrony wad.

Strefy ochronne ujeé¢ wéd

W granicach gminy zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych, dla ktorych obowigzujg
ograniczenia, nakazy oraz zakazy ustanowione na mocy przepiséw odrebnych, w tym
odpowiednich rozporzadzen Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej. Granice strefy ochrony
bezposredniej ujecia woéd podziemnych wystepujg wokdt uje¢ wod podziemnych w jednostkach
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urbanistycznych: Warta Bolestawiecka, Wartowice, Tomaszéw Bolestawiecki, Lubkdw,
Raciborowice Gorne.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

Na obszarze gminy wystepuja:

— granice strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy,

— granice strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Strefy ta obejmujg obszary wokdt istniejgcych i planowanych cmentarzy, dla ktérych obowigzuja

przepisy odrebne i szczegdlne z zakresu lokalizacji cmentarzy, w szczegdlnosci

= w planie miejscowym, w zaleznosci od stopnia zwodociggowania otoczenia cmentarza,

nalezy wzig¢ pod uwage zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddw
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych (tj. uje¢ wody).

Ztoza, obszary gdrnicze i tereny gdrnicze

Na obszarze gminy stwierdzono wystepowanie ztéz:
— Jurkéw (KN 3457 ) — piaski i zwiry;
—  Lubichéw (GN 84 ) — gipsy i anhydryty;
— Niecka Grodziecka (RM 35) — rudy miedzi i srebra;
—  Okmiany (KN 1411) — piaski i zwiry;
— Podgrodzie (WC 1851) — wapienie i margle dla przemystu cementowego;
— Podgrodzie Dolne (WC 14787) — wapienie i margle dla przemystu cementowego;
—  Wartowice (RM 32) —rudy miedzi i srebra;
—  Wartowice (KD 951) — kamienie tamane i bloczne;
—  Wartowice Il (KD 6212) — kamienie tamane i bloczne;
—  Wartowice ll-Zachdd (KD 14401) — kamienie tamane i bloczne;
—  Wartowice V (KD 15749) — kamienie tamane i bloczne;
Doktadny opis kazdego ztoza znajduje sie w Dziale Il Rozdziale 2 - Udokumentowane zfoza
kopalin oraz obszary gornicze i tereny gornicze.
Obowigzujgce koncesje na wydobycie wyzej wymienianych ztéz gorniczych zostaty
udzielone w przypadku ztéz:
—  Okmiany — obowigzuje obszar gérniczy ,Okmiany II” (zlokalizowany poza granicami gminy) i
teren gérniczy ,Okmiany Il”;
— Podgrodzie — obowigzuje obszar gorniczy ,,Podgrodzie |” i teren gérniczy ,,Podgrodzie I”;
— Wartowice — obowigzuje obszar gérniczy ,Wartowice |A” i teren gorniczy ,, Wartowice IA”;
— Wartowice Il — obowigzuje obszar gorniczy ,,Wartowice II” i teren gérniczy ,Wartowice II”;
—  Wartowice Il - Zachéd — obowigzuje obszar gorniczy ,Wartowice Il - Zachéd” i teren gorniczy
, Wartowice Il - Zachéd”;
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— Wartowice V — obowigzuje obszar goérniczy ,Wartowice V - I” i teren gorniczy ,Wartowice
V-1,

Powyzsze ztoza kopalin podlegajg ochronie zwigzanej z zabezpieczeniem warunkéw do
eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazy oraz nakazy dotyczgce ww. zt6z, obszarow
gorniczych i terendw goérniczych okreslone zostaty w przepisach odrebnych z zakresu geologii i
gornictwa. Dodatkowo:

= w planie miejscowym nalezy dazy¢ do umozliwienia eksploatacji kopalin w sposéb nie
prowadzacy do naruszenia wartosci przyrodniczych gminy oraz nienaruszajgcy
rownowagi w srodowisku, w tym takze niepowodowania ucigzliwosci na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie mieszkaniowe;

= w planie miejscowym dopuszcza sie wprowadzenie nowych terenéw i obszaréw
gérniczych w przypadku ujawnionych i wyzej udokumentowanych zt6z, na warunkach
okreslonych w Dziale IV, Rozdziale 8 - Zasady ksztattowania przestrzeni rolniczej.

Ponadto, ze wzgledu na strefe szkodliwego oddziatywania robot strzatowych z
wykorzystaniem materiatow wybuchowych (rozrzutu odfamkéw skalnych, dziatania drgan
parasejsmicznych oraz dziatania powietrznej fali uderzeniowej) na terenie gorniczym
,Podgrodzie I” nalezy uwzgledni¢ wystepowanie negatywnych wptywéw eksploatacji gorniczej:

— na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zaleca sie uwzgledni¢ ewentualne
prognozowane szkodliwe odziatywanie od robdt strzatowych oraz ustalic sposob
zabezpieczenia strefy rozrzutu odtamkow skalnych:
= w planie miejscowym postuluje sie wprowadzac¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy

kubaturowej o funkcji niezwigzanej z dziatalnos$cig gorniczg (w szczegdlnosci o funkcji
mieszkaniowej) oraz obiektéw zwigzanych ze sportem i rekreacjg - obowigzujacy do
czasu zakonczenia wydobycia kopaliny przy uzyciu materiatéw wybuchowych.

— przy budowie, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie obiektéw budowlanych postuluje
sie przyjecie rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajgcych prognozowane parametry
wptywow gérniczych, okreslanych w obowigzujgcej koncesji.

Adaptacja do zmian klimatu

Wspbtczesnie obserwuje sie coraz wiecej zagrozen zwigzanych ze zmianami klimatu.
Szczegdlng role w fagodzeniu tych zmian odgrywa planowanie przestrzenne, ktére poprzez
lokalne dziatania wptywa na globalne tendencje. Zmiany klimatu dotyczg gtéwnie elementy takie
jak: temperatura, wilgotnos$¢, ilos¢ opadow, kierunki wiatrow. Niezrownowazone
zabudowywanie i uzytkowanie gruntéw mogga prowadzi¢ do fal upatéw, powodzi btyskawicznych,
a z drugiej strony suszy i niedoborow wody. Sg to ekstremalne zjawiska pogodowe wptywajgce
na sktadowe elementy ksztattujgce zréwnowazony rozwaj.

W zakresie adaptacji do zmian klimatu zaleca sie:

— tworzy¢ system gospodarowania wodami opadowymi i podnosi¢ pojemnos$¢ retencyjna
(zagospodarowanie woéd deszczowych w miejscu ich opadu) poprzez zachowanie i
ksztattowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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— wprowadza¢ i maksymalizowaé¢ udziat zieleni oraz niekubaturowych elementow
zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym niecek retencyjnych, fontann, zdrojéw
ulicznych, kurtyn wodnych,

— dywersyfikowac formy zieleni (przydomowa, przyuliczna, osiedlowa, skwery, parki, lasy, etc.)
oraz ich wzajemne powigzania,

— rozwijac rozwigzania w zakresie bfekitnej i zielonej infrastruktury, zaréwno w skali gminnej
jak i miejscowej,

— ochraniac obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

—  ksztattowa¢ kompaktowe osiedla mieszkaniowe z katalogiem obstugujgcych funkcji
ustugowych, zmierzajgce do redukcji zmotoryzowanych przemieszczen indywidualnych,

—  przystosowac obszary komunikacyjne i przestrzenie publiczne do zmian klimatu, m.in.
poprzez zagospodarowanie zielenig dajgcg cien w upalne dni oraz zachowujgcg wartosc¢
retencyjng gruntéw w sasiedztwie,

— promowac inwestycje na obszarach juz zainwestowanych (brownfields) oraz rekultywacje
terendw,

— dywersyfikacje energetyczng w oparciu o odnawialne zrédta energii,

— promocje budownictwa ekologicznego,

—  ksztattowac swiadomos¢ o zagrozeniach zwigzanych ze zmianami klimatu i mozliwymi ich
rozwigzaniami w planowaniu przestrzennym.

4. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Wystepujgce na obszarze catej gminy Warta Bolestawiecka obszary i obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkédw stanowig wartosci kulturowe rangi ponadlokalnej. Do zasobdw
kulturowych zalicza sie takze obiekty i obszary figurujgce wojewddzkim wykazie zabytkdw. Wykaz
ten moze zostaé zastgpiony gminng ewidencjg zabytkdw po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Na obszarze gminy wystepujg takze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru i wykazu zabytkow.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego dazy sie do odbudowy i rewaloryzacji
zabytkoéw architektury i budownictwa oraz zachowanie istniejgcych uktaddw urbanistycznych.
W pierwszej kolejnosci dziatania te powinny dotyczy¢ obiektdéw o znaczeniu ponadlokalnym tj.
wszystkich obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow.

Obiekty zabytkowe stanowig w wiekszosci wiasnos¢ prywatng. Gmina powinna sprzyjac
inwestorom chcgcym dokonaé renowacji tych obiektéw. W prowadzonej polityce dotyczacej
ochrony zabytkdéw zaleca sie kierowac nizej sformutowanymi zasadami:

— wigza¢ dawne zespoty patacowo-parkowo-folwarczne z petnieniem nowych funkgji
niekolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem; zespoty te powinny stanowi¢ walory
turystyczne, jako obiekty noclegowe i gastronomiczne, a takze funkcje kulturalne i socjalne
dla spotecznosci lokalnej i ponadlokalnej,
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— wykorzystywa¢ i eksponowac¢ w ukfadach przestrzennych oraz sylwetach miejscowosci
zachowane dominanty architektoniczne i krajobrazowe, a takze odtwarzaé tego typu
zniszczone obiekty historyczne,

— zwracac szczegblng uwage na potrzebe obejmowania rewaloryzacjg nie tylko zabytkow
architektury, ale rowniez, w powigzaniu z nimi, zieleni komponowanej w formie parkodw,
ogrodow, alei, szpalerdw itp.

Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim ograniczeniami
ochrony konserwatorskiej, wynikajgcymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Odnos$nie do obiektéw zabytkowych dazy sie do uszanowania
priorytetu wytycznych konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci
inwestycyjnej. Dazy sie do petnej rewaloryzacji zabytkéw i ich zespotdw. Rygory te obowigzujg
niezaleznie od potozenia obiektu lub obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw w poszczegdlnych
strefach ochrony konserwatorskiej. W przypadku parkéw wpisanych do rejestru zabytkow, ich
rewaloryzacja (odtworzenia drég i Sciezek, nowe nasadzenia, element matej architektury)
powinno odbywac sie na podstawie projektu rewaloryzacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Spis obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje sie wraz ze spisem
obiektow wpisanych do wykazu zabytkéw i stanowi zatgcznik tabelaryczny nr 1 - Wykaz zabytkdw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow.

Obiekty i obszary w wojewddzkim wykazie zabytkow

Ochrong konserwatorskg objete zostaty obszary, zespoty i obiekty o istotnych lokalnych
walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wykazie zabytkéw. Wojewddzki
wykaz zabytkdw obejmuje rézne obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w ktérych
podZniejsza dziatalnos¢ nie zatarta cech swiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce
charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajgce znaczace w
skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne.

Do wykazu zabytkéw wiaczane s3:

— pojedyncze budynki lub ich zespoty,

— historyczne zagospodarowanie terenu (np. zielen zakomponowana, nasadzenia przydrozne,
parki wiejskie),

— obiekty matej architektury;

— urzadzenia techniki, trwale posadowione na danym miejscu.

Budowle ujete w wojewddzkim wykazie zabytkdw odznaczajg sie przynajmniej jedng z
ponizszych cech:

— posiadajg bryte oraz detal architektoniczny; charakterystyczne dla pewnego stylu lub
lokalnego $rodowiska kulturowego,

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW. ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

— petnig istotng role w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowosci (wyznaczajg linie
zabudowy, stanowig zamkniecie wnetrza urbanistycznego lub znaczacy akcent
architektoniczny, organizujg przestrzennie naroznik itp.),

— nalezg do najstarszych obiektéw na danym terenie.

Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w wykazie zabytkéw, dla
ktorych postuluje sie o wprowadzenie nastepujgcych wytycznych konserwatorskich:

— zachowac¢ lub odtworzy¢ bryte, tradycyjne materiaty budowlane, kompozycje i forme
elewacji, rozmieszczenie i rozmiary otworéw oraz stolarke okienng, zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

— zachowa¢ elewacje o widocznych, historycznych systemach konstrukcyjnych, w
szczegdlnosci drewnianych, szachulcowych, przystupowych, ceglanych, murowanych, z
jednoczesnym zakazem stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji typu siding, badz
ocieplania styropianem,

— zakaz montazu na elewacjach frontowych budynkéw elementéw technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewoddéw wentylacyjno-spalinowych i
innych do nich podobnych,

— stosowacé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdowka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub inne wtasciwe dla danego obiektu).

Lista obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkim wykazie zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Obiekty te, ze wzgledu na liczne nagromadzenie
w granicach historycznych uktaddw ruralistycznych poszczegdlnych miejscowosci, nie zostaty
przedstawione na rysunkach Studium. Ich spis znajduje sie w zatgczniku tabelaryczny nr 1 -
Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz przeznaczonych do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkdw.

Stanowiska archeologiczne w rejestrze zabytkow i wojewddzkim wykazie zabytkow

Ochronie podlegajg wszystkie stanowiska archeologiczne tzn. wpisane do rejestru jako
szczegdlne dobra kultury i wpisane do wykazu zabytkow. Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte
przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych zaleca sie stosowacé nastepujgce wytyczne
konserwatorskie:

— w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z
pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

— zakazuje sie zalesienia obszaréw stanowisk archeologicznych.

Liczba i zakres stanowisk archeologicznych, w miare postepu badan i w miare
dokonywania nowych odkry¢, wskutek dziatan inwestycyjnych moze ulec zwiekszeniu.
Spis obiektow archeologicznych wpisanych do wykazu zabytkow znajduje sie w zatgczniku
tabelarycznym nr 2 - Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz
przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.
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Strefy konserwatorskie

Strefa ochrony konserwatorskiej - Scistej

Strefa obejmuje zespoty koscielne (koscioty wraz z cmentarzami przykoscielnymi,
ogrodzeniami i zabytkowymi elementami matej architektury), zespoty: patacowo-folwarczne,
dworsko-folwarczne i folwarczne, wraz z parkami i zatozeniami ogrodowymi oraz parki.
Rozwigzania planistyczne w strefie ochrony konserwatorskiej — $cistej powinny mie¢ na celu
zachowanie, uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego oraz konserwacje jego gtoéwnych
elementéw - zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciggdw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz
zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadéw zieleni zabytkowej, powinno uwzgledniaé
utrzymanie historycznych podziatéw wtasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

W strefie ochrony konserwatorskiej — Scistej postuluje sie uwzglednia¢ nastepujgce
wytyczne konserwatorskie:

— konserwacje zachowanych elementéw uktadu przestrzennego, poszczegdlnych obiektéw o
wartosciach zabytkowych,

— restauracje i modernizacje techniczng obiektow budowlanych,

— dostosowaé nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryty i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otwordw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz
nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

— stosowaé¢ materiaty wystepujgce w lokalnym budownictwie historycznym; kolorystyka
obiektow winna respektowaé oryginalne rozwigzania kolorystyczne; ponadto powinna
uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w
zabudowie historycznej,

— nowe inwestycje jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy
zatozeniu zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg
one z historycznym charakterem zatozenia.

Strefa ochrony konserwatorskiej — Scistej obejmujgca historyczne zatozenia patacowo-
parkowe, kosScielne wraz z cmentarzami, folwarczne i ruralistyczne, jest tozsama z granicami
historycznych uktadéw ujetych w wojewddzkim wykazie zabytkéw, atakze rdwnoznaczna ze
strefg $cistej ochrony zabytkéw archeologicznych. Dla planowanej zabudowy uzupetniajacej
obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologiczno-architektonicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ratownicze badania archeologiczne pozwolg okresli¢ pierwotne
linie zabudowy, historyczne podziaty dziatek, szerokos¢ zabudowy historycznej, ktéra winna
znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkéw. Nalezy liczy¢ sie takie z
koniecznoscig zachowania w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych
reliktdw historycznej zabudowy (piwnic, murdw) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej
zabudowy, wjazddw, bram itp. nakazuje sie odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej
zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznych.
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Strefa ochrony konserwatorskiej - podstawowej

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ochrony konserwatorskiej — podstawowej zmierza
do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania w tym przede wszystkim
zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji
i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej
funkcji do wartosci obiektow.

Przy planowaniu obszaréw pod nowa zabudowe, szczegdlnie zwartych, wiekszych
komplekséw mieszkalnych, ustugowych, przemystowych postuluje sie opracowanie jednolitej
koncepcji przestrzennej (w tym ustalenia potozenia budynkow wzgledem drég i obowigzujgca
badz nieprzekraczalng linig zabudowy), uwzgledniajgcg gabaryty budynkéw i sposéb
ksztattowania dachu (planujac jednakowy przedziat nachylenia potaci dachowych).

Nowg zabudowg zaleca sie nawigzywaé do historycznego sposobu zagospodarowania
dziatek. W obszarach stref ochrony konserwatorskiej — podstawowej drugg linie zabudowy
postuluje sie realizowa¢ na drugim koncu dziatek siedliskowych (posesji), przy drogach
gospodarczych. Mozliwos¢ i zasadnos$¢ tworzenia drugiej linii zabudowy, powinna by¢
kazdorazowo przedmiotem analiz na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W strefie ochrony konserwatorskiej — podstawowej przedmiotem ochrony sa:

— historyczna zabudowa o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztatconymi
cechami architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkdw,

— historyczny uktad przestrzenny wsi uwzgledniajgcy zachowanie zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania: ukfad drdog i ulic, nasadzen alejowych i zieleni o wartosciach
historyczno-urbanistycznych, nawierzchnia, parcelacja i sposdb zagospodarowania dziatek
siedliskowych, ukfad placow, przebieg rzek i ciekdw wodnych.

W strefie ochrony konserwatorskiej — podstawowej zaleca sie uwzgledniaé¢ nastepujace
wytyczne konserwatorskie:

— nawigzywanie do miejscowo wystepujacych wzoréw historycznych w nawierzchni drog,
mostach, przystankach,

— lokalizowanie tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— rewaloryzowanie zabudowy,

— przebudowywanie istniejgcych obiektédw w oparciu o zabudowe historyczng,

— dodatkowo dla nowej zabudowy:

— harmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie rozplanowania, skali, wysokosci budynkow, formy i
kolorystyki dachéw, materiatow wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w
nawigzaniu do zabudowy historycznej,

— elewacje o stonowanej kolorystyce — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

— proporcje stolarki okiennej i drzwiowej oraz detale architektoniczne — w nawigzaniu do
historycznego kontekstu architektonicznego i kompozycji przestrzennej,

— zakaz stosowania architektury obcej, w szczegdlnosci podhalanskie;.
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Strefa obserwacji archeologicznej

Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktdw archeologicznych (w sgsiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi
o metryce s$redniowiecznej, w granicach ich wspodtczesnych siedlisk) wprowadza sie strefy
obserwacji archeologicznej. W tych strefach, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zabytkowe uktady zieleni

Na obszarach zatozen zieleni komponowanej (parki wiejskie, ogrody, skwery) zaleca sie
nastepujace wytyczne konserwatorskie:

— dazy sie do ich zachowania i scalenia w granicach historycznych,

— zatozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi; powinno sie lokalizowac¢ funkcje
reprezentacyjne lub rekreacyjne,

—  zatozenia te powinno sie uporzadkowac poprzez dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

Na obszarach nieczynnych cmentarzy zaleca sie nastepujgce wytyczne konserwatorskie:

— zachowac je jako obszary zielone,

— utrzymac i konserwowac zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegdlne elementy tego uktadu, w tym historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki
sepulkralnej, zielen;

— nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie stworzy¢ dla
nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny sposdb w konsultacji z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow;

— zaznaczy¢ obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (funkcje ogrodzenia
petni¢c moze zardwno twor sztuczny, np. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i
naturalny, np. zywoptot);

— ustali¢ ochrone jak dla stanowiska archeologicznego.

W przypadku szpalerdw, alei i pojedynczych okazéw drzew postuluje sie o uwzglednienie
nastepujgcych wytycznych konserwatorskich:

— wiasciwa pielegnacja;

— w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnianie uktadu nasadzeniami
wtasciwych gatunkéw drzew.

Obszar Transgranicznego Krajobrazu Kulturowego ,Kraina Domoéw Przystupowych”

Ze wzgledu na lokalizacje gminy w obszarze Transgranicznego Krajobrazu Kulturowego
,Kraina Domow Przystupowych” i zwigzane z tym obszarem, wysoce cenne dziedzictwo
kulturowe i o unikatowej w skali Swiatowej architekturze obiektéw budowlanych o konstrukg;ji
przystupowo-szachulcowej, na etapie tworzenia lub aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkow
postuluje sie przeprowadzi¢ inwentaryzacje tych obiektow, dodatkowo:

= w planie miejscowym zaleca sie obja¢ dodatkowa ochrong zinwentaryzowane obiekty
budowlane o konstrukcji przystupowo-szachulcowej.
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5. Rozwdj systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sie:

— realizacje i modernizacje drég klas lokalnych tgczacych poszczegdlne miejscowosci (zgodnie z
rysunkiem Studium (Kierunki zbiorcze);

— rozbudowe sieci drog poprzez realizacje drég klasy dojazdowej i drog wewnetrznych;

— modernizacje istniejgcej sieci drog, w tym: utwardzanie jezdni na odcinkach obecnie
nieutwardzonych, zmiane nawierzchni, poszerzenie jezdni;

— dazenie do realizacji jedno- lub obustronnych chodnikéw wzdtuz jezdni drég w granicach
obszaréw przewidzianych pod rozwdj zabudowy w poszczegdlnych jednostkach
urbanistycznych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy skomunikowac poprzez realizacje systemu
drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych. W przypadku nowoprojektowanych dziatek zaleca
sie ograniczenia liczby witaczen do drég klasy zbiorczej i drog wyzszych klas. Postuluje sie, aby
przy projektowaniu nowych drég obstugujgcych tereny zabudowane uwzgledniaé mozliwosé
wykorzystania istniejgcych przebiegdw drég rolnych.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej dazy sie do realizacji
dystrybucyjnej infrastruktury technicznej w granicach drég publicznych i terendw infrastruktury
technicznej. Przy obiektach i obszarach w rejestrze zabytkdw oraz w granicach stref ochrony
konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z tresci odpowiednich aktéw
prawnych, a takze ustalen Studium sformutowanych w Dziale IV, Rozdziat 4. Przebieg planowanej
na obszarze gminy dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, przedstawiony na rysunku Studium
(Kierunki zbiorcze) jest przebiegiem orientacyjnym i moze podlega¢ zmiang wynikajagcym z
warunkow technicznych i uzytkowych oraz struktury wtadania gruntami.

Parametry i wskazniki systemu komunikacji

Autostrada [A]

Droga krajowa nr 4 - autostrada A4, relacji granica panstwa — Jedrzychowice — wezet
,Zgorzelec” — wezet ,Krzyzowa” — Legnica — Wroctaw. W zakresie przeznaczenia obowigzuje
podtrzymanie istniejgcej klasy: autostrada. Zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto w obszarze Autostrady A4 postulowana jest inwestycja pdt.
»Rozbudowa autostrady A4 od. Wroctaw — Krzyzowa”, wskazana w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Droga klasy gtéwnej przyspieszonej [GP]

Droga krajowa nr 94, tgczy wezet autostradowy Krzywa z Bolestawcem i stanowi korytarz
Lalternatywny A4”. W zakresie przeznaczenia obowigzuje podtrzymanie istniejgcej klasy: droga
gtéwna ruchu przyspieszonego. Zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi, ponadto zaleca sie:
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— rozbudowe do wtfasciwych parametréw technicznych o docelowym  przekroju
dwujezdniowym 2x2;

— przyja¢ minimalng szerokos$¢ drogi na 30 m, z uwzglednieniem warunkéw terenowych,
istniejgcego zagospodarowania i stanu wtadania gruntami;

— uwzgledni¢ rezerwy terenowe pod skrzyzowania skanalizowane i lokalizacje odpowiednich
zabezpieczen akustycznych wzdtuz terendw przewidzianych pod zainwestowanie;

— powigzania komunikacyjne poprzez istniejgce i projektowane zjazdy i skrzyzowania, z
ograniczeniem zjazdéw bezposrednich do obstugi nieruchomosci przy drodze;

— sytuowac S$ciezki piesze lub Sciezki rowerowe z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w
szczegblnosci w odpowiednich odlegtosciach od jezdni;

— wprowadzac szpalery drzew.

Droga klasy gtéwnej [G]

Droga wojewddzka nr 382, relacji Bolestawiec — Ztotoryja, stanowigca korytarz
,Ztotoryjski”. W zakresie przeznaczenia obowigzuje podtrzymanie istniejgcej klasy: droga gtéwna.
Zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi, ponadto zaleca sie:
— przyja¢ minimalng szerokos$¢ drogi na 25 m, z uwzglednieniem warunkéw terenowych,

istniejgcego zagospodarowania i stanu wtadania gruntami;
— wydziela¢ drogi rowerowe;
— wprowadzac szpalery drzew;
— wydzielac¢ obustronnie chodniki na terenach przewidzianych pod zainwestowanie.

Drogi klasy lokalnej [L]

Drogi powiatowe i wybrane drogi gminne. W zakresie przeznaczenia obowigzuje
podtrzymanie istniejgcej klasy: drogi lokalne. Zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie
z przepisami odrebnymi, ponadto zaleca sie:

— przyja¢ minimalng szerokos¢ drogi na 15 m, z uwzglednieniem warunkéw terenowych,
istniejgcego zagospodarowania i stanu wtadania gruntami;

— wydziela¢ drogi rowerowe;

— lokalizowa¢ miejsca do parkowania;

— wprowadzac szpalery drzew;

— wydzielac¢ obustronnie chodniki na terenach przewidzianych pod zainwestowanie.

Drogi klasy lokalnej — projektowane [L]

Planowane drogi gminne. W zakresie przeznaczenia obowigzuje wprowadzenie
projektowanej klasy: drogi lokalne. Zasady zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z
przepisami odrebnymi, ponadto zaleca sie:

— przyja¢ minimalng szerokos¢ drogi na 15 m, z uwzglednieniem warunkdéw terenowych,
istniejgcego zagospodarowania i stanu wtadania gruntami;

— wydziela¢ drogi rowerowe;

— lokalizowaé miejsca do parkowania;
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— wprowadzac szpalery drzew;
— wydziela¢ obustronnie chodniki na terenach przewidzianych pod zainwestowanie.

Linie kolejowe
Zaktada sie dalszy rozwdj ruchu kolejowego na istniejgcym potgczeniu - linia kolejowa
nr 282 (czes¢ Il Paneuropejskiego Korytarza Transportowego E30). Zaleca sie. Zasady
zagospodarowania obszaru kolejowego i jego bezposredniego sgsiedztwa zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto, zaleca sie:
— dalszy rozwdj ruchu kolejowego;
— modernizacje infrastruktury kolejowej adekwatnie do wymagan technicznych i
technologicznych;
— ograniczy¢ odprowadzanie wod opadowych na obszar kolejowy i korzystanie z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych.

Stacja kolejowa

Dla stacji kolejowej w Tomaszowie Bolestawieckim oraz jej bezposredniego otoczenia
zaleca sie sukcesywng integracje zrdznicowanych Srodkéw transportu, w szczegdlnosci
zrownowazonego, w postaci: transportu kolejowego, transportu zbiorowego, komunikacji pieszej
i rowerowej. W bezposrednim otoczeniu stacji kolejowej zaleca sie organizacje przestrzenng
umozliwiajgca wysokg dostepnos¢ i obstuge stacji w powigzaniu pozostatymi srodkami
transportu, drogami rowerowymi i Sciezkami rowerowymi, w szczegdlnosci poprzez organizacje
parkingu w systemie Park+Bike&Ride.

Komunikacja rowerowa

Proponuje sie rozwdj komunikacji rowerowej poprzez wykorzystanie istniejgcych,
atrakcyjnych drog rowerowych i $ciezek rowerowych, wymienionych w Dziale I, Rozdziale 5 —
Stan systemu komunikacji rowerowej i przedstawionych na rysunku Studium (Uwarunkowania
zbiorcze), w powigzaniu z wewnetrznym i zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, z
wykorzystaniem drég rowerowych, Sciezek rowerowych lub pasow ruchu dla rowerdw.
W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan zaleca sie tworzenie drog rowerowych i Sciezek
rowerowych wzdtuz szklakdow pieszych o funkcji turystycznej, wymienionych w Dziale I,
Rozdziale 8 — Turystyka iprzedstawionych na rysunku Studium (Uwarunkowania zbiorcze).
W szczegdlnosci, nalezy dazy¢ do rozwdj komunikacji rowerowej w powigzaniu z drogg rowerowga
wzdtuz zlikwidowanej linii kolejowej oraz Dolnoslgskiej Drogi Sw. Jakuba, przedstawionych na
rysunku Studium (Kierunki zbiorcze).

Drogi rowerowe i $ciezki rowerowe nalezy realizowa¢ wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, oznakowaniem oraz mozliwym lokalizowaniem tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych (gastronomia idrobny handel), zgodnie z ustaleniami kierunkdw zmian
W przeznaczeniu poszczegoélnych terendw. Rozwdj ruchu rowerowego mozliwy jest rowniez w
oparciu o modernizacje istniejgcych pasow drogowych. Zaleca sie wydzielanie osobnych drog
rowerowych.

DZIAL IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Rozwdj systemow komunikacji i infrastruktury technicznej



STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

Zasady organizacji miejsc do parkowania

Przewiduje sie wyposazenie terendw przewidzianych pod zainwestowanie w tereny
parkingowe. Postuluje sie wprowadzenie wspotczynnikow odnoszacych sie do minimalnej liczby
miejsc parkingowych na terenach noworealizowanej zabudowy, w wymiarze:

— 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,

— 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

— 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektéw sportu i rekreacji,

— 2 miejsca na kazde rozpoczete 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw
oraz zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych.

W szczegélnych  przypadkach  dotyczacych  obiektéw  infrastruktury  technicznej

(elektroenergetyka, wodociggi, kanalizacja, gospodarowanie odpadami, telekomunikacja,

gazownictwo, ciepfownictwo) minimalng liczbg miejsc parkingowych nalezy okresli¢

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto przewiduje sie mozliwos¢ realizacji zespotdw parkingdw przy obiektach
uzytecznosci publicznej oraz wzdtuz drég. Parkowanie w granicach terendéw komunikacji
drogowej dopuszczalne zgodnie z przepisami odrebnymi. W  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od potrzeb, zaleca sie wyznaczaé strefy
parkowania samochodoéw ciezarowych i autobusdéw. Liczba miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna zosta¢ okreslana na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode
W kierunkach rozwoju gminy Warta Bolestawiecka nalezy przyja¢ podtrzymanie petnego

zwodociggowania wszystkich miejscowosci poprzez budowe i rozbudowe dystrybucyjnych
urzadzen infrastruktury technicznej (uje¢, stacji uzdatniania wody i sieci wodociggowej) na
obszarach noworealizowanej zabudowy i ich sukcesywne wtgczanie do istniejgcej sieci
wodociggowe] poszczegdlnych miejscowosci. Dopuszcza sie jednak realizacje indywidualnych
uje¢ wody o wydajnosci nie przekraczajacej 5 m? na dobe, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich ustawanie.

Odprowadzenie Sciekow
Z uwagi na peten zakres skanalizowania gminy w dalszej perspektywie czasowej

przewiduje sie podtrzymanie rozwoju sieci kanalizacyjnej na obszarach noworealizowanej
zabudowy. Scieki z poszczegdlnych miejscowoséci odprowadzane bedg do istniejacych obiektéw:
— oczyszczalnia $ciekdw w Raciborowicach Dolnych;

— oczyszczalnia Sciekdw w Tomaszowie Bolestawieckim.
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Na obszarach noworealizowanej zabudowy, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej i uzyskania
mozliwosci podtgczenia sie do niej, scieki bytowe dopuszcza sie gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych nieczystosci ciektych lub w przydomowych oczyszczalniach sciekéw
bytowych, spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach. Ponadto w zakresie
odprowadzania wdd opadowych zaleca sie stosowal rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych oraz wody szarej?* w catosci lub w czesci, w
szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntéw,
spowolnianie odptywu lub retencjonowanie.

Zaopatrzenie w gaz
Obecnie gmina jest w trakcie rozbudowywania dystrybucyjnej sieci gazowej. Budowa ta

dobywa sie zgodnie z zatozeniami Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Warta Bolestawiecka
oraz na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne oraz rozporzadzen
wykonawczych dla tej ustawy. Zwigzana jest z umozliwieniem realizacji przytaczy odbiorcow
indywidulanych, gtéwnie domdéw jednorodzinnych. Do czasu zapewnienia mozliwosci korzystania
z dystrybucyjnej sieci gazowej dopuszcza sie realizacje indywidualnych (przydomowych) oraz
grupowych zbiornikow i instalacji na gaz ptynny.

Postuluje sie podjecie dziatan majgcych na celu podtgczenie stref aktywnosci
gospodarczej do dystrybucyjnej sieci gazowej. Gazyfikacja tych stref przyczynitaby sie do wzrostu
zainteresowania inwestycyjnego na obszarze gminy.

Transport gazu w granicach gminy planuje sie za pomocg istniejgcej sieci przesytowych
urzadzen infrastruktury technicznej:

— gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang, o cisnieniu nominalnym 6,3MPa
oraz $rednicy DN-300 relacji Jeleniéw-Radkowice,

— gazocigg podwyzszonego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang, o cisnieniu nominalnym
1,6MPa o $rednicy nominalnej DN-150 relacji Jelenidw-Radkowice (odgatezienie lwiny),

oraz rozbudowanej sie¢ przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej - gazocigg wysokiego

ci$nienia relacji Jelenibw — Taczalin, poprzez planowang modernizacje, polegajagcg na

wybudowaniu nowego gazociggu przesytowego wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego

ci$nienia o ci$nieniu nominalnym 6,3MPa oraz $rednicy DN-300 relacji Jeleniow-Radkowice

o ktorej mowa w Dziale IV Rozdziale 6 - Obszary inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

W sgsiedztwie ww. gazociggdw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci. Szerokos¢ stref kontrolowanych ograniczonego zagospodarowania oraz zakres
obowigzujgcych ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy kazdorazowo okresli¢
indywidualnie, zgodnie z przepisami prawa budowalnego oraz warunkami technicznymi dla sieci
gazowych i ich usytuowania.

21 poprzez wode szarg nalezy rozumie¢ nieprzemystowa wode $ciekowa wytwarzang w czasie domowych proceséw
takich jak mycie naczyn, kapiel lub pranie, ktora w ograniczonym zakresie nadaje sie do powtérnego wykorzystania.
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Zaopatrzenie w energie elektryczng
W miare zwiekszania sie potrzeb przewiduje sie rozbudowe i modernizacje sieci

dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w postaci napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych.

Nowe i modernizowane linie elektroenergetyczne wchodzgce w sktad sieci przesytowych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
warunkami wynikajgcymi z innych zapiséw Studium. Zaleca sie realizacje wziemnych linii
kablowych oraz modernizacje istniejgcych linii napowietrznych na kablowe. W przypadku
wystgpienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejaca siecig elektroenergetyczng, dopuszcza
sie mozliwos¢ jej przebudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Transport energii elektrycznej w granicach gminy planuje sie za pomocg istniejgce;j sieci
przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej:

— linie elektroenergetyczne napowietrzne najwyzszego napiecia - napowietrzna
wielotorowa linia 220 kV (Mikutowa — Polkowice),

— linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia oraz kablowe linie
elektroenergetyczne 110 kV (Bolestawiec — Konrad, Raciborowice — Lwéwek Slaski,
Konrad — Raciborowice, Brochocin — Konrad), z wykorzystaniem GPZ — Gtoéwne Punkty
Zasilania w lwinach i Raciborowicach Dolnych,

oraz rozbudowanej sieci przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej poprzez inwestycje,
wynikajgce z plandw rozwoju przedsiewzie¢ energetycznych i zawartych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego:

— ,Modernizacja stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220 kV Mikutowa —
Polkowice”;

— ,Budowa linii 110 kV relacji: projektowany GPZ Bolestawiec — Modtowa — GPZ Krzywa”;

— ,Budowa linii 110 kV relacji: Krzywa - Konrad”.

W sgsiedztwie napowietrznych linii 20 kV, 110 kV i 220 kV nalezy wzig¢ pod uwage
ograniczenia w uzytkowaniu nieruchomosci. Szerokos$¢ paséw technologicznych ograniczonego
zagospodarowania oraz zakres obowigzujgcych ograniczen nalezy kazdorazowo okresli¢
indywidualnie dla poszczegdlnych obiektow i obszarow. Na etapie sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego postuluje sie przyjecie paséw technologicznych
ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci:

— 7,5 m po obu stronach linii, liczac w poziomie od osi linii tzn. zachowac pas technologiczny

o szerokosci 15 m w przypadku napowietrznej linii Sredniego napiecia 20 kV;

— 20 m po obu stronach linii, liczgc w poziomie od osi linii tzn. zachowa¢ pas technologiczny

o szerokosci 40 m w przypadku napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV;

— 25 m obu stronach linii, liczagc w poziomie od osi linii tzn. zachowa¢ pas technologiczny

o szerokosci 50 m w przypadku napowietrznych linii wysokiego napiecia 220 kV.

W granicach ww. paséw technologicznych postuluje sie wprowadzenie:
—  zakazu lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
—  zakazu sadzenia drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3 metrow.
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W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe Gtéwnych Punktéw Zasilania (GPZ) na
terenach oznaczonych symbolami U, PU, PRU, PG lub PW, a takze budowe, przebudowe lub
remont linii elektroenergetycznych oraz powstawanie nowych stacji transformatorowych.

Nalezy dgzy¢ do rozwoju elementu wspierajgcego podstawowy system elektroenergetyki
gminy, w postaci urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, w szczegdlnosci mikroinstalacji: wiatrowych,
promieniowania stonecznego, aerotermalnych, geotermalnych i hydroenergetycznych, jak
réwniez energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i bioptynow.

Poza ustalonymi w Studium obszarami, na ktdorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
o ktérych mowa w Dziale IV Rozdziat 11, dopuszcza sie wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne,
0 mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowane na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki, a takze urzadzenia inne niz wolnostojgce,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie planuje sie rozwoju elementu wspierajgcego podstawowy system elektroenergetyki
gminy, w postaci urzagdzen wytwarzajgcych energie wiatru, niebedgcych mikroinstalacjami.

Zaopatrzenie w ciepto
Postuluje sie o systematyczng modernizacje istniejgcych lokalnych kottowni poprzez

zmiane czynnika grzewczego lub instalowanie urzadzen odpylajgcych. Zaleca sie stopniowg
eliminacje indywidualnych systemdow ogrzewania na paliwo state na rzecz systemoéw
korzystajacych z paliw ptynnych, takich jak: olej opatowy, gazu propan-butan, koks, niskosiarkowy
lub niskopytowy wegiel z dodatkami brykietu drzewnego, z uwzglednieniem przepiséw uchwaty
Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2017 r., poz. 5155). Nowe inwestycje powinny by¢
wyposazone w instalacje spetniajgce normy zawarte w ww. uchwale oraz przepisach o ochronie
Srodowiska. Zaleca sie stosowanie odnawialnych iniekonwencjonalnych Zrdédet energii, waéd
geotermalnych, kolektoréw stonecznych, spalania biogazu i biomasy.

Gospodarka odpadami
W zakresie gospodarki odpadami nie przewiduje sie realizacji nowych sktadowisk

odpaddw/wysypisk Smieci. Planuje sie, ze system odbioru odpadodw, ich segregacji lub utylizacji
bedzie sie odbywat w o istniejgcg sortownie w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej Lubkowie oraz
sktadowiska odpaddéw w Raciborowicach Dolnych i Tomaszowie Bolestawieckim. Ponadto dazy
sie dalszej likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadow, ktore stanowig zagrozenie dla srodowiska
naturalnego oraz wptywajg niekorzystnie na walory estetyczne krajobrazu gminy. Zadania
zwigzane z gospodarkg odpadami bedg realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegoblnosci ustawy z dnia 13 wrzesdnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach.
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Telekomunikacja
W gminie zapewniony jest petny dostep do dobrej jakosci telefonii stacjonarnej

i internetu. Zaleca sie, aby nowe sieci telekomunikacyjne realizowa¢ jako podziemne. Dopuszcza
sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych na obszarze catej gminy, pod warunkiem
niepowodowania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz warunkami wynikajgcymi z innych zapiséw Studium.

6. Inwestycje celu publicznego

Obszary inwestycji o znaczeniu lokalnym

Za inwestycje celu publicznego uznaje sie inwestycje wymienione w art. 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Na obszarze gminy przewiduje sie m. in.

nastepujace obszary, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

— drogi publiczne o znaczeniu lokalnym — drogi lokalne i dojazdowe — przewidziane do
realizacji jezdni, chodnikdéw, placow, Sciezek rowerowych oraz realizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

— obszary ustug publicznych oraz obiekty uzytecznosci publicznej — urzedow, szkét, obiektow
ochrony zdrowia i innych, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce

nieruchomosciami;
— oObszary obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - wodociggdéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji, sktadowania odpadéw - stuzace

zaopatrzeniu ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania, a takze do
przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej;

— obszary cmentarzy.

Lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dopuszcza sie na obszarze catej

gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy Warta Bolestawiecka obowigzujg nastepujgce zadania, obejmujgce
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

— Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych;

— Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach goérskich;

— Kompleksowy projekt adaptacji lasow i leSnictwa do zmian klimatu — zapobieganie,
przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkdw zagrozen zwigzanych z pozarami laséw;

— Modernizacja systemu przesytowego na Dolnym Slasku - gazociag granica Rzeczpospolitej
Polskiej (Lasow) — Taczalin — Radakowice — Gatow — Wierzchowice wraz z infrastruktura

niezbedng do jego obstugi na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, polegajgca na
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wybudowaniu nowego gazociggu przesytowego wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego

cisnienia o cisnieniu nominalnym 6,3MPa oraz $rednicy DN-300 relacji Jelenidw-Radkowice.
Doktadny opis kazdego zadania w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym znajduje sie w Dziale Il Rozdziale 7 - Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych
celdw publicznych.

7. Obszary przestrzeni publicznej

W  Studium obowigzujg obszary przestrzeni publicznych. Obszarami przestrzeni
publicznych sg wybrane:
— obszary placow, skwerdw, parkow, boisk sportowych i ustug publicznych,
— drogi publiczne (drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi klasy gtownej, drogi
klasy lokalnej, drogi klasy lokalnej — projektowane),
wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze).

Postuluje sie o organizacje i uporzadkowanie przestrzeni publicznych w poszczegdlnych
miejscowosciach. Przestrzenie publiczne obszaréw drég publicznych, w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan, planuje sie wyposazy¢ chodniki, $ciezki rowerowe i zielen urzadzong. Na
obszarach placéw, skwerdw, parkéw, boisk sportowych i wybranych ustug publicznych planuje
sie udostepni¢ pod lokalizacje: urzadzen stuzgcych rekreacji, tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, a takze miejsc do parkowania samochodéw osobowych i roweréw. Ponadto:

= w planie miejscowym, w przypadku planéw realizacji obszaréw przestrzeni publicznej na
innych terenach lub zmiany ich statusu z publicznego na prywatny, dopuszcza sie
rozszerzy¢ lub ograniczy¢ obszary przestrzeni publicznej wyznaczone na rysunku
Studium (Kierunki zbiorcze).

8. Zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zasady ksztattowania przestrzeni rolniczej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zaktada sie utrzymanie dominujgcej funkcji
produkcji rolnej na obszarze wiekszosci obrebdw. Koncentracje zabudowy obstugujacej rolnictwo
na terenach zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazynow, zabudowy ustugowe]j oraz obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych. Zaleca sie réwniez:

— podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego i
modernizacje istniejgcych zespotéw budynkdw gospodarskich i mieszkalnych oraz
zmniejszenie ich oddziatywania na Srodowisko;

— prowadzenie rozwoju dziatalnosci towarzyszgcych rolnictwu, w szczegdlnosci agroturystyki,
na terenach rolniczych przeznaczonych pod zainwestowanie.

Ponadto, na terenach rolniczych (R):
= w planie miejscowym dopuszcza sie wyznaczenie odrebnych wydzielen planistycznych w

liniach rozgraniczajgcych pod kopalnie odkrywkowe i obiekty stuzgce eksploatacji i
dystrybucji kopalin po uprzednim wyznaczeniu terenu i obszaru gorniczego;
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= w planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ rozwoju urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych (na zasadach okreélnych w Dziale IV Rozdziat 11 -
Obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW) oraz zwigzanych z nimi dystrybucyjnych
urzadzen infrastruktury technicznej i przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej,
realizowanych z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Zaktada sie dalszy rozwdj lesnictwa na catym obszarze przestrzeni lesnej gminy.

W ksztattowaniu przestrzeni lesnej nalezy dazy¢ do zachowania oraz wprowadzania ciggtosci

ekosystemodw lesnych. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni lesnej zaleca sie:

— rekreacyjne wykorzystanie laséw poprzez realizacje urzadzen turystycznych z parkingami
lesnymi (miejsca wypoczynku), drog lesnych (w tym szlakdw pieszych, drég rowerowych i
Sciezek rowerowych), zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

— zalesienie gleb o niskich klasach bonitacyjnych (V-VI), a takze na stokach o $rednich
spadkach powyzej 15%, z wytgczeniem obszaréow chronionych, ktérych przedmiotem
ochrony sg nielesne fragmenty przyrody.

9. Obszary wymagajace rekultywacji lub remediac;ji

W Studium obowigzujg obszary rekultywacji. Obszarami rekultywacji sg obszary:

wysypiska Smieci w Raciborowicach Dolnych,
—  obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych - OUOW ,Iwiny I” i OUOW ,,Iwiny 117,

obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych - OUOW ,, Wartowice Il1”,

wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze).

Dla obszardw rekultywacji postuluje sie:

—  przywrdcenie wartosci uzytkowych i przyrodniczych,

— prowadzenie dziatan o charakterze naprawczym zgodne z kierunkami rekultywacji,
okreslonymi w decyzjach ustalajgcych zasady rekultywacji, w tym:

— dla OQUOW ,Ilwiny I” — rekultywacje w kierunku lesnym, przyrodniczym (zadarnienie,
zakrzewienie, zazielenienie, zadrzewienie), wodnym lub gospodarczym, polegajgcym na
lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych,

— dla OQUOW ,lwiny II” — rekultywacje w kierunku lesnym, przyrodniczym (zadarnienie,
zakrzewienie, zazielenienie, zadrzewienie) lub gospodarczym, polegajgcym na lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych,

— dla OUOW ,Wartowice IlI” oraz wysypiska $mieci w Raciborowicach Dolnych -
rekultywacje w kierunku lesnym lub gospodarczym, polegajagcym na lokalizacji urzadzen
fotowoltaicznych.

Ponadto, na terenach powierzchniowej eksploatacji (PG) obowigzujg pozostate obszary
wymagajgce rekultywacji, dla ktorych po zakoniczeniu eksploatacji zaleca sie:
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— prowadzenie rekultywacji zgodnie z projektem rekultywacji i decyzjami ustalajgcymi
rekultywacje,
— rekultywacje w kierunkach wodnym, lesnym lub gospodarczym.
W przypadku potrzeby prowadzenia remediacji dla szkdd w srodowisku w powierzchni
ziemi, obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dziatar naprawczych.

10. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terendéw zamknietych wyznaczono na podstawie Decyzji Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore
przebiegajq linie kolejowe, z pdzniejszymi zmianami. Granice terendw zamknietych w gminie
obejmujg dziatki ewidencyjne wzdtuz linii kolejowej nr 282 i zostaty wyznaczone na rysunku
Studium (Kierunki zbiorcze).

Wykaz dziatek ewidencyjnych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe uznane jako tereny
zamkniete podlega sukcesywnej weryfikacji izmianom na podstawie kolejnych decyzji
wtasciwego ministra. W Studium, dla terendw zamknietych, nie ustanawia sie stref ochronnych,
jednak:

= W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie wprowadzenie
stref ochronnych ustalajgcych ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z
terendw, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

Gmina Warta Bolestawiecka dazy do wykorzystania energii pozyskiwanej z odnawialnych
zrodet energii. Na obszarze gminy wyznaczono obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze tozsame z nimi strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W tym zakresie dopuszczono tam lokalizacje
odnawialnych Zrédet energii, jedynie w postaci urzadzen fotowoltaicznych. Nie wyznaczono
zatem obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedy urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrdodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW inne niz urzadzenia
fotowoltaiczne. Tym samym w Studium zakazuje sie m. in. realizacji kompleksowych inwestycji z
zakresu elektrowni wiatrowych, w rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, jednak z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, nalezy dazy¢ do rozwoju elementu wspierajgcego system elektroenergetyki
gminy, w postaci urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii, o ktérych
mowa w Dziale IV Rozdziale 5.

Na obszarze gminy obowigzujg granice obszardéw, na ktérych rozmieszczone beda
wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW tozsame ze
strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
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uzytkowaniu terenu, wyznaczone na rysunku Studium (Kierunki zbiorcze), wyznaczone na

okreslonych nizej terenach i przy zachowaniu wskazanych warunkéw:

na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R, w odlegtosci:

— okoto 50 m od terenéw oznaczonych symbolami MM i MWU,

— okoto 100 m od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu , Grodziec”,

— okoto 100 m od pomnikdéw przyrody ozywionej i pomnikdw przyrody nieozywionej,

— okoto 100 m od siedlisk przyrodniczych i stanowisk chronionych gatunkéw fauny,

— ponad 50 m od rzek: Bobrzyca, Brenna i Osika (z uwzglednieniem uwarunkowan
terenowych),

— z wylgczeniem obszaru Gtoéwnego miedzynarodowego korytarza ekologicznego ,Gory
Stotowe - pétnoc”,

— zuwzglednieniem parcelacji gruntéw,

na terenach oznaczonych symbolami PG i PW oraz na wybranych wielkopowierzchniowych

terenach oznaczonych symbolami U, PRU, PU i IT.

Dla obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg wolnostojgce urzgdzenia fotowoltaiczne o

mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW zaleca sie:

lokalizacje na glebach IV-VI klasy bonitacyjnej i nieuzytkach, takze w ramach obszarow
wymagajacych rekultywacji,

lokalizacje w odlegtosci do 2000 m od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kv,

wprowadzanie stref przejsciowych w postaci zieleni izolacyjnej lub szpaleréw drzew w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony optycznej stref zamieszkania,
strefowanie inwestycji, umozliwiajgce swobodng wedréwke zwierzat,

stosowanie rozwigzan polegajgcych na ograniczeniu efektu odbicia Swiatta, m. in. poprzez
wykorzystanie na urzadzeniach fotowoltaicznych powtok antyrefleksyjnych.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warta
Bolestawiecka ma charakter opracowania kompleksowego. Studium okresla polityke
przestrzenng gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w Strategii Rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Strategii Rozwoju Gminy
Warta Bolestawiecka oraz uwarunkowania wynikajgce z analiz przeprowadzonych na potrzeby
opracowania niniejszego Studium. Zasady wynikajagce z wyzej wymienionych opracowan
ponadlokalnych zostaty przyjete jako nadrzedne. Sformutowana w Studium polityka zapewnia
realizacje celu nadrzednego — strategicznego oraz celdow posrednich.

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania gminy Warta Bolestawiecka jest
zasada zrownowazonego rozwoju, ktéra uznana zostata za priorytet gospodarki przestrzennej w
Polsce. Rozwdj ten rozumiany jest jako rozwodj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci
oraz obywateli, zaréwno wspdtczesnego pokolenia jak i przysztych.

1. Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

Diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy potgczona zostata z elementami prognozy
uwzgledniajacej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego:
— wymagania tadu przestrzennego,
— walory architektoniczne i krajobrazowe,
— wymagania ochrony srodowiska,
— wymagania dziedzictwa kulturowego,
— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,
— walory ekonomiczne przestrzeni,
— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania zostaty przeanalizowane w zakresie zagadnien wynikajgcych z:
— ochrony $rodowiska przyrodniczego:
obejmujg przede wszystkim wskazanie réznych form ochrony przyrody, opis funkcjonowania
ekosystemoéw i waloréw krajobrazowych oraz ujawnienie stanu takich elementéw przyrodniczych
jak wody, powietrze, gleba;
— ochrony $rodowiska kulturowego:
obejmujg opis zasobow i waloréw dziedzictwa kulturowego gminy oraz jej historii pod katem
dziatan ochronnych dla obszardéw cennych kulturowo i historycznie;
— polityki spotecznej:
obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkéw jej zycia oraz potrzeb i aspiracji spotecznych;
strategicznym problemem tej sfery jest tworzenie atrakcyjnych warunkdéw zycia, zamieszkania i
pracy dla mieszkancow gminy oraz utrzymywanie i rozwijanie wiezi mieszkancéw z miejscem
zamieszkania;

DZIAL V. SYNTEZA | UZASADNIENIE
Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego



STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARGWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARTA BOLESEAWIECKA

—  polityki gospodarcze;j:

obejmuje przywotanie dziatan realizujgcych cele strategiczne gminy oraz diagnoze
dotychczasowej formy gospodarki rolniczej i innych form pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej;
—  polityki przestrzennej:

obejmuje ocene kierunkdw rozwoju struktur przestrzennych, zasad ich ksztattowania oraz
zdiagnozowania dominujgcego kierunku rozwoju poszczegdlnych miejscowosci oraz stanu
wyposazania w infrastrukture techniczna.

2. Wnhnioski wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju

Zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w Studium
zweryfikowano dotychczasowg polityke przestrzenng gminy zdefiniowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka
22011 r. (Uchwata Nr VI/31/11 Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej z dnia 14 marca 2011 r.),
zmienionym uchwatg Nr XXVI1/200/17 Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej z 27 czerwca 2017 r.

Zgodnie z Tabela 29, zwiekszono ogdlng powierzchnie terendéw przeznaczonych pod
funkcje mieszkaniowe i funkcje ustugowe w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Byto to mozliwe poprzez wykorzystanie potencjatu
inwestycji infrastrukturalnych zrealizowanych w ostatnich kilku latach oraz wystepowaniem
duzych powierzchni tzw. ,luk w zabudowie”, nieskonsumowanych w kierunkach dotychczasowej
polityki przestrzennej gminy.

Konsekwencjg wtaczenia terendw obiektéw unieszkodliwiania odpaddw wydobywczych
(OUOW) — PW do kategorii funkcji przemystowej jest znaczgce zwiekszenie udziatu tej funkcji w
porownaniu do studium z 2011 r. i rezygnacja z owczesnie wyznaczonych dla tych miejsc
terenow projektowanych dolesien - ZLd. Tereny PW majg docelowo podlega¢ rekultywacji.

Kierunki rozwoju zabudowy zdefiniowane w 2011 r. nie wykorzystywaty w petni
potencjatu zwigzanego realizacjg nowych i modernizacjg istniejgcych drég oraz sieci i urzadzen
dystrybucyjnej infrastruktury technicznej. Uniemozliwienie rozwoju w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy wigzatoby sie z narazeniem gminy na niewykorzystanie naktadow finansowych
zwigzanych z realizacjg wyzej wymienionej infrastruktury technicznej (drogi, sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna i gazowa), a takze dodatkowej infrastruktury spotecznej (parki, skwery, boiska
sportowe).
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Tabela 29 Poréwnanie zmiany polityki przestrzennej gminy

studium z 2011 r. (ze zmiang w 2017 r.) Studium Bilans
Symbole Symbole
terenéw Kat ie funkcii Powierzchnia terenéw Kat ie funkeii Powierzchnia Powierzchnia
ategorie funkcji ategorie funkcji
kierunkéw g ) (1) [hal kierunkéw g ! (2) [hal (3) = 2-1 [ha]
przeznaczenia przeznaczenia
Tereny uwzglednione w bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe
Funkcja MM Funkcja
MU . ) 870,57 ) ) 1041,47 170,90
mieszkaniowa MWwWU mieszkaniowa
u
UA
U]} ) .
UK Funkcja ustugowa 40,08 u Funkcja ustugowa 57,45 17,37
uo
Uz
P PRU
RU Funkcja PU Funkcja
668,30 940,86 272,56
AG przemystowa PG przemystowa
PG PW
tacznie: 1579,0 tacznie: 2039,8 460,8
Tereny nieuwzglednione w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Tereny sportu i Tereny sportu i
us -~ 10,63 us N 6,15 -4,48
rekreacji rekreacji
E
T T
X ‘ ereny . ereny 1266 3,63
5 infrastruktury 9,03 IT infrastruktury
technicznej technicznej
w
KDA
KDGP
KDG o o
Tereny komunikacji Tereny komunikacji 220,60 13,53
KDL . 207,07 KD )
kotowej kotowej
KS
tereny drég
publicznych
granice
. ) . 31,78 4,93
terenéw Tereny kolejowe 26,85 KK Tereny kolejowe
zamknietych
) ) 6102,49 -103,83
R Tereny rolnicze 6206,32 R Tereny rolnicze
Tereny wéd .
Tereny wod 26,60 -4,77
WS otwartych 31,37 WP . .
. powierzchniowych
i ptynacych
ZC Tereny cmentarzy 7,73 ZC Tereny cmentarzy 8,98 1,25
Tereny ogrodow Tereny ogrodow
ZD ) 25,98 ZD . 8,87 -17,11
dziatkowych dziatkowych
ZL Tereny lasow i
zadrzewien i tereny i
. 2912,04 ZL Tereny laséw 2550,86 -361,18
Zld projektowanych
dolesien
ZP Tereny zieleni
_ urzadzonej 30,55 7 Tereny zieleni 38,22 7,67
ZN i tereny zieleni
nieurzadzonej
tacznie: 9467,6 tacznie: 9007,2 -460,4
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3. Podsumowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Studium uwzglednia uwarunkowania wynikajagce z potrzeby ochrony $rodowiska

przyrodniczego, kulturowego, a takze potrzeby zwiekszenia efektywnosci gospodarczej. Polityka
przestrzenna wyrazona w Studium prowadzi¢ ma w swoich zatozeniach do wykorzystania
zroznicowanych uwarunkowan i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju. Kierunki zostaty
okreslone w zakresie zagadnien zwigzanych ze zmianami:
— przeznaczen terendow:
obejmujg przede wszystkim wskazanie 17 kategorii terendw o szczegdtowych zasadach
dotyczacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (oznaczonych symbolami: MM,
MWU, U, PRU, PU, PG, PW, IT, US, ZD, ZC, Z, ZL, R, WP, KK, KD);
— wskaznikdw dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
obejmujg przede wszystkim zdefiniowanie obowigzujgcych i zalecanych wskaznikéw
i parametréw urbanistycznych (zgodnie z tabelg ponizej).
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Tabela 30 Zestawienie przyjetych wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania

Minimalna Minimalna
Symbole . Maksymalna Mak'symalna Mak'symaln.a Intensywno$é powierzchnia wielko$¢ nowo Geometria i
. Przeznaczenie wysokos¢ liczba powierzchnia ; L . . . .
terenéw zabudowy [m] kondygnacji zabudowy [%] zabudowy biologicznie wy.dzul-zlonej pokrycie dachéw
czynna [%] dziatki [m2]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 10 (*) 5 50 od0do1 30 (*)
zabudowa zagrodowa (*)
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*)

MM zabudowa ustugowa (*) 12 (%) 3 70 od0do2,1 25 (*) W mpzp P A ()
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (*)
obiekty sportu i rekreacji 10 (*) 2 30 0od 0do 0,6 50 (*)
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zal:.>udowa us’rugowa (*)“ 15 (%) 70 od0do? 25 w mpzp

MWU obiekty sportu i rekreacji 5 W mpzp
zabudowa zagrodowa (*)
zabudowa ustugowa (*) 12 (%) 60 od0do 1,2 20 w mpzp
obiekty sportu i rekreacji 10 (*) 30 od 0do 0,6 50
zabudowa ustugowa (*)
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (*) 15 (*) 3 70 od0do2,1 10
obiekty sportu i rekreacji

v zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*) W mpzp typ B (%)

parkingi (*) 12 (*) 2 50 od0do1 20
urzadzenia fotowoltaiczne
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (*)
zabudowa ustugowa (*)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*)

PRU zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach 15 (%) 3 80 (*) 0d 0do 2,4 (*) 10 (*) W mpzp W mpzp

rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych
urzadzenia fotowoltaiczne
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*)
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (*)
PU zabudowa ustugowa (*) 20, 40 (*) w mpzp 80 od0do 2,5 10 w mpzp w mpzp
urzadzenia fotowoltaiczne
kopalnia odkrywkowa (*)
obiekty stuzace eksploatacji dystrybucji kopalin
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
urzgdzenia fotowoltaiczne

PG w mpzp w mpzp 80 (*) od 0do 2,5 (*) 10 w mpzp w mpzp
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PW obiekty unieszkodliwiania odpaddéw wydobywczych
(ouow)
urzadzenia fotowoltaiczne W mpzp w mpzp 80 (%) od0do 1,5 (*) 10 w mpzp w mpzp
lasy
$rodlgdowe wody powierzchniowe
infrastruktura techniczna: elektroenergetyka,
wodociagi, kanalizacja, gospodarowanie odpadami,
telekomunikacja, gazownictwo, cieptownictwo
urzadzenia fotowoltaiczne
obiekty sportu i rekreacji
us zabudowa ustugowa (*) 10 (*) 2 30 0od0do0,4 50 w mpzp w mpzp
zielen urzadzona
ogrody dziatkowe

W mpzp w mpzp 80 od0do 1,2 (*) 10 (*) w mpzp w mpzp

D infrastruktura ogrodowa 70 1 20 0od 0do 0,2 70 - w mpzp
obiekty sportu i rekreacji
cmentarz

obiekty kultu religijnego
zielen urzadzona
parkingi
zielen urzadzona (*)
zielen nieurzadzona
z lasy w mpzp (*) 2 (%) 10 (*) 0d0do0,2 70 - w mpzp
$rédlgdowe wody powierzchniowe
obiekty sportu i rekreacji
ZL lasy 15 (*) w mpzp (*) 10 (*) od0do 0,2 (*) w mpzp (*) - w mpzp
uprawy rolne, tgki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zadrzewienia
lasy (*)
$rédlgdowe wody powierzchniowe
zabudowa zagrodowa (*)
obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych oraz ogrodniczych
urzadzenia fotowoltaiczne
WP $rédlgdowe wody powierzchniowe (*) Obowigzuje wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy
obiekty zwigzane z obstuga ruchu kolejowego (*)
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (*) 20 (*) 80 (*) od 0do 2,4 (*) w mpzp
KK zabudowa ustugowa (*) w mpzp w mpzp w mpzp
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (*)
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (*) 125 40(%) ed0dot 2L 30

zC

10 (*) w mpzp 20 (*) od 0do 0,4 (*) W mpzp - w mpzp

12 (*) 3 50 (*) od 0do 1,5 (*) 10 (*) - w mpzp
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drogi publiczne

KD drogi wewnetrzne

parkingi

Obowigzuja wymagania techniczne i uzytkowe, jak rowniez zagospodarowanie terenéw, zgodnie z klasami drog

Wyjasnienie stosowanych oznaczen:

parametr i wskaznik urbanistyczny obowigzkowy do wprowadzenia w mpzp

w mpzp parametr i wskaznik urbanistyczny do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(*) obowigzujg dodatkowe, szczegdtowe zasady zagospodarowania
typ A dach: dwuspadowy, mansardowy, wielospadowy (z wytaczeniem dachu kopertowego) symetryczny; o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 352 do 559; kryty dachdwka ceramiczng; w kolorze ceglastym lub
tupkowym
typ B dach: ptaski, dwuspadowy, mansardowy, wielospadowy (z wytgczeniem dachu kopertowego) symetryczny; o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 352 do 609; kryty dachéwka ceramiczng, cementowg, materiatem
dachéwkopodobnym lub tupkiem

Dodatkowe informacje:

Powyzsze zestawienie ma charakter informacyjny i nie uwzglednia uwag, dopuszczajgcych w niektérych przypadkach zastosowanie
innych parametrow i wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania, na zasadach okreslonych w Dziale IV rozdziale 2, jak réwniez
ogolnych zasad dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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— zasad ochrony Srodowiska:
obejmujg przede wszystkim ochrone wskazanych form ochrony przyrody (Pomniki
przyrody ozywionej, Pomniki przyrody nieozywionej) i waloréw krajobrazowych (Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Grodziec”) oraz formutujg zasady ochrony takich elementéw
przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba (strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, strefy
ochronne uje¢ wdd, ztoza, obszary goérnicze i tereny gérnicze);

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
obejmujg ochrone zasobdw i waloréw dziedzictwa kulturowego gminy (obiekty i obszary
w rejestrze zabytkow, obiekty i obszary w wojewddzkim wykazie zabytkow, stanowiska
archeologiczne w rejestrze zabytkéw, wojewddzkim wykazie zabytkéw), zdefiniowanie
dziatan ochronnych dla obszaréow cennych kulturowo (strefy konserwatorskie, strefy
obserwacji archeologicznej);

—  kierunkdéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obejmujg przede wszystkim podtrzymanie wczesniej wskazanych kierunkdow sieci
komunikacji kotowej, wskazujgc jego parametry i wskazniki, wyznaczajg zasady organizac;ji
miejsc do parkowania na terenach przewidzianych pod zabudowe, a takze nakreslajg
ramy modernizacji irozbudowy infrastruktury technicznej (gtdéwnie dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej);

— rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
obejmujg wskazania inwestycji wymiennych art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz implementujg
dziatania podejmowane na szczeblu wojewddzkim i krajowym;

— wytycznych w  zakresie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalern ipodziatu nieruchomosci, a takze obszarow przestrzeni
publicznej:
obejmujg przede wszystkim jednoznaczne wskazanie obszaréw przestrzeni publicznych;

— zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j:
obejmujg zatozenia utrzymania dominujgcej funkcji produkcji rolnej gminy oraz istniejgce;j
funkcji lasow, z okresleniem wytycznych ich ekspansji w przestrzen rolniczg;

— terendw zamknietych i ich stref ochronnych:
obejmujg przede wszystkim wskazanie kolejowych terendéw zamknietych z okresleniem
postulowanych form ich zagospodarowania i uzytkowania, z uwzglednieniem otoczenia;

— obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:
obejmujg przede wszystkim wskazanie obszarow zdegradowanych pod wzgledem
przyrodniczym, z okresleniem postulowanych dziatan skutecznej i prawidtowe]
rekultywacji;

— rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajqgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW i ich stref ochronnych:
obejmujg przede wszystkim jednoznaczne wskazanie rodzajéw i obszaréw rozmieszczenia
WW. urzadzen;
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Ze wzgledu na przedstawiong polityke przestrzenng gminy oraz brak wystepowania
niektorych elementow, w Studium nie ustalono:

—  kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, ktore
wynikatby z audytu krajobrazowego,

— obszardow krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

— obszarow obowigzkowego sporzqdzenia planu miejscowego na podstawie przepisow
odrebnych w tym obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

— obszardw, dla ktdrych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

— obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych,

— obiektdow lub obszardw, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu filar ochronny,

— obszarow pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczeri prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady,

— obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,

— obszardw zdegradowanych,

— obszardw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym,

— obszarow, na ktorych mogqg byc¢ sytuowane obiekty handlowe o sprzedazy powyzej
2000 m?.
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Zatacznik tabelaryczny nr 1

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw

MIEJSCOWOSC OBIEKT ADRES RODZAJ OBIEKTU | REJESTR ZABYTKOW DATA

O 00 NOoO WU b WwN R

W WWWWNNRNRNNNNNNNRERRPRPB B R bR
A WNEP O OOWNOOUIDN,WNREOOOLOKLODNO UM WNPE O

lwiny
Iwiny
Iwiny
lwiny
lwiny
lwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny

kosciét pw. sw. Krzyza
kaplica cmentarna
cmentarz przykoscielny
patac
spichlerz
park
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy

IWINY

35a

13
15
17
21
23
27a
28
29
30
32
35
36
37
38
41
41
46
47
49
49
49
49b
50
50
52
53
58
59

kosciét
kaplica
cmentarz
patac
spichlerz
park
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny

A/2516/614/L

A/3096/777/L
A/3108/762/L
A/1297/200/L
A/3109/500/L

28.12.1988

28.12.1987
28.09.1960
11.05.1965
13.05.1977



35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
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Iwiny
Iwiny
Ilwiny
Iwiny
Ilwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny
Iwiny

Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkéw
Jurkéw
Jurkéw
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow

dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
obora
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
obora
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy

lesniczowka

dom mieszkalno - gospodarczy

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny

dom mieszkalno - gospodarczy

dom mieszkalno - gospodarczy

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny

budynek gospodarczy

dom mieszkalno - gospodarczy

dom mieszkalno - gospodarczy

dom mieszkalno - gospodarczy

dom mieszkalno - gospodarczy

JURKOW

60
118
118
118
119
122
122
123
124
124
124
126
126
129
129
131
132
132

14
19
21
22
27
32
43
50
53
55
56
58
62
65
65
66
67
69
71

dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy

lesniczéwka
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny




74
75
76
77
78
79
80
81
82

83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
929
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
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Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow
Jurkow

Lubkéw
Lubkéw
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkéw
Lubkéw
Lubkéw
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkéw
Lubkéw
Lubkéw
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkow
Lubkéw
Lubkow
Lubkow
Lubkow

budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
obora
dom mieszkalno - gospodarczy
obora

cmentarz
dwér, ob. dom mieszkalny
patac- ruina
budynek gospodarczy | w zespole
budynek gospodarczy Il w zespole
budynek gospodarczy Ill w zespole
park
zespot patacowo - folwarczny
patac
budynek mieszkalno-gospodarczy
budynek mieszkalno-gospodarczy nr 2
dom zarzadcy
oficyna mieszkalna | w zespole
oficyna mieszkalna Il w zespole
stajnia w zespole
obora | w zespole
obora Il w zespole
spichlerz w zespole
stodotfa w zespole
park
szkota, ob. dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy

LUBKOW

71
73
75
79
80
80
80
81
81

gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy

cmentarz
dwor
patac
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
park
zesp6t
patac
dom mieszkalny
dom mieszkalny
rzagdcowka
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
park
szkota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny

A/3164/780/L
A/3166/999/L
A/3165/988

A/3167/499/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L
A/3169/1030/L

A/3168/2002

28.12.1987
19.12.1991
01.09.1963

13.05.1977
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995
24.10.1995

23.05.1972
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113 Lubkow dom mieszkalny 21 dom mieszkalny
114 Lubkow dom mieszkalny 26 dom mieszkalny
115 Lubkow dom mieszkalny 28 dom mieszkalny
116 Lubkow dom mieszkalny 29 dom mieszkalny
117 Lubkow dom mieszkalny 31 dom mieszkalny
118 Lubkow dom mieszkalny 38 dom mieszkalny
119 Lubkow stodota 38 gospodarczy
120 Lubkow dom mieszkalno - gospodarczy 39 dom mieszkalny
121 Lubkow dom mieszkalno - gospodarczy 40 dom mieszkalny
122 Lubkéw dom mieszkalny 41 dom mieszkalny
123 Lubkéw budynek gospodarczy 41 gospodarczy
124 Lubkéw dom mieszkalny 42 dom mieszkalny
125 Lubkéw dom mieszkalno - gospodarczy 43 dom mieszkalny
126 Lubkéw budynek gospodarczy 43 gospodarczy
127 Lubkéw dom mieszkalny 45 dom mieszkalny
128 Lubkéw dom mieszkalny 47 dom mieszkalny
129 Lubkéw dom mieszkalny 48 dom mieszkalny
130 Lubkéw dom mieszkalny 53a dom mieszkalny
131 Lubkéw dom mieszkalny 54 dom mieszkalny
132 Lubkéw dom mieszkalny 55 dom mieszkalny
133 Lubkéw dom mieszkalny 58 dom mieszkalny
134 Lubkéw dom mieszkalno - gospodarczy 58 dom mieszkalny
135 Lubkéw stodota 58 gospodarczy
136 Lubkéw dom mieszkalno - gospodarczy 61 dom mieszkalny
137 Lubkéw dom mieszkalny 65 dom mieszkalny
138 Lubkéw stodota 65 gospodarczy
139 Lubkéw budynek gospodarczy 65 gospodarczy
140 Lubkéw dom mieszkalny 69 dom mieszkalny
141 Lubkéw dom mieszkalny 70 dom mieszkalny
142 Lubkéw dom mieszkalny 73 dom mieszkalny
143 Lubkow dom mieszkalny 74 dom mieszkalny
144 Lubkow dom mieszkalno - gospodarczy 75 dom mieszkalny
145 Lubkow stodofa 75 gospodarczy
146 Lubkow dom mieszkalny 80 dom mieszkalny
147 Lubkéw dom mieszkalny 81 dom mieszkalny
148 Lubkéw budynek gospodarczy 86 gospodarczy
149 Lubkéw obora 86 gospodarczy
RACIBOROWICE GORNE

150 Raciborowice Gérne kosciét pw. sw. Michata kosciot A/3158/432 16.12.1958
151 Raciborowice Gérne plebania 188 plebania A/3159/1311 11.05.1965



152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
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171
172
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175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
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Raciborowice Gérne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne

cmentarz przykoscielny
wiatrak holenderski
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
obora
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
obora
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
obora
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
brama
dom mieszkalny
stodota
stodota

cmentarz
wiatrak
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
inne
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy

A/3160/781/L

28.12.1987




192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231

Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne
Raciborowice Goérne

stodota
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny — ob. nieuzytkowany
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny — ob. nieuzytkowany
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
stodota
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy

53
54
54
61
71
73
74
75
76
77
78
78
87
89
90
91
91
91
91
92
94
95
96
98
101
101
106
106a
109
110
110
111a
111
113
114
116
116
116
122
125
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gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
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232 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 126 dom mieszkalny
233 Raciborowice Gdérne dom mieszkalny 129 dom mieszkalny
234 Raciborowice Gorne budynek gospodarczy 129 gospodarczy

235 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 130 dom mieszkalny
236 Raciborowice Gorne stodota 130 gospodarczy

237 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 131 dom mieszkalny
238 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 135 dom mieszkalny
239 Raciborowice Gorne dom mieszkalny 140 dom mieszkalny
240 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 141a dom mieszkalny
241 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 142 dom mieszkalny
242 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 144 dom mieszkalny
243 Raciborowice Gérne dom mieszkalny 145 dom mieszkalny
244 Raciborowice Gérne dom mieszkalny 151 dom mieszkalny
245 Raciborowice Gérne dom mieszkalny 152 dom mieszkalny
246 Raciborowice Gérne dom mieszkalny 153 dom mieszkalny
247 Raciborowice Gérne dom mieszkalny 154 dom mieszkalny
248 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 155 dom mieszkalny
249 Raciborowice Gérne dom mieszkalny 156 dom mieszkalny
250 Raciborowice Gérne dom mieszkalny 157 dom mieszkalny
251 Raciborowice Gérne stodota 157 gospodarczy

252 Raciborowice Goérne dom mieszkalno - gospodarczy 158 dom mieszkalny
253 Raciborowice Goérne stodota 158 gospodarczy

254 Raciborowice Gérne budynek gospodarczy 158 gospodarczy

255 Raciborowice Gorne dom mieszkalny 161 dom mieszkalny
256 Raciborowice Gorne dom mieszkalny 162 dom mieszkalny
257 Raciborowice Gorne dom mieszkalno - gospodarczy 163 dom mieszkalny
258 Raciborowice Goérne dom mieszkalno - gospodarczy 167 dom mieszkalny
259 Raciborowice Goérne dom mieszkalno - gospodarczy 169 dom mieszkalny
260 Raciborowice Goérne budynek gospodarczy 170 gospodarczy

261 Raciborowice Goérne dom mieszkalno - gospodarczy 170 dom mieszkalny
262 Raciborowice Goérne dom mieszkalny 171 dom mieszkalny
263 Raciborowice Goérne dom mieszkalno - gospodarczy 172 dom mieszkalny
264 Raciborowice Goérne dom mieszkalny 180 dom mieszkalny
265 Raciborowice Goérne dom mieszkalny 185 dom mieszkalny
266 Raciborowice Gorne dom mieszkalny 186 dom mieszkalny
267 Raciborowice Gorne dom mieszkalny 187 dom mieszkalny
268 Raciborowice Gorne dom mieszkalny 191 dom mieszkalny
269 Raciborowice Goérne poczta ob. budynek mieszkalny 192 dom mieszkalny
270 Raciborowice Goérne dom mieszkalny ob. biblioteka i dom mieszkalny 193 dom mieszkalny
271 Raciborowice Goérne dom mieszkalny ob. osrodek zdrowia 194 dom mieszkalny



272
273
274
275
276
277
278
279
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Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne
Raciborowice Gorne

Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny

dom mieszkalny
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stajnia
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
obora
budynek gospodarczy

RACIBOROWICE DOLNE

196
197
198
199
200
210
214
215
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21a
22
22
28
31
32
33
38
41
42
44
44
45
50
55
55
55

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny

dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
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Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dwér ob. dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
obora
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
obora
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
obora
stodota
dom mieszkalny

55a
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65
66
67
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69
70
72
73
74
75
75
76
77
79
81
81
83
83
84
85
86
87
87
90
90
90
94
95
95
95
97
98
98
98
98

dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dwoér
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny



351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367

368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389

Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne
Raciborowice Dolne

Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
obora
wiadukt
wapiennik
trafostacja

zespot folwarczny w dawnym PGR
dom mieszkalny w zespole
obora w zespole
dom mieszkalny, sklep
szkota, ob.dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
stodota
stodota
obora
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy

SZCZYTNICA

99
102
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107
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117
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dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
most
wapiennik
trafostacja

zespot
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
szkota
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
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Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica

budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
stodota
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny

14
16
16
17
18
19
23
23
23
24
26
27
29
31
33
33
33
33
35
36
37
38
39
39
40
40
44
44
45
45
46
48
51
51
53
53
54
58
60
62

gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
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Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica
Szczytnica

Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszéw Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszéw Bolestawiecki
Tomaszéw Bolestawiecki
Tomaszéw Bolestawiecki
Tomaszéw Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszéw Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszéw Bolestawiecki

stodota
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
budynek gospodarczy
stodota
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny

TOMASZOW BOLESLAWIECKI

zespot koscielny
kosciot parafialny pw. $w. Jadwigi
plebania
budynek gospodarczy
cmentarz przykoscielny
kaplica grobowa Scholzéw
kaplica grobowa |
kaplica grobowa Il
mur cmentarny
kosciot d. ewangelicki. ob. pw. $w. Antoniego
pastoréwka, ob. dom mieszkalny
zespdt patacowo - folwarczny
patac
dwér ob. dom mieszkalny
obora | w zespole
budynek gospodarczy | w zespole
budynek gospodarczy Il w zespole
pawilon ogrodowy w zespole
park w zespole
obora Il w zespole
dom mieszkalny
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62
63
64
64
64
64
65
65
66
67
67
68
69
70
72
72
73
74

95
95
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gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny

zespot
kosciot
plebania
gospodarczy
cmentarz
kaplica
kaplica
kaplica
mur
kosciot
plebania
zespot
patac
dwor
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
pawilon ogrodowy
park
gospodarczy
dom mieszkalny

A/6133/207

A/3162/782/L

A/3161/2008
A/3161/2008
A/3501/527/L
A/3501/527/L
A/3501/527/L
A/3501/527/L
A/3501/527/L
A/3501/527/L
A/3171/1312
A/3173/516/L

A/3163/1062/L

31.05.1950

28.12.1987

23.05.1972
23.05.1973
22.11.1977
22.11.1977
22.11.1977
22.11.1977
22.11.1977
22.11.1977
11.05.1965
13.05.1977

16.05.1997
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Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki

dom mieszkalny
stodota
obora
szkota
dworzec kolejowy
dom wyznaniowy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
obora
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
stodota
dom mieszkalny
stodota
obora
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
stodota
stodota
dom mieszkalny
stodota
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy

33
33
33

30
34
35
36
37
37
38
39
39
39
42
42
42
42
43
44
44
46
46
47
47
47
52
59
59
59
60
61
62
63
63
67
79
80

dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
publiczne
stacja kolejowa
inne
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
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510
511
512
513
514
515
516
517
518
519
520
521
522
523
524
525
526
527
528
529
530
531
532
533
534
535
536
537
538
539
540
541
542
543
544
545
546
547
548

Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki
Tomaszow Bolestawiecki

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
obora
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy

82

94

98

99

99

101
102
102
103
104
105
105
106
108
109
110
110
110
111
116
127
127
128
129
133
135
136
137
145
146
147
148
148
150
154
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158
158
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168
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dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
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549 Tomaszow Bolestawiecki obora 168 gospodarczy
550 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 169 dom mieszkalny
551 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 172 dom mieszkalny
552 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 173 dom mieszkalny
553 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 174 dom mieszkalny
554 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 175 dom mieszkalny
555 Tomaszow Bolestawiecki stodota 175 gospodarczy
556 Tomaszow Bolestawiecki obora 175 gospodarczy
557 Tomaszow Bolestawiecki budynek gospodarczy 175 gospodarczy
558 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 179 dom mieszkalny
559 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 180 dom mieszkalny
560 Tomaszow Bolestawiecki budynek gospodarczy 180 gospodarczy
561 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 184 dom mieszkalny
562 Tomaszow Bolestawiecki stodota 184 gospodarczy
563 Tomaszow Bolestawiecki stodota 184 gospodarczy
564 TomaszOow Bolestawiecki dom mieszkalny 191 dom mieszkalny
565 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 197 dom mieszkalny
566 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 198 dom mieszkalny
567 Tomaszow Bolestawiecki budynek gospodarczy 198 gospodarczy
568 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 200 dom mieszkalny
569 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 201 dom mieszkalny
570 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 202 dom mieszkalny
571 Tomaszow Bolestawiecki stodota 202 gospodarczy
572 Tomaszow Bolestawiecki budynek gospodarczy 202 gospodarczy
573 Tomaszow Bolestawiecki stodofa 203 gospodarczy
574 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 205 dom mieszkalny
575 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 208 dom mieszkalny
576 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 210 dom mieszkalny
577 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 211 dom mieszkalny
578 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalny 212 dom mieszkalny
579 Tomaszow Bolestawiecki stodota 212 gospodarczy
580 Tomaszow Bolestawiecki dom mieszkalno - gospodarczy 214 dom mieszkalny
581 Tomaszow Bolestawiecki budynek gospodarczy 214 gospodarczy
582 Tomaszow Bolestawiecki trafostacja trafostacja
WARTA BOLESEAWIECKA
583 Warta Bolestawiecka zespot koscielny zespot
584 Warta Bolestawiecka kosciét parafialny Narodzenia NMP kosciot A/3155/804 01.12.1960
585 Warta Bolestawiecka cmentarz przykoécielny cmentarz A//3156/778/L 28.12.1987
586 Warta Bolestawiecka plebania 35 plebania A/3174/1258 26.03.1965
587 Warta Bolestawiecka mur przykoscielny mur
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588 Warta Bolestawiecka cmentarz parafialny cmentarz A/3157/779/L 28.12.1987
589 Warta Bolestawiecka mur cmentarny mur

590 Warta Bolestawiecka kaplica cmentarna kaplica

591 Warta Bolestawiecka zamek -ruiny zamek A/3175/747 26.09.1960
592 Warta Bolestawiecka zespot dworski zespot

593 Warta Bolestawiecka dwoér dwér A/3502/253 23.04.1951
594 Warta Bolestawiecka brama-tacznik w zespole brama A/3176/2010 23.05.1972
595 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy | w zespole gospodarczy A/3176/2010 23.05.1972
596 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy Il w zespole gospodarczy A/3176/2010 23.05.1972
597 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy Il w zespole gospodarczy A/3176/2010 23.05.1972
598 Warta Bolestawiecka oficyna | w zespole dom mieszkalny A/3176/2010 23.05.1972
599 Warta Bolestawiecka oficyna Il w zespole dom mieszkalny A/3176/2010 23.05.1972
600 Warta Bolestawiecka obora w zespole gospodarczy A/3176/2010 23.05.1972
601 Warta Bolestawiecka park w zespole park A/3177/510/L 13.05.1977
602 Warta Bolestawiecka piwnice w zespole inne

603 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 17 dom mieszkalny A/3178/743/L 01.12.1987
604 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 21 dom mieszkalny A/3179/2011 23.05.1972
605 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 37 dom mieszkalny A/3180/1315 11.05.1965
606 Warta Bolestawiecka szkota publiczne

607 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy przy szkole gospodarczy

608 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy gospodarczy

609 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny d. biura RSP dom mieszkalny

610 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy obok d.RSP gospodarczy

611 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy ob.SKR gospodarczy

612 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy ob.SKR gospodarczy

613 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy gospodarczy

614 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 1 dom mieszkalny

615 Warta Bolestawiecka stodota 1 gospodarczy

616 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy 1 gospodarczy

617 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 2 dom mieszkalny

618 Warta Bolestawiecka dom mieszkalno - gospodarczy 2 dom mieszkalny

619 Warta Bolestawiecka stodota 2 gospodarczy

620 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy 2 gospodarczy

621 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 3 dom mieszkalny

622 Warta Bolestawiecka stodota 3 gospodarczy

623 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 4 dom mieszkalny

624 Warta Bolestawiecka stodota 4 gospodarczy

625 Warta Bolestawiecka budynek gospodarczy 4 gospodarczy

626 Warta Bolestawiecka dom mieszkalny 5 dom mieszkalny

627 Warta Bolestawiecka stodota 5 gospodarczy
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629
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631
632
633
634
635
636
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638
639
640
641
642
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644
645
646
647
648
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650
651
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654
655
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659
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664
665
666
667

STUDIUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW. ZAGOSPOBARGWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA BOLEStAWIECKA

Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka

dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek bramny
stodota
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
obora
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
budynek gospodarczy
dom mieszkalno - gospodarczy
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy




668
669
670
671
672
673
674
675
676
677
678
679
680
681
682
683
684
685
686
687
688
689
690
691
692
693
694
695
696
697
698
699
700
701
702
703
704
705
706
707
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Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka

dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
obora
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
obora
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny

41
42
42
42
43
45
45
45
46
48
50
50
53
54
54
56
57
57
58
59
60
61
62
62
63
64
68
73
74
74
82
86
88
91
91
92
93
93
94
95

dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny




708
709
710
711
712

713
714
715
716
717
718
719
720
721
722
723
724
725
726
727
728
729
730
731
732
733
734
735
736
737
738
739

740
741
742
743
744
745
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Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka
Warta Bolestawiecka

Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice
Wartowice

Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las

dom mieszkalny

dom mieszkalny

wiadukt kolejowy
wapiennik
mauzoleum

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalno - gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
stodota
obora
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
patac
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
stodota
dom mieszkalny
dom mieszkalny
obora

zespot folwarczny
oficyna | w zespole
oficyna Il w zespole
budynek gospodarczy | w zespole
budynek gospodarczy Il w zespole
dom mieszkalny

WARTOWICE

WILCZY LAS

107
108

13
16
18
18
19
20
22
22
23
24
24
24
24
26
27
28
31
33
37
37a
37
41
41
43
43
46

dom mieszkalny
dom mieszkalny
most
wapiennik
mauzoleum

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
patac
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
gospodarczy

zespot
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
gospodarczy
dom mieszkalny

A/3181/1314

11.05.1965




746
747
748
749
750
751
752

UWAGA! Wykaz ten moze zostac zastgpiony gminng ewidencjg zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las
Wilczy Las

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
trafostacja

11
12
13
17
19
20

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
trafostacja
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Zatacznik tabelaryczny nr 2

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz przeznaczonych do

ujecia w gminnej ewidencji zabytkow

1. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

\[g
obszaru/
Lp. | Miejscowosé Nr stan. Funkcja Kultura/Chronologia
na
obszarze
1 5 AZP 77- 27/188/66 zamek - ruiny = podzne Sredniowiecze
Bolestawiecka 15/22 XIV w.

UWAGA! Wykaz ten moze zostac zastgpiony gminng ewidencjg zabytkow po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WYKAZU ZABYTKOW

1 AZP 77-16/1 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
2 AZP 77-16/2 Slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
3 AZP 77-16/5 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
LUBKOW

osada XV-XVI w.
4 AZP 77-16/6

$lad osadnictwa pradzieje
5 AZP 77-16/7 $lad osadnictwa kultura XIV-XV w. / $redniowiecze XIV-XV

w.
6 AZP 77-16/8 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
7 AZP 77-16/9 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
8 AZP 77-16/10 osada pdzne Sredniowiecze XV-XVI w.
RACIBOROWICE DOLNE
9 AZP 77-16/3 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
10 AZP 77-16/4 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
11 AZP 78-16/7 osada pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
SZCZYTNICA

12 AZP 76-16/1 $lad osadnictwa epoka kamienia

osada pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
13 AZP 76-16/6

$lad osadnictwa pradzieje
14 AZP 76-16/7 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
15 AZP 76-16/8 osada pdzne sredniowiecze XIV-XV w.
16 AZP 76-16/9 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.

TOMASZOW BOLEStAWIECKI

osada epoka brazu V - Halsztat
17 AZP 76-16/12 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze X - Xl w.

Slad osadnictwa pdzne sredniowiecze XIV-XV w.
18 AZP 76-16/13 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
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osada epoka brgzu V - Halsztat
19 3 AZP 76-16/14

osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
20 4 AZP 76-16/15 osada epoka brgzu V - Halsztat
21 5 AZP 76-16/16 osada pdzne sredniowiecze XIV-XV w.
22 6 AZP 76-16/17 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.

WARTA BOLEStWIECKA

23 1 AZP 77-15/1 osada pdzne sredniowiecze XV-XVI w.
24 2 AZP 77-15/2 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
25 2 AZP 77-15/3 osada pdzne sredniowiecze XIV-XV w.
26 4 AZP 77-15/4 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
27 6 AZP 77-15/23 Slad osadnictwa epoka kamienia

$lad osadnictwa pradzieje
28 7 AZP 77-15/24

$lad osadnictwa Sredniowiecze

WARTOWICE
29 1 AZP 77-15/25 $lad osadnictwa epoka kamienia
WILCZY LAS

30 1 AZP 76-16/3 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
31 2 AZP 76-16/5 grodzisko stozkowate Sredniowiecze
32 3 AZP 76-16/10 osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
33 4 AZP 76-16/11 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.

UWAGA! Wykaz ten moze zostac zastgpiony gminng ewidencja zabytkdw po jej sporzadzeniu i przyjeciu zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Zatacznik tabelaryczny nr 3
Wykaz obszaréw zabytkowych i stref obserwacji archeologicznej wpisanych do wykazu
zabytkow oraz przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw

1. OBSZARY ZABYTKOWE

-~ srefaochrony konserwatorskiej - ochrony konserwatorskiej -

Iwmy
uktad ruralistyczny wsi podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
. . . fa och k kiej -
2 Jurkéw uktad ruralistyczny wsi strefa oc rOrTV onserwatgrs '€l )
podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
. ) ) trefa och k torskiej -
3 Lubkéw uktad ruralistyczny wsi streta oc rorTy onserwa Qrs '©) .
podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
4 Raciborowice uklad ruralistvezny wel strefa ochrony konserwatorskiej -
Dolne yezny podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
Raciborowice ) ) strefa ochrony konserwatorskiej -
5 , uktad ruralistyczny wsi . . )
Gorne podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
. ) dwie strefy och ki torskiej -
6 Szczytnica uktad ruralistyczny wsi wie stre yoF rony onsgrwa Orskie] .
podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
Tomaszow ) . strefa ochrony konserwatorskiej -
7 o uktad ruralistyczny wsi ) . )
Bolestawiecki podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
Warta ) . strefa ochrony konserwatorskiej -
8 uktad ruralistyczny wsi v <

Bolestawiecka podstawowej uktadu ruralistycznego wsi

dwie strefy ochrony konserwatorskiej -

9 Wartowi ktad list i ) ) .
artowice uklad rurafistyczny wsl podstawowej uktadu ruralistycznego wsi

strefa ochrony konserwatorskiej -

10 Wilezy Las uklad ruralistyczny wsi podstawowej uktadu ruralistycznego wsi
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2. STREFY OBSERWACII ARCHEOLOGICZNEJ

v

Lp

strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej

1 Iwiny 1-3 (AZP 77-16)
metryce historycznej
) Jurkéw AZP 77-16. AZP 78-16 strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
’ metryce historycznej
3 Lubkéw 1-5 (AZP 77-16) strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
metryce historycznej
4 Raciborowice Dolne 1-3 (AZP 77-16,78- | strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
16) metryce historycznej
5 Raciborowice Gérne AZP 78-16 strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
metryce historycznej
6 Szcavinica 1-5 (AZP 76-16) strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
¥ metryce historycznej
Tomaszéw strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
7 Bolestawiecki 1-6 (AZP 76-16) metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa
Sredniowiecznego
strefa ochrony archeologicznej sredniowiecznego zamku
3 Warta Bolestawiecka 1-7 (AZP 77-15) strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa
Sredniowiecznego
9 Wartowice 1(AZP 77-15) strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej
metryce historycznej
10 Wilczy Las 1-4 (AZP 76-16) strefa obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej

metryce historycznej




