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UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA.

Ogoblna charakterystyka miasta. Dotychczasowe przeznaczenia i
zagospodarowania terenu.

Charakterystyka spoteczna miasta. Warunki zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz przeznaczenie

i zagospodarowanie terenéw. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosé
jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Komunikacja i infrastruktura techniczna.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

PODSTAWOWE PRZEStLANKI | CELE ROZWOJU MIASTA.
Istota polityki przestrzennej i podstawy jej formutowana.
PRZESEANKI ROZWOJU MIASTA — misja i wizja jego rozwoju.
CELE ROZWOUJU struktury przestrzennej miasta.
PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA rozwoju miasta.
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wytgczone spod zabudowy.

Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny wylagczone spod zabudowy.
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
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2000 m*.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
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Ochrona uzdrowisk.

Obszary szczeg6lnego zagrozenia przed powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Obszary i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.J.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Uktad drogowy.

Komunikacja kolejowa.

Zaopatrzenie w wode.

Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw.

Gospodarka cieplna.

Sieci elektroenergetyczne.

Telekomunikacja.

Gospodarka odpadami.

Cmentarz. )

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONAD LOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA (MIASTO ZAWIDOW) ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNE | NIELESNE.

UZASADNIENIE (do zmian w Studium Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow przyjetych uchwata
Nr VI1/35/2019 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 05 marca 2019 r.).

Rysunkami zmian w studium s3:

zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII/35/2019 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 05 marca
2019 r. — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow (rysunek
zmian w studium w skali 1:5000);

zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/35/2019 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 05 marca
2019 r. — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw (rysunek zmian
w studium w skali 1:5000).



|. Wprowadzenie do zmian w Studium Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow (przyjetych uchwatg
Nr VII/35/2019 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 05 marca 2019 r.).

1. Podstawy prawne zmian w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (Studium).
Opracowanie stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw, przyjetego uchwatg
Nr L1/25/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 7 lipca 2014 r.

Podstawami prawnymi sporzadzenia niniejszych zmian Studium, sa:

a) uchwata Nr V/19/2015 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 26 lutego 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow;

b) Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) wraz z
przepisami wykonawczymi;

c) aktualne przepisy odrebne zwigzane z gospodarka przestrzenna.

Granice obszaru objetego zmianami w Studium dotycza calego obszaru
miasta w granicach administracyjnych — zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty Nr
V/19/2015 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 26 lutego 2015 r.

2. Zakres zmian w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.

Zmiana obowiazujacego Studium — przyjetego uchwatg Nr LI1/25/2014 Rady
Miejskiej w Zawidowie z dnia 7 lipca 2014 r. — wynika z potrzeby dostosowania
jego postanowien i uwarunkowan do wnioskéw inwestycyjnych i zamierzen
gminy oraz nowych okolicznosci funkcjonowania miasta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

» analiz dotyczacych potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta oraz bilansu
terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe (zgodnie z art. 10 ust. 1,5, 6 i
7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

* wyznaczonego w trybie przepisow ustawy Prawo wodne na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia (zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne);

* postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow (uchwata Nr LIII/258/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 30
wrzesnia 2014 r.) — w zakresie wskaznikdw zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, zasad funkcjonowania stref ochronnych dla urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, jak i w zakresie
parametrow innych elementéw zagospodarowania terenéw, majacych
wplyw na przedmiot ustalen studium;

+ dostosowanie zapiséw studium do zasad jego sporzadzenia okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



w niezbednym tez zakresie skorygowano uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow w zakresie zagadnien, o
ktéorych mowa wyze;j.

Przy opracowaniu zmian w ,,Studium...” wykorzystano:

- ,,Opracowania ekofizjograficzne dla miasta Zawidow” — Andrzej Kurpiewski,
ZOS Decybel, 2013 r.,

- Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw
(uchwata Nr LIII/258/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 30 wrzesnia
2014 r.),

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego —
Perspektywa 2020 (uchwata Nr XLVIII/1622/14 Semiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r.),

- Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zawidow na lata 2016-2022 (uchwata
Nr XXVI1/138/2017 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 20 marca 2017 r.),

- Strategia rozwoju Miasta Zawidowa na lata 2016-2022 (uchwala Nr
XVI111/92/2016 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 16 czerwca 2016 r.),

— Wieloletni Plan inwestycyjny na lata 2013-2020 — uchwata Nr XXXII1/169/2013
Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 31 stycznia 2013 r.;

- Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Zawidéw, aktualizacja na lata 2009-
2012 z perspektywa do roku 2016 (BBF sp. z 0.0. Poznan, 2009 r.);

- Opracowanie fizjograficzne ogodélne miasta Zawidéw - PG-FiGB
,Geoprojekt”’, Wroctaw 1984 r.;

- Inwentaryzacja Przyrodnicza miasta Zawidow — Wojewodzki Konserwator
Przyrody, Jelenia Géra 1996 r.;

- Dokumentacja hydrologiczna ustalajgca zasoby woéd podziemnych 2z
utworéw czwartorzedowych wraz z projektem prac hydrologicznych dla
ujecia wody ,,Zawidoéw II” — ZPiRPH ,,AQUA” ZG, Wroctaw 1998 r.;

- Ocena oddziatywania na srodowisko ujecia wod podziemnych z utworéw
czwartorzedowych ,,Zawidow II”, 1998 r.;

— Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:5000;

- Mapa ewidencji gruntow w skali 1:5000;

- Wypisy z rejestru gruntéw.

3. Elementy sktadowe ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego”:

1) zatagcznik nr 1 - tekst zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw;

2) zalgcznik nr 2 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow (rysunek zmian w studium w skali 1:5000);

3) zalacznik nr 3 - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow (rysunek zmian w studium w skali 1:5000).

Opracowanie stanowi ujednolicong forme tekstu i rysunkéw.

Wprowadzone zmiany w tekscie jednolitym studium wyrézniono tekstem
pogrubionym.



Il. UARUNKOWANIA ROZWOJU MISTA.

1. Ogdblna charakterystyka miasta. Dotychczasowe przeznaczenia i
zagospodarowania terenu.
Miasto Zawidéw stanowi samodzielng jednostke administracji samorzadowej
stopnia podstawowego — Gmine Miejskg Zawidow, potozong w powiecie
zgorzeleckim, na granicy z Republikg Czeska.

Charakterystyczne cechy i dane odnoszace sie do istniejgcego stanu
zagospodarowania okresla ponizsze zestawienie:

* powierzchnia terenu — 606,2 ha;
liczba ludnosci — 4260;

funkcje i aktywnosci miasta:

a) mieszkalnictwo,

b) obstuga mieszkancéw w zakresie ustug publicznych,

c) ustugi komercyjne (w tym obstuga lokalnego ruchu transgranicznego),
d) produkcja przemystowa, budownictwo i transport;

liczba mieszkan — 1652;

» wskaznik zamieszkiwania — 2,580soby / 1mieszkanie,
— 0,70 osoby /1 izbe;

» wartosci historyczno-kulturowe:

a) zabytkowy ukfad urbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkow (nr rej.
A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.), obejmujacy uktad sredniowieczny Starego
Miasta (wpisany do rejestru zabytkéw nr rej. A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.) i
uktad miasta z XIX i XX w.,

b) z zespoty koscielne — poewangelicki z XVIII wieku i katolicki z XIX wieku,

c) zespdt parkowy Ostrézno, bedacy pozostatoscia uktad rezydencyjnego
wiejskiego Ostrézno,

d) obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw i obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw;

» wartosci przyrodnicze:
a) zatozenia zieleni urzgdzonej, w tym zatozenia o wartosci kulturowej,
b) tereny cenne przyrodniczo: obszar Lasku Lubanskiego i obszar rozciggajacy
sie wzdtuz Kociego Potoku i rzeki Witki,
c) stanowiska roslin i zwierzat chronionych;

» gtéwne obiekty ustug publicznych:

a) Publiczne Przedszkole w Zawidowie przy ulicy Parkowej 2,
Szkota podstawowa i gimnazjum przy ul. Szkolnej 4,
Osrodek Kultury, przy ul. Zgorzeleckiej 39,

Przychodnia Rejonowa przy ul. Sktodowskiej Curie 6,
Urzad Miasta,

Stadion miejski / ,,Orlik”,

) sala sportowa przy ul. Szkolna 4;

Q>0 OO T
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» gtéwne elementy komunikacji:
a) droga wojewodzka Nr 355 (DW355),



b) drogi powiatowe — nr 2486D, nr 2377D, nr 2382D,
c) linia kolejowa Nr 344 o znaczeniu miedzynarodowym;

» gtdbwne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) oczyszczalnia sciekdw i urzadzenia kanalizacyjne,
b) lokalne kottownie osiedlowe,
c) ujecie wody ,Zawidow I” i ,Zawiddw II”,
d)

rozdzielnia R-61 — gtéwny punkt zasilania energetycznego, stacje
transformatorowe;
e) przesytowe linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV z pasem

technologicznym.

+ aktualne (wynikajace z materialow planistycznych, w tym mpzp miasta
Zawidow — uchwata nr LIII/258/2014 z dnia 30.09.2014 r.) przeznaczenia
terenéw budujace strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta, obejmuja:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

c) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (Stare Miasto MU),

d) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MNU),

e) tereny zabudowy zagrodowej (RM),

f) tereny zabudowy ustugowej (U),

g) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny zabudowy
ustugowej (P,U),

h) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P),

i) tereny sportu i rekreacji (US),

j) tereny obstugi komunikacji (KS),

k) tereny zieleni urzadzonej (ZP),

I) tereny ogrodéw dziatkowych (ZD),

m) tereny cmentarza (ZC),

n) tereny zieleni nieurzadzonej (ZE),

o) tereny rolnicze (R),

p) tereny lasow (ZL),

q) tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS),

r) tereny kolejowe (KK),

s) tereny infrastruktury technicznej (E, W, K),

t) tereny dréog (KD, KDW).

2. Charakterystyka spoteczna miasta. Warunki zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.

2.1. Demografia.

2.1.1. Stan i zmiany ludnosciowe w latach 1980-2016.

Liczba ludnosci ogotem w miescie w roku 2016 wynosita 4258 oséb. W
stosunku do roku 1980 w miescie liczba ludnosci ulegta zwiekszeniu o ok. 450
osob. Jednak od roku 1990 nastepuje systematyczny spadek liczby ludnosci.

Analizujgc stan liczby mieszkancow w poszczegolnych latach ostatniego
trzydziestolecia zauwaza sie, ze na przestrzeni ostatnich 30 lat liczba ludnosci
podlegata pewnym wahaniom. W latach dziewieédziesiatych w stosunku do
roku 1980 nastapit wzrost liczby ludnosci, natomiast w nastepnym latach liczba



ludnosci systematycznie spadata (szczegétowe dane podaje zataczona tabela
nr1).

Potencjal demograficzny miasta stanowi zaledwie 0,15% ogoélnej liczby
ludnosci wojewoddztwa dolnoslaskiego i 0,21% ludnosci miejskiej wojewodztwa
dolnoslagskiego oraz 4,66% potencjalu demograficznego powiatu
zgorzeleckiego (m. Zgorzelec, m. Zawidow, m. i gm. Bogatynia, m. i gm. Piensk,
m. i gm. We%liniec, gm. Sulikow, gm. Zgorzelec).

Na 1 km® przypada 701 osoOb, przy sredniej gestosci zaludnienia w woj.
dolnoslaskim 146 osob/km? i w powiecie zgorzeleckim 109 os6b/ km?.

2.1.2. Struktura ludnosci wg pici.

Miernikami stosowanymi przy badaniu struktury ludnos$ci wg ptci, sa:

* udziaty mezczyzn i kobiet w ogélnej liczbie ludnosci,

» wspotczynnik feminizacji, wyrazajgcy relacje liczby kobiet do liczby mezczyzn.

Udziat mezczyzn w ogélnej liczbie ludnosci miasta w roku 2016 wynosit 47,7%, w
1995 r. — 48,9%. Ze spadkiem ww. wskaznika wystgpit w tych latach wzrost wartosci
wspotczynnika feminizacji ze 104 kobiet na 100 mezczyzn w roku 1995, do 109 w
roku 2016. Wielkos¢ tego wspéiczynnika ksztattuje sie na nieznacznie wyzszym
poziomie niz Srednio w wojewddztwie dolnoslgskim (108 kobiet na 100 mezczyzn, w
powiecie zgorzeleckim 105).

2.1.3. Ruch naturalny i wedréwkowy.

W ostatnich latach zarowno w miescie jak i na terenach wiejskich obserwuje
sie dynamiczny spadek przyrostu naturalnego. W 2000 roku przyrost naturalny
w miescie wynosit 0 os6b, natomiast w roku 2016 byt ujemny i wynosit -7 osob,
czyli zgony (35 oséb) przewyzszaty urodzenia (28 osoby).

W przeliczeniu na 1000 mieszkancow przyrost naturalny w 2016 r. wynosit —
1,64%. (w powiecie zgorzeleckim — 3,3%., w woj. dolnoslaskim — 1,1%.)

Saldo ruchu wedrowkowego, stanowigce roznice miedzy naptywem a
odptywem ludnosci w miescie od 2016 roku jest ujemne, czyli wiecej ludzi
wymeldowato si¢ z miasta niz zameldowato (zameldowanie — 34 osoby,
wymeldowania — 48 oso6b). Ujemne saldo migracji oraz stale zmniejszajacy sie
wskaznik przyrostu naturalnego moze utrzymac istniejace w poszczegolnych
latach tendencje spadkowe ludnosci.

2.1.4. Struktura wieku ludnosci miasta.

Aktualna struktura ludnosci wg wieku w powaznym stopniu determinuje
ksztaltowanie sie przysztych tendencji w zakresie rozwoju ludnosci. Zmiany w
strukturze wieku wywierajg istotny wptyw na inne zjawiska spoteczne oraz
gospodarcze, stymulujgc m.in. rozmiary potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej
czy tez stopien aktywnosci zawodowe;.

Struktura ludnosci wedtug wieku okresla proces starzenia sie ludnosci,
definiowany najogdlniej jako zmiany stanu i struktury wedtug wieku ludnosci,
polegajgce na wzroscie w ogdlnej liczbie udziatu oséb starszych.

W strukturze wieku ludnosci miasta w roku 2016 w stosunku do roku 2000
zaobserwowano ogolnie wystepujace w skali kraju tendencje, czyli spadek
udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym oraz wzrost udziatlu oséb w wieku
produkcyjnym i poprodukcyjnym.



Dane w tym zakresie przestawia ponizsza tabela.

s 2000 rok 2016 rok
Wyszczegolnienie w liczbach W % w liczbach W %
Ogoétem w tym w
wieku: 4575 100,0 4258 100,0
przedprodukeyiny | 4377 30,1 686 16,1
produkcyjnym 2893 63,2 2738 64,3
poprodukcyjnym 305 6,7 834 19,6

W roku 2016 na tle wojewoddztwa dolnoslagskiego nalezy adnotowaé
porownywalny udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (Zawidow — 16,1%,
miasta wojewodztwa - 15,8%) oraz mniejszy udzial ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (miasto — 19,6%, miasta wojewodztwa — 23,2%) oraz wiekszy
udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (Zawidow - 64,3%, wojewodztwo
ogotem - 62,0% i miasta wojewddztwa - 61,0%). Procentowy udziat
poszczegdlinych grup wiekowych, z uwzglednieniem powiatu zgorzeleckiego i
wojewodztwa dolnoslaskiego zawiera ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie| Miasto Zawidéw oggjéﬁolnos'l?\:ifseta zgz?zvcva::::ki
w “?rg“";ev’;‘i;ku: 100,0 % 100,0 100,0 100,0
przedprodukcyjny 16,1 % 16,8 % 15,8 % 16,1 %
produkcyjnym 64,3 % 62,0 % 61,0 % 62,9 %
poprodukcyjnym 19,6 % 21,2 % 23,2 % 21,0 %

Wskaznik obcigzenia ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (do 19 lat) na
100 osob w wieku produkcyjnym w miescie wynosi 25,1, w woj. dolnoslaskim
27,1, natomiast w powiecie zgorzeleckim 25,6.

Wskaznik starosci demograficznej wyrazajacy sie stosunkiem liczby
ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym w
miescie wynosi 121,8 (w woj. dolnoslaskim — 126,3, w powiecie zgorzeleckim —
130,3).

Wskaznik obcigzenia demograficznego ustalony jako stosunek liczby
ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (przed i poprodukcyjnym) przypadajacej na
100 os6b w wieku produkcyjnym w miescie Zawidow wynosi 55,6, w woj.
dolnoslaskim — 61,3).




Szczegotowe wskazniki na tle woj. dolnoslgskiego i powiatu zgorzeleckiego
przedstawiono ponizej:

a b c d
Woj. dolnoslaskie 126,3 27,1 34,2 61,3
Miasta woj. dolnoslaskiego 145,8 25,9 37,8 63,8
Powiat zgorzelecki 130,3 25,6 33,4 59,1
Miasto Zawidow 121,8 25,1 30,1 55,6

Opracowano na podstawie danych z 31.12.2016 r.

a — staros¢ demograficzna — ludnos¢ powyzej 70 lat na 100 os6b w wieku do 19
lat,

b — obcigzenie dzie¢mi i mtodzieza (do 19 lat) na 100 os6b w wieku
produkcyjnym,

¢ — obcigzenie ludzmi starszymi (> 70 lat) na 100 oséb w wieku produkcyjnym,

d — obciazenie ludnoscia nieprodukcyjng (do 19 lat i > 70 lat) na 100 osob w
wieku produkcyjnym.

Gmina, na tle regionu, charakteryzuje sie korzystnymi wskaznikami
mowigcymi o zjawisku jakim jest udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (w
miescie 19,6%, w miastach wojewddztwa dolnoslaskiego 23,2%) oraz wyzszymi
wskaznikami ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w miescie 16,1%, w
miastach wojewoddztwa dolnosigskiego 15,8%)

ZMIANY LUDNOSCIOWE W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Wyszczegolnienie Liczggt!)r:nr:oéci mezczyzni a kobiety

1980 rok 3802

1985 rok 3900

1990 rok 4605

1995 rok 4880 2388 2492
2000 rok 4745 2208 2537
2005 rok 4427 2117 2310
2008 rok 4364 2066 2298
2009 rok 4339 2062 2277
2010 rok 4301 2116 2185
2011 rok 4359 2080 2279
2012 rok 4356 2085 2271
2016 rok 4258 2034 2224

Opracowano na podstawie danych Osrodka Statystyki Samorzadéw Terytorialnych.
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RUCH NATURALNY LUDNOSCI

Przyrost naturalny Matzeninstwa
Lata Urodzenia| Zgony w na 1000 M w na 1000 M
liczbach liczbach

2002 46 51 -5 -1,1 25 5,50
2004 33 46 -13 -2,9 12 2,7
2006 43 36 7 1,6 28 1,6
2007 44 44 0 0,0 31 7,0
2009 54 46 8 1,8 28 6,4
2011 35 42 -7 -1,6 27 6,2
2016 28 35 -7 -1,6 21 4,9

Opracowano na podstawie danych Osrodka Statystyki Samorzadow Terytorialnych

RUCH WEDROWKOWY LUDNOSCI

vo | ow | Sidenens
2002 34 68 -34
2004 39 60 -21
2006 68 100 -32
2007 72 84 -12
2009 40 59 -19
2011 41 76 -35
2016 34 48 -12

Opracowano na podstawie danych Osrodka Statystyki Samorzadow Terytorialnych

2.2. Mieszkalnictwo.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych, a takze ich standard techniczny
bezposrednio wplywajg na warunki mieszkaniowe ludnosci.
W koncu 2016 r. w miescie znajdowato sie 1652 mieszkania o tacznej

powierzchni uzytkowej 110 000 m?.

Poprawa warunkéw mieszkaniowych jaka nastgpita na przestrzeni lat 2002-
2016, a ktorg przedstawiajg zmiany we wskaznikach, jest gtéwnie skutkiem
ilosciowego wzrostu stanu zasobow mieszkaniowych o 10,7%, ktéremu
towarzyszyt spadek liczby ludnosci w analizowanych latach.

Zestawienie porownawcze podstawowych relacji ilosciowych oraz wskaznikow

dotyczacych mieszkalnictwa na terenie miasta Zawidow w latach 2002 — 2011

Stan
2002 2016
1. |Stan ilosciowy zasobéw mieszkaniowych
- mieszkania 1492 1652
- izby 5490 6085
;vpt?,\lsvllizgchnla uzytkowa mieszkan 95403 110000
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2. |Liczba gospodarstw domowych 1603 1669
Ludnosé w mieszkaniach 4497 4258

Przecietne wskazniki charakteryzujace:

a) stan zasiedlenia mieszkan:

- liczba osdb/mieszkanie 3,02 2,58

- liczba oséb/izbe 0,81 0,70

- m°p.u. na osobe 21,19 25,83

- liczba gosp.dom./100 mieszkan 107 101
b) wielkos¢ mieszkania:

- m? p.u./mieszkanie 63,94 66,58

- izb/mieszkanie 3,68 3,68

Szybszy w latach 2002-2016 przyrost zasobow mieszkaniowych w
porownaniu z dynamikg przyrostu ludnosci dat w efekcie pewne ,,polepszenie”
wskaznikow zageszczenia mieszkan i izb. W skali miasta przecietna liczba oséb
w mieszkaniu spadta z 3,02 w 2002 roku do 2,58 w roku 2016, przy wzroscie
przecietnego metrazu pomieszczen przypadajacej na 1 osobe (z 21,19 do 25,83)
oraz spadku ilosci os6b na izbe (z 0,81 do 0,70). W miescie generalnie
wszystkie wskazniki rowniez ulegly ,polepszeniu”. (szczegétowe dane w
powyzszej tabeli). Szacunkowy wskaznik wspoétzamieszkiwania w miescie
wynosi 104 gospodarstw domowych/100 mieszkan (przy zatozeniu, ze na
1 gospodarstwo domowe przypada 2,55 osob).

Warunki mieszkaniowe w miescie na tle wojewodztwa dolnoslaskiego sa
porownywalne. Przecietna liczba oséb w mieszkaniu w wojewodztwie wynosi
2,52 os6b (w miescie 2,58), a wielkos¢ powierzchni uzytkowej przypadajacej na
1 osobe wynosi 28,7 m? (w miescie 25,8 m?).

Planowane zamierzenia w odniesieniu do liczby mieszkan determinujg w
gldwnej mierze dwa rodzaje potrzeb; potrzeby wynikajace z aktualnej sytuaciji
mieszkaniowej oraz te, ktdére wywotane zostang ewentualnymi zmianami
demograficznymi. Biorgc pod uwage analize mozliwosci rozwoju miasta
zawarte w rozdziale 3 opracowania zaktada sie wzrost liczby ludnosci miasta
do 4800 osob.

Obecne warunki zamieszkiwania w gminie nalezy oceni¢ jako nie w petni
zadawalajace, a przyczyna tego stanu rzeczy sa:

- nie w pelni zaspokojone potrzeby w zakresie samodzielnego uzytkowania
mieszkan,

— niezadawalajacy standard mieszkan z uwagi na brak wyposazenia w
podstawowe instalacje sanitarne, wielkos¢ mieszkania.

Zatozeniem Studium jest doprowadzenie do odczuwalnej poprawy
warunkow zycia w przeznaczonej do zachowania zabudowie, co staje sie
nieodzowne z uwagi na stale rosnace w tym wzgledzie aspiracje spoteczne.

Zrealizowanie tego zamierzenia wymagac¢ bedzie:

— czesciowego rozgeszczenia mieszkan nadmiernie obecnie zaludnionych,

- zahamowania procesu dalszej fizycznej i spotecznej degradacji zasobow
poprzez maksymalne i mozliwe w istniejacych warunkach zakresu ich
odnowy.
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Zakladajagc maksymalng adaptacje obecnych zasobow, bierze sie jednak
pod uwage nieuchronnos¢ ubytkéw mieszkaniowych w budynkach catkowicie
zuzytych fizycznie, w obiektach substandardowych, a takze ubytkow
powodowanych wypadkami losowymi oraz wyburzeniami urbanistycznymi.

Zaklada sie, ze ok. 2,5 — 3,0% mieszkan wypadnie z istniejacej substanciji
mieszkaniowej, z uwagi na uwarunkowania przedstawione powyzej, co daje
ok. 42 — 50 mieszkan.

Przy zalozeniu, ze zgodnie ze swiatowymi standardami mieszkaniowymi,
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania winna wynosié 80 — 90 m?, a na
1 osobe winno przypadaé¢ 30 m?osobe, ocenia sie, ze niedobor mieszkan dla
aktualnej liczby ludnosci wynosi ok. 220 mieszkan.

Zakladajac wzrost liczby ludnosci miasta do ok. 4800 oséb, potrzeby
mieszkaniowe dla zwiekszonej liczby ludnosci ocenia sie na ok. 200 mieszkan
(przy przecietnej powierzchni uzytkowej — 30 m2/osobe. i przecietnej wielkosci
mieszkania — 80 m?).

W stosunku do liczby zawieranych malzenstw przyrost mieszkan, nie
zabezpiecza potrzeb. W roku 2006 zawarto w miescie ogétem 28 malzenstw, a
oddano do uzytku tylko 3 mieszkania, analogicznie w roku 2016 — 21 matzenstw
i 6 mieszkan.

Laczne potrzeby mieszkaniowe szacowane sa na okoto: 470 mieszkan.

Niedobor mieszkan w perspektywie 30 lat wynikajacy ze wskaznika 450
mieszkan / 1000 mieszkancéw (wskaznik stosowany do oceny warunkéw
zamieszkiwania, o wartosci wiasciwej dla panstw rozwinietych) — wskazuje na
potrzebe realizacji w Zawidowie dodatkowych 500 mieszkan.

2.3 Infrastruktura spoteczna.

Placéwki oswiatowo-wychowawcze.

Infrastruktura spoteczna w zakresie oswiaty i wychowania o lokalnym
znaczeniu obejmuje przede wszystkim przedszkola, szkoly podstawowe i
gimnazja, natomiast o znaczeniu ponadlokalnym szkoty srednie.

Przedszkola:

Na terenie miasta znajduja sie nastepujace obiekty przedszkolne:

— Publiczne Przedszkole w Zawidowie, przy ulicy Parkowej 2 (liczace 125
miejsc) do ktérego uczeszcza 131 dzieci,
— Oddziat Przedszkolny przy szkole, do ktérego uczeszcza 20 dzieci.

Gléwnymi czynnikami sprawczymi zmian w warunkach funkcjonowania
placowek wychowania przedszkolnego sa nie tylko stan ich liczebnosci, lecz
rowniez wielkos¢ zapotrzebowania na ich uslugi, wyznaczone przede
wszystkim liczbg dzieci w wieku 2,5 — 6 lat.

Liczba dzieci w miescie w wieku 3-6 wg stanu w 2011 r. wynosita w miescie
313, czyli wychowaniem przedszkolnym objetych jest ok. 41% dzieci w grupie
wieku przedszkolnego (w wojewddztwie dolnoslagskim 71%). W obecnej
sytuaciji, gdy ilos¢ miejsc pracy dla kobiet jest ograniczona istniejace miejsca
w przedszkolu zabezpieczaja aktualne potrzeby.

Publiczne szkoly podstawowe, gimnazja:

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujace obiekty oswiaty Swiadczace
ustugi w zakresie szkolnictwa:

— Szkota Podstawowa im. Bolestawa Chrobrego zlokalizowana przy ul.

Szkolnej 4. Szkota Podstawowa posiada 20 pomieszczen, uczeszcza do niej
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ok. 262 uczniow. Gimnazjum posiada 8 pomieszczen i uczeszcza do niego

77 uczniow.

Obecnie gminna sie¢ oswiatowa jest wystarczajagca z punktu widzenia
potrzeb i nie przewiduje sie w najblizszych latach budowy nowej badz
likwidacji zadnej z funkcjonujacych obecnie placowek.

Dostepnos¢ ustug ochrony zdrowia.

Zaspakajanie potrzeb z zakresu ochrony zdrowia pozostaje w sScistym
zwiazku z liczebnosciag i kwalifikacjami personelu stuzby zdrowia, a takze
dostepnoscia zakladéw stuzby zdrowia i punktéw aptecznych.

Istniejgca na terenie miasta sie¢ ochrony zdrowia obejmuje:

— Przychodnia Rejonowa zlokalizowana przy ul. Skiodowskiej Curie 6, w
ramach ktorej funkcjonuja gabinet lekarza pierwszego kontaktu, poradnia
dziecieca, 4 poradnie specijalistyczne, gabinet zabiegowy.

Istniejaca na terenie miasta przychodnia zaspokaja podstawowe potrzeby
mieszkancow miasta w zakresie ochrony zdrowia. Niemniej jednak w zwigzku z
postepujacym sie starzeniem mieszkancow miasta, niezbednym jest
uruchomienie obiektow opieki spotecznej.

Dostepnos¢ ustug placowek kultury.
W zakresie zaspakajania potrzeb kulturalnych na terenie miasta gtéwna role
petnig nastepujace obiekty:

— Osrodek Kultury zlokalizowany przy ulicy Zgorzeleckiej 39. W ramach
Osrodka Kultury dziata biblioteka publiczna. W obiekcie znajduje sie sala
widowiskowa oraz kawiarnia. W Osrodku Kultury organizowane s3 roznego
rodzaju imprezy kulturalne, konferencje, warsztaty, prezentacje, bankiety,
koncerty. W ramach osrodka prowadzona jest nastepujaca dziatalnos¢:

* wydawnicza,

» kotka zainteresowan (teatralne, plastyczne, muzyczne i taneczne),

» nauka jezykéw obcych,

» zajecia swietlicowe,

* organizacja imprez okolicznosciowych typu Dzien Seniora, Dzien Kobiet,

Dzien Kombatanta, itp.

Z uwagi na transgraniczne potozenie miasta w osrodku organizowanych jest
wiele imprez kulturalnych z udziatem zagranicznych sasiadow.

Istniejgce na terenie miasta obiekty zaspakajajg podstawowe potrzeby w
zakresie kultury.

Sport
Infrastrukture sportowa w miescie tworza miedzy innymi:

- boisko wielofunkcyjne ,,Orlik” zlokalizowane przy ul. Zgorzeleckiej 39,

— sala sportowa im. Marianny i Wtadystawa Margas zlokalizowana przy
ul. Szkolnej 4,

— boisko wielofunkcyjne przy Zespole Szkoét zlokalizowany przy ul. Szkolnej 4,

- stadion miejski zlokalizowany przy ul. Zgorzeleckiej 39,

— sitlownia zewnetrzna w parku miejskim.

2.4. Rynek pracy

Podmioty i instytucje prowadzgce réznego rodzaju dziatalno$¢ na terenie miasta
(wg stanu na koniec 2011 r.) zatrudniaty oficjalnie 493 oséb (w tym 297 kobiet), Z
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ogoblnej liczby pracujgcych w rozbiciu na poszczegdlne sekcje najwiecej osob
znalazto zatrudnienie w nastepujgcych branzach (zgodnie z Europejskag Klasyfikacjg
Dziatalnosci):
- rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybactwo -0
- przemyst i budownictwo — 240 (48,7%)
— handel, naprawa pojazdéw samochodowych,

transport i gospodarka magazynowa,

zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja - 111 (22,5%)
— dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa,

obstuga rynku nieruchomosci —7 (1,4%)
- pozostate ustugi — 135 (27,4%)

W roku 2016 zatrudnienie wzrosto i wynosito 562 osoby, w tym 341 osoby to
kobiety.

2.5. Rozmiar i natezenie bezrobocia.

Jednym z wazniejszych kryteribw oceny warunkdéw bytu mieszkancoéw jest
mozliwos¢ uzyskania zatrudnienia. Zmiany wystepujgce na lokalnym rynku pracy
postrzegane sg przez ludnos¢ i wtadze lokalne z duzym niepokojem. Zjawiskiem,
ktére ciggle wywiera istotny wplyw na poziom warunkéw bytu ludnosci jest
bezrobocie.

W Rejonowym Urzedzie Pracy w Zgorzelcu (wg stanu na koniec maja 2013 r.)
zarejestrowanych byto 189 oséb bezrobotnych, co stanowito ok. 4,3 % 0golnej liczby
ludnosci miasta.

W ostatnich latach warunki zatrudnienia ulegaja poprawie (bezrobocie w
roku 2016 wynosito 70 os6b, w tym 32 kobiety.

Wskaznik liczby bezrobotnych na 1000 oséb w wieku produkcyjnym w
gminie wynosi 65,3 (w woj. dolnoslaskim 77,2).

Na szanse znalezienia pracy istotny wpltyw maja: wiek, wyksztatcenie i staz
pracy. Analizujac strukture bezrobotnych pod katem wymienionych cech
mozna stwierdzié, ze statystyczny bezrobotny zarejestrowany w urzedzie pracy
to osoby w wieku do 34 lat, z wyksztalceniem gimnazjalnym, podstawowym i
niepetnym podstawowym. Najliczniejsza grupe bezrobotnych w miescie
Zawidow w 2009 r. — 54 os6b (26,3%) stanowily osoby mieszczace sie w
przedziale wiekowym 24 lat i mniej, (w woj. dolnoslaskim wskaznik ten wynosit
27,6%), 50 oséb (24,4%) w przedziale wiekowym 45 — 54 lata i 48 oséb (23,4%) w
przedziale wiekowym 25-34 lat. Najliczniejsza grupe, jesli chodzi o stan
wyksztalcenia, stanowity osoby z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym —
68 osbob (33,2%), w wojewodztwie dolnoslagskim — 31,9% oraz gimnazjalnym
podstawowym i niepetnym podstawowym — 61 oséb (29,7%). natomiast jesli
chodzi o staz pracy - najliczniejsza grupa — 37 osoéb (21,6%) to osoby ze
stazem pracy 1 -5 lat.
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Szczegotowe dane dot. bezrobocia w poszczegdolnych latach w gminie
przedstawia ponizsza tabela:

Bezrobotni wg wieku, poziomu wyksztatcenia
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2008 | 928 | 193 | 286 | 126 | 249 | 74 | 40 | 167 | 74 221 426

2007 11189 | 206 | 322 | 205 | 340 | 116 | 34 | 208 | 59 317 571

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.

Wykonana ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” (zgodnie art. 10
ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) okreslita podstawowe programowe potrzeby dotyczace
rozwoju docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem
dokumentéw strategicznych miasta, uwarunkowan i prognozy rozwoju
spoteczno-gospodarczej oraz strategicznych celow rozwojowych.

Potrzeby te, zapewniajace zaréwno mozliwos¢ rozwoju i wyeliminowania
zjawisk kryzysowych w rozwoju miasta, jak i zapewniajagce dopetnienie oraz
wiasciwe uksztattowanie jego struktury przestrzennej, okreslono na obecnym i
wstepnym etapie sporzadzenia prac planistycznych w nastepujacym sposéb
(dane podlegaja weryfikacji w ramach przewidzianego i wymaganego udziatu
spoteczenstwa w pracach nad studium):

— zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg: 470 mieszkan o pow.

uzytkowej 37 600 m? pow. u. (62 040 m? pow. c.);

— zapotrzebowania na zabudowe ustugowa (obstuga mieszkancow): 13 160 m?

pow. uzytkowej (21 056 m? pow. c.);

— zapotrzebowania na zabudowe produkcyjno-ustugowg (dziatalnos¢

gospodarcza): 105 000 m? pow. uzytkowej (157 500 m? pow. c.).

Z powyzszego programu potrzeb, w istniejgcej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miasta, istnieje mozliwos¢ zrealizowania:

— 212 mieszkan o powierzchni uzytkowej 16 970 m? pu (na terenie o
powierzchni 14 ha);

— zabudowy ustugowej, o powierzchni uzytkowej 6 875 m? (na terenie o
powierzchni 5,5 ha);

— zabudowy produkcyjno-ustugowej o powierzchni uzytkowej 2 000 m? (na
terenie o powierzchni 1,2 ha).

Pozostatle potrzeby zrealizowane zostang poza istniejacg strukturg

funkcjonalno-przestrzenng — na terenach wyznaczonych w planie miejscowym,
W nastepujacym zakresie:
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- w zakresie potrzeb mieszkaniowych - 235 mieszkan o powierzchni
uzytkowej 18 800 m? — na terenie o powierzchni 28,2 ha (nie zreallzowano
potrzeb w zakresie 23 mieszkan o powierzchni uzytkowej 1 840 m? — teren
3 ha);

— w zakresie zabudowy ustugowej — o powierzchni uzytkowej 5 937 m? pu ha
terenie powierzchni 3,8 ha (nie zrealizowano potrzeb w zakresie 348 m? pu —
teren 0,5 ha);

— w zakresie zabudowy produkcyjno ustugowej (dziatalnosci gospodarczej) —
o powierzchni uzytkowej 96 000 m? — na terenie o powierzchni 82,4 ha (nie
zrealizowano potrzeb w zakresie 7 000 m? pu — teren 5,2 ha).

Natomiast na terenach niewyznaczonych w planie miejscowym (poza
istniejagcg  strukturg  funkcjonalno-przestrzenng) wyliczone  potrzeby
uwzgledniono w projekcie studium w sposob nastepujacy:

- nie wyznaczono dodatkowych terendw w zakresie 23 mieszkan o
powierzchni uzytkowej 1 840 m? — teren 3 ha;

— nie wyznaczono dodatkowych terenéw ustugowych w zakresie 348 m? pu —
teren 0,5 ha;

- wyznaczono dodatkowo tereny pod zabudowe zwigzang z dziatalnoscia
gospodarcza o powierzchni uzytkowej 16 600 m? na terenie o powierzchni
10 ha - tym samym wyznaczono nowej zabudowy o powierzchni uzytkowej
9600 m®> ponad wyliczone potrzeby dla nowej zabudowy (7,3 ha ponad
wyznaczony w planie), co stanowi 9% powierzchni uzytkowej okreslonej w
wyliczonym zapotrzebowaniu (wg niniejszej analizy).

W przyjetej ostatecznie koncepcji maksymalnego rozwoju przestrzennego
miasta program zwigzany z realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach rozwoju przestrzennego, w tym
nie wyznaczonych w planach miejscowych, zostal zrealizowany w znacznie
mniejszym zakresie.

Zgodnie z wykonana przez Burmistrza Miasta Zawidowa (maj 2018r.)
»Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Zawidow” (Burmistrz Miasta
Zawidowa), bilans szczegétowo zostal przedstawiony w zestawieniach
tabelarycznych:

» Analiza tabelaryczna nr 1: Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na terenach
wyksztatconej struktury funkcjonalno przestrzennej miasta.

* Analiza tabelaryczna nr 2: Bilans realizacji nowej zabudowy na terenach
rozwoju przestrzennego - na terenach poza istniejaca struktura
przestrzenna:

- na terenach objetych planem miejscowym (Tereny B),

- na terenach nie wyznaczonych w planach miejscowych (Tereny C):
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Analiza tabelaryczna nr 1.
Mozliwos¢é realizacji nowej zabudowy na terenach wyksztatconej struktury
funkcjonalno przestrzennej miasta — Tereny A.

Chionnosé¢ terenu -

Zapotrzebowanie pod

Niezrealizowane

Powierzchn | Mozliwosé realizacii nowa zabudowe dla potrzeby pod nowa
Oznacze | 12 terenu nowej zabudowy miasta Zabl.ll(dOWQ W istniejace]
nie polozone_ strukturze
gow
terenu istniejacej llosé Powierz-chnia | llos¢ Powierz-chnia | llos¢ Powierz-chnia
strukturze miesz- uzytkowa / miesz- uzytkowa / miesz- uzytkowa /
kan catkowita kan catkowita kan catkowita
Tereny mieszkaniowe
16 970 m*® pu | 470 37 600 m” pu | 258 20 630 m” pu
MN (28 000 m® (62 040 m® (34 040 m®
c c c
MW 14ha | 212 | Do 0,20 el Pl
MU Ws. 1,65 pc
Tereny ustugowe
6 875 m” pu 13 160 m* pu 6 285 m” pu
U (11 000 m? (21 056 m’ (10 056 m*
pc) pc) pc)
MNU | 5,5 ha wilsr: 0,20
MU Ws. 1,6 pc
Tereny produkcyjno-ustugowe (dziatalnosci gospodarczej)
2000 m* pu 105 000 m” 103 000 m?
3000 m? pc pu pu
PU 15 wi: 0,25 (157 500 m? (154 500 m?
P 1,2 ha osob pc) pc)
P/EF zatrud.
Ws. 1,5 pc
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Analiza tabelaryczna nr 2.
Bilans realizacji nhowej zabudowy na terenach rozwoju przestrzennego — na
terenach poza istniejgca strukturg przestrzenna:

— na terenach objetych planem miejscowym (Tereny B),

— na terenach nie wyznaczonych w planach miejscowych (Tereny C).

Niezrealizowane

Realizacja / mozliwosci
realizacji nowej zabudowy na

Realizacja nowej zabudowy na
terenach rozwoju
przestrzennego — na terenach

Bilans
niezrealizowa
nych potrzeb

‘z):tt)ruz:gvs\ll pgc:Nnotv; tq)eli terenach rozwoju niewyznaczonych w planach fqzrceha::vzowa-
cowe —Wwg przestrzennego — na terenach miejscowych — przydatnych na yeh v
1 (w istniejacej . nadmiarze
strukturze funk.- wyznaczonych w planach cele budowlane (okreslonych w otrzeb w
) miejscowych docelowym modelu rozwoju P
przestrz.) . stosunku do
Tereny B miasta) L
Tereny C wynll.kow
analizy
llosé Pow. uz./ | Oznacz il. Pow. Oznacz. | il. Pow. Il. mieszk. /
mieszkan | catk. terenu / mieszk. ui¥tk. terenu/ | mieszk. ui¥tk. Pow. uzytk.
(m?) pow. t. (m?)/ pow. t. (m?)/ (m?)/ pow.
wyznaczo pow. wyznac pow. catk. (m°)
nego w p. catk. (m2) zonego catk. (m2)
m. (ha) W p. m.
(ha)
Tereny mieszkaniowe
Potrzeby
niezrealizowane w
istn. strukt.
258 20630 m° | 28,2 ha 235 18 800 Nie 0 0m?® pu 23
pu m? pu wyzna- mieszkania
(34 040 (31 020 czono Pow. u: 1840
m? pc) m? pc) m?
0,11 3 ha

podsumowanie

Pow. u. i pow. t. dla
nowej zabudowy na
terenach
wyznaczonych w
planach miejscowych
(poza istniejaca
struktura):

L. mieszkan: 235
Pow. u: 18 800 m?
Pow. c: (31 020 m?)
Pow. t: 28,2 ha

Wymagane / wyliczone dodatkowe pow. u. i pow. terenéw
dla nowej zabudowy na terenach niewyznaczonych w

planach miejscowych:

L. mieszkan: 23

Pow. u: 1 840 m?

Pow. c: 3 036 m>.
Teren: 30 360 m?- 3 ha.

Powierzchnie u. i pow.t. dla nowej zabudowy na terenach
niewyznaczonych w planach miejscowych, okreslone w
przyjetej docelowej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta (faktycznie zrealizowane w

projekcie studium):

Nie wyznaczono

Lacznie pow. u. pow. terenéw dla nowej zabudowy
zrealizowane poza istniejaca struktura funkcjonalno-

przestrzenna:

L. mieszkan: 235
Pow. u: 18 800 m?
Pow. c: (31 020 m?)
Pow. t: 28,2 ha

Bilans niezrealizowanych potrzeb w przyjetej docelowej
strukturze przestrzennej (tj ponizej wyliczonych potrzeb):

L. mieszkan: 23

Pow. u: 1 840 m?

Pow. c: 3 036 m>.
Teren: 30 360 m’- 3 ha.
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Tereny ustugowe obstu

gi ludnosci

Niezrealizowane
potrzeby pod nowa
zabudowe — wg tabeli

Realizacja / mozliwosci realizacji
nowej zabudowy na terenach
rozwoju przestrzennego — na

Realizacja nowej zabudowy na
terenach rozwoju
przestrzennego — na terenach

Bilans
niezrealizowa
nych potrzeb

1 (w istniejacej terenach wyznaczonych w niewyznaczonych w planach / zrealizowa-
strukturze funk.- planach miejscowych. miejscowych (okreslonych w nych w
przestrz.) Tereny B docelowym modelu rozwoju nadmiarze
miasta). potrzeb w
Tereny C stosunku do
wynikow
analizy
Potrzeby
niezrealizowane w
istn. strukt.
6285 m’ 3.8 ha 5937 m’ Nie 348 m° pu
pu pu wyzna- 556 m’ pc
(10 056 (9500 m*> | czono
m? pc) pc)
0,25

Podsumowanie

Pow. u. i pow. t. dla
nowej zabudowy na
terenach
wyznaczonych w
planach miejscowych
(poza istniejaca
struktura):

Pow. u: 5937 m°
Pow. c: 9 500 m?
Pow. t: 3,8 ha

Wymagane / wyliczone

dodatkowe pow. u. i pow. terenéw

dla nowej zabudowy na terenach niewyznaczonych w

planach miejscowych:

Pow. u: 348 m°
Pow. c: 556 m?
Pow. t: 0,5 ha

Powierzchnie u. i pow.t

. dla nowej zabudowy na terenach

niewyznaczonych w planach miejscowych, okreslone w
przyjetej docelowej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta (faktycznie zrealizowane w

projekcie studium):

Nie wyznaczono

Lacznie pow. u. pow. terenéw dla nowej zabudowy
zrealizowane poza istniejaca struktura funkcjonalno-

przestrzenna:

Pow. u: 5937 m°
Pow. c: 9 500 m?
Pow. t: 3,8 ha

Bilans niezrealizowanych potrzeb w przyjetej docelowej
strukturze przestrzennej (tj. ponizej wyliczonych

potrzeb):

Pow. u: 348 m°
Pow. c: 556 m?
Pow. t: 0,5 ha
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Tereny produkcyjno-ustugowe (dziatalnosci gospodarczej — przemyst, bazy, sklady, ustugi)

Niezrealizowane Realizacja / mozliwosci Realizacja nowej zabudowy na Bilans
potrzeby pod nowa realizacji nowej zabudowy na terenach rozwoju niezrealizowa
zabudowe — wg tabeli | terenach rozwoju przestrzennego — na terenach nych potrzeb
1 (w istniejacej przestrzennego — na terenach niewyznaczonych w planach / zrealizowa-
strukturze funk.- wyznaczonych w planach miejscowych — przydatnych na nych w
przestrz.) miejscowych. cele budowlane (okreslonych w | nadmiarze
Tereny B. docelowym modelu rozwoju potrzeb w
miasta). stosunku do
Tereny C. wynikow
analizy
Pow.zab | Pow.t. zatru. Pow. Pow.t. zatru. Pow. zab.
zab.
103 000 82,4 335 96 000 10 ha 4 16 600 m* | Wyznaczono
m? pu m? pu pu ponad
(154 500 (144 000 (25 000 wyliczone
m? pc) m? pc) m? pc) potrzeby
($r 0,17) 0,20 9 600 m” pu
(14 500 m?
pc)
- 9%
B. w rozbiciu
Elektrownie wiatrowe | 25 ha 0 0m’ pu
Dzialalnos¢ 57,4 ha 335 96 000
gospodarcza — tereny m? pu
produkcyjno- (144 000
ustugowe / m? pc)
infrastruktura 0,25
techniczna
Podsumowanie
Pow. u. i pow. t. dla Pow. u: 96 000 m®
nowej zabudowy na Pow. c: 144 000 m?
terenach Pow. t: 57,4 ha
wyznaczonych w
planach miejscowych
(poza istniejaca
struktura):
Wymagane / wyliczone dodatkowe pow. u. i pow. Pow. u: 7 000 m?
terenéw dla nowej zabudowy na terenach Pow. c: 10 500 m?
niewyznaczonych w planach miejscowych: Pow. t: 5,2 ha
Powierzchnie u. i pow. t. dla nowej zabudowy na Pow. u: 16 600 m*
terenach niewyznaczonych w planach miejscowych, Pow. c: 25 000 m?
okreslone w przyjetej docelowej strukturze Pow. t: 10 ha
funkcjonalno-przestrzennej miasta (faktycznie
zrealizowane w projekcie studium):
Lacznie pow. u. pow. terenéw dla nowej zabudowy Pow. u: 112 600 m*
zrealizowane poza istniejaca struktura funkcjonalno- Pow. c: 169 000 m?
przestrzenna: Pow. t: 92,4 ha
Bilans zrealizowanej dodatkowo zabudowy w przyjetej Pow. u: 9 600 m*
docelowej strukturze przestrzennej (tj powyzej Pow. c: 14 500 m®
wyliczonych potrzeb): Pow. t: 7,3 ha
Skala zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do 9%

wyniku analiz:
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3. Struktura  funkcjonalno-przestrzenna  oraz przeznaczenie
| zagospodarowanie terenéw. Stan tadu przestrzennego i
wymogi jego ochrony.

Uktad zagospodarowania terenu objetego opracowaniem odzwierciedla struktura
uzytkowania gruntéw w 2013 roku. Wedtug ewidencji wykorzystania gruntéw na dzien 8
sierpnia 2013 roku, uzyskanej w Starostwie Powiatowym [Zestawienie klasouzytkdéw
w obrebach]  powierzchnia  ewidencyjna  terenu  objetego  opracowaniem
ekofizjograficznym wynosi 606,56 ha, przy czym:

» uzytki rolne (R) zajmujg 407,5 ha, co stanowi 67,2% pow. ogolnej obszaru,

» grunty pod lasami (Ls) — 22,0 ha, to jest 3,6% pow. ogdlnej,

e grunty zadrzewione i zakrzaczone (Lz) — 11,3 ha, to jest 1,9% pow. ogdlnej,

e grunty pod wodami (W) — 10,2 ha, to jest 1,7% pow. ogdlnej,

» tereny zabudowane i zurbanizowane (B) — 91,8 ha, to jest 20,4% powierzchni
ogoblnej obszaru, w tym:

v tereny mieszkaniowe: 48,6 ha, co stanowi 52,9% pow. zabudowane;,

v’ tereny przemystowe: 7,6 ha, co stanowi 8,3% pow. zabudowanej,

v' tereny rekreacyjne i wypoczynkowe: 11,5 ha, co stanowi 12,6% pow.

zabudowanej,

v inne tereny zabudowane: 17,7 ha, co stanowi 19,3% pow. zabudowanej,

v’ tereny niezabudowane: 6,4 ha, co stanowi 6,9% pow. zabudowane;,

» tereny kolejowe: 26,4 ha,

* drogi: 32,1 ha,

» tereny rézne zajmuja (X) 4,9 ha, co stanowi 0,1% pow. ogdéine;.

W obszarze miasta liczagcym w granicach administracyjnych 606,2 ha, tereny
zabudowane zajmujg 20,4% powierzchni miasta. Okoto 90% terendéw
zainwestowanych tworzy wiasciwy zespdt miejski Zawidowa usytuowany w
potudniowo-wschodniej czesci miasta. Pozostate tereny zainwestowane ksztattuje
sie¢ matych osad i koloni mieszkaniowych Ostr6zna, Wilka Stacja, Osiedle w rejonie
ul. Szybéw i Wilczej, usytuowanych w zachodniej czesci obszaru i w sgsiedztwie linii
kolejowej nr 344 Wilka — Zawidow — Granica Panstwa.

Tereny otwarte miasta, obejmujgce grunty orne, taki i pastwiska, lasy, grunt
zadrzewione i zakrzaczone oraz wody otwarte stanowig 74% terenéw w granicach
administracyjnych, przy czym centralng i pétnocng czes¢ obszaru wypetniajg grunty
orne; zachodnig cze$¢ tgki nadrzeczne, a potudniowg czesc¢ tgki, pastwiska i lasy o
uksztattowaniu zblizonym do form naturalnych (cenne przyrodniczo).

Strukture funkcjonalng uzytkowania terenu wtasciwego zespotu miejskiego
zasadniczo ksztattujg tereny mieszkaniowo-ustugowe zajmujgce ok. 72% i tereny
funkcji wytwoérczych zajmujgce ok. 8,3% tej powierzchni.

Takze istotnym czynnikiem okreslajgcym charakter uzytkowania sg tereny
komunikacji drogowej zajmujgce ok. 30% obszaru miasta.

W przestrzennej strukturze Zespolu miejskiego mozna wyréznic
nastepujace uktady urbanistyczne:

« Zespot Starego Miasta (uksztattowany jako ukiad sredniowieczny z dwoma
zespotami koscielnymi w obszarze szczegodlnie bogatej krajobrazowo
topografii terenu),

» Gitowny obszar miejski Zawidowa, obejmujacy:
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- zespot centralny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (skomponowany w
postaci uktadu promienisto-pierscieniowego z XIX i XX w. z zabudowa
zwarta (szeregowa/segmentowa) i wolnostojaca),

- ukiady zabudowy wspoéiczesnej w otoczeniu zespotu centralnego po
stronie zachodniej i potnocnej, z dominujaca zabudowa wolnostojaca,

— zespolty zabudowy przemystowej i ustugowej w potudniowej czesci
miasta (jako obszar poprzemystowy — z reliktami danej zabudowy
przemystowej i ustugowej).

 Obszar zabudowy rozproszonej Ostr6zno (stanowiacy wyodrebniony z
uktadu miasta uktad osadniczy potozony po potudniowej i zachodniej czesci
miasta, w rejonie ulic Ostr6zno, Dworcowej, Kolejowej i Szybéw).

W Giéwnym obszarze miasta nalezy wyrdzni¢ charakteryzujgce sie
specyficznymi i odmiennymi cechami zespoty zabudowy:

- zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Stowackiego
(stanowigcy zabudowg blokowg zrealizowang w technologii
uprzemystowionej),

— zachodni obszar zespotu centralnego (w rejonie ulic Zgorzeleckiej i
Wilczej) stanowigcy obszar zainwestowania miejskiego, obejmujacy
teren parku im. J. Boehme oraz gtéwne obiekty infrastruktury spotecznej
miasta (stadion, przedszkole),

- tereny poprzemystowe — jako tereny przeksztatcen i rewitalizacji pod
nowe funkcje miejskie.

Tereny zainwestowane Giownego obszaru miejskiego od strony zachodniej
zamyka przestrzennie bardzo duzy — jak na tg skale miasta — kompleks ogrodéw
dziatkowych.

Osobng wydzielong czescig ukladu przestrzennego miasta stanowi obszar
zabudowy rozproszonej Ostréozno z weziem kolejowym Wilka Stacja i
kolejowym przejsciem granicznym Frydland — Zawidow (przy ulicy Kolejowej).
W ramach obszaru Ostr6zno wyrézni¢ mozna zespoly mieszkaniowe przy
ulicach Osiedle, Szybow i Dworcowej) oraz tereny uktadu ruralistycznego przy
ulicy Ostrézno (tereny d. przysidétka Ostrozno w czesci potudniowej miasta).

Obszar zabudowy rozproszonej Ostrozno od Giéwnego obszaru miejskiego
Zawidowa oddzielajg tereny otwarte — przyrodnicze oraz rolnicze.

Tereny rolnicze w dotychczasowych dokumentach planistycznych miasta
przeznaczone zostaly pod rozwoj przestrzenny miasta.

Walory przestrzenne terenéw zainwestowanych miasta sg mocno zréznicowane
tak z uwagi na ich uksztattowanie jak i stan techniczny.

Postugujac sie w ocenie wartosci przestrzennych kryteriami tadu
przestrzennego, wymogami urbanistyki i kompozycji oraz ochrony krajobrazu
kulturowego, mozna wyr6znic¢ jako bardzo pozytywne:

» zespoOt Starego Miasta,

» zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w centralnej i zachodniej czesci
miasta, w tym uktadu promienisto-pierscieniowego z XIX w. i XX w. oraz
zabudowy wzdtuz ul. Zgorzeleckiej,

» zabudowa obszaru Ostrozna.

Do zespoldow o cechach pozytywnych nalezy rowniez zaliczy¢ aktualnie

realizowane zespoty zabudowy jednorodzinnej w péinocnej czesci miasta.

W  potudniowej czesci miasta, w szczegdlnosci obszarach
poprzemystowych i w otoczeniu Starego Miasta, wystepuje stala poprawa tadu
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przestrzennego poprzez trwajacy proces likwidacji starej zabudowy i

wprowadzenie w jej miejsce nowych ukladéw zabudowy.

Zespoty zabudowy usytuowane w zachodniej czesci obszaru miasta (w
obszarze zabudowy rozproszonej Ostrozno) uksztattowane sa w wiekszosci z
obiektow wolnostojacych, w czesci zagrodowych, o luznym i swobodnym
uktadzie charakterystycznym dla matych przysiétkéw (uktadzie ruralistycznym).
Jedynie kolonia Zawidéw — Osiedle — Skiba / Ostr6zno stanowi zespoét o bardzo
zdyscyplinowanym uktadzie i jednorodnej architekturze. Zabudowa w tej czesci
miasta charakteryzuje sie zréznicowang wartoscia techniczno-uzytkowa w
wiekszosci wskazang do modernizaciji i przebudowy.

Walory miasta w zakresie struktury przestrzenne okreslaja:

» skoncentrowany ukfad terenéw zainwestowanych (zwarte uktady zabudowy),

» historyczny zespdt zabudowy starego miasta, a w nim w szczegolnosci —
zachowany pierwotny uktad urbanistyczny, skale i uksztattowanie zabudowy oraz
uktady zieleni,

» czytelnie uformowany zespét centralnej i zachodniej czesci miasta o
charakterystycznym promienisto-pierscieniowym uktadzie; skala zabudowy tego
rejonu oraz uksztattowanie terenéw zieleni miejskiej.

Do negatywnych cech przestrzennych fragmentow istniejgcych zespotdéw
urbanistycznych mozna zaliczy¢:

» zdegradowane zagospodarowanie terenéw poprzemystowych,

e substandardowg obudowe drogi wojewddzkiej DW355 (ulicy Granicznej) w
rejonie przejscia granicznego,

* niezwigzany przestrzennie z miastem (poprzez ukiad i skale budynkéw)
zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Stowackiego,

» wielko$¢ i uktad kompleksu ogrodéw dziatkowych po zachodniej, oddzielajacy
miasto od terenéw rozwojowych.

Na wyzej wymienione negatywne cechy przestrzenne naktada sie niska ocena
stanu technicznego zabudowy czesci tych terendw.

Jako szczegdblne zagadnienie przestrzenne rysuje sie problem starego miasta —
zespotu zabudowy o bardzo wysokich walorach kulturowych, duzym potencjale
atrakcyjnosci przestrzenno-funkcjonalnej, jednoczesnie o stosunkowo niskim
standardzie technicznym. Problem ten nalezy uznaé za podstawowy dla okre$lenia
kierunkéw rozwojowych miasta.

Elementem pozytywnie warunkujgcym mozliwosci ekspansji przestrzennej miasta
jest fakt posiadania przez miasto w bezposrednim sagsiedztwie terendow
zainwestowanych wiekszosci terenéw rolnych posiadajgcych zgody na zmiane
sposobu uzytkowania. Sytuacja te sprzyja prowadzeniu przez miasto aktywnej
gospodarki gruntami, stuzgcej pozgdanemu przez miasto rozwojowi urbanistycznemu
zespotu miejskiego i ochronie terenéw o duzych walorach przyrodniczych. Obszary te
pokryte sg w czesci aktualnymi opracowaniami urbanistycznymi.
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Stan prawny gruntow.

Strukture wtasnosci charakteryzujg okreslone nizej zastawienia opracowane na
podstawie danych Starostwa Powiatowego w Zgorzelcu.

Grunty potozone na obszarze miasta Zawidow:

W tym:
H i tereny
Ip. Rodzaj w’{asnoéci / povzl)lgegr(]:;mla rolne / lasy tereny wody Tereny
grupy rejestrowe UZlytkI zabudowane rézne
roine
w ha
1 Gr. SP 202 174 9 3 6 9
2 |Gr.SP-uz 35 15 0 20 0 0
wieczyste
3 | Gr. SP — spdtki, 0
przedsiebiorstwa
4 | Gr. gminne 127 66 4 48 1 7
5 |Gr. gminne 22 3 0 19 0 0
— Uz. wieczyste
6 |Gr.gminne
samorzad. os. 0
prawn.
7 | Gr. osdb 208 160 20 26 0 0
fizycznych
8 Gr._ spotdz. 1 0 0 ’ 0 0
(mieszk.)
9 | Gr. kosciotéw 1 0 0 1 0 0
10 | Gr. wsp. grunt 0
11 | Gr. powiatu 4 0 0 4 0 0
12 | Gr. powiatu 0
— wieczyste
13 | Gr. wojewo6dztwa 3 0 0 3 0 0
14 | Gr. wojewo6dztwa — 0
wieczyste
15 | Gr. pozost. — sp. 4 1 3 0 0
prawa handl.
Razem 607 ha 419 ha | 33 ha 128 ha 7 ha 16 ha

Na obszarze miasta dominuje wiasnos¢ uspoteczniona (grunty SP, gminy,
powiatu i wojewddztwa, bez uzytkowania wieczystego — o pow. 336 ha).

Grunty te zajmujg 55% powierzchni wszystkich gruntéw w miescie.

Dodatkowo nalezy wskaza¢ na znaczny zakres gruntow wiasnosci gminy i SP
(39,5% w skali miasta) na terenach otwartych (rolniczych), bedacych miejscem
przestrzennego rozwoju miasta.

Natomiast na wszystkich terenach otwartych (z lasami i pozostatymi) wtasnos¢
SP i gminy zajmuje 58% powierzchni wszystkich gruntow.

W granicach terenu zurbanizowanego dominuje witasnos¢ prywatna (wtasnosc
0s0b fizycznych, uzytkowanie wieczyste — na powierzchni 70 ha).

Grunty te stanowig 54,6% teren6w zabudowanych.

Stan prawny stanowi okoliczno$¢ sprzyjajacg do prowadzenia aktywnej polityki
przestrzennej na terenie miasta.
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury
wspolczesne;.

Uktad przestrzenny.

Do najcenniejszych obszarow srodowiska kulturowego miasta nalezy zachowany
Sredniowieczny ukfad lokacyjny z potowy XllI wieku oraz towarzyszgcy mu zespédt
dwéch zespotow koscielnych — poewangelicki z XVIII wieku i katolicki z XIX wieku na
Wzgdrzu s$w. Michata. Obszary te poprzez ukiad topograficzny terenu oraz
rozplanowanie i skale obiektow stanowig dominante przestrzenng miasta i ksztattujg
jego charakterystyczny i niepowtarzalny wizerunek. Obszar wpisany jest do rejestru
zabytkow (nr rej. A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.).

Drugim pod wzgledem wartosci jest uktad promienisto-pierscieniowy miasta z XIX
i XX wieku o uktadzie promienisto-pierscieniowym z charakterystycznymi dla epoki
zatozeniami zieleni i licznymi budynkami uzytecznosci publicznej. Ta czes$¢ miasta
charakteryzuje sie czytelnym — okreslonym przebiegami drég - ukfadem
przestrzennym i pierzejowym usytuowaniem zabudowy.

Na uwage zastuguje tez kolonia domkéw jednorodzinnych przy ul. Wilczej z
charakterystycznym dla podstawowych zasad tadu przestrzennego uksztattowaniem.

Zarbwno z obszarami w/w jak i terenami z nimi sgsiadujgcymi zwigzane sg
charakterystyczne dla miasta zatozenia przyrodniczo-kulturowe (parki, zatozenia
zieleni towarzyszagce zabudowie, zatozenie zieleni zwigzane z poewangelickim
zespotami koscielnym, zespét leSny zwigzany ze Wzgoérzem Zamkowym, zespédt
parkowy Ostrézno, bedgcy pozostatoscig uktad rezydencyjnego wiejskiego Ostrézno
z XVIII — XIX w., zatozenia parkowe przy ul. Szybdw i ul. Sktodowskiej-Curie oraz
zespot zieleni rejonie ulicy Warszawskiej i Lubelskiej).

W dotychczasowym stanie utrzymane zostaly generalne elementy kompozycyjne
ukfadow i zasady ich rozpoznawania. W czesci zdegradowane poprzez wyburzenia
(gtbwnie w obszarze Starego Miasta) oraz poprzez wprowadzenie niewtasciwych
form zabudowy, nieuwzgledniajgcych zasady wkomponowania nowej zabudowy w
uktad przestrzenny. W obszarze Starego Miasta stan techniczny budynku mimo
dobrego zachowania catego ukifadu jest zly. Funkcje obiektbw w obrebie
wymienionych stref kulturowych zwigzane 2z mieszkalnictwem ustugami i
administracjg, dziatalnoscig gospodarczg. Niewyksztatcone zostaty w niezbednym
zakresie funkcje ustugowe w obszarze Starego Miasta — jako osrodka miejskiego. Do
terendw szczegodlnie zdegradowanych nalezy zaliczy¢ rejon ulicy dojazdowej do
przejscia granicznego oraz zespotu poewangelickiego i teren przemystowy w
potudniowej czesci miasta.

Do szczegodlnych zagrozen i zjawisk przyczyniajgcych sie do dalszej degradacji
zasobow kulturowych nalezy zaliczy¢:

» dalszg dekapitalizacie majatku i nie podejmowanie kompleksowej jej

modernizacji (rewaloryzacja),

» tereny zagrozone powodzig,

* niski poziom dochodbéw miasta i spoteczenstwa,

» niedostosowanie charakteru funkcji (sposobu uzytkowania) do uktadéw

przestrzennego i architektonicznego obszaru zabytkowego,

e préby wprowadzenia niedostosowanych pod wzgledem architektonicznym

obiektéw,

* niewyksztatcenie funkcji rozwojowych miasta adekwatnych do waloréw

Srodowiska kulturowego (obstuga Iudnosci, turystyka, ustugi rynkowe /
komercyjne, obstuga dziatalnosci gospodarczej).
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Dla zapewnienia warunkdéw ochrony i rewitalizacji miasta z XIX i XX wieku o

uktadzie promienisto-pierscieniowym,

niezbedne

jest ustanowienie w

przepis6w odrebnych strefy ochrony konserwatorskie;.

Strefa winna obejmowac miedzy innymi zespo6t lesny Gory Zamkowej, potudniowe
zbocze Gory sw. Michata, tereny zespotu przemystowego i doliny Lasku Lubanskiego
oraz tereny zabudowy w ich sgsiedztwie.

Gminna ewidencja zabytkéw.

Miasto posiada gminng ewidencje zabytkdéw.

trybie

Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zawiera ponizsze

zestawienie:
Lp. |Miejscowosé¢ Adres Obiekt
1 Zawidow ul. Cmentarna d. cmentarz ewangelicki
2 Zawidow ul. Cmentarna 1 Kamienica
3 Zawidow ul. Cmentarna 3 Kamienica
4. Zawidow ul. Cmentarna 4 Kamienica
5. Zawidow ul. Cmentarna 5 d. plebania
6 Zawidow ul. Dworcowa 3-3a Budynek mieszkalny
7 Zawidow ul. Dworcowa 4 Budynek wodociagéw
8 Zawidow ul. Dworcowa 8 Budynek mieszkalny
9. Zawidow ul. Dworcowa 10 Budynek mieszkalny
10. | Zawidow ul. Dworcowa 18 Budynek mieszkalny
11. | Zawidow ul. Dworcowa 20 Budynek mieszkalny
12. | Zawidow ul. Grunwaldzka 1 Kamienica
13. | Zawidow ul. Grunwaldzka 1 a Oficyna, ob. bud. gosp.
14. | Zawidow ul. Grunwaldzka 4 Budynek biurowo-ustugowy
15. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 1 Kamienica
16. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 2 Kamienica
17. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 3 Kamienica
18. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 4 Kamienica
19. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 5 Kamienica
20. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 7 Kamienica
21. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 8 Kamienica
22. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 9 Budynek mieszkalny
23. | Zawidow ul. Jana Pawtia I110 Kamienica
24. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 11 Budynek mieszkalny
25. | Zawidow ul. Jana Pawita Il 12 Kamienica
26. | Zawidow u. Jana Pawia Il 14 Budynek mieszkalny
27. | Zawidow ul. Jana Pawta Il 15 Budynek mieszkalny
28. | Zawidoéw ul. Jana Pawta Il 16 Budynek mieszkalny
29. | Zawidow ul. Jana Pawta Il 19 Budynek mieszkalny
30. | Zawidoéw ul. Jana Pawta Il 20 Budynek mieszkalny
31. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 21 Budynek mieszkalny
32. | Zawidoéw ul. Jana Pawta Il 22 Budynek mieszkalny
33. | Zawidow ul. Jana Pawia Il 24 Budynek mieszkalny
34. | Zawidow ul. Jana Pawtla 1126 Plebania
35. | Zawidoéw ul. Jana Pawla 26a Dom Parafialny
36. | Zawidéw ul. Kolejowa 6 Dworzec PKP
37. | Zawiddéw ul. Kolejowa 6 Wieza wodna
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38. | Zawidow ul. Kopernika 2 Budynek mieszkalny
39. | Zawidéw ul. Kopernika 6 Budynek mieszkalny
40. | Zawidéw ul. Kopernika 8 Budynek mieszkalny
41. | Zawidéw ul. Kopernika 10 Budynek mieszkalny
42. | Zawidéw ul. Kopernika 12 Budynek mieszkalny
43. | Zawiddéw ul. Kopernika 14 Budynek mieszkalny
44. | Zawidéw ul. Kopernika 16 Budynek mieszkalny
45. | Zawidéw ul. Kopernika 18 Budynek mieszkalny
46. | Zawiddow ul. Kosciuszki 1 Budynek mieszkalny
47. | Zawidéw ul. Kosciuszki 2 Budynek mieszkalny
48. | Zawiddéw ul. Kosciuszki 4 Budynek mieszkalny
49. | Zawidéw ul. Kosciuszki 6 Budynek mieszkalny
50. | Zawiddéw ul. Kosciuszki 8 Budynek mieszkalny
51. | Zawidéw ul. Kosciuszki 14 Budynek mieszkalny
52. | Zawidéw ul. Kosciuszki 20 Budynek mieszkalny
53. | Zawiddéw ul. Kosciuszki 22 Budynek mieszkalny
54. | Zawidéw ul. Kosciuszki 24 Budynek mieszkalny
55. | Zawidéw ul. Lubanska Mur cmentarza ewangelickiego
56. | Zawidéw ul. Lubaninska 5 Budynek mieszkalny
57. | Zawidow ul. Lubanska 6 Diakonat,

ob. budynek mieszkalny
58. | Zawidéw ul. Lubelska 1 Budynek mieszkalny
59. | Zawidéw ul. Lubelska 3 Budynek mieszkalny
60. | Zawiddéw ul. Lubelska 4 Willa
61. | Zawiddéw ul. Lubelska 5 Budynek mieszkalny
62. | Zawidéw ul. Lubelska 6 Budynek mieszkalny
63. | Zawiddéw ul. Lubelska 8 Budynek mieszkalny
64. | Zawidow ul. Lubelska 10 Willa
65. | Zawidéw ul. Lubelska 10a Bud. gosp., ob. mieszk.
66. | Zawidéw ul. Lubelska 12 Willa
67. | Zawidéw ul. Lubelska 14 Budynek mieszkalny
68. | Zawidéw ul. Lubelska 16 Willa
69. | Zawidéw ul. 1 Maja 1 Budynek mieszkalny
70. | Zawidéw ul. 1 Maja 3 Budynek mieszkalny
71. | Zawiddéw ul. 1 Maja 4 Budynek mieszkalny
72. | Zawidéw ul. 1 Maja 5 Budynek mieszkalny
73. | Zawiddéw ul. 1 Maja 6 Budynek mieszkalny
74. | Zawidéw ul. 1 Maja 7 Budynek mieszkalny
75. | Zawidéw ul. 1 Maja 8 Budynek mieszkalny
76. | Zawidéw ul. 1 Maja 9 Budynek mieszkalny
77. | Zawidéw ul. 1 Maja 10 Budynek mieszkalny
78. | Zawiddéw ul. 1 Maja 11 Budynek mieszkalny
79. | Zawidéw ul. Mickiewicza 1 Budynek mieszkalny
80. | Zawiddéw ul. Mickiewicza 4 Budynek mieszkalny
81. | Zawiddéw ul. Mickiewicza 8 Budynek mieszkalny
82. | Zawiddéw ul. Miynarska 1 Budynek mieszkalny
83. | Zawidoéw ul. Mtynarska 8 Fabryka wiékiennicza braci

Maue, ob. Zawitex
84. | Zawiddéw ul. Mlynarska 8 Budynek fabryczny,
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ob. magazynowo-biurowy

85. | Zawiddéw ul Moniuszki 2 Budynek mieszkalny
86. | Zawidéw ul Moniuszki 4 Budynek mieszkalny
87. | Zawiddéw ul Moniuszki 5 Budynek mieszkalny
88. | Zawidéw ul. Niepodlegtosci 1 Kamienica

89. | Zawiddéw ul. Niepodlegtosci 2 Kamienica

90. | Zawidéw ul. Niepodlegtosci 3 Budynek mieszkalny
91. | Zawidéw ul. Niepodlegtosci 4 Budynek mieszkalny
92. | Zawiddéw ul. Niepodlegtosci 5 Budynek mieszkalny
93. | Zawidéw ul. Niepodlegtosci 6 Budynek mieszkalny
94. | Zawiddéw ul. Niepodlegtosci 7 Kamienica

95. | Zawidéw ul. Niepodlegtosci 8 Kamienica

96. | Zawiddéw ul. Niepodlegtosci 9 Kamienica

97. | Zawidéw ul. Niepodlegtosci 10 Kamienica

98. | Zawidéw ul. Niepodlegtosci 11 Urzad Celny, ob. bud. mieszk.
99. | Zawidéw ul. Ogrodowa 1 Budynek mieszkalny
100. | Zawidow ul. Ogrodowa 5 Budynek mieszkalny
101. | Zawidow ul. Ogrodowa 7 Budynek mieszkalny
102. | Zawidow ul. Ostrézno Park

103. | Zawidow ul. Ostrézno 1 Budynek mieszkalny
104. | Zawidow ul. Ostrézno 18 Zajazd, ob. bud. mieszk.
105. | Zawidow ul. Ostrézno 19 Budynek mieszkalny
106. | Zawidow ul. Parkowa 1 Budynek mieszkalny
107.| Zawidow ul. Parkowa 3 Budynek mieszkalny
108. | Zawidow ul. Partyzantéw 1 Budynek mieszkalny
109. | Zawidow ul. Partyzantéw 2 Budynek mieszkalny
110. | Zawidow ul. Partyzantéw 6 Budynek mieszkalny
111.| Zawidow ul. Partyzantéw 8/10 Budynek mieszkalny
112. | Zawidow ul. Partyzantéw 12/14 Budynek mieszkalny
113. | Zawidow ul. Partyzantéw 16-18 | Budynek mieszkalny
114.| Zawidow ul. Partyzantéw 20 Budynek mieszkalny
115. | Zawidow ul. Partyzantéw 22 Budynek mieszkalny
116. | Zawidow Plac Zwyciestwa 1 Kamienica

117.| Zawidow Plac Zwyciestwa 2 Kamienica

118. | Zawidow Plac Zwyciestwa 3 Kamienica

119. | Zawidow Plac Zwyciestwa 4 Kamienica

120. | Zawidow Plac Zwyciestwa 5 Kamienica

121.| Zawidow Plac Zwyciestwa 6 Kamienica

122. | Zawidow Plac Zwyciestwa 7 Kamienica

123. | Zawidow Plac Zwyciestwa 8 Kamienica

124.| Zawidow Plac Zwyciestwa 9 Kamienica

125. | Zawidow Plac Zwyciestwa 10 Kamienica

126. | Zawidow Plac Zwyciestwa 11 Kamienica

127.| Zawidow Plac Zwyciestwa 12 Kamienica

128. | Zawidow Plac Zwyciestwa 13 Kamienica

129. | Zawidow Plac Zwyciestwa 13 Oficyna

130. | Zawidow Plac Zwyciestwa 14 Kamienica

131.| Zawidow Plac Zwyciestwa 18 Kamienica
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132. | Zawidow Plac Zwyciestwa 19 Kamienica
133. | Zawidow Plac Zwyciestwa 20 Kamienica
134.| Zawidow Plac Zwyciestwa 21-22 | Ratusz, ob. Urzad Gminy
135. | Zawidow Plac Zwyciestwa 23 Kamienica
136. | Zawidow Plac Zwyciestwa 24 Kamienica
137.| Zawidow Plac Zwyciestwa 25 Kamienica
138. | Zawidow Plac Zwyciestwa 26 Kamienica
139. | Zawidow Plac Zwyciestwa 27 Kamienica
140. | Zawidow Plac Zwyciestwa 28 Kamienica
141.| Zawidow Plac Zwyciestwa 29 Kamienica
142. | Zawidow Plac Zwyciestwa 30 Kamienica
143. | Zawidow ul. Skiodowskiej 4 Budynek mieszkalny
144.| Zawidow ul. Sklodowskiej 6a Stacja transformatorow
145. | Zawidow ul. Sklodowskiej 8a Budynek biurowy
146. | Zawidow ul. Sklodowskiej 9 Budynek mieszkalny
147.| Zawidow ul. Sklodowskiej 11 Budynek mieszkalny
148. | Zawidow ul. Sklodowskiej 12 Szpital,

ob. Przychodnia zdrowia
149. | Zawidow ul. Spokojna 2 Budynek mieszkalny
150. | Zawidow ul. Spokojna 4-6 Budynek mieszkalny
151. | Zawidow ul. Spokojna 10 Budynek mieszkalny
152. | Zawidow ul. Szeroka 1 Kamienica
153. | Zawidow ul. Szeroka 2 Kamienica
154. | Zawidow ul. Szeroka 3 Kamienica
155. | Zawidow ul. Szeroka 4 Kamienica
156. | Zawidow ul. Szeroka 6 Kamienica
157.| Zawidow ul. Szeroka 7 Kamienica
158. | Zawidow ul. Szeroka 8 Kamienica
159. | Zawidow ul. Szeroka 9 Kamienica
160. | Zawidow ul. Szeroka 10 Kamienica
161.| Zawidow ul. Szeroka 11 Kamienica
162. | Zawidow ul. Strzelecka 1 Kamienica
163. | Zawidow ul. Strzelecka 2 Kamienica
164. | Zawidow ul. Strzelecka 2 Brama
165. | Zawidow ul. Strzelecka 3 Kamienica
166. | Zawidow ul. Strzelecka 4 Kamienica
167.| Zawidow ul. Strzelecka 6 Kamienica
168. | Zawidow ul. Strzelecka 7 Budynek mieszkalny
169. | Zawidow ul. Strzelecka 8 Budynek mieszkalny
170. | Zawidow ul. Strzelecka 9 Budynek mieszkalny
171.| Zawidow ul. Strzelecka 10 Budynek mieszkalny
172.| Zawidow ul. Strzelecka 12 Budynek mieszkalny
173. | Zawidow ul. Szkolna 1 Zilobek
174.| Zawidow ul. Szkolna 2 Budynek mieszkalny
175. | Zawidow ul. Szkolna 3 Willa
176.| Zawidow ul. Szkolna 5 Willa
177.| Zawidow ul. Szkolna 7 Willa, ob. Posterunek Policji
178. | Zawidow ul. Szybéw nr 2a Budynek mieszkalny
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179. | Zawidow ul. Warszawska 2 Budynek mieszkalny

180. | Zawidow ul. Warszawska 3 Willa

181.| Zawidow ul. Warszawska 4 Budynek mieszkalny

182. | Zawidow ul. Warszawska 6 Budynek mieszkalny

183. | Zawidow ul. Wierzbowa 3 Budynek mieszkalny

184. | Zawidow ul. Wierzbowa 6 Willa

185. | Zawidow ul. Wierzbowa 10 Willa

186. | Zawidow ul. Wierzbowa 12 Budynek mieszkalny

187.| Zawidow ul. Wierzbowa 16 Budynek mieszkalny

188. | Zawidow ul. Wilcza 1 Budynek mieszkalny

189. | Zawidow ul. Wilcza 3 Budynek mieszkalny

190. | Zawidow ul. Wilcza 4 Budynek mieszkalny

191. | Zawidow ul. Wilcza 5 Budynek mieszkalny

192. | Zawidow ul. Wilcza 6 Budynek mieszkalny

193. | Zawidow ul. Wilcza 8 Budynek mieszkalny

194. | Zawidow ul. Wilcza 10 Budynek mieszkalny

195. | Zawidow ul. Wilcza 11 Kamienica

196. | Zawidow ul. Wilcza 12 Remiza strazacka

197. | Zawidow ul. Wilcza 13 Kamienica

198. | Zawidow ul. Wilcza 14 Budynek mieszkalny

199. | Zawidow ul. Wilcza 17 Budynek mieszkalny

200. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 1 Kamienica

201. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 2 Kamienica

202. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 3 Kamienica

203. | Zawidow ul. Zgorzelecka 4 Kamienica

204. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 5 Kamienica

205. | Zawidow ul. Zgorzelecka 6 Kamienica

206. | Zawidow ul. Zgorzelecka 7 Kamienica

207.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 8 Kamienica

208. | Zawidow ul. Zgorzelecka 9 Budynek mieszkalny

209. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 10 Kamienica

210. | Zawiddéw ul. Zgorzelecka 11 Budynek mieszkalny

211.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 18 Kamienica

212.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 19 Budynek mieszkalny

213. | Zawiddéw ul. Zgorzelecka 20-22 Kamienica

214.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 24 Kamienica

215. | Zawiddéw ul. Zgorzelecka 26 Kamienica

216.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 27 Sad, ob. Bud. mieszk.

217.| Zawidow ul. Zgorzelecka 29 Urzad Pocztowy

218. | Zawidow ul. Zgorzelecka 30 Budynek mieszkalny

219.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 31 Budynek mieszkalny

220.| Zawidow ul. Zgorzelecka 32 Hotel ,,Pod Lipami”,
ob. Budynek mieszk.-ust.

221.| Zawiddéw ul. Zgorzelecka 33 Budynek mieszkalny

222.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 35 Budynek mieszkalny

223. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 36 Budynek mieszkalny

224.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 37 Budynek mieszkalny

225.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 38 Budynek mieszkalny
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226.| Zawidow ul. Zgorzelecka 39 Hotel Stadt Gorlitz,

ob. Dom Kultury
227.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 43 Budynek mieszkalny
228. | Zawidow ul. Zgorzelecka 44 Laznia miejska,

ob. Budynek ustugowy
229. | Zawidow ul. Zgorzelecka 45 Willa
230. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 46 Budynek mieszkalny
231.| Zawidoéw ul. Zgorzelecka 48 Willa, budynek biurowy
232.| Zawidéw ul. Zgorzelecka 49 Budynek mieszkalny
233. | Zawidow ul. Zgorzelecka 50 Budynek mieszkalny
234. | Zawidéw ul. Zgorzelecka 56 Willa
235. | Zawidow ul. Zeromskiego 1 Kamienica

Stanowiska archeologiczne.

Udokumentowane stanowisko archeologiczne oraz obiekty archeologiczne i
znaleziska (w tym ujawnione w strefie ochrony archeologicznej), podlegajg ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku uwarunkowan.

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Ochronie prawnej podlegajg nastepujgce obszary i obiekty zlokalizowane na
terenie miasta:

w

zabytkowy — wynikajgcy z chronologicznego rozwoju miasta ukfad

urbanistyczny miasta Sredniowiecznego (Starego Miasta) z Il pot. Xl w.,

rozbudowany w XV — XIX w., z zespotami koscielnymi — poewangelickim z

XVIII wieku i katolickim z XIX wieku — wpisany do rejestru zabytkéw (nr rej.

A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.),

zespbt parkowy Ostrézno (zatozenie parkowo-krajobrazowe), bedgcy

pozostatoscig ukifad rezydencyjnego wiejskiego Ostréozno z XVIII — XIX w.,

wpisany do rejestru zabytkéw (nr rej. A/5663790/J z dnia 25.07.1983 r.);

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

~ koscidt parafialny pw. Sw. Jézefa Robotnika — nr rej. A/1052 z dnia
26.03.2008 r.;

- budynek mieszkalny, Plac Zwyciestwa 15 — nr rej. 1247/J z dnia
19.12.1995r.;

- dawny hotel, Plac Zwyciestwa 16/17 — nr rej. 1248/J z dnia 20.12.1995 r.;

- wieza po kosciele, ul. Cmentarna — nr rej. 1505 z dnia 25.01.1965 r.

obszarze planu nie zidentyfikowano doébr kultury wspoéiczesnej -

wymagajacych ochrony i ksztattowania.

32




5. Stan srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos¢ jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

5.1. Geologia.

Teren opracowania potozony jest w obrebie, jednej z gtownych jednostek
geologicznych Sudetow, jakag jest krystalinik karkonosko-izerski [Stupnicka 1997].
Jednostka ta nalezy do starszego pietra strukturalnego, w sktad ktérego wchodzg
kompleksy skalne od prekambryjskich po paleozoiczne.

W budowie krystaliniku karkonosko-izerskiego przewazajg skaty metamorficzne.
Teren miasta potozony jest w obrebie kompleksu granitognejséw izerskich. Kompleks
ten budujg r6zne odmiany gnejséw i granitdw, w tym granodioryty zawidowskie, ktére
odstaniajg sie na powierzchni w potudniowo-wschodniej czesci gminy. Utworami
powierzchniowymi pozostatej czedci obszaru sg potudniowej czesci gminy —
plejstocenskie piaski, zwiry, gtazy i gliny morenowe, a w centrum i czesci pétnocnej —
piaski i zwiry wodnolodowcowe. Najmiodsze utwory w rejonie opracowania to
holocenskie piaski, zwiry i mutki rzeczne w dolinach potokéw [Marks i in. 2006,
Badura i in. 2005, Stupnicka 1997].

5.2. Surowce mineralne.

Na terenie miasta znajduje sie ztoze ,Zawoddéw” o numerze KN5744: kruszywo
naturalne — piaski ze zwirem. Powierzchnia ztoza wynosi 7,5 ha.

Dla ztoza nie ustanowiono terenu i obszaru gérniczego. Granice ztoza wskazano
na mapie uwarunkowan.

5.3. Procesy geodynamiczne. Obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie Zawidowa nie stwierdzono terenéw zagrozonych masowymi ruchami
ziemi. Terenami, ktére sg podatne na osypy, sptywy, zsuwy, zmywy i innej zjawiska
masowe (osuwania sie mas ziemnych) sg skarpy starej zwirowni przy ul. Lubelskiej.
Na skarpach istniejg slady tych proceséw, ale sg one mato aktywne. Nie zagrazajg
one zabudowaniom ani nie powodujg innych strat materialnych.

5.4. Wody powierzchniowe.

Miasto Zawidéw potozona jest w zlewni Nysy tuzyckiej (zlewnia Il rzedu),
nalezgcej do dorzecza Odry. Prawobrzeznym doptywem Nysy tuzyckiej jest ptyngca
przez teren gminy Witka (w Czechach Sméda) wraz Kocim Potokiem. [MPHP 2013].

Witka ptynie wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy miasta Zawidéw. Zrodta Witki
znajdujg sie w czeskiej czesci Gor lzerskich w rejonie szczytu Jizera.

Poza obszarem gminy, tuz za jej zachodnig granicg, utworzono na Witce zbiornik
zaporowy Niedow. Zbiornik ten powstat na potrzeby elektrowni Turédw i ma
powierzchnie ok. 1,8 km?.

Koci Potok, prawobrzezny doptyw Witki, stanowi o$ hydrograficzng miasta, o
przebiegu wschod-zachdd. Koci Potok wyptywa w czeskiej czesci Pogorza Izerskiego
(Frydlantskd pahorkatina), ze zbocza Bulovskeho Kopca na wysokosci ok.
420 m n.p.m. [Staffa i in. 2003]. Najwieksze doptywy to bezimienne potoki okreslane
na mapie podziatu hydrograficznego Polski jako: Doptyw ze Starego Zawidowa oraz
Doptyw ze Skrzydlic. Diugos¢ Kociego Potoku to 16 km, uchodzi do Witki przy
zbiorniku Niedéw.

Z rejonu Lasku Lubanskiego wyptywa bezimienny potok, ktéry w obrebie
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Zawidowa po przeptynieciu okoto 200 m, w rejonie ulicy Lubelskiej jest wprowadzony
do podziemnego kanatu i pod zabudowg miejska ptynie az do rejonu ul. Wierzbowej,
gdzie znajduje sie jego ujscie do Kociego Potoku.

W 2012 roku, stan ekologiczny JCWP (jednolite czesci wdd powierzchniowych,
wg Prawa wodnego) Witka / Smeda od Rasnice do zbiornika Niedéw oceniono jako
umiarkowany, natomiast stan chemiczny jako ponizej stanu dobrego. W zwigzku z
tym stan Witka / Smeda od Rasnice do zbiornika Nieddw, okreslono, jako zty.
Niezbedne jest wiec wprowadzenie programoéw naprawczych. Stanu Koci Potok nie
oceniano.

5.5. Wody podziemne.

Miasto Zawidéw potozona jest poza Gtownymi Zbiornikami W6d Podziemnych.

W rejonie miasta, zasadnicze znaczenie ma czwartorzedowe pietro wodonosne,
z ktérego czerpane sg wody na potrzeby miasta Zawidéw. Pietro to wyksztatcone jest
w postaci piaskdéw réznoziarnistych i zwirdbw z otoczakami. W obszarze stwierdzone;
tutaj struktury kopalnej Zawidow-Sulikbw (doliny pra-Witki), pietro czwartorzedowe
posiada dwa poziomy wodonos$ne, natomiast poza nig — jeden. Migzszos$¢ poziomu
gérnego wynosi od 1,3 do 26,6 m. Charakteryzuje sie on swobodnym zwierciadtem
wody, wystepujacym na gtebokos$ci stropu tego poziomu. Poziom gérny zasilany jest
przez wody opadowe i powierzchniowe. Poziom dolny wystepuje tylko w obszarze
struktury kopalnej. Rozpoczyna sie ponizej 40 m gtebokosci, a jego $rednia
migzszos¢ wynosi 50 m. Zwierciadto ma charakter subartezyjski. Zasilanie tego
poziomu odbywa sie posrednio poprzez infiltracje z poziomu gérnego oraz
bezposrednio na skrzydtach (wychodniach) tej struktury.

Miasto Zawidow potozone jest w obrebie obszaru: JCWPd 88 o kodzie GW640088.
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry [M.P.2011,
Nr 40, poz. 451], JCWP 88 zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem
dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.

W 2012 roku prowadzono badania diagnostyczne w 8 punktach pomiarowych w
obrebie JCWPd (jednolite czesci wéd podziemnych, wg Prawa wodnego). We
siedmiu punktach stwierdzono wody o dobrym stanie chemicznym, zakwalifikowane
do II (2 punkty) i lll (5 punktow) klasy jakosci. W jednym punkcie wody zaliczono do
IV klasy, co oznacza staby stan chemiczny. W punkcie pomiarowym w Zawidowie,
badano wody nalezgce do czwartorzedowego pietra wodonosnego i zaliczono je do
[l klasy jakosci, co wskazuje na dobry stan chemiczny.

Punkty zwigzane z prowadzonymi badaniami — studnie i otwory poszukiwawcze —
oznaczona na rysunku uwarunkowan.

5.6. Klimat.

Niemal caty Zawidow lezy w strefie przecietnych warunkéw bioklimatycznych, dla
ktorej wiekszos¢ wskaznikdw biometeorologicznych jest zblizona do wartosci sredniej
dla regionu. Obejmuje tereny wysoczyznowe. Sg one dobrze przewietrzane i majg
przecietne warunki nastonecznienia. Wytgczone z tej strefy sg jedynie dna i wyloty
gtebokich dolin Kociego Potoku i bezimiennego potoku w rejonie Lasku Lubanskiego
oraz tereny potozone w obrebie terasy zalewowej Witki.

Klimat obszaréw dolinnych, a zwtaszcza terasy zalewowe, charakteryzujg czesto
wystepujgce inwersje termiczne, co przyczynia sie do stagnacji chtodnego powietrza,
zwiekszenia frekwencji mgiet i przymrozkdéw przygruntowych a takze podwyzszenia
stopnia uwilgotnienia. Z bioklimatycznego punkiu widzenia, mgty oceniane sg
niekorzystnie. Sprzyjajg one utrzymywaniu sie w powietrzu zanieczyszczen
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gazowych, ciektych i pytowych oraz ograniczajg doptyw bezposredniego
promieniowania stonecznego. Potegujg takze odczucie chtodu. Sg to obszary
najgorsze z punktu widzenia bioklimatologii, w obrebie ktérych lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej nie jest jednak kategorycznie wykluczona.

Strefa mato korzystna, niezalecana dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
obejmuje takze tereny podmokte. Wymieni¢ tu nalezy szczegdlnie doline Kociego
Potoku na potudnie od ulicy Dworcowej. Sg to takze obszary potozone w obrebie
teren6w zalewowych tego potoku.

Wilgotno$¢ podioza w istotny sposéb wptywa na takie parametry
meteorologiczne, jak temperatura i wilgotno$¢ powietrza. Na obszarach
z podmoktymi gruntami, z wodg podskdrna lub powierzchniowag nastepuje wolne
ogrzewanie sie podtoza w ciggu dnia i wolne jego wychtadzanie nocg. Amplitudy
dobowe temperatury powietrza sg wiec stosunkowo (w poréwnaniu z trenami
suchymi czy pokrytymi sztuczng nawierzchnig) niewielkie. Z uwagi jednak na
zwiekszong wilgotnos¢ i obnizong temperature powietrza notuje sie tu podwyzszenie
wielkosci ochtadzajgcej powietrza, ktérg dodatkowo potegujg wiatry.

5.7. Stan czystosci powietrza.

Na stan czystosci powietrza w Zawidowie majg wptyw emisje zanieczyszczen
zduzych obiektow przemystowych zlokalizowanych na terenie powiatu
zgorzeleckiego oraz na terenie Niemiec i Czech. Dominujgcym zrodtem emisji pytow
i gazbw w powiecie jest Elektrownia TUROW, kt6ra ma istotny wptyw na poziom
emisji zanieczyszczen energetycznych w regionie jak i w wojewddztwie dolnoslgskim.
Na terenie powiatu zgorzeleckiego wyemitowano w 2012 roku 1529 Mg
zanieczyszczen pytowych, co stanowi 37% emisji pytow z terenu catego Dolnego
Slgska. Elektrownia Turéw ma dominujgcy udziat w emisji zanieczyszczen gazowych
(66,6%) oraz pytowych (46,0%) w odniesieniu do sumarycznej emisji z wybranych
zaktaddw kontrolowanych przez dolnoslgski WIOS w 2012 r. [Mikotajczyk i inni 2013].
Od roku 1999 emisja zanieczyszczeh z zaktaddéw utrzymuje sie na zblizonym
poziomie, ulegajgc nieznacznym wahaniom w poszczegélnych latach, jednak podjete
wczesniej przedsiewziecia ograniczajgce emisje zanieczyszczen w elektrowniach,
zaktadach przemystowych i obiektach bytowo-komunalnych, doprowadzity do
znacznej poprawy jakosci powietrza.

Nie bez znaczenia, szczegblnie w sezonie grzewczym, jest tez emisja
zanieczyszczen energetycznych z kottowni lokalnych oraz z palenisk domowych.
Praktycznie wszystkie sktadniki spalin, z wyjgtkiem pary wodnej sg
zanieczyszczeniami powietrza. Podstawowg mase zanieczyszczen odprowadzanych
do atmosfery stanowi dwutlenek wegla. Jednak najbardziej ucigzliwe sktadniki spalin
to przede wszystkim dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla i pyt. W mniejszych
ilosciach emitowane sa roéwniez chlorowodér, réznego rodzaju weglowodory
aromatyczne i alifatyczne oraz zwigzki wegla elementarnego w postaci sadzy. Wraz z
pytem emitowane sg rowniez metale ciezkie, pierwiastki promieniotwércze i
benzo(a)piren. Najistotniejszg role odgrywa tu emisja zanieczyszczen z emitorow o
niskiej wysokosci (od kilku, kilkunastu do maksymalnie 30 m). Na terenach o zwartej
zabudowie, z duzg iloscig indywidualnych palenisk w budynkach mieszkalnych oraz
w zaktadach ustugowych i przemystowych zjawisko to moze by¢ szczegdlnie
dotkliwie odczuwalne.

Drugim waznym elementem niskiej emisji sg zanieczyszczenia komunikacyjne,
obejmujace takie substancje jak: tlenki azotu, weglowodory, pyty, tlenek wegla,
aldehydy. Emisja ta wraz z postepujacym zwiekszaniem sie ilosci pojazdow wykazuje
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tendencje  wzrostowg. Szczegllnie  wysokie  zanieczyszczenie  powietrza
substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw wystepuje na
skrzyzowaniach i przy gtdbwnych ulicach miasta, o duzym natezeniu ruchu. W
przypadku zanieczyszczen pytowych duzg role w miastach odgrywa tzw. ,wtérna”
emisja niezorganizowana z niesprzgtanych ulic i placéw czy Scierania opon.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnosigskiego za rok 2013
stwierdzono potrzebe opracowywania programdw ochrony powietrza ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi z uwagi na przekroczenia norm stezenia pytu PM10, tlenku
wegla, benzo(a)pirenu oraz ozonu [Mikotajczyk i in. 2013]. Najwiekszym problemem
w skali powiatu zgorzeleckiego pozostaje wysoki poziom zanieczyszczenia powietrza
pytem zawieszonym PM10 i benzo(a)pirenem. Gtowng przyczyng wystepowania
przekroczen w okresie zimowym jest, jak podaje Mikotajczyk [2013] emisja
z systeméw indywidualnego ogrzewania budynkéw i utrudnione warunki
rozprzestrzeniania zanieczyszczen(szczegélnie w kotlinach).

5.8. Klimat akustyczny.

Hatas o poziomie wyzszym niz 65 dB, jak dopuszczalny w ciggu dnia dla terenéw
[l klasy standardu akustycznego (zabudowa mieszkaniowa z ustugami), stwierdzono
tylko wzdtuz ulicy Zgorzeleckiej. Zasieg tego hatasu obejmuje pas terenu wzdtuz tej
ulicy o szerokosci 5 m i siega elewacji najblizszych budynkéw mieszkalnych. Tak
wiec, hatas drogowy nie jest problemem na terenie Zawidowa.

5.9 Promieniowanie — zagrozenie polem elektromagnetycznym.

Pétnocno-zachodnia czes¢ obszaru opracowania przecinajg dwutorowe,
napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV (S-305/306) oraz 220 kV (D-212/213,
D-214/215 i D-216/217) prowadzace z Elektrowni Turéw do GPZ ,Mikutowa”. Linie te
sg zrodtami pola elektromagnetycznego moggcego powodowaé przekroczenie
wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Maksymalne wartosci
natezenia pola elektrycznego (uwzgledniajgc najbardziej niekorzystne warunki
Srodowiskowe i rozwigzania konstrukcyjne) pod napowietrzng linig przesytowg
o napieciu 110 kV, na wysokosci 1,8 m od powierzchni ziemi, wynosi 3 kV/m. Dla
istniejgcych jednotorowych linii 110 kV wolny od zabudowy i dostepny do
prowadzenia prawidtowej eksploataciji linii winien by¢ pas terenu o szerokosci 38 m
(po 19 m. w obie strony od osi linii). Dla linii dwutorowych odlegto$¢ ta wzrasta do
21 m w obie strony od osi linii.

Najwieksza wartos¢ natezenia pola elekirycznego, jaka moze wystgpi¢ pod linig
220 kV lub w jej poblizu nie przekracza 6 kV/m. Zgodnie z norma, granica strefy, w
obrebie ktérej nie dopuszcza sie do statego przebywania ludzi wynosi 26 m od osi
linii.

Wspomniane linie WN przechodzg na terenie Zawidowa bezkolizyjnie przez
tereny zabudowane, za wyjgtkiem linii D-216/217, kt6ra krzyzuje sie z budynkiem
mieszkalnym Kolejowa 8. W takich przypadkach, przy budynkach tych nalezy
skontrolowa¢ parametry fizyczne opisujgce oddziatywania elekiromagnetyczne
(natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz natezenie hatasu
pochodzgcych od linii). Parametry te nie mogag przekracza¢ wartosci dopuszczalnych
okreslonych w wyzej oméwionych przepisach.

Zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym mogg byc¢ takze spowodowane
przez urzadzenia radiokomunikacyjne, ktére wytwarzajg pola elektromagnetyczne
w zakresie czestotliwosci od 0,003 do 300 000 MHz. Do urzadzen takich nalezg
miedzy innymi stacje bazowe telefonii komorkowe;.
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Stacje bazowe telefonii komorkowej, jak wynika z brzmienia przepisu art. 76
ustawy Prawo ochrony srodowiska, nie mogg by¢ oddane do uzytkowania, jesli nie
spetniajg wymagan ochrony $rodowiska, takich jak m.in. uzyskanie ustawowo
wymaganych decyzji okreslajgcych zakres iwarunki korzystania ze $rodowiska.
Jednym z podstawowych warunkdéw oddania inwestycji w postaci nowego nadajnika
telefonii komorkowej byto wykonanie pomiaréw promieniowania elektromagnetycznego
w miejscach przebywania ludzi i w srodowisku. Z tej przyczyny nie traktuje sie ich, jako
obiektéw powodujgcych zagrozenie dla ludzi w srodowisku.

Na terenie objetym ustaleniami planu nie stwierdzono zadnych anomalii
radiacyjnych ani wzmozonej emanacji radonu z gleby. Nie wystepujg tu tez zadne
obiekty mogace stanowi¢ radiologiczne zagrozenie dla srodowiska.

Moc dawki promieniowania gamma w rejonie Zgorzelca [Jagielak iinni 1998]
miesci sie w klasie 30 + 50 nGy/h, podczas gdy wartos¢ srednia wyznaczona dla
obszaru Polski wynosi 47,4 nGy/h.

5.10. Zagrozenia powodziowe (wymagania dotyczace ochrony

przeciwpowodziowej).

Dla rzeki Witki opracowane zostaly — zgodnie z art. 169 i art. 170 ustawy
Prawo Wodne - Mapy Zagrozenia Powodziowego oraz Mapy Ryzyka
Powodziowego.

Na Mapach, jak wyzej, wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia obejmujace obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q,), jak i obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Quo)-

Dodatkowo wyznaczono obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qg ).

Okreslono rowniez obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi
wedtug zaobserwowanych w latach 2010, 2011, 2012 oraz 9 czerwca 2013 roku
zalewoéw rzeczywistych (powodzi historycznych) Kociego Potoku oraz Potoku
bez nazwy, wyptywajacego z Lasku Lubanskiego (przebiegajagcego w rejonie
ul. Lubanskiej, a nastepnie przez obszar historycznego centrum miasta).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Witki oraz orientacyjnag
granice zalewow rzeczywistych dla pozostatych ciekow (okreslong na
podstawie dotychczasowych powodzi) okreslono na rysunku uwarunkowan.

5.11. Gleby.

Pod wzgledem typologicznym najwiekszg powierzchnie wsréd uzytkéw rolnych
zajmujg gleby brunatne wiasciwe oraz gleby brunatne wytugowane i kwasne, ktére
stanowig okoto 45% uzytkéw rolnych gminy Zawidéw. Na drugim miejscu sg mady
zwigzane z dolinami Kociego Potoku i Witki, ktérych udziat ksztattuje sie na poziomie
30%. Pozostaty obszar przypada na gleby bielicowe ipseudobielicowe [Mapa
glebowo-rolnicza].

Najwiekszg powierzchnie na terenie gminy zajmujg gleby zaliczone do komplekséw
pszennego dobrego i wadliwego. Zajmujg one wiekszo$¢ obszaru wysoczyznowego. Sg
to gleby wytworzone z pytdw ilastych (gleby pytowe mocne) zalegajagce na piaskach
gliniastych, a w potudniowej czesci gminy sg z glin srednich pylastych, zalegajgce na
glinach lekkich. Na znacznie mniejszych obszarach, zwtaszcza w obrebie lokalnych
kulminacji, gleby sg gorsze — zaliczone do kompleksu zytniego dobrego, a takze
stabego. S to gleby wytworzone gtéwnie z piaskéw gliniastych. Uzytki zielone gminy,
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wystepujace praktycznie tylko w dolinach rzek, zaliczono do uzytkow zielonych srednich.
S3 to gleby wytworzone z glin Srednich pylastych i itbw pylastych na piaskach luznych.

Na terenie gminy dominujg gleby dobre, zaliczane do Il klasy bonitacyjnej 47%
uzytkow rolnych), oraz gleby srednie — IV klasy (42%). Nieznaczny udziat posiadaja
gleby zaliczane do bardzo dobrej Il klasy bonitacyjnej (1%). Nie wystepujg tu gleby
najlepsze, | klasy bonitacyjnej. Gleby klasy V i stabsze zajmujg 11% uzytkowanych
rolniczo gleb.

GLEBY (uzytkowane rolniczo)

KLASA %er]t:' Pastwiska | taki Sady | Razem| %

| 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 | 00%

I 0,0 0,0 2.9 0,0 29 | 0,7%

I 1178 | 162 | 569 0,2 1910 | 46,9%

IV 1197 | 255 | 249 10 1711 | 42,0%

v 315 28 4,2 0,0 386 | 95%

Vi 27 0,4 0,9 0,0 40 | 1,0%
RAZEM [ha] 27174 | 4487 |8974| 1,16 4075 | 100%
RAZEM [%] 66,7% | 11.0% |22.0%| 03% |100,0% | 100%

Na terenie miasta dominujg gleby kwasne, dla ktérych wapnowanie jest
konieczne lub potrzebne.

Pod wzgledem zawartosci sktadnikbw pokarmowych, gleby gminy Zwidow sg
$rednio zasobne wpotas (18,4 mg/100g) oraz nisko zasobne w magnez
(5,1 mg/100g). Natomiast zasobnosc¢ gleb w materie organiczng jest wysoka i bardzo
wysoka (Srednia zawartos¢ prochnicy, odpowiednio, 2,21% i 3,95%).

Gleby pod wzgledem zagrozenia erozjg wodng zaliczono do silnie podatnych
w pétnocnej czesci miasta (w rejonie wystepowania gleb pytowych) oraz do stabo
podatnych w czesci potudniowej (w rejonie wystepowania gleb gliniastych).
Natomiast erozja wietrzna na przewazajgcej czesci gminy jest srednia (w przedziale
25-100 t/ha/rok), a w obrebie dolin rzek — niska (ponizej 25 t/ha/rok).

5.12. Ekosystemy lesne.

Lasy i grunty lesne zajmujg na terenie opracowania 22,0ha, a zadrzewienia
ewidencyjne 11,3ha. Stopieh lesistosci wynosi 5,5%. [Zestawienie klasouzytkéw,
sierpien 2013].

Wedlug GUS, powierzchnia gruntéw lesnych w obrebie Zawidowa, w grudniu
2012 roku wynosita 36,0 ha, a lesistos¢ — 5,9%. Jak podaje GUS, grunty lesne
publiczne zajmowaty w 2012 roku 22,3 ha, w tym Skarbu Panstwa — 19,3 ha (19,0 ha
w zarzgdzie Wtasnosci Rolnej SP, a 0,3 w zarzadzie ALP). Lasy gminne zajmujg
3,0 ha, zas grunty lesne prywatne oséb fizycznych — 13,7 ha.

Wieksze, zwarte obszary zbiorowisk lesnych znajduja sie gtéwnie w potudniowo-
wschodniej czesci miasta, miedzy Zawidowem i Ostréznem.

Na pozostatym obszarze miasta spotkaé mozna jedynie niewielkie srédpolne
zagajniki lesne oraz duze potacie zakrzaczen wkraczajgcych na ugorowane uzytki
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rolne.

Dominujgce jest tutaj siedlisko lasu $wiezego (L$w), gdzie gtdwnym gatunkiem
lasotworczym jest dgb, a towarzyszg mu brzoza, osika, $wierk oraz olsza, a w
niektérych wydzieleniach takze lipa i klon. W rzadziej spotykanych fitocenozach lasu
mieszanego Swiezego (LM$w) panuje dab szyputkowy, natomiast w lasach
wilgotnych (LW): dgb, brzoza i osika, chociaz w ramach tego siedliska wystepujg
takze zespoty sktadajgce sie prawie wytgcznie z olszy czarnej [Gospodaczyk 2010].

Lasy Skarbu Panstwa na obszarze Zawidowa objete sg szczeg6lng ochrona, jako
tzw. "lasy ochronne", zgodnie z Ustawg o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Tekst
jednolity: Dz. U. z2005r. Nr45, poz. 435 ze zm.). Uznano je jako lasy ochronne z
powodu uszkodzenia przez przemyst. Pozostate lasy nie sg objete takg ochrong
[Gospodaczyk 2010].

Na wschodnim krancu gminy, w tzw. ,Pertowej Dolinie” wyksztaicito sie
zbiorowisko o charakterze nizowych klonowo-lipowych laséw zboczowych Acer
platanoides-Tilia cordata, z dominacjg klonu pospolitego Acer platanodies i lipy
drobnolistnej Tilia cordata wtasnie. Drzewostan tej fitocenozy budowany jest jeszcze
przez grab pospolity Carpinus betulus, leszczyne pospolitg Corylus avellana, bez
czarny Sambucus nigra, mtode deby i jarzgby oraz miejscowo przez buk pospolity
Fagus sylvatica, brzoze brodawkowatg Betula pendula, sosne pospolita Pinus
sylvestris oraz podrosty gtogu Crataegus sp. Blizej cieku notowano takze wierzby
Salix sp. Runo do$¢ bogate z obfitym wystepowaniem gatunkéw azotolubnych takich
jak niecierpek drobnokwiatowy Impatiens parviflora, kuklik pospolity Geum urbanum
czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Dos¢ licznie paprocie: nerecznica samcza
Dryopteris filix-mas i wietlica samicza Athyrium filix-femina oraz szczawik zajeczy
Oxalis acetosella, pszeniec gajowy Melampyrum sylvaticum, kokoryczka
wielokwiatowa Polygonatum multiflorum, dzwonek pokrzywolistny Campanula
trachelium i jezyny Rubus sp. Notowano réwniez stanowiska gatunkdéw chronionych
takich jak: lilia ztotogtow Lilium martagon, konwalia majowa Convalaria majalis oraz
barwinek pospolity Vinca minor. Pojedynczo rosnie tu porzeczka alpejska Ribes
alpinum.

Wzdtuz ciekéw, a zwltaszcza w dolinie Kociego Potoku, wystepujg zbiorowiska o
charakterze tegowow Alno-Ulmion, z przewagaq olszy czarnej z domieszkg wierzby
kruchej Salix fragilis, wierzby iwy Salix caprea oraz topoli osiki Populus tremula.
Miejscami notowano brzoze pospolitg Betula pendula, lipe drobnolistng Tilia cordata,
leszczyne pospolitg Corylus avellana, jesion wyniosty Fraxinus excelsior, wigz
pospolity Umu minor, kruszyne pospolita Frangula alnus, dgb szyputkowy Quercus
robur oraz jarzab pospolity Sorbus aucuparia, a wsrdd nich obficie wijgcy sie chmiel
zwyczajny Humulus lupulus. Runo mocno zarosniete przez maliny i jezyny Rubus sp.
oraz przez pokrzywy Urtica dioica, turzyce drzgczkowatg Carex brizoides i trzcine
pospolita Phragmites australis. Poza tym na runo sktadajg sie m.in. takie gatunki jak:
sitowie lesne Scirpus sylvaticus, kroplik zotty Mimulus guttatus, karbieniec pospolity
Lycopus europaeus, tredownik bulwiasty Scrophularia nodosa gwiazdnica gajowa
Stellaria nemorum, przytulia btotna Galium palustre, kostrzewa olbrzymia tojes¢
pospolita Lysimachia vulgaris, kuklik pospolity Geum urbanum oraz gatunki z rodzaju
sit Juncus sp.

W Rejonie Ostr6zna mozna jeszcze znalez¢ fragmenty bagiennej olszyny gorskie;
Caltho-Alnetum z olszg czarng Alnus glutinosa, kniecig btotng Caltha palustris,
skrzypem le$snym Equisetum sylvaticum, sitowiem lesnym Scirpus sylvaticus i
pokrzywami.

W kilku miejscach na terenie gminy Zawidéw spotka¢ mozna szczatkowe
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zbiorowisko o charakterze gradowym Carpinion betuli. Dominuje tu lipa drobnolistna
Tilia cordata, a towarzyszy jej gtownie klon pospolity Acer platanoide, dab
szyputkowy Quercus robur oraz brzoza pospolita Betula pendula. W podszycie
przede wszystkim leszczyna pospolita Corylus avellana, bez czarny Sambucus nigra,
jarzab pospolity Sorbus aucuparia ,gtég jednoszyjkowy Crataegus monogyna oraz
podrosty grabu Carpinus betulus. Pojedynczo notowano s$wierk pospolity Picea
abies, dab czerwony Quercus robur oraz kruszyne pospolita Frangula alnus. Runo
ubogie, z przewagg gatunkéw azotolubych m.in. kuklika pospolitego Geum urbanum,
podagrycznika pospolitego Aegopodium podagraria oraz malin Rubus sp. Poza tym
sporo boréwki czernicy Vaccinium myrtillus, pszenca lesnego Melampyrum
sylvaticum oraz konwalijki dwulistnej Majanthemum biforium. Miejscami runo porasta
trawa wiechlina gajowa Poa nemoralis , turzyce Carex sp. oraz paprocie: zachytka
tréjkatna Gymnocarpium dryopteris i nerecznica samicza Dryopteris filix-mas.
Odrebng fitocenozg o pochodzeniu antropogenicznym sg zbiorowiska na hatdzie
po dawnej zwirowni. Drzewostan mieszany bez wskazania na konkretny syntakson.
Rosng tu: lipa drobnolistna Tilia cordata dagb szyputkowy Quercus robur, klon
pospolity Acer platanoides, brzoza brodawkowata Betula pendula, kruszyna pospolita
Frangula alnus, dab czerwony Quercus rubra oraz jarzab pospolity Sorbus
aucuparia. Dos¢ licznie maliny, jezyny oraz zarnowiec miotlasty Cytisus scoparius. W
runie sporo gatunkéw azotoloubnych m.in.: trybula lesna Anthriscus sylvaticus,
podagrycznik pospolity Aegopodium podagraria, kuklik pospolity Geum urbanum oraz
bodziszek cuchngcy Geranium robertianum. Poza tym spotkac¢ tu mozna kokoryczke
wielokwiatowag Polygonatum multiflorum, poziomke pospolita Fragaria vesca,
boréwke czernice Vaccinium myrtillus czy tredownik bulwiasty Scrophularia nodosa.

5.13. Tereny zieleni urzgdzonej, w tym zespoty zieleni o wartosci kulturowe;j.

Istniejgcy uktad zieleni urzgdzonej miasta obejmuje ré6znorodne jego historycznie
uksztattowane formy, na ktore sktadajg sie zaréwno zatozenia o wartosci historycznej
i kulturowej, autonomiczne w stosunku do uktadu urbanistycznego miasta, jak i
zatozenia zieleni urzgdzonej — z okresu XIX i XX w. — zwigzane z zainwestowaniem
miejskim i jego historycznym, chronologicznym rozwojem.

Uktad ten tworzg:

e zespOt parkowy przy ulicy Zgorzeleckiej im. Jakoba Béhme;

» skwery w centralnej czesci miasta;

* zespoly parkowe i zadrzewien zwigzane z terenami ustugowymi i
mieszkaniowymi zlokalizowane: na terenie bytej straznicy +tuzyckiego
Oddziatu Strazy Granicznej, przedszkola, budynku ustugowego przy ulicy
Zgorzeleckiej 45 oraz przy ul Skiodowskiej Curie, na terenie domu
.Dziatkowca”;

» zespoly zieleni zwigzane z zatozeniami koscielnymi:

a) poewangelickim,
b) katolickim — Wzgérze Sw. Michata,

» zespoét zieleni w rejonie ulicy Warszawskiej i Lubelskiej;

* relikt zatozenia parkowego przy zespole mieszkaniowym Zawidéw -—
ul. Szybdw;

o zesp6t parkowy Ostrézno (bedacy reliktem zespotu rezydencjonalnego
wiejskiego z XVIII — XIX w.) — wpisany do rejestru zabytkow;

e czes¢ zespotu parkowo-lesnego Goéra Zamkowa (zespdt stanowigcy czesé
obszaru krajobrazowego o wartosci kulturowej zwigzanego z grodem
stowianskim).
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Zidentyfikowano réwniez pojedyncze cenne drzewa lub zespoty drzew w
obszarze miasta poza gtéwnymi zespotami zieleni.

Szczegblnie cenne zespoty obejmujg aleje i szpalery w rejonie dworca
kolejowego i na terenie cmentarza.

Uktad zieleni uzupetniajg tereny ogrodéw dziatkowych w rejonie ul. Wilczej.

5.14. Prawne formy ochrony przyrody (wystepowanie obiektow i terenéw

chronionych na podstawie przepisow odrebnych).

Inwentaryzacja przyrodnicza z 1996 oraz badania autorskie w 2013 roku
wykazaty obecnosé¢ na obszarze miasta 5 gatunkéw flory objetych w Polsce
ochrong prawna.

Sa to:

 lilia ztotogtow,

» kukutka szerokolistna,
* bobrek tréjlistkowy,

» kocanki piaskowe,

* kopytnik pospolity.

Chronione gatunkow fauny, obejmuja:

* nietoperze,

* ptaki,

* pfazy.
Stanowiska powyzsze wystepujg w obszarach ekosystemoéow lesnych oraz na
terenach cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w rozdziale 5.15.

Stanowiska chronionych gatunkéw fauny i flory okresla rysunek uwarunkowan.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej (SOO
lub OSO) Natura 2000 oraz inne obszary chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

5.15. Tereny cenne przyrodniczo.

W obszarze miasta wystepujg tereny cenne przyrodniczo, nieobjete prawng
ochrong przyrody, tworzgce w potudniowej czesci miasta ciggty system terendéw
przyrodniczych.

Tereny cenne przyrodniczo, obejmujg nastepujgce zwigzane ze sobg uktady
terendw:

» tereny laséw;

» tereny zadrzewien i zakrzaczen — zlokalizowane obszarze catego miasta, w
tym szczegblnie cenne w rejonie Lasku Lubanskiego, dawnego zwirowiska
oraz Wzgérza Zamkowego;

» tereny podmokiych tgki i zakrzaczehn z ze zbiorowiskami roslinnosci wodnej,
bagiennej i szuwarowej, tgcznie z siedliskami chronionymi, obejmujgcymi tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91EQ) oraz gérskie fgki
konietliowe i mietlicowe (kod 6520) — zlokalizowane w dolinie Kociego Potoku,
rzeki Witki oraz w rejonie wezta kolejowego (ulica Szybdw), jak i przysiotka
Ostrézno.

Z uwagi na zidentyfikowane wartosci przyrodniczych jak i kulturowe na

szczegOlng ochrone zastuguje obszar Lasku Lubanskiego, jak i obszar rozciggajgcy
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sie wzdtuz Kociego Potoku i rzeki Witki — od Wzgdrza Zamkowego do granic miasta
po stronie zachodnie;.

Przy uwzglednieniu dodatkowo faktu wystepowania powodzi, obszary te zostaty w
opracowaniu ekofizjograficznym okreslone jako tzw. ,strefa zintegrowanej ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych” — ze wskazaniem do ich ochrony.

Petnigc funkcje przyrodnicze, obszary te wymagajg ochrony przed zabudowg oraz
niezbednych dziatan wynikajgcych z wiasciwego — dostosowanego do walorow
przyrodniczych — programu rolno-srodowiskowego.

5.16. System przyrodniczy miasta.
Zidentyfikowano tereny i formy ich zagospodarowania wiasciwe dla tworzenia
systemu przyrodniczego miasta.

System przyrodniczy miasta tworzg:
tereny zieleni urzgdzonej, okreslone w rozdziale 5.13;
tereny cenne przyrodniczo, w tym gtoéwnie obszar rozciggajgcy sie wzdtuz
Kociego Potoku i rzeki Witki, okreslany jako ,strefa zintegrowanej ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych”, o ktérych mowa rozdziale 5.15;
tereny rolnicze z srédpolnymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami,
ogrody dziatkowe;
tereny laséw.

5.17. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania si¢ mas
ziemnych.

Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, ze tereny wyrobiska nieczynnej kopalni
zwiru przy ul. Warszawskiej (zloze ,Zawidow”), stanowia tereny o
nieustabilizowanych warunkach geologicznych.

Tereny, o ktérych mowa wyzej, moga stanowi¢ tereny narazone osuwaniem
sie mas ziemnych.

Skarpy wyrobiska wymagaja wyprofilowania w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania terenu poeksploatacyjnego i otoczenia.

5.18. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksé6w podziemnego
skladowania dwutlenku wegla. Wystepowanie terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
W obszarze miasta wystepuje ztoze kruszywa naturalnego ,Zawidéw”
(piaski ze zwirem) o numerze KN5744.

Granice ztoza okreslajg rysunki Studium.

Dla obszaru ujecia komunalnego w Zawidowie o powierzchni 8,2 km?,
zostaly zatwierdzone decyzja MOSiZN znak DG kdh/BJ/489-6186a/98 z dn. 31
grudnia 1998 r. zasoby eksploatacyjne wody podziemne;j.

W obszarze miasta nie wystepuja:

» tereny goérnicze i obszary gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych,

» obszary dla ktérych wyznaczono filar ochronny,

+ udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla.
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5.19. Krajobraz, w tym krajobraz kulturowy.

W obszarze miasta zidentyfikowano dwie grupy krajobrazéw:

» krajobraz kulturowy,

» krajobraz przyrodniczy.

Krajobraz kulturowy obejmuje nastepujace obszary stanowigce oddzielne

typy krajobrazow:
Stare Miasto — jako krajobraz historyczny,

 Gléwny obszar miejski Zawidowa - jako krajobraz miejski -
zurbanizowany (zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),

* Obszar zabudowy rozproszonej Ostrézno — jako krajobraz podmiejski,
zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z ukladami ruralistycznymi i
terenami kolejowymi,

» Tereny wskazane pod rozwoj dziatalnosci gospodarczej — jako krajobraz
terenéw przemystowych.

Druga grupa krajobrazu (wystepujaca w potudniowej i zachodniej czesci
miasta) jest krajobraz przyrodniczy.
W grupie tej wyrézniono:
» zespot przyrodniczo-krajobrazowy doliny Kociego Potoku i terenéw
rolniczych;
» doline rzeki Witki (w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig).

W stosunku do okreslonych wyzej typow krajobrazéow wskazuje sie na

potrzebe zastosowania nastepujacych elementéw polityki przestrzennej:

» ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej;

» ustalenie zasad ochrony zabytkow ujetych w GEZ;

* wyznaczenie obszarow rehabilitacji (rewitalizacji) i przeksztaticen (z
przebudowag i rekonstrukcja obszar6w na rzecz przywrocenia
historycznej kompozycji urbanistycznej lub uksztaltowania nowej na
zasadzie urbanistyki i architektury);

¢ wyznaczenie obszarow rekultywaciji;

* wyznaczenie i okreslenie zasad zagospodarowania przestrzeni
publicznej;

» ustalenie zasad zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy w
planach miejscowych;

» ustalenie terenéw wylaczonych z zabudowy i wprowadzenie zakazu
zabudowy;

» okreslenie zasad ochrony srodowiska i ksztattowania zieleni.

5.20. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw
priorytetowych.

Audytu krajobrazowego nie udostepniono (audytu krajobrazowego Ilub

wynikajgcego z niego wnioskow nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy
brak takiego dokumentu).

5.21. Zagroienia bezpieczeﬁstwa Iudnos’ci i jej mienia

.....

mienia wynlkajqce Z:
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» okreslonych w trybie art. 169 i art. 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obejmujacych:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q),

b) obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o),

» orientacyjnie okreslonej granicy zalewéw rzeczywistych (powodzi
historycznych) Kociego Potoku oraz Potoku bez nazwy, wyptywajacego z
Lasku Lubanskiego (przebiegajacego w rejonie ul. Lubanskiej, a
nastepnie przez obszar historycznego centrum miasta).

Powyzsze zagrozenia powinny zosta¢ uwzglednione w ustaleniach studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w innych
projektach, o ktérych mowa w art. 166 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

Rozwigzaniem planistyczne i dziatania ochronne uwzgledniajace zagrozenia
powodziag (zalewami powodziowymi) powinny wigza¢ sie¢ z zakazem
wprowadzenia nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig i na terenach zalewow potoku Siekierka (okreslonych na podstawie
dotychczasowych powodzi) oraz z realizacjg ochrony przed powodziag zgodnie
z ustawa Prawo wodne.

Réwniez nalezy zwrdoci¢ uwage na zagrozenia halasem wzdiluz drogi
wojewodzkiej] DW355 — wystepujace gtownie w srodmiesciu miasta, wzdiuz
ulicy Zgorzeleckiej.

Wymagane dziatlania zakresie ograniczenia zagrozen i ucigzliwosci hatasu
wigza sie z budowg obejscia (obwodnicy) dla drogi DW355 oraz z obnizeniem
klasy drogi.

W obszarze miasta nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia w wyniku powaznej awarii przemystowej. Nie wystepuja bowiem zaktady
o zwigekszonym ryzyku lub zakiady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

Nie wystepuja rowniez zarejestrowane tereny osuwania sie mas ziemnych.
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6. Komunikacja i infrastruktura techniczna.

6.1. Zaopatrzenie w wode.

Wodociggowy system zasilania ludnosci w wode obejmuje cate miasto oraz
mieszkancéw pobliskich wsi nalezacych do gminy Sulikbw: Stary Zawidow,
Skrzydlice, Wilka i Borowa. Sie¢ komunalna zaopatrywana jest z dwéch studni
czerpigcych wode z poziomu czwartorzedowego:

v" Ujecie ,Zawidéw |’ zlokalizowane na dzialce nr 764, na terenie Zaktadu
Uzdatniania Wody przy ulicy Dworcowej 4. Obiekty ZUZ i studnia sg ogrodzone i
zabezpieczone przed dostepem osbdb niepowotanych.

v Ujecie ,Zawidow Il “zlokalizowane w obrebie dziatki nr 734, okoto 200 m na
pétnoc od ZUZ. Studnia ta ma 87 m gtebokosci. Teren ujecia jest ogrodzony i
oznakowany. Ogrodzony zostat kwadratowy plac o bokach 20x20 m.

Zatozono, ze studnie mogg pracowac przemiennie oraz jednoczesnie w okresie
maksymalnego zapotrzebowania.

Zasoby eksploatacyjne wody podziemnej dla obszaru ujecia komunalnego w
Zawidowie o powierzchni 8,2 km?, zostaly zatwierdzone decyzjg MOSiZN znak DG
kdh/BJ/489-6186a/98 z dn. 31 grudnia 1998r. w ilosci 370m%h przy depresii
2,3+-3,0 m.

Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych (PUK) Sp. zo.0. w Zawidowie z
siedzibg przy ul. Dworcowej 4, ktore zarzadza siecia wodociaggowg w
Zawidowie, posiada pozwolenie wodnoprawne wydane przez Staroste
Zgorzeleckiego decyzjg BS.6341.2.41.2014.4 z dnia 31.12.2014 r. na szczegdlne
korzystanie z wod w zakresie poboru wod podziemnych w celu zaopatrzenia w
wode miejscowosci ze studni nr lll (dz. nr 764) i nr Il (dz. nr 734) w ilosci:

Qmaxh = 80 m3/h,
O¢r 4= 1400 m¥/d,
- Qmaxr = 657 000 m*/rok.
Wody pobierane w ujeciach wymagajg uzdatnienia.

System zaopatrzenia w wode nalezy uzna¢ za uporzadkowany i
odpowiednio rozbudowany z uwzglednieniem uktadu przestrzennego miasta.

Tabela nr 1
Bilans zapotrzebowania na wode.
Elementy Liczba Q
Lp. | zagospodarowani | mieszk Awj Quwasr | Ng wd Nn | Qwhmax| Qws
a przestrzennego | ancow max
Mk | dm®Mk.d | m3d - m3/d - m3h | dm3/s
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | Mieszkalnictwo 215 1.032 1,50 | 1.187 | 2,50 123,6 34,3
2. | Ustugi 60 288 1,30 | 374 2,80 43,7 12,1
3. | Komunikacja 4.800 4 19 1,20 23 4,00 3,8 1,0
4. | Ulice i place 10 48 2,50 120 1,50 7,5 2,1
5. | Zielen 10 48 6,00 | 288 3,00 36,0 10,1
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6. | Przemyst i sktady 70 336 1,15 | 386 1,50 24,1 6,7
Razem 4.800 - 1.771 - 2.378 - 238,7 66,3
7. | Ochrona p.poz 10,0
OGOLEM 76,3
Tabela nr 2
Wyliczenie wymaganej pojemnosci zbiornikbw zapasowo-wyréwnawczych.
Lp. Charakter retenciji charzligr;si;rczny V:g?éﬁ%?ié Uwagi
- - - mS3 -
1. Wyréwnawcza 19 % Qw dmax 450
2. Technologiczna 1 % Qw dmax 25
3. Asekuracyjna:
3.1. = p.pozarowa - 100
3.2. » awaryjna 5 % Qw dmax 120
3.3.| =na cele specjalne 5 % Qw dmax 120
RAZEM 815

przyjeto: Vg = 800 m®

6.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekdw.

Scieki z przewazajgcej czesci obszaru miasta odprowadzane sg przez system
sieci kanalizacyjnych do miejskiej oczyszczalni $ciekow. Oczyszczalnia usytuowana
jest na potudniowym obrzezu zurbanizowanej czes$ci miasta, w pasie terenu
pomiedzy ulicg Lubelskg a Kocim Potokiem, do ktérego w km 2+960 odprowadzane
sg scieki oczyszczone. Projektowa przepustowo$é oczyszczalni  wynosi
1100 m%dobe (max 1400 m%d). Jest ona przystosowana do obstugi 6100 RLM
[Makowski 2006]. Aktualnie (dane GUS z grudnia 2012 r.) oczyszczalnia przyjmuje
99 dam® sciekéw w ciggu roku (Srednio 270 m®d) i obstuguje 98% mieszkancow
miasta.

Administrator oczyszczalni (Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych z siedzibg przy
ul. Dworcowej 4 w Zawidowie) posiada wymagane pozwolenie wodno-prawne nr
Il BS.6223-4/2204/06 w zakresie odprowadzania oczyszczonych $ciekow z
oczyszczalni w Zawidowie, wydane dnia 25 kwietnia 2006 r. przez Staroste
Zgorzeleckiego i zmienione 4 marca 2010 r. Pozwolenie jest wazne do dnia 30
kwietnia 2016 r.

Jak podano w operacie wodno-prawnym [Makowski 2006], Oczyszczalnia w
Zawidowie nie powoduje ucigzliwosci, w postaci narazenia na podwyzszone stezenie
zanieczyszczen w powietrzu oraz nieprzyjemne zapachy, zwigzane z procesami
oczyszczania ciekbw iw zwigzku z tym nie wymaga ustanowienia strefy
ograniczonego uzytkowania.
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System kanalizacyjny, o charakterze mieszanym, podlega sukcesywnej
przebudowie w celu doprowadzenia do petnego rozdziatu uktadu odprowadzenia
Sciekéw bytowo-gospodarczych od uktadu odprowadzenia wéd opadowych

Ewentualny rozwdj przestrzenny miasta w kierunku zachodnim poza kompleksem
ogrodéw dziatkowych wymagatby uzupetnienia systemu przepompowniami sciekéw.

Znaczna ekspansja terenowa miasta w kierunku zachodnim moze wigzaé sie z
potrzebg uruchomienia nowej oczyszczalni sciekbw w rejonie Ostrézna i znacznej
rozbudowy systemu kolektoréw sanitarnych.

System odprowadzenia sciekdw nalezy uzna¢ za uporzagdkowany.

6.3. Gospodarka cieplna.

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujgcych mieszkancéw w ciepto,
miasto posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. Mieszkancy miasta
korzystajg w przewazajgcej wiekszosci z indywidualnych zrodet ciepta, znajdujgcych
sie w poszczegolnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub etazowe
co) opalanych weglem i koksem.

6.4. Elektroenergetyka.

Podstawowe zasilanie miasta w energie elektryczng zapewniajg rozdzielnica R-61
i sieci sredniego napiecia 20 kV poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 kV i sieci
dystrybucyjne.

Istniejgce linie kablowe s$redniego napiecia 20 kV sg w dobrym stanie
technicznym. Natomiast linie napowietrzne 20 kV i nn wymagajg modernizacji.

Zwiekszenie zapotrzebowania na energie elekiryczng bedzie wigzato sie z
wymiang transformatoréw w stacjach na wieksze jednostki.

Ograniczenie rozwoju przestrzennego miasta stanowig linie napowietrzne 20 kV
wychodzace z rozdzielni R-61. Wobec warunkéw technicznych i koniecznosci
zapewnienia bezpieczenstwa sieci, istnieje konieczno$¢ stosowania ograniczen w
zabudowie w ich sgsiedztwie.

Rozwdj przestrzenny miasta bedzie zwigzany z rozbudowg sieci sredniego
napiecia oraz budowg nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV.

Miasto nie jest zaopatrywane w sieciowy gaz ziemny.

Obecnie na terenie miasta znajdujg sie nastepujgca elektroenergetyczna sieé
przesytowa, tgczaca BOT Elektrownie ,Turow” SA ze stacjg systemowa
400/200/100 kV Mikutowa:

» fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 220 kV relacji Mikutowa

—blok 71 6;

+ fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 220 kV relacji Mikutowa
—blok 51 4;

» fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 220 kV relacji Mikutowa
—blok 3i2;

» fragment elektroenergetycznej linii jednotorowej o napieciu 110 kV — S-305/306.
Dla linii  elektroenergetycznych  wymagane jest wyznaczenie pasa
technologicznego, w obrebie ktérego powinny obowigzywac ograniczenia dotyczace
uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Szerokos¢ pasa technologicznego, wymaganego przez wiasciciela sieci, wynosi:
e 38 m (po 19 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii 110 kV;
e 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV.
Linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV wraz prognozowanymi pasami
technologicznymi oznaczono na rysunku uwarunkowan.
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6.5. Telekomunikacja.

Obstuge telekomunikacyjng zapewnig istniejgce sieci telekomunikacyjne -
bezprzewodowe i stacjonarne.

Niezbedna jest rozbudowa systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej, celem zapewnienia
powszechnego dostepu do Internetu.

Zasady lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym instalacji
radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporczg — niezbednej do funkcjonowania
tacznosci publicznej — okreslajg przepisy odrebne.

6.6. Gospodarka odpadami.

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na
lata 2016-2022, stanowiacy Zatacznik do uchwaty nr XXIX/934/16 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 22 grudnia 2016 r. lokalizuje Zawidéw w
obrebie Regionu Zachodniego. Plan wskazuje, ze instalacjg regionalng, ktéra
obecnie spetniajg wymagania okreslone dla regionalnych instalacji do przetwarzania
odpaddéw komunalnych, obstugujgcag region zachodni jest Centrum Utylizacii
Odpadéw w Lubaniu.

Jako instalacje zastepcze, kt6re obecnie nie spetniajg wymagan okreslonych dla
instalacji regionalnych (sg to potencjalne regionalne instalacje do przetwarzania
odpaddéw komunalnych) wyznaczono sktadowiska odpadéw w Trzebieniu, Lubkowie,
Jedrzychowicach, oraz sktadowiska w Bogatyni, Swietoszowie i Raciborowicach
Dolnych gm. Warta Bolestawiecka w zakresie odpadéw inne niz niebezpieczne.

Miasto Zawidoéw zawarto porozumienie z Centrum Utylizacji Odpaddw
Komunalnych Gmin tuzyckich w Lubaniu Sp. z 0.0., ktére podpisaty takze gminy:
Lesna, Platerowka, Luban (miasto i gmina), Sulikbw, Zgorzelec (miasto i gmina),
Olszyna, Siekierczyn, Nowogrodziec, Piensk, Wegliniec i Gryféw Slgski.

6.7. Komunikacja.

Obstuga komunikacyjna miasta opiera sie na transporcie drogowym. Powigzania
zewnetrzne uzupetniane sg w czesci transportem kolejowym. Przy czym stacja
kolejowa Zawidéw petni zasadniczo funkcje kolejowego przejscia granicznego dla
tranzytowych przewozéw towarowych.

Uktad drogowy obejmuje:

» droge wojewddzkg DW355 (Kozmin — Zawidow) — ulice Zgorzelecka i Graniczna;

» droge powiatowg nr 2486D — ulica Sktodowskiej Curie;

 droge powiatowg nr 2377D -— ulice Zgorzelecka, Szeroka Strzelecka,
Jana Pawia ll;

» droge powiatowg nr 2382D — ulice Kopernika, Dworcowa, Kolejowa;

e drogi gminne (podstawowe dla uktadu drogowego) — przebiegajgce ulicami:

Wilczg, Mitosza, Szybdw, Ostrézno.

Drogi te tworzg uktad o parametrach techniczno-funkcjonalnych wystarczajgcych
dla wewnetrznej obstugi miasta | zapewniajg podstawowg jego obstuge
komunikacyjna.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter miasta i jego uktad przestrzenny, brak jest
przestrzennych mozliwosci dla wiekszosci wymienionych drdg przeprowadzenia ich
przebudowy z zachowaniem obowigzujgcych — ustalonych przepisami odrebnymi —
parametrow technicznych.
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Podstawowym elementem sieci drogowej miasta Zawidow jest odcinek drogi
wojewddzkiej DW355 (Kozmin — Zawidéw) wraz z drogowym przejsciem osobowym i
towarowym (Zawidéw/Habartice).

Parametry techniczne drogi wojewddzkiej DW355 Kozmin — Zawidéw — Granica
Panstwa i drog powiatowych oraz ich przebieg w obszarze zainwestowania miasta
uniemozliwiajg faktyczne prowadzenie intensywnego ciezkiego transportu
samochodowego.

Wobec funkcjonowania drogowego przejscia granicznego i kolejowego, jak i
wskazanych w dotychczasowych dokumentach planistycznych terenéw dziatalnosci
gospodarczej, istnieje potrzebe budowy obejscia drogowego po zachodniej i
potudniowej stronie miasta w ciggi drogi wojewodzkiej DW355.

Przez teren Zawidowa przebiega linia kolejowa Nr 344 o miedzynarodowym
znaczeniu relacji: Wegliniec — Piensk — Zgorzelec — Zawidoéw — (Frydlant — Praga).
Linia ta zostata zbudowana w latach 1872-1875. W okresie tym powstat takze obiekt
dworca kolejowego. Kolejowy transport osobowy w Zawidowie dostepny byt jednak
do 2000 roku, a wczedniej miasto posiadato bezposrednie potgczenia kolejowe ze
Zgorzelcem, Bogatynig i Lubaniem [Obrebalski, Zawita 2004]. Aktualnie linia ta
obstuguje tylko ruch towarowy. Zlokalizowane jest tu towarowe kolejowe przejscie
graniczne (Zawidow — Frydlant).

Tereny kolejowe i granice terenéw zamknietych kolei, oznaczono na rysunku
uwarunkowan.
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7. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

7.1. Podstawowe postanowienia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego - Perspektywa 2020 (uchwata
Nr XLVIIl/1622/14 Semiku Wojewoédztwa Dolnoslaskiego z dnia 27
marca 2014 r.), odnoszace sie do obszaru m. Zawidéw.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego
okreslono wizje rozwoju przestrzennego a nastepujace cele, kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego oraz dziatania i zadania, stuzgce realizaciji
przyjetych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego.

Cele strategiczne rozwoju przestrzennego wojewodztwa to:

- umocnienie wewnetrznej integracji wojewodztwa (przestrzennej,

spoteczno-gospodarczej oraz infrastrukturalnej),

- zintegrowana ochrona zasobow przyrodniczo-krajobrazowych,

- zintegrowana ochrona i rewitalizacja zasobéw dziedzictwa kulturowego
(utrzymanie tozsamosci i odrebnosci kulturowej regionu),

- harmonijny, zintegrowany rozwoj przestrzenny i spoteczno-gospodarczy
i aktywne przeksztatcenie systemu osadniczego wojewodztwa,

- efektywne wykorzystanie wiasnych zasobéw dla poprawy jakosci zycia i
standardow zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa,

- uksztatltowanie sprawnych, bezpiecznych systeméw transportu i
komunikaciji, sprawnych sieci infrastruktury technicznej; zapobieganie
awariom i negatywnym skutkom klesk zywiotowych.

Odnoszace sie do miasta Zawidow kierunki i zasady zagospodarowania

dotyczace ochrony srodowiska oraz wykorzystania zasobéw przyrodniczo-
krajobrazowych i kulturowych, przewiduja:

- wydzielenie  obszaru rownowazenia i ochrony  srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu z rozwojem osadnictwa i
gospodarki,

- zachowanie i odtwarzanie zasobéw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym
ochrona obszaréw o nieprzeksztatconych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych (z uwzglednieniem miasta Zawidéw jako zabytkowego
uktadu urbanistycznego),

— harmonijne ksztaltowanie krajobrazu kulturowego oraz poprawe stanu i
wykorzystania zespotow zabytkowych (ochrona zespotow zabytkowych),
w tym poprzez prowadzenie rewitalizacji, eksponowanie sylwet
miejscowosci i ich dominant,

- ochrone i poprawe stanu podstawowych komponentow s$rodowiska
(gleb, kopalin, wod, powietrza, ochrona przed hatasem).

Natomiast kierunki i zasady w zakresie osadnictwa, transportu i

infrastruktury technicznej przewiduja:

— okreslenie miasta Zawidow jako srodka gminnego (,miasto bardzo
mate”) o funkcjach przemystowych, potozonego w pasmie sudeckim i
transgranicznym (poza pasmami rozwoju i bez ograniczen w rozwoju),
zwigzanego rowniez ze strefag turystyki miedzynarodowej i krajowej
(miejscowos¢ nadgraniczna z przejsciem granicznym),

- wzmochienie miasta (wspoipracy) jako osrodka potozonego na
pograniczu,
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okreslenie kierunkéw i zasad zagospodarowania uktadéw osadniczych
(wymagane s3a: spojnos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartos¢
ukltadéw zabudowy, spojnos¢ i kompletnos¢é zespotdw urbanistycznych,
zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu, racjonalnos¢ i
ekonomika wykorzystania przestrzeni),

ograniczenie zabudowy na terenach otwartych uzytkowanych rolniczo w
dolinach rzecznych,

funkcjonowania spojnego systemu powigzan komunikacyjnych
wewnetrznych i zewnetrznych,

podwyzszenie parametrow sieci drogowej,

powigzanie miasta z autostrada A4 drogg DW355,

ksztaltowanie spojnego systemu kolejowych powigzan transportowych
(zewnetrznych i wewnetrznych); funkcjonowanie linii kolejowej nr 344 (C-
59/1),

ksztattowanie transportu zbiorowego (w tym dla obszar rozwojowego),
rozwoj infrastruktury technicznej (zapewnienie wody pitnej, i
infrastruktury  odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami,
energetyki, telekomunikaciji),

usytuowanie na obszarze miasta linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV i 220 kV,

modernizacje drogi DW355 z budowa obejscia miasta,

wdrozenie systemu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

poprawa systemow zapewniania bezpieczenstwa publicznego.

Dziatania i zadania stuzace realizacji przyjetych kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego odnoszace sie do miasta, przewiduja
miedzy innymi:

zachowanie i odtworzenie biologicznej zabudowy ciekow,
ochrona, uzupetnienie i rozbudowa terenéw zieleni,

uzupetnienie sieci ochrony siedlisk,

utworzenie sieci korytarzy ekologicznych,

kompleksowa rewitalizacja zabytkowych uktadow przestrzennych,
rekultywacja, terenéw zdegradowanych,

uzyskanie optymalnego stanu wod powierzchniowych,

likwidacja niskiej emisji zanieczyszczen,

rozwoj infrastruktury turystycznej,

rozwdj turystyki kulturowej miejskiej,

realizacja ponadlokalnych szlakow turystycznych,

przebudowa (wraz z nowym obejsciem) drogi DW355,
modernizacje linii kolejowej CE 59/1 (Swinouj$cie — Zawidow - Liberec),
doprowadzenie gazu przewodowego,

rozbudowa i modernizacja obiektéw energetyki konwencjonalnej,
zmniejszenie udziatu paliw stalych w procesie uzyskiwania ciepta.

7.2. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie obszaru objetym studium nie wystepuja szczeg6towe zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.
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Ill. PODSTAWOWE PRZEStANKI | CELE ROZWOJOWE MIASTA.

1. Istota polityki przestrzennej i podstawy jej formutowana.

Polityka przestrzenna, okreslona w studium uwarunkowan i Kkierunkdéw
zagospodarowania, obejmuje / okresla:

1) cele polityki przestrzennej (wyznaczone na podstawie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego miasta i gminy, zidentyfikowanych problemoéw przestrzennych i
spotecznych oraz wnioskow, potrzeb i aspiracji spoteczenstwa — mieszkancow,
wtadz, organizacji) — zwigzane z realizacjg wizji przyszto$ci gminy;

2) wizje przysziosci gminy (perspektywiczny stan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w kierunkach zagospodarowania przestrzennego);

3) kierunki zagospodarowania przestrzennego (zasady polityki przestrzennej) —
wynikajgce z celéw rozwojowych oraz uwarunkowan — poprzez okreslenie i
zdefiniowanie:

- kierunkbw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia
terendw,

- kierunkoéw i wskaznikédw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- kierunkoéw rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego;

- oObszardéw, dla ktérych gmina zamierza sporzagdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

- kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

- obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas
ziemnych,

- obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,

- granic terenéw zamknietych.

- obszarbw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie elekiryczng z
odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Roéwnoczesnie przyjmuje sie, ze kierunki zagospodarowania przestrzennego
(zasady polityki przestrzennej), obejmujace w szczegdlnosci kierunki rozwoju
struktury przestrzennej, przeznaczenia terendw oraz kierunki dziatan zapewniajgcych
transformacje zagospodarowania i uzytkowania terenéw gminy — sformutowane w
zgodzie z zasadami ustawowymi jak i wizjg przysztosci gminy oraz celami — bedag
rozumiane jako sposdb osiggania celow polityki przestrzennej w dtugofalowej
perspektywie rozwoju miasta i gminy Bogatynia.

Podstawg sformutowania wizji (misji) przysztodci Gminy Bogatynia oraz celow
rozwojowych polityki przestrzennej, sg zawarte w tresci uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego podstawowe predyspozycje i przestanki jej
rozwoju
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Podstawy, predyspozycje i przestanki rozwoju Gminy okreslono poprzez:

- ustalenia i propozycje dokumentéw i opracowan studialnych administracji
rzgdowej,

- ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- okreslenie mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju gminy z racji jej potozenia i
zwigzkoéw z otoczeniem,

- okreslenie walorow gminy jako obszaru sprzyjajgcego funkcji zamieszkiwania,
pracy i rozwoju gospodarczego oraz wypoczynku i spedzania czasu wolnego,

- okreslenie potrzeb, konfliktéw i probleméw jej funkcjonowania.

Cele rozwojowe skonkretyzowane dla potrzeb polityki przestrzenne;
sformutowano jako cele strategiczne oraz cele operacyjne.

Sformutowane w studium zasady polityki przestrzennej powinny zostaé
uwzglednione przy aktualizacji strategii rozwoju Gminy.

Przyjmuje sie jednoczesnie, ze wszelkie postanowienia studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow, w szczegdlnosci
dotyczace zasad polityki przestrzennej (kierunkdw rozwoju struktury przestrzennego
oraz mozliwosci przeznaczenia terendow pod okreslone funkcje) — zgodnie z
wymogami planowania przestrzennego i architektury (okreslonymi ustawami i

dokumentami planistycznymi gminy i administracji rzadowej / samorzgadu
wojewodztwa), bedg odpowiadaty zasadom zréwnowazonego rozwoju, poprzez
zapewnienie:

- zachowania trwatosci $rodowiska przyrodniczego i jego ochrone oraz

rekultywacje;

- zachowania tadu przestrzennego, w tym niekonfliktowego wykorzystania
przestrzeni gminy, w zgodzie z warunkami srodowiskowymi i kulturowymi,

- harmonijnego (spojnego — nie konfliktowego) rozwoju spotecznego i
gospodarczego;

- rownowagi interesu publicznego (wspo6lnoty samorzadowej i ogélnonarodowej) z
interesem indywidualnym poszczegdlnych grup lub oséb.

2. PRZESELANKI ROZWOJU MIASTA — misja i wizja jego rozwoju.

Podstawowe problemy i mozliwosci rozwoju miasta pozwalajg na ustalenie
przestanek oraz wizji jego rozwoju, jako podstawy sformutowania celéw rozwojowych
oraz kierunkow zagospodarowania.

Na podstawie przeprowadzonych analiz dotyczgcych rozpoznania zjawisk i
okolicznosci funkcjonowania miasta mozna stwierdzi¢ co nastepuje:

* brak przestanek zewnetrznych i wewnetrznych do radykalnych zmian
demograficznych oraz przestrzennych miasta — niezbedne dazenie do
nieznacznego wzrostu liczby mieszkancéw mozliwe przez stworzenie wtasciwych
warunkéw rozwoju mieszkalnictwa oraz nowych zaktadéw produkcyjno-
ustugowych stwarzajgcych nowe miejsca pracy,

53



* istniejgcy uktad przestrzenny miasta i zwigzane z nim warto$ci architektoniczno-
urbanistyczne oraz kulturowe wymagajace ochrony prawnej, powinny stanowic
podstawe rozwoju miasta poprzez odbudowe w nim funkcji ustugowych,
mieszkaniowych i gospodarczych,

* mozliwos¢ wykorzystania korzystnego potozenie miasta:

- w obszarze Dolnego Slgska, okreslanym w dokumentach strategicznych
samorzgdu wojewodztwa, jako europejski region weztowy;

- W obszarze powiatu zgorzeleckiego, ze Zgorzelcem jako regionalnym
os$rodkiem (réwnowazenia) rozwoju;

- W obszarze wspoOtpracy transgranicznej z licznymi  powigzaniami
komunikacyjnymi miedzy Polska, Czechami i Niemcami,

* niezbedne jest wyznaczenie nowych terenéw rozwoju urbanistycznego miasta dla
potrzeb rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz ustugowo-produkcyjnych w
szczegdblnosci zwigzanych z tworzeniem nowych miejsc pracy; uznano za
wiasciwe zabezpieczenie warunkéw do wzrostu liczby mieszkancéw w granicach
5500,

» wystepujagce problemy niedostatecznej oferty nowych miejsc pracy i wynikajgca
stgd potrzeba wyznaczenia terendéw ustugowo-produkcyjnych (poprzez adaptacje
istniejgcego zagospodarowania jak i zabudowe nowych terenéw) zapewniajgcych
wykreowanie minimum 500 nowych miejsc pracy,

» koniecznym jest poddanie czesci obszardw miasta rewitalizacji (odnowy) oraz
przebudowy i rehabilitacji w celu aktywizacji miasta i przystosowania jego do
nowych funkcji oraz eliminaciji istniejgcych konfliktow i poprawy warunkéw zycia,

» istniejgce wartosci $Srodowiska przyrodniczego wymagajg objecia ich
odpowiednimi formami zagospodarowania,

» funkcjonowanie miasta i jego rozwoj wymaga skutecznej realizacji prawnych form
ochrony zabytkbw i obszarow o wartosci kulturowej celem ksztattowania
pozytywnego wizerunku miasta oraz jego tozsamosci kulturowe;.

Dla okreslenia kierunkdw rozwoju miasta przyjmuje sie nastepujgce okreslenie
misji jego rozwoju:

miasto o0 harmonijnym rozwoju (na zasadach rozwoju zréwnowazonego)

wykorzystujgce walory swego potozenia jako miasta nadgranicznego na szlaku

waznych potgczen drogowych, w tym z autostradg A4, potozone w obszarze

miedzynarodowych powigzan gospodarczych i turystycznych oraz powigzah w

obszarze regionu zgorzeleckiego jako regionu rozwijajgcego sie.
Wizje przysztosci miasta charakteryzujg nastepujgce cechy:

* miasto przyjazne cztowiekowi stwarzajgce wtasciwe warunki zycia (w dziedzinach
odnoszgcych sie do mieszkalnictwa, ustug, miejsc pracy, wypoczynku, czystosci
powietrza i stanu srodowiska),

* miasto o uporzadkowanej przestrzeni architektonicznej i urbanistycznej z nowymi
rozwigzaniami  uwzgledniajgcymi  dotychczasowy charakter historycznie
uksztattowanej zabudowy, rozwijane w sposéb uporzadkowany, w oparciu o
czytelne i jednoznacznie wydzielone uktady kompozycyjne,

» funkcjonujgcy intensywnie osrodek centralny usytuowany w zespole Starego
Miasta o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, turystycznej,

* miasto o0 rozwinietej przedsiebiorczosci zapewniajgcej miejsca pracy w
nastepujgcych dziedzinach:

O obstuge miedzynarodowego ruchu tranzytowego-transgranicznego,
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O ustugi specjalistyczne, w szczegdlnosci logistyczne, wynikajgce z powigzan
gospodarczych i turystycznych,

O turystyka i rekreacja, w tym powigzang z przyswajaniem i wykorzystaniem
lokalnego srodowiska naturalnego oraz z aktywnoscig kulturowa,

O specjalistyczne formy produkcji i obstugi przemystu, rozwijajgcego sie na
pograniczu polsko-czesko-niemieckim,

miasto z zespotem uje¢ wody dla potrzeb wiasnych i gmin sasiednich,

funkcjonujacym z petnym respektowaniem gospodarczych intereséw miasta,

bezkolizyjne powigzania komunikacyjne stacji kolejowej oraz miasta z

zewnetrznym uktadem drogowym.

3. CELE ROZWOJU struktury przestrzennej miasta.

1) Cele strategiczne obejmuijg:

a)

b)

C)

Rozwdj nowych funkcji gospodarczych (ustugowych, logistycznych,
produkcyjnych, turystycznych) oraz zapewnienie nowych miejsc pracy.
Poprawa warunkéw zamieszkiwania przy zapewnieniu obstugi
mieszkancéw w zakresie wiasciwym do skali miasta, w tym warunkow
wypoczynku.

Ksztaltowanie pozytywnego wizerunku miasta z wydobyciem jego
tozsamosci kulturowej i odrebnosci, specyfiki przestrzennej oraz postaw
identyfikacji i integracji spoteczne;.

2) Cele operacyjne obejmuija:

a)

b)

Rozwdj przestrzenny oraz poprawe stanu przestrzennego miasta przy

petnym wydobyciu jego waloréw kulturowych i przyrodniczych.

Poprawa warunkdw zycia w miescie poprzez:

* rozwdj funkcji mieszkaniowej (poprzez modernizacje istniejgcej
zabudowy i rozw6j nowych obszaréw),

» poprawe jakosci obszarow zabudowanych (architektury i jej otoczenia),

» przystosowanie starego miasta do funkcji osrodka miejskiego o
funkcjach gospodarczych,

» ochrona wartosci kulturowych i ich przystosowanie do funkcji
rozwojowych miasta,

* rozwdj ustug,

» rozwdj infrastruktury i jej modernizacja,

* modernizacja komunikaciji,

» eliminacja ucigzliwosci komunikacyjnych.

Rozwdj dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, wynikajgcych z potozenia

(turystyka, obstuga podroznych, obstuga komunikacji, transport,

dziedzinach dostosowanych do warunkéw lokalnych, specyfiki miasta i

jego handel), w tym przygotowanie nowych terenéw oraz wykorzystanie

terendw w strefie zabudowanej.

Wykorzystanie zasobéw woédd podziemnych do zaopatrzenia w wode

rozwojowych funkcji miasta oraz obszaréw sgsiednich.

Ochrona i poprawa stanu srodowiska poprzez utrzymanie i uksztattowanie

pozadanego jego stanu z punktu widzenia:

» funkcjonowania przyrody
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* potrzeb mieszkancow miasta tj. ze wzgledu na potrzeby zdrowotne,
estetyczne i rekreacyjne.
f) Wyksztatcenie partnerskich powigzan z sagsiednimi osrodkami miejskimi i
samorzgdami.

4. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA rozwoju miasta.

Uwarunkowania, jako obiektywne cechy, zjawiska, okolicznosci i procesy
zwigzane z funkcjonowaniem i stanem miasta i mozliwosciami jego rozwoju
odniesione do celéw rozwojowych i zasad ksztattowania oraz rozwdj miasta
zidentyfikowano jak nizej.

1) w zakresie spoteczno-gospodarczym:
a) sprzyjajgce rozwojowi (realizacji celow):

» korzystna struktura wieku ludnosci na tle innych osrodkéw przejawiajgca sie
duzym wskaznikiem udziatu mtodziezy oraz niskim wskaznikiem udziatu ludzi
starszych, w catej populacji miasta,

» wzrost zatrudnienia w nowych dziedzinach gospodarczych ksztattujgcych sie
na terenie miasta, takich jak: ustugi i obstuga ruchu przygranicznego oraz, w
zwigzku z planowang modernizacjg linii kolejowej i budowg obwodnicy
miasta, dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa zwigzana z logistykg materiatow
i urzadzen,

 tradycja przemystowa miasta,

» dobre wyposazenie w obiekty ustug publicznych (o$wiata, zdrowie, kultura,
sport),

» zasoby sity roboczej — jako czynnik mogacy wptywac¢ na wzrost potencjatu
ekonomicznego miasta,

* mozliwosci gospodarczej aktywizacji miasta wynikajgce z koniecznosci
poprawy warunkéw mieszkaniowych jak i rozwoju nowych form budownictwa
mieszkaniowego;

» korzystna struktura wtasnosci terendw niezainwestowanych na obszarach
otwartych, w wiekszosci przynaleznych do Skarbu Panstwa i Gminy,
umozliwiajgca prowadzenie aktywnej gospodarki gruntami pod katem
planowanego zagospodarowania;

b) ograniczajgce rozwoj:
» obnizajacy sie potencjat demograficzny,
* problemy zwigzane z restrukturyzacjg i przeksztatceniami zaktadéw
przemystowych i wynikajgce z tego problemy likwidacji miejsc pracy na
lokalnym rynku;

2) w zakresie wynikajgcym z potozenia w regionie:
a) sprzyjajgce rozwojowi:

» potozenie geograficzne i komunikacyjne na szlaku drogowym Zgorzelec —
Liberec (w ciggu drogi wojewddzkiej DW355) oraz kolejowym Wegliniec —
Zawidow — Frydlant, wynikajace stad mozliwosci aktywizacji spoteczno-
gospodarczej miasta, w tym rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych,
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* dogodne powigzania z osrodkami przemystowymi oraz ustugowo-
administracyjnymi regionu (Bogatynia, Zgorzelec, Luban, Liberec, Frydlant);

b) ograniczajgce rozwoj:

e liczne, w otoczeniu miasta konkurencyjne powigzania komunikacyjne z
Czechami i Niemcami funkcjonujgce w regionie, oraz wzrost konkurencyjnosci
nowych powigzan komunikacyjnych zlokalizowanych na terenie Gminy
Zgorzelec i Gminy Bogatynia,

» koniecznos¢ wspltpracy miasta z gminami sasiednimi w dziedzinach
dotyczacych gospodarki komunalnej (gospodarka odpadami, gospodarka
osadami),

* skutki dotychczasowego negatywnego oddziatywania osrodkow
przemystowych (zlokalizowanych w Bogatyni i w innych osrodkach poza
granicami panstwa) na srodowisko przyrodnicze, przejawiajgce sie degradacija
wielu jego elementéw (ostabienie aparatu asymilacyjnego roslin, degradacji
gleb, obnizeniu poziomu wod gruntowych);

3) w zakresie wynikajgcym z istniejgcego zagospodarowania i uksztattowania
struktury przestrzennej miasta:
a) sprzyjajace rozwojowi (realizacji celow):

» skoncentrowany uktad miasta sktadajacy sie z wyodrebniajgcych sie
zespotdow urbanistycznych o pozytywnych walorach przestrzennych i
kulturowych,

» rezerwy terenowe w obszarze zabudowy miasta oraz tereny dostepne pod
wzgledem prawnym na kierunkach jego potencjalnych mozliwo$ciach
rozwoju,

» duze powierzchnie gruntdw we wiadaniu miasta oraz Skarbu Panstwa;

b) ograniczajgce rozwoj:
e niewtasciwe  zagospodarowanie  terenbw  przemystowych, tereny
zdegradowane, kolizje funkgciji,
» dekapitalizacja substancji budowlanej gtéwnie w obszarach atrakcyjnych pod
wzgledem kulturowym;

4) w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi miasta:
a) sprzyjajagce rozwojowi (realizacji celow):
» warunki dogodnego zaopatrzenia w wode, energie elektryczna,
* rozwigzany problem gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej,
» korzystne warunki do rozbudowy systemu kanalizacyjnego miasta;

b) ograniczajgce rozwoj:
» brak zaopatrzenia w gaz ziemny;
» koniecznos¢ znacznej przebudowy i budowy sieci (linii i urzgdzen) dla
zaopatrzenia nowych terenéw;

5) w zakresie komunikaciji:
a) sprzyjajagce rozwojowi (realizacji celow):
» dogodne powigzania z ukfadem komunikacyjnym o znaczeniu
miedzynarodowym (w tym z autostradg A4),
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* planowana realizacja obwodnicy miasta, do granicy panstwa, jako drogi
wojewodzkiej DW355,

* mozliwos¢ udostepnienia obwodnicy, dla transportu towarowego
(samochoddw ciezarowych),

» planowana modernizacja miedzynarodowej linii kolejowej w celu uzyskania
podwyzszonych predkosci,

* mozliwos¢ wykorzystania stacji kolejowej do obstugi miedzynarodowego
transportu towarowego;

b) ograniczajgce rozwoj:
* niewtasciwe parametry obecnej drogi DW355 dla intensywnego ruchu
drogowego, w tym transportu ciezkiego,
* kolizyjnos¢ obecnej trasy drogi DW355 z terenami mieszkaniowymi i
ustugowymi oraz z uktadem przestrzennym miasta;

6) w zakresie stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:
a) sprzyjajagce rozwojowi (realizacji celéw):

» walory krajobrazowe i przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym, w tym
zidentyfikowane w Inwentaryzacji Przyrodniczej miasta Zawidéw —
sprzyjajace rozwojowi funkcji rekreacyjnych i turystycznych oraz funkciji
zwigzanych z podejmowang ochrong i rehabilitacjg srodowiska,

» zasoby wéd podziemnych czwartorzedowych umozliwiajgcych
funkcjonowanie uje¢ wody i zaktadu uzdatniania wody dla miasta i regionu,

» zespoly parkowe, zespoty przyrodniczo-kulturowe, zespoty zadrzewien i
lasow w obrebie terenéw zabudowanych, korzystnie wptywajgce na poprawe
warunkow zycia w miescie;

» Kkorzystne warunki glebowe i klimatyczne dla r6znorodnych form produkciji
rolnej;

b) ograniczajgce rozwoj:

* mozliwos¢ negatywnego oddziatywania uje¢ wody na srodowisko, gtébwne w
formie leja depresyjnego pogtebiajgcego negatywne skutki dotychczasowego
oddziatywania osrodkéw przemystowych (zanieczyszczenia przemystowe),

* mozliwos¢ wykluczenia na obszarze miasta niektdérych form dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej (gtéwnie zaliczanych do inwestycji szczegoblnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi) ze wzgledu na koniecznos¢
ochrony obszaru zasobowego uje¢ wody ,Zawidow I17;

7) w zakresie wynikajgcym z istniejacych zasobow i stanu srodowiska kulturowego:
a) sprzyjajace rozwojowi (realizacji celow):

» obszary zabytkowe, w tym w szczegdlnosci obszar Starego Miasta
stwarzajgce warunki do uksztattowania atrakcyjnego wizerunku miasta i
rozwoju funkcji aktywizujgcych miasto pod wzgledem spotecznym i
gospodarczym,

» warunki do wyksztatcenia postaw identyfikacji z miastem oraz utrzymanie
jego tozsamosci kulturowej, poprzez m.in. podejmowanie prawnej ochrony
srodowiska kulturowego i przystosowanie jego elementéw do aktualnych
potrzeb miasta;
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b) ograniczajgce rozwoj:
» dekapitalizacja substancji budowlanej oraz zjawiska degradacji sSrodowiska
kulturowego ograniczajace w przysztosci mozliwos¢ podejmowania dziatan
na rzecz rewaloryzacji i odbudowy.
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1.1 Adaptacja i przeksztatcenia terenéw obecnego zainwestowania miejskiego.

Dalsze funkcjonowanie dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta, w jego czesci charakteryzujgcej sie wieloma korzystnymi cechami
przestrzennymi, zwigzane bedzie z ciggla modernizacjg zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz przystosowaniu do nowych potrzeb spotecznych i
funkcjonalnych.

Szczegoblne dziatania dotyczy¢ bedg obszaru Starego Miasta, dla ktérego odnowa
struktury funkcjonalno-przestrzennej, wymaga zorganizowanych kompleksowych
dziatan w procesie rewitalizaciji.

Przebudowie (przeksztatceniom) i rehabilitacji natomiast podlegaé bedg tereny
zdegradowane i poprzemystowe, potozone w granicach dotychczasowego
zainwestowania miejskiego (gtéwnie w potudniowej czesci miasta — zarébwno w
zespole zabudowy Starego Miasta, jak i w czesci miasta z XIX w. i XX w.), poprzez
ponowne ich zagospodarowanie na zasadzie nawigzania i kontynuacji
dotychczasowych wartosci urbanistycznych miasta.

Zaktada sie, ze istotg wszelkich zabiegdbw modernizacyjnych i rewitalizacyjnych
oraz dziatan zwigzanych przeksztatceniami i rehabilitacjg struktury przestrzenno-
funkcjonalnej miasta, powinno by¢ utrzymanie dotychczasowych, korzystnych dla
funkcji spotecznych cech przestrzennych oraz waloréw architektonicznych i wartosci
urbanistycznych miasta, takich jak:

» skoncentrowany uktad terenéw zainwestowanych, zwartos¢ i ciggtos¢ struktur
przestrzennych uksztattowanych na zasadzie stopniowego, sukcesywnego i
planowanego rozwoju;

e zachowany uktad urbanistyczny zespotu zabudowy Starego Miasta (miasta
lokacyjnego), z dominujgcym zwartym charakterem jego zabudowy;

» czytelnie uformowany zesp6t w centralnej i zachodniej czesci miasta o
charakterystycznym, promienisto-pierscieniowym jego uktadzie, z dominujgca
zabudowg wolnostojaca,

» skala zabudowy, okreslona budynkami o wartosciach zabytkowych oraz
wspotczesnymi, ksztattujgcymi w sposob harmonijny sylwete miasta, jak i
poszczegdblne pierzeje i ciggi zabudowy wzdtuz ulic.

W obszarze istniejgcego zainwestowania miejskiego ewentualne uzupetnienie
zabudowy powinno odbywac sie przy zachowaniu:
» skali zabudowy,
 linii zabudowy,
» zasad ksztattowania bryty budynku uwzgledniajacych kontekst miejsca i
otoczenia.

Podejmowane dziatania modernizacyjne oraz zwigzane z rewitalizacjg |

przeksztatceniami poszczegdlnych terendw, powinny zapewnié:
a) poprawe warunkéw funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez:
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» przeksztatcenia techniczno-funkcjonalne i powiekszanie mieszkan Iub
dostosowanie ich uktadéw funkcjonalnych do szczegétowo zidentyfikowanych
potrzeb,

» dostosowanie struktury budowlanej do obowigzujgcych przepiséw techniczno-
budowlanych i norm,

* rozbudowe i uporzadkowanie otoczenia na rzecz estetyki i warunkéw
wypoczynku,

» wyksztatcenie nowych form zieleni,

* rozwigzanie problemow parkowania;

przystosowanie czesci zabudowy do funkcji ustugowych niekolidujgcych z innymi

funkcjami, ktérych zakres uwzglednia¢ bedzie skale przestrzenng zabudowy i

charakter uktadu urbanistycznego;

utrzymanie dotychczasowego zakresu ustug publicznych — obiektdéw infrastruktury

spotecznej, takich jak szkota, przedszkole, dom kultury;

mozliwos¢ realizacje innych obiektéw ustugowych, w formie zabudowy

uzupetniajgcej, w obszarze catego miasta oraz zmiane sposobu uzytkowania

dotychczasowych obiektéw ustugowych, z uwzglednieniem zmieniajgcych sie
potrzeb miasta i sytuacji rynkowej;

ochrone zatozen zieleni, nierozerwalnie zwigzanych z uktadem przestrzennym

miasta;

uporzadkowanie istniejgcych oraz wykreowaniem nowych obszaréw przestrzeni

publicznej,

zwartosc¢ i ciggtos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta poprzez ponowne

zagospodarowania terenéw zdegradowanych i poprzemystowych oraz jej

niekolizyjne pod wzgledem funkcjonalnym uksztattowanie — gtownie
mieszkaniowe i ustugowe oraz przemystowo-ustugowe.

1.2. Tereny zwigzane z rozwojem przestrzennym miasta.
Realizujgc cele rozwojowe miasta niezbedne jest przeznaczenie pod zabudowe i

zagospodarowanie nowych terenéw w obszarze administracyjnym miasta (terendéw
ekspansji urbanistycznej / terenéw poza wyksztatcong strukturg funkcjonalno-
przestrzenna), dotychczas niezabudowanych, gtéwnie uzytkowanych na cele
rolnicze.

Okresla sie nastepujace tereny zwigzane z rozwojem przestrzennym miasta

(przeznaczone pod nowg zabudowe i zmiane zagospodarowania):

a) tereny zwigzane z gidwnym obszarem miasta — zlokalizowane w
zachodniej i pétnocnej czesci miasta (na pétnoc od ul. Mitlosza i na
zachod od ul. Okrzei), obejmujgce zwarta zabudowe miejska o
dominujacej funkcji mieszkaniowej (tereny oznaczone symbolem M),

b) tereny zwigzane z obszarem zabudowy rozproszonej Ostré6zno -
zlokalizowane w czesci potudniowej i zachodniej miasta, w rejonie ulic
Ostrozno, Dworcowej, Kolejowej i Szybéw - obejmujace zabudowe
mieszkaniowa (M) i ustugowg (U),

c) tereny produkcyjno-ustugowe (oznaczone symbolem PU), w tym tereny o
dopuszczonej lokalizacji ogniw fotowoltaicznych jako urzadzen
wytwarzajace energie z odnawialnych zrdodetl energii o mocy powyzej
100 kW, zlokalizowane w czesci péthocno-zachodniej miasta — w rejonie
projektowanej obwodnicy drogi DW355 oraz w rejonie ulic Szyboéw,
Wilczej i Zgorzeleckiej,
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d) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem T — zlokalizowany
w czesci pétnocnej miasta, przy ul. Zgorzeleckiej.

Tereny rozwoju przestrzennego, o ktérych mowa wyzej, zwigzane sg z

przeksztatceniem terenow:

- bedacych w uzytkowaniu rolniczym — na mapie ewidencji gruntéow
oznaczone jako uzytki rolne (R, Ps, L) oraz grunty zadrzewione (Lz) —
niezaleznie od powierzchni dziatki gruntu,

— tereny niezabudowane budynkami - na mapie ewidencji gruntéow
oznaczone jako nieuzytki (N) — niezaleznie od powierzchni dziatki gruntu.

Lokalizacje nowej zabudowy jak i zmiany przeznaczen terendéw beda
rowniez dotyczyly istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, zaréwno
poprzez lokalizacje zabudowy uzupetniajacej, jak i dziatania zwigzane 2z
przeksztatceniami, rehabilitacja i rewitalizacjg okreslonych obszaréw.

Jako g¢giéwne obszary wprowadzenia zabudowy uzupetniajgcej oraz
przeksztatcen i rehabilitacji wyznaczono:

— obszar Starego Miasta,

- zachodni obszar zainwestowania miejskiego i zieleni urzadzonej (park

im. J. Boehme) w rejonie ulic Zgorzeleckiej i Wilczej,

— obszar poprzemystowy w potudniowej czesci miasta w rejonie ulic
Granicznej i Kopernika (w rejonie przejscia granicznego),

- rejon ulicy Skiodowskiej Curie i Mitosza,

- tereny w obrebie zabudowy rozproszonej Ostrézno.

Do zabudowy uzupetniajgcej wskazuje sie rowniez teren zabytkowego
zespotu parkowego Ostrézno (z przeznaczeniem pod ustugi, oznaczone
symbolem U).

Tereny zwigzane z rozwojem przestrzennym miasta wraz z istniejgcym
zainwestowaniem miejskim, okreslajg granice docelowego rozwoju zabudowy miasta.

1.3. Tereny otwarte tworzgce obszar rolniczo-przyrodniczy.

Strukture uzytkowania i zagospodarowania obszaru rolniczo-przyrodniczego beda
tworzy¢ obszary, obejmujace:

1) tereny rolnicze (R),

2) lasy (ZL),

3) tereny zieleni (ZE) - obejmujgce w szczegdlnosci tereny zieleni urzadzonej, tereny
zieleni nieurzadzonej (z terenami cennymi przyrodniczo) oraz ogrody dziatkowe,

4) tereny wod powierzchniowych (ciekbw naturalnych, rowéw i stawow) z ich
biologicznym otoczeniem,

5) uktad drog.

Docelowy zasieg obszardéw rolniczo-przyrodniczych, jako terenéw otwartych
(uktad terenéw otwartych), okreslajg granice rozwoju uktadu osadniczego, w zakresie
ustalonym na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow” w skali 1:5000.

Przyjmuje sie, ze dotychczasowy obszar rolniczo-przyrodniczy ulegnie
zmniejszeniu.

Jednoczes$nie ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania obszaru:

1) szczegb6towy zakres przeznaczenia terendw wchodzacych sktad obszaru rolniczo-

przyrodniczego okresla rozdziat 2;

2) ustala sie ochrone obszaru przed nowg zabudowg miejska (lokalizacjg budynkow

/ obiektéw kubaturowych);
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3)

4)

3)

6)

7)

2.

zagospodarowanie w zakresie infrastruktury technicznej moze obejmowac:

— budowle i urzadzenia techniczne infrastruktury technicznej (w tym maszty i
stupy),

— przewody sieci przesytowych i dystrybucyjnych (elektroenergetyczne i
gazowe),

— sieci elektroenergetyczne zwigzane z obstugg obiektow wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii,

— elektrownie wodne o mocy nieprzekraczajacej 50 kW;

dopuszcza sie mozliwo$¢ sportowo-rekreacyjnego i wypoczynkowego

wykorzystywania terenéw otwartych, w szczegélnosci w rejonie zespotu parkowo-

lesSnego Gora Zamkowa, w obszarze doliny Kociego Potoku i rzeki Witki,

zwigzanych z obszarami o walorach przyrodniczych i krajobrazowych (obszary

cenne przyrodniczo), w obrebie zatozenia parkowo-krajobrazowego Ostrdézno, jak

i w obrebie innych terendéw zieleni nieurzadzonej, zwigzanych z zadrzewieniami i

naturalnymi formami uksztattowania terenu,

sportowo-rekreacyjne i wypoczynkowe zagospodarowanie terendw moze

obejmowac ciggi piesze lub pieszo-jezdne, Sciezki rowerowego z punktami

widokowymi i placami rekreacyjnymi, wyposazonymi w obiekty matej architektury i

parkingi; dopuszcza sie elementy zieleni urzagdzonej — komponowanej,

w obszarze doliny Kociego Potoku i rzeki Witki, w tym na terenach zagrozonych

zalaniem wodami powodziowymi dopuszcza sie wszelkie budowle

przeciwpowodziowe, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnej okresla rozdziat

2.6.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

2.1. Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
Przeznaczenie terendbw w ramach przyjetej struktury przestrzennego miasta,

wyznacza rysunek studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta” w
skali 1:5000.

Podstawowg charakterystyke wyznaczonych w studium terenéw oraz ,wskazniki

zagospodarowania i uzytkowania terendéw” zawiera tabela:
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Tabela.

Oznaczenie i nazwa
funkcji wyznaczonego

terenu w studium

Charakterystyka podstawowa terenu
ustalonego w studium:
— zakres przeznaczenia podstawowego /
dominujgcego, mozliwego do realizaciji,
- zakres przeznaczenia uzupetniajgcego
/ dopuszczalnego

Wskazniki dotyczace
zagospodarowania i
uzytkowania terendéw

1

2

3

M Tereny 1. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
zabudowy tefet';lr»';n abudowv mieszkaniowei budowlanej: 0,05 (minimalny)
- y zabudowy mieszkaniowej -
(rjnolfrjﬂsrl](lfégej iednorod:)in:ej (MN), k 0,50 (maksymalny).

— tereny zabudowy mieszkaniowej . - . .
funkiji wielorodzinnej (MW), POW|erzch_n|a_blologlcznle_.
mieszkaniowej. |- tereny zabudowy mieszkaniowo- czxnna_d;lalkl budow!ane|.

ustugowej (MU, MNU, MWU), obejmujace | 25% (minimalna) — 65%
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, | (maksymaina).
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowe ustugowa,

— tereny zabudowy ustugowej (U);

2. przeznaczenie uzupetniajace / Wskaznik zabudowy dziatki

dopuszczalne: budowlanej: 0,00 - 0,60.

- tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien | powierzchnia biologicznie

(ZE, E), . . . czynna dziatki budowlanej:

— tereny zieleni urzadzonej (ZP), 15% — 90%

- tereny rolnicze (R), © o

— tereny wod powierzchniowych

srodladowych (WS),

— tereny zabudowy zagrodowe (RM)j,

- tereny sportu i rekreacji (US),

— tereny obiektow obstugi komunikacji

samochodowej, w tym parkingi i garaze
(KS, KP),
— tereny infrastruktury technicznej (E, W,
K, G, C),
— tereny drég.
um Tereny 1. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
zabudowy terenu: . budowlanej: 0,00 — 1,00.
ustugowo- — tereny zabudowy ustugowej (U), Powierzchnia biologicznie
— tereny zabudowy mieszkaniowo-

mieszkaniowej
Starego Miasta
Zawidowa.

ustugowej (MU / MN,MW,U), obejmujace
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowe ustugowa,

— tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) i jednorodzinnej
(MN),

— tereny zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ustug (ZP, ZP/U);

czynna dziatki budowlanej:
0% — 90%.

2. przeznaczenie uzupetniajace /

dopuszczalne:

— tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien
(ZE, 2),

— tereny zieleni urzadzonej (ZP),

— tereny wdd powierzchniowych
srodladowych (WS),

— treny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow (P); tereny produkcyjno-
ustugowe (PU),

— tereny obiektow obstugi komunikacji
samochodowej, w tym parkingi i garaze
(KS, KP),

— tereny infrastruktury technicznej (E, W,
K! Gs Ts C)J

— tereny drég.

Wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej: 0,00 — 0,60.
Powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej:
15% — 90%.
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1

2

3

U Tereny 1. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
zabudowy terenu: _ budowlanej: 0,00 - 0,60.
ustugowe; - tereny zabudo_wy usiug_pwej V),

' ~ tereny sportu i rekreacii (US), Powierzchnia biologicznie
- tereny zieleni urzadzonej (ZP); czynna dziatki budowlanej:
15% —90%.
2. przeznaczenie uzupetniajace / Wskaznik zabudowy dziatki
dopuszczalne: budowlanej: 0,00 — 0,50;
- tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien | powierzchnia biologicznie
(ZE, 2), i . . czynna dziatki budowlanej:
- tereny wod powierzchniowych 20% — 90%.
srodladowych (WS),
- treny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow (P); tereny produkcyjno-
ustugowe (PU),
- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej
(Mw),
- tereny obiektow obstugi komunikacji
samochodowej, w tym parkingi i garaze
(KS, KP),
- tereny infrastruktury technicznej (E, W,
K, G, C, 0),
- tereny drdg.

PU |Tereny 1. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
produkcyjno- terenu: ' . budc_twlanejf 0,0_1 - 0_,90. )
ustugowe. tereny zabudowy ustugowej (U), Powierzchnia biologicznie

- treny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow (P),

- tereny produkcyjno-ustugowe (PU),

- tereny obiektow obstugi komunikacji
samochodowej (KS),

- tereny rolnicze (R), w tym tereny obstugi
produkcji rolnej, tereny obstugi i
produkcji rolnej lub tereny produkcji i
obstugi w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych (RU, RUP),

- tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
(EF) — wylacznie w obszarze
dopuszczonej ich lokalizacji, wskazanej
na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

czynna dziatki budowlanej:
10% — 70%.

2. przeznaczenie uzupetniajace /

dopuszczalne:

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien
(ZE, Z),

- tereny ogrodéw dziatkowych (ZD),

- tereny wod powierzchniowych
srodladowych (WS),

- tereny infrastruktury technicznej (E, W,
K,G,T,C,O0),

- tereny drdg.

Wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej: 0,00 — 0,90.
Powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej:
10% — 100%.
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1 2 3
ZE Tereny zieleni i | 1a. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Powierzchnia biologicznie
zadrzewien. terenu — bez budynkow: czynna dziatki budowlanej:
- tereny zieleni urzadzonej (ZP), 70% — 100%.
- tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien
(ZE, 2),
- tereny ogrodéw dziatkowych (ZD),
- tereny rolnicze (R);
1b. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
terenu — z dopuszczeniem budynkow budowlanej: 0,00 — 0,10.
ustugowych: ] Powierzchnia biologicznie
- tereny zieleni urzadzonej (ZP/U), czynna dziatki budowlanej:
- tereny ogrodow dziatkowych (ZD/U), 70% — 100%.
2. przeznaczenie uzupetniajace: Wskaznik zabudowy dziatki
- tereny wod powierzchniowych budowlanej: 0,00 — 0,25.
srédladowych (WS), Powierzchnia biologicznie
~ tereny sportu i rekreacii (US), czynna dziatki budowlanej:
- tereny parkingow (KP), 50% — 100%.
- tereny infrastruktury technicznej (E, W,
K,G,T),
- tereny drdg.
ZC Tereny 1. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
cmentarzy. terenu: budowlanej: 0,00 — 0,15.
— tereny cmentarzy (ZC), Powierzchnia biologicznie
— tereny zieleni urzadzonej (ZP); czynna dziatki budowlanej:
20% — 95%.
2. przeznaczenie uzupetniajace / Wskaznik zabudowy dziatki
dopuszczalne: budowlanej:0,00 — 0,70.
- tereny parkingow (KP), Powierzchnia biologicznie
~ tereny zabudowy ustugowej (U), czynna dziatki budowlanej:
- tereny infrastruktury technicznej (E, W, | 9go, _ 9594,
K, G, T);
- tereny drdg.
R Tereny rolnicze. |1a. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Powierzchnia biologicznie

terenu — bez budynkow:
- tereny rolnicze (R),
- tereny lasow (ZL);

czynna dziatki budowlanej /
terenu: 70% — 100%.

2a. przeznaczenie uzupetniajace — z

dopuszczeniem budynkow:

- tereny zabudowy zagrodowej (RM),

- tereny obstugi produkcji rolnej, tereny
obstugi i produkcji rolnej lub tereny
produkciji i obstugi w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych (RU, RUP),

- tereny infrastruktury technicznej (E, W,
K, G, T),

Wskaznik zabudowy dziatki
budowlanej: 0,00 — 0,25.
Powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej:
50% — 100%.

2b. przeznaczenie uzupetniajgce — bez

budynkow:

- tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien
(ZE, 2),

- tereny wod powierzchniowych
srodladowych (WS),

- tereny sportu i rekreaciji (US),

Powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej /
terenu: 70% — 100%.

- tereny drdg.
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1 2 3

ZL

Tereny laséw. 1. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Nie ustala sie (do ustalenia w
terenu: planie miejscowym).

— tereny lasdw,

2. przeznaczenie uzupetniajace:

- tereny wod powierzchniowych
srodladowych (WS),

tereny infrastruktury technicznej,

- tereny drog.

-

Tereny . przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
infrastruktury terenu: ] budowlanej: 0,00 — 0,90.
technicznej. ~ tereny obiektow i urzadzen Powierzchnia biologicznie

wodociagowych (W), czynna dziatki budowlanej:
- tereny obiektéw i urzadzen 10% — 90%.

kanalizacyjnych (K),

- tereny obiektow i urzadzen energetyki
(E),

— tereny obiektow i urzadzen gazownictwa
(@),

- tereny telekomunikaciji (T),

- tereny cieptownictwa (C),

- tereny gospodarki odpadami (O);

2. przeznaczenie uzupetniajace: Powierzchnia biologicznie

- tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien czynna dziatki budowlanej:
(ZE, 2), 50% — 100%.

- tereny rolnicze (R),

- tereny wod powierzchniowych
srodlagdowych (WS);

- tereny drog.

KK

Tereny 1. przeznaczenie podstawowe / dominujace | Wskaznik zabudowy dziatki
kolejowe. terenu: budowlanej: 0,00 — 0,90.

— tereny kolejowe (KK); Powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej:
10% — 90%.

2. przeznaczenie uzupetniajace:

- tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien
(ZE, Z),

- tereny wod powierzchniowych
srodladowych (WS),

- tereny zabudowy ustugowej (U),

- tereny produkcyjno-ustugowe (PU),

- tereny zabudowy mieszkaniowej (MN,
MW),

- tereny parkingow (KP),

- tereny infrastruktury technicznej (E, W,
K,G,C,T),

- tereny drdg.

W uzupetnieniu do Tabeli przyjmuje sie jednoczesnie nastepujacy zakres
terenéw obstugi komunikaciji:

na terenach oznaczonych symbolem PU, zakres terenow obstugi
komunikacji moze obejmowa¢: stacje paliw, bazy transportowe, stacje
obstugi i sprzedazy samochodéw, garaze, parkingi oraz przystanki
komunikacji zbiorowej.

na terenach oznaczonych symbolami M, U i UM, zakres terenéw obstugi
komunikacji moze obejmowa¢: przystanki komunikacji zbiorowej i
dworzec autobusowy, garaze i parkingi oraz stacje obstugi i sprzedazy
samochodow osobowych,
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- na terenach oznaczonych symbolem ZE i ZC zakres terenéw obstugi
komunikacji moze obejmowaé¢ parkingi i przystanki komunikaciji
zbiorowej.

W planach miejscowych powyzsze ustalenia stosowaé¢ w sposéb
nastepujacy:

Wyznaczone na rysunku studium granice zasiegéw terendéw o okreslonej w
kolumnie 1 funkcji uzytkowania, nalezy traktowac jako orientacyjne.

Ich uscislenie w zakresie okre$lenia przeznaczania terenu i przebiegu linii
rozgraniczajgcych powinno nastgpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przy uwzglednieniu:

* przebiegu drdg publicznych i wewnetrznych;

e granic wiadania, podzialdw geodezyjnych;

» faktycznego zagospodarowania terenu;

* przebiegu elementéw srodowiska i topografii terenu (ciekdéw, zadrzewien,

skarp i uskokéw terenu, i innych elementéw geomorfologicznych);

e przebiegu drég ustalonych w drodze decyzji inwestycji celu publicznego, w
tym decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, jak i
ustalonych w koncepcjach branzowych lub w projektach budowlanych;

» projektowanych i istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

Granice poszczegdlnych terenéw w ustaleniach planu miejscowego mogg zostac
przesuniete o nie wiecej niz 30 m pomiedzy wszystkimi terenami oznaczonymi w
kolumnie 2.

Dopuszcza sie dodatkowo mozliwo$s¢é zmniejszenia zasiegu terenu oznaczonych
symbolem PU, na rzecz terenéw rolniczych (R), terenédw zieleni i zadrzewien (ZE),
poprzez przesuniecie granicy terenu PU do 100 m.

Jednoczesnie ustala sie, ze w postanowieniach planu miejscowego, obok
terenéw w liniach rozgraniczajacych wynikajagcych z okreslonego w studium
przeznaczenia podstawowego obszaru / terenu (kolumna 2 wiersz 1
charakterystyki kazdego terenu), dopuszcza sie rowniez wyznaczenie w liniach
rozgraniczajacych tereny, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajgce (wiersz
2 charakterystyki kazdego terenu).

Ujete w kazdym planie miejscowym tereny (w liniach rozgraniczajacych) —
niezaleznie od powierzchni planu miejscowego — o przeznaczeniu, o ktérym
mowa w wierszu 2 (okreslone w studium jako przeznaczenia uzupetniajace),
moga zajmowaé¢ {acznie nie wiecej niz 50% terendw przeznaczenia
podstawowego okreslonego w kolumnie 1: przeznaczenie podstawowe.

Okreslone ,wskazniki zagospodarowania i uzytkowania teren6éw” sa
wskaznikami ramowymi, do ustalenia w planie miejscowym, zgodnie z nizej
okreslonymi zasadami ich stosowania i korygowania:

Wskazniki zabudowy nowej (realizowanej po dniu wejScia w zycie
niniejszego Studium), zwigzanej z realizacjg nowych struktur funkcjonalno
przestrzennych oraz zwigzanej z realizacja nowej zabudowy w ramach
istniejacych struktur (okreslonych w rozdziale 1.2 Kierunkéw), moga zostac
przekroczone o0 20% od okreslonych w tabeli okreslajacej podstawowa
charakterystyke wyznaczonych w Studium terenow.

Natomiast dla zabudowy istniejagcej (po dniu wejscia w zycie niniejszego
Studium) podlegajacej przebudowie rozbudowie i nadbudowie, ustala sie:

- wskazniki zabudowy maksymalne, zaré6wno okreslone dla przeznaczenia

podstawowego i uzupetniajacego moga zosta¢ podwyzszone (zmienione)
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maksymalnie o 50% od ustalonych w tabeli (okreslajagcej podstawowa
charakterystyke wyznaczonych w Studium terenéw),

- wskaznik zabudowy dla terenu obejmujacego garaze, obiekty
infrastruktury technicznej i obiekty przemystowe oraz dla terenu innej
zabudowy, dla ktérej wydzielono - przed uchwaleniem planu
miejscowego — dziatke po obrysie rzutu budynku, moze wynosi¢ 1,0,

- minimalne wskazniki zabudowy, dla wszystkich rodzajéw przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania, moga zosta¢ dostosowane (obnizone) do
istniejagcego faktycznego zagospodarowania (aktualnego na dzien
uchwalenia planu miejscowego).

W 2zwiazku z dopuszczeniami okreslonymi, jak wyzej, w zakresie
wskaznikéw zabudowy, ustala sie nastepujace zasady stosowania powierzchni
biologicznie czynnej:

- minimalne powierzchnie biologicznie czynnej dla zabudowy nowej
(realizowanej po dniu wejscia w zycie niniejszego Studium) okreslone w
tabeli, nie moga ulec pomniejszeniu,

- dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie odpowiednie korekty
powierzchni biologicznie czynnej tylko w sytuacji, gdy dokonana (w
dopuszczony zakresie) zmian wskaznika zabudowy uniemozliwi
zrealizowanie (zachowanie) okreslonej w tabeli powierzchni biologicznie
czynnej; zakres ewentualnej korekty powierzchni biologicznie czynnej
powinien wynikaé z zakresu uszczuplenia tej powierzchni zmiang
wskaznika zabudowy,

- w przypadku zastosowania wskaznika zabudowy na poziomie 1,0
(zgodnie z postanowieniami Studium), nalezy odstgpi¢ od ustalania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej.

2.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny wytagczone spod

zabudowy.

Terenami przeznaczonymi pod zabudowe (z zabudowga obejmujaca gtdownie
budynki z obiektami towarzyszacymi i urzagdzeniami budowlanymi oraz obiekty
budowle dotyczace infrastruktury technicznej i drog) sa tereny oznaczone
symbolami:

- M (tereny zabudowy miejskiej o dominujacej funkcji mieszkaniowej);

- UM (tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Starego Miasta);

- U (tereny zabudowy ustugowej);

- PU (tereny produkcyjno-ustugowe);

- ZC (teren cmentarza);

— T (tereny infrastruktury technicznej);

- KK (tereny kolejowe),

Terenami okreslonymi jako wylaczonymi spod zabudowy sa tereny
oznaczone symbolami:

— ZE (tereny zieleni i zadrzewien);

- R (tereny rolnicze);

- ZL (tereny laséw).

Na powyzszych trenach w zakresie niezbednym dla prawidiowego
funkcjonowania miasta, dopuszczone moga zosta¢:

- budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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— urzadzenia budowlane — przemystowe,

- drogi,

— urzadzenia wodne,

— budowle i urzadzenia sportu i rekreacji,

— mala architektura,

- budowle rolnicze.

Réwniez dopuszczone moga zosta¢ budynki, zwigzane z terenami zieleni
urzadzonej (ZP/U; ZP,U; ZD/U; ZD,U) oraz z terenami rolniczymi (RM, RU, RUP)
— warunkujace prawidlowe i zgodnie z przepisami odrebnymi korzystanie z
terenow.

Zakres dopuszczalnej zabudowy (poprzez okreslenie wskaznikéw zabudowy
dla terenow w/w okreslonych terendw) zawiera Tabela: Podstawowa
charakterystyke wyznaczonych w studium terendw oraz wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

Niezaleznie od powyzszego ustala si¢ potrzebe wytaczenia z zabudowy (w
sposob trwaty lub czasowy) niektore czesci terenow oznaczone symbolami PU
(tereny produkcyjno-ustugowe) — obejmujace obszary przebiegu przesytowych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

2.3. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

2.3.1. Podstawowe obszary przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji.

Realizacja rozwoju miasta wymaga podjecia dziatan w zakresie rehabilitaciji i
przebudowy terenow zdegradowanych, obejmujacych:

- obszar Starego Miasta,

- zachodni obszar zainwestowania miejskiego i zieleni urzadzonej (park
im. J. Boehme) w rejonie ulic Zgorzeleckiej i Wilczej — obejmujacy
giéwnie obiekty infrastruktury spotecznej,

— obszar poprzemystowy w potudniowej czesci miasta (w rejonie przejscia
granicznego).

Obszary remediacji nie wystepuja.

Jako obszar rekultywacji wskazuje sie teren nieczynnej kopalni zwiru w

rejonie ulic Lubelskiej i Warszawskiej.

Zmiany w zagospodarowaniu terenédw w nastepstwie podjetych proceséow
przeksztatcen i rehabilitacji powinny zapewnié¢ poprawe tadu przestrzennego
miasta i stanu technicznego jego zabudowy oraz wyksztalcenie nowych funkcji
terenéw, w tym zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza.

Dziatania te nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem waloréw srodowiskowych i
kulturowych miasta, w szczegdolnosci w sposob zgodny z wymaganiami
konserwatorskimi

Strefe przeksztatcen i rehabilitacji oraz rekultywacji oznaczono na rysunku
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw” w skali 1:5000.

2.3.2. Obszary rewitalizaciji.

Nalezy jednoczesnie przyja¢, ze szczegolng forma rehabilitacji w obszarze
historycznego ukiadu urbanistycznego miasta (objetego ochrong
konserwatorska) bedzie proces rewitalizacji, w tym prowadzony w trybie
przepisow odrebnych.
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Celem realizacji wizji miasta rozwijajgcego sie i aktywnego gospodarczo,
kulturowo i spotecznie — wykorzystujgcego w petlni swoje atuty, jako miasta o
duzych walorach przestrzennych, krajobrazowych, kulturowych, o
uporzadkowanej przestrzeni architektonicznej i nowymi rozwigzaniami
przestrzennymi uwzgledniajagcymi dotychczasowy charakter zabudowy -
niezbedne jest podjecie w sposob kompleksowy i zorganizowany procesu
rewitalizacji Starego Miasta (w granicach sSredniowiecznego uktadu
lokacyjnego z Xlll w. wraz z towarzyszacymi mu zatozeniami zieleni) oraz
obszaru w rejonie ulic Zgorzeleckiej i Wilczej (obszaru zwigzanego z obiektami
infrastruktury spotecznej).

Przyjmuje sie przeprowadzenia rewitalizacji w/w terenéw zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) utrzymanie istotnych cech istniejgcego uktadu przestrzenno-krajobrazowego z
petnym respektowaniem zasad prawnej ochrony s$rodowiska kulturowego i
przyrody oraz specjalistycznych opracowan konserwatorskich,

b) adaptacja uktadu do funkcji aktywizujgcych spotecznie i gospodarczo miasto w
zakresie wiasciwym do tradycji i skali przestrzennej zatozen, a w szczego6lnosci
poprzez realizacje nowej zabudowy odbudowe istniejgce;j:

- zabudowy mieszkaniowej o wysokich standardach architektonicznych i

techniczno-uzytkowych,

- zabudowy ustugowej, obejmujgcych zaréwno funkcje komercyjne i publiczne,

- zatozen zieleni i przestrzeni publicznych.

c) odbudowa lub rewaloryzacja historycznych zatozen zieleni.

2.3.3. Obszary miasta wymagajgce ksztattowania przestrzeni publicznej.

Okresla sie potrzebe dziatan zwigzanych z uporzadkowaniem istniejgcych oraz
wykreowaniem nowych obszaréw przestrzeni publicznej.

Dziatania te mogg stanowi¢ czes¢ przedsiewzie¢ prowadzonych w ramach
rewitalizacji lub przebudowy i rehabilitacji okreslonych terendw, jak i przedsiewzie¢
zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta.

Moga tez stanowi¢ Scisle adresowane pojedyncze przedsiewziecia wytgcznie
dotyczgce budowy elementdw przestrzeni publicznej, szczegdlnie dotyczgcych
placow, ciggow komunikacyjnych i terendéw zieleni poza obszarem zainwestowania
miejskiego.

Podstawowymi terenami przestrzeni publicznej beda:

- plac rynkowy — Plac Zwyciestwa,

—ukfady zieleni urzgdzonej i skwery, w tym gtéwnie zespot parkowy przy ulicy
Zgorzeleckiej, zespoty zieleni w obszarze Starego Miasta oraz zwigzane z
obszarami zabudowy mieszkaniowej,

- tereny sportu i rekreacji,

— drogi o przekroju ulicznym, place oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne —

zlokalizowanych zaréwno w obszarze istniejgcego zainwestowania miejskiego,
jak i na obszarze wskazanym do rozwoju przestrzennego.

2.3.4. Strefa aktywizacji ustug i dziatalnosci gospodarcze;j.

Okresla sie strefe aktywizacji ustug i dziatalnosci gospodarcze;.

Obszarem dziatan w zakresie aktywizacji ustug i dziatalnosci gospodarczej
powinny by¢ nastepujgce tereny:

— tereny rozwoju przestrzennego, wyznaczone po zachodniej stronie miasta,

- tereny objete strefg przebudowy i rehabilitacji terenéw poprzemystowych.
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Dziatania w wyznaczonych strefach aktywizacji ustug i dziatalnosci gospodarcze;j
moga obejmowaé dziatania wigzane z promocja nowych terenéw produkcyjno-
ustugowych, jak i z ich zagospodarowaniem na zasadzie indywidualnej lub
zorganizowanej (skoordynowanej organizacyjnie i przestrzennie) dziatalnosci
inwestycyjnej.

Dodatkowo zaktada sie mozliwos¢ usytuowania w wyznaczonych terenach
obszardw o statusie stref ekonomicznych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Dziatania, o ktérych mowa mogg by¢ tez potgczone z restrukturyzacjg
dotychczasowych form dziatalnosci gospodarczej i zwigzanych z nimi obiektow.
Strefe aktywizacji ustug i dziatalnosci gospodarczej oznaczono na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw” w skali 1:5000.

2.3.5. Obszary zdegradowane.

Okresla sie nastepujace obszary zdegradowane:

- obszar Starego Miasta,

— obszar zainwestowania miejskiego i zieleni miejskiej w rejonie ulic
Zgorzeleckiej i Wilczej,

- obszar terenéw poprzemystowych w potudniowej czesci miasta (w
sasiedztwie przejscia granicznego), w rejonie ulic Zgorzeleckiej,
Wierzbowej, Kopernika, Ogrodowej i Lubelskiej.

Postawa wyznaczenia obszaréw sg nastepujace okolicznosci i zjawiska:

- niedostateczne Ilub bedace w zaniku funkcje gospodarcze i
mieszkaniowe (obszar Starego Miasta);

- zly stan techniczny zabudowy, dekapitalizacja techniczna, liczne obiekty
opuszczone i hieuzytkowane;

- niewlasciwie standardy zabudowy mieszkaniowej;

- zagrozenie degradacja zabytkowych ukiadow przestrzennych, w tym
zieleni;

- problemy spoteczne - zjawiska wykazane w Lokalnym Programie
Rewitalizacji Miasta Zawidéw.

2.4. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.
Terenami zamknietymi na terenie miasta sg tereny kolejowe.
Tereny te nie posiadajg stref ochronnych.

2.5. Kierunki i zasady zagospodarowania terenow.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania, zaréwno terenow
zwigzanych rozwojem przestrzennym miasta, jak i terenéw istniejgcej struktury
funkcjonalno przestrzennej, do uwzglednienia w planie miejscowym:

1) na terenach zabudowy miejskiej o dominujgcej funkcji mieszkaniowej (M):

a) rozwigzania przestrzenne powinny nawigzywa¢ do zasad ksztattowania /
rozplanowania istniejgcych ciggdbw zabudowy, w tym poprzez kontynuacje
istniejgcych drdg i sposobu usytuowania wzdtuz nich zabudowy,

b) budynki w obrebie poszczegdlnych wyodrebniajgcych sie ciggéow lub
zespotow zabudowy ksztattowaé z zachowaniem zblizonych parametréw i
cech architektonicznego uksztattowania budynkdw,

c) wysokosci nowych budynkow nie powinny przekraczac:

- w gtéwnym obszarze miasta:
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2)

* budynkéw wielorodzinnych, ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych: IV kondygnacji nadziemnych, przy czym
wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢é 18 m, a
najwyzszego poziomu budynku z dachem ptaskim (attyki /
elewacji) — 14 m,

* budynkéw jednorodzinnych - lll kondygnacji nadziemnych, przy
czym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczyé 12m, a
najwyzszego poziomu budynku z dachem ptaskim (attyki /
elewacji) — 9 m,

- w obszarze zabudowy rozproszonej Ostrozno:

» Il kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos¢ kalenicy nie
powinna przekroczy¢ 12 m, a najwyzszego poziomu budynku z
dachem ptaskim (attyki / elewacji) — 9 m,

d) wysokosci istniejacych budynkéw do zachowania, mozliwoscia ich
podwyzszeni, jak dla budynkéw nowych;

e) zastosowania dachow ptaskich wylacznie pod warunkiem
zapewnienia zasad ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu
kulturowego,

f) tereny wymagaja petnego uzbrojenia w sieci kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji wéd opadowych, sieci wodociggowej i energetycznej (z
dopuszczonymi odstepstwami wynikajacymi z przepiséw odrebnych);

na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Starego Miasta

Zawidowa:

a) utrzymaé cech istniejgcego ukitadu przestrzenno-krajobrazowego i
elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie
konserwatorskiej,

b) zachowaé przestrzenie publiczne (plac rynkowy, drogi, przejscia
piesze),

c) zachowac i wyeksponowaé¢ dominanty architektoniczne,

d) uzupetnienie zabudowy powinno odbywaé z zachowaniem
nastepujacych zasad:

- zabudowe dostosowac skali i gabarytéw zabudowy historycznej,

— zachowac¢ historyczne linie zabudowy,

- uwzgledni¢ zasady ksztaltowania brylty budynkoéw zabytkowych i
ich cechy stylistyczne,

- stosowaé¢ zabudowe pierzejowa lub wolnostojaca — zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi,

- wykluczyé¢ lokalizacje nowej zabudowy o cechach dominanty
architektonicznej,

e) wysokosci budynkéw ustali¢ w planie miejscowym w oparciu
wytyczne konserwatorskie i badania architektoniczne
(konserwatorskie), przy czym maksymalna wysokos¢ kalenicy nie
powinna przekracza¢ 16 m,

f) wysokosé¢ budynkéw do odtworzenia / do rekonstrukcji ustalic w
planie miejscowym w oparciu wytyczne konserwatorskie i badania
architektoniczne (konserwatorskie);

na terenach produkcyjno-ustugowych (PU):

a) wykluczy¢ przedsiewziecia, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla wod
gruntowych bedacych zrédtem uje¢ wody ,Zawidéw I” i ,Zawidéw II”, jak i
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4)

przedsiewziecia wymagajgce ustanowienia obszaru ograniczonego

uzytkowania,

b) uwzgledni¢ przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i
ich pasy technologiczne,

c) wysokosci budynkéw nie powinny przekraczac:

- na terenach rozwoju przestrzennego (w czesci pétnocno-
zachodniej miasta — w rejonie projektowanej obwodnicy drogi
DW355 oraz w rejonie ulic Szybéw, Wilczej i Zgorzeleckiej): 177 m
(elewacji lub attyki budynku z dachem ptaskim) lub 21 m (kalenicy
/ najwyzszego punktu dachu stromego),

- na terenach gtéwnego obszar miejskiego Zawidowa (w obszarze
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej w potudniowej
czesci miasta): 9m (elewacji lub attyki budynku z dachem
ptaskim) lub 14 m (kalenicy / najwyzszego punkiu dachu
stromego),

d) wysoko$¢ instalacji przemystowych oraz urzgdzen technicznych i ich
czesci budowlanych nie powinna przekroczy¢ 30 m;

na terenach zabudowy ustugowej U:

a) budynki lokalizowa¢ jako wolnostojace lub jako zespét budynkow i
obiektow (budowli) towarzyszacych — w nawigzaniu do istniejacych i
nieistniejacych historycznych  (okreslonych ~w  badaniach
architektonicznych i konserwatorskich) elementow
zagospodarowania terenu (drog, dawnych placow i wnetrz,
kompozycji uktadu zieleni i zabudowy),

b) wysokosci nowych budynkéw nie powinny przekraczaé:

- na terenie dawnego zespét parkowego Ostrozno: 13,5m
(okreslong wysokosciag kalenicy),

- na terenach giéwnego obszar miejskiego Zawidowa: 10 m
(elewacji attyki budynku z dachem ptaskim) lub 18 m (kalenicy
budynku z dachem stromym),

c) wysokosci istniejgcych budynkow do zachowania, z mozliwoscia ich
podwyzszenia do wysokosci ustalonej w planie miejscowym;

na terenach infrastruktury technicznej (T):

a) tereny zagospodarowaé w sposOb zapewniajacy bezpieczenstwo
obszarow potozonych w ich sasiedztwie,

b) eksploatacja wszelkich obiektéw infrastruktury - 2zgodnie z
przepisami odrebnymi — nie powinna powodowaé¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami terenéw, na ktérych
zostaly zlokalizowane,

c) wysokos¢ obiektéow budowlanych na terenach zabudowanych
okresli¢ w planie miejscowym,

d) wysokos¢ obiektéw budowlanych na terenie potozonym w pétnocno-
zachodniej czesci miasta (nie zagospodarowanym) przy ulicy
Zgorzeleckiej, nie powinna przekroczy¢ 30 m;

na terenach pozostatych, ustala sie:

a) tereny zagospodarowaé¢ zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
rozdziale 2.1,

b) wysokosé zabudowy na terenie KK i ZC okresli¢ w planie miejscowym
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow,
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c) wysokos¢ zabudowy na terenach rolniczych oraz zieleni i zadrzrewien
— w przypadku jej dopuszczenia w planie miejscowym, zgodnie z
warunkami okreslonymi w rozdziale 2.1 i 2.2 - nie powinna
przekroczy¢ 9 m (okreslong wysokoscia kalenicy).

2.6. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;.

2.6.1. Obszar rolniczy.

Podstawowym obszarem funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej sa
tereny rolnicze, oznaczone symbolem R, a w ograniczonym zakresie tereny
oznaczone symbolem Z (tereny zieleni), ZL (lasy), ZD (ogrody dziatkowe), jak i inne
tereny, o ktérych mowa w rozdziale 2.1.

Docelowy ukfad i sposOb uzytkowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
ksztattowac beda:

» zasieg zainwestowania miejskiego,

* lasy,

* drogi,

 tereny infrastruktury technicznej, w tym obiekty i urzgdzenia uje¢ wody ,Zawidow

1,

» tereny zadrzewien i zieleni nieurzgdzonej, w tym tereny cenne przyrodniczo

(wskazane do petnienia funkcji przyrodniczych).

W uzytkowaniu gruntéw rolnych zaktada sie:

a) dostosowania produkcji rolnej do zasady ,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programow rolno-
Srodowiskowych,

b) uwzglednienie ograniczen uzytkowaniu gruntéw rolnych, wynikajgcych z:

- okres$lonych w studium terenédw cennych przyrodniczo-wskazanych do
petnienia funkcji przyrodniczych,

- zakazow i ograniczen wynikajgcych z ewentualnej decyzji o utworzeniu strefy
ochrony uje¢ wody ,Zawidow 117,

- granic terendw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi lub zasiegu
powodzi, okreslonej w trybie przepiséw odrebnych,

c) rekultywacje zdegradowanych i przeksztatconych terenéw, w tym rekultywacje
dzikich wysypisk i wyrobiska po eksploatacji zwiru,

d) stosowanie biologicznej obudowy ciekéw oraz zabezpieczenie ich dolin i koryt
przed erozjg przez zabudowe roslinng,

e) ochrone gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej oraz zwigzane z terenami
rolniczymi zadrzewienia, zakrzewienia i inne elementy srodowiska przyrodniczego
oraz krajobrazu kulturowego,

f) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow stuzgcych produkcji rolniczej i obiektdéw, o
kt6rych mowa w rozdziale 1.3,

g) na obszarach cennych przyrodniczo ograniczenie intensywnych formy upraw na
rzecz form dostosowanych do specyfiki Srodowiska i koniecznosci jego ochrony;
w docelowym uktadzie dazenie do form rolnictwa zwigzanych z utrzymaniem oraz
pielegnacjg biocenoz,

h) w obszarach wystepowania zbiorowisk tgkowych o cechach roslinnoéci
pétnaturalnych — cennych przyrodniczo, jak i wystepowania ros$li i zwierzat
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chronionych, oraz na terenach o spadkach powyzej 12°, wykluczone bedg grunty
orne na rzecz tak i pastwisk z utrzymaniem zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

Obszary rolnicze, na terenach ktoérych przewiduje sie rozwdj przestrzenny i
powiekszenie zainwestowania miejskiego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 1.2, wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.6.2. Obszar lesny.

Zlokalizowane na obszarze miasta lasy wskazane sg do zachowania i ochrony na
rzecz petnienia funkcji ochronnych, z mozliwoscig ich wykorzystania przy
zagospodarowaniu  obszar6w  wypoczynkowo-rekreacyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Zespoty laséw i zadrzewien niedostosowane do siedliska nalezy przebudowaé¢ w
oparciu o plan urzgdzenia lasu, z uwzglednieniem zasad lesnictwa zréwnowazonego.

Nie przewiduje sie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, z wyjatkiem
sieci infrastruktury techniczne;.

2.7. Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Granice obszaru o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW, obejmujace wylacznie
zespoty ogniw fotowoltaicznych, okresla rysunek ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidéw” w skali 1:5000.

Lokalizacja powyzszych urzadzen obejmuje wylacznie tereny oznaczone
symbolem PU (tereny produkcyjno-ustugowe) oraz oznaczone symbolem Z
(tereny zieleni).

Réwniez na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow” w skali 1:5000 okreslono strefe ochronng zwigzana z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

Powyzsze zasiegi, zarbwno obszaru o dopuszczonej lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW, jak i ich stref ochronnych, sa
zasiegami maksymalnymi, ktére w ustaleniach planu miejscowego moga ulec
zmniejszeniu i wyodrebnieniu - zgodnie 2z faktyczng lokalizacjg
poszczegdlnych ich zespotow.

Jednoczesnie dopuszcza sie okreslenie strefy ochronnej tych urzadzen jako
tozsamej z liniami rozgraniczajacymi terendw, na ktorej systemy fotowoltaiczne
beda faktycznie w planie miejscowym zlokalizowane, szczegodlnie z uwagi, ze
systemy fotowoltaiczne sg zaliczone w przepisach odrebnych do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i nie powoduja
negatywnego oddziatywania poza granicg ich lokalizacji.

Warunkiem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych po stronie wschodnie terenu
ich dopuszczonej lokalizacji — na terenach PU wzdluz nowoprojektowanej drogi
klasy L taczacej ulice Warszawska i Wilczg — jest wprowadzenie przegrod
krajobrazowych w formie pasa zieleni o szerokosci co najmniej 10 m i uktadzie
pétnoc-potudnie.
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2.8. Obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m>.
Nie wyznacza sie¢ w obszarze miasta Zawidoéw obszarow rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

2.9. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady.

Obszary nie wystepuja.

2.10. Obszar funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacego w gminie.
Obszary nie wystepuja.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

3.1. Zasady ogdlne.

Ustala sie ochrone komponentdéw srodowiska przyrody, w zakresie:

* przyrody ozywionej, w tym:

- zbiorowisk roslin oraz ich siedlisk, w tym ekosystemdéw tgkowych, tgkowo-
wodnych, wodno-szuwarowych i wodno-lesnych zlokalizowanych w obszarze
doliny Kociego Potoku i rzeki Witki — wskazane do petnienia funkcji
przyrodniczych,

- zadrzewien i zakrzaczen zlokalizowanych w obszarze catego miasta,

- laséw (ekosystemdw lesnych),

- zieleni urzadzonej i nieurzgdzone;,

- stanowisk chronionych gatunkéw flory,

- stanowisk chronionych gatunkéw fauny;

e gruntéw rolnych;

» powierzchni ziemi, rzezby oraz udokumentowanych zt6z kopalin;

* woOd powierzchniowych;

« wbd podziemnych, w tym Il i IV rzedowego poziomu wodonosnego dla
istniejgcych i projektowanych uje¢ wody;

» powietrza i klimatu akustycznego.

Ochrona w/w komponentéw bedzie realizowana, poprzez:

» zachowanie ustalonej w studium struktury przestrzennej, jej zmian i okreslonych
zasad jej ksztattowania — z uwzglednieniem w szczegdlnosci granic docelowego
rozwoju zabudowy, ochrony terenéw otwartych i ksztaltowania systemu
przyrodniczego miasta;

» zachowanie obowigzujgcych — ustalonych w przepisach odrebnych — standardéw
jakosci srodowiska;

» zachowanie obszaréw o najcenniejszych wartosciach przyrodniczych, poprzez
ustalenie w dokumentach planistycznych ich ochrony przed zabudowa;
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e ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
szczegOlnosci w  zakresie  przeznaczeh  terenbw  oraz  wskazniki
zagospodarowania terendw oraz tadu przestrzennego;

e dziatan w zakresie budowy infrastruktury technicznej — ktérej funkcjonowanie
nierozerwalnie powinno by¢ zwigzane z ochrong powietrza, wéd podziemnych,
powierzchni ziemi i gleb;

» wykorzystanie energii wytwarzanej z odnawialnych zrddet energii;

* rekultywacje, odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach dotknietych
degradacjg;

* wdrozenie programow rolno-srodowiskowych.

3.2. Obszary cenne przyrodniczo. System przyrodniczy miasta.

Ustala sie ochrone obszaréw o wartosciach przyrodniczych, w szczegdlnosci
ekosystemow dolin rzecznych (ekosysteméw tgkowych, tgkowo-wodnych i wodno-
lesnych), zadrzewien i lasow, zlokalizowanych w obszarze doliny Kociego Potoku i
rzeki Witki.

Obszary te stanowig strefe zintegrowanej ochrony waloréw przyrody i krajobrazu
— obszary cenne przyrodniczo.

Roéwnoczesnie wystepujg tu stanowiska prawnie chronione gatunkéw roslin i

zwierzat.
Obszary cenne przyrodniczo, okreslone granicg strefy zintegrowanej ochrony
walorow przyrody i krajobrazu (terenbw wskazane do petnienia funkcji

przyrodniczych), oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego

miasta Zawidow” w skali 1:5000.

Ochrone obszaréw cennych przyrodniczo oraz stanowisk roslin i zwierzat
chronionych bedzie realizowana, poprzez:

a) ustalenie w planach miejscowych stosownych przeznaczen terenéw, takich jak
tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzgdzonej i zadrzewien, tacznie z
wprowadzeniem zakazéw zabudowy;

b) realizacje ustalen programéw rolno-srodowiskowych, zmierzajgcych do ochrony
naturalnych zbiorowisk roslin (biocenoz) lub do przywrdcenia utraconych wartosci
przyrodniczych i naturalnego uksztattowania terenu;

c) rekultywacje terenéw zdegradowanych;

d) utrzymanie dotychczasowych zadrzewien i ich uzupetnienie przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

e) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami lesnictwa zrdbwnowazonego;

f) okreslenie obszaréw zagrozenia powodziowego (zasiegu powodzi) i dgzenie do
wiasciwego ich zagospodarowania, fgcznie z likwidacjg zabudowy;

g) dziatania zwigzane z porzadkowaniem i umacnianiem brzegéw ciekéw, z
wprowadzeniem naturalnego przebiegu cieku i naturalnej jego obudowy
biologicznej.

Obszary cenne przyrodniczo tacznie z terenami zieleni urzadzonej (parki i
historyczne zatozenia parkowo-krajobrazowe, skwery, tereny sportu i rekreacji)
tworzy¢ bedg system przyrodniczy miasta.

System beda uzupetniaé:

» szpalery drzew przy ciggach komunikacyjnych;

» aleje drzew;

» tereny zieleni towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.
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Za niezbedne dziatania majgce na celu zapewnienie ochrony istniejgcych
wartosci oraz ich utrwalenia, na rzecz poprawy warunkéw zycia mieszkancow, uznaje
sie:

» wyksztatcenie ciggdéw przyrodniczych i zapewnienie powigzan miedzy

istniejgcymi zespotami zieleni,

» przeksztalcenie niezabudowanych, wolnych terenbw w warto$ciowe zespoty

zieleni, z mozliwoscig wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych,

» zapewnienie statego monitorowania stanu s$rodowiska przyrodniczego oraz

warunkéw do ich pielegnacji i ochrony, z uwzglednieniem ewentualnego
negatywnego oddziatywania uje¢ wody ,Zawodéw I” i ,Zawidow II”.

3.3. Tereny zieleni urzgdzonej i 0 wartosci kulturowe;j.

Ustala sie adaptacje istniejgcych i tworzenie nowych terenéw zieleni urzgdzonej,
a w szczegolnosci parkow, skwerdw oraz zieleni zwigzanej z funkcjonowaniem
przestrzeni publicznych i obiektéw ustugowych (w tym zaliczanych do inwestycje celu
publicznego).

Istniejgcy uktad zieleni urzgdzonej tworza:

» zespo6t parkowy przy ulicy Zgorzeleckiej (Park im. Jakoba Béhme),

» skwery w centralnej czesci miasta;

» zespoly parkowe i zadrzewien zwigzane =z terenami ustugowymi i
mieszkaniowymi zlokalizowane: na terenie bytej straznicy tuzyckiego Oddziatu
Strazy Granicznej, przedszkola, budynku ustugowego przy ulicy Zgorzeleckiej
45 oraz przy ul Sktodowskiej Curie, na terenie domu ,Dziatkowca”;

» zespoly zieleni zwigzane z zatozeniami koscielnymi:

- poewangelickim,
- katolickim — Wzgérze Sw. Michata,

* relikt zatozenia parkowego przy zespole mieszkaniowym Zawidéw — Szyby,

o zesp6t parkowy Ostrézno (bedacy reliktem zespotu rezydencjonalnego
wiejskiego z XVIII — XIX w.) — wpisany do rejestru zabytkow,

» czes$¢ zespotu parkowo-lesnego Géra Zamkowa (zespdt stanowigcy czesc
obszaru krajobrazowego o wartosci kulturowej zwigzanego z grodem
stowianskim).

Istniejace parki i skwery i zatozenia zieleni wymagajg fachowej pielegnacji i
konserwaciji oraz rewitalizacji, przebudowy i rekompozycja (parki zdegradowane, o
zniszczonym starym drzewostanie i niewtasciwymi nasadzeniami).

Wskazuje sie réwniez na potrzebe uksztattowana zatozeh — tgczacych walory
przyrodnicze i kulturowe z funkcjami sportowo-relacyjnymi i wypoczynkowymi.

3.4. Ochrona prawna przyrody na obszarze miasta.

Ochronie podlegajg wystepujgce na obszarze miasta stanowiska prawnie
chronionych gatunkow roslin i zwierzat (nietoperzy, ptaki i ptazy).

Miejsca wystepowania stanowisk chronionych gatunkdéw flory roslin) i fauny
(zwierzagt), oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawidow” w skali 1:5000.

Podstawowym warunkiem ochrony gatunkowej roslin i zwierzat jest utrzymanie
obszaru rolniczo-przyrodniczego, jako terenéw otwartych, zgodnie z ustalong
strukturg przestrzenng miasta oraz zachowanie bioréznorodnosci i ciggtosci systemu
przyrodniczego miasta.
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Dodatkowo niezbedne jest zapewnienie warunkéw do funkcjonowania srodowiska

przyrodniczego, poprzez:

1) ochrone najcenniejszych ekosysteméw lesnych i nielesnych (lesnych,
takowych i tgkowo-wodnych), tworzgcych strefe zintegrowanej ochrony
waloréw przyrody i krajobrazu (obszary cenne przyrodniczo),

2) podijecie dziatan na rzecz przywrdcenia bioréznorodnosci, w tym wzbogacenia
ré6znorodnosci siedlisk, sktadu gatunkowego laséw oraz dostosowania ich do
rodzaju siedliska;

3) doprowadzenie do wtasciwych parametrow stanu srodowiska, w szczegdlnosci
wéd powierzchniowych i stanu czystosci powietrza;

4) ograniczenie negatywnego wptywu podejmowanych prac melioracyjnych i
zwigzanych z regulacjg potokéw i rzek na funkcjonowanie przyrody i ostoi

zwierzat;
5) podejmowanie odnowien i rekultywacji terenéw zdegradowanych;
6) ochrone krajobrazu i utrwalenie zasad fadu przestrzennego w

zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Na terenie miasta nie wystepujg obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej (SOO
lub OSO) Natura 2000 oraz inne obszary ochrony przyrody na podstawie przepisow
odrebnych.

3.5. Ochrona uzdrowisk.
Na terenie miasta uzdrowiska nie wystepuja.

3.6. Obszary szczeqgdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas

ziemnych.

Na rysunku studium okreslono, wynikajace z opracowanych dla rzeki Witki
Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego:

» obszary szczegolnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na

ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q,),

» obszary szczegolnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q1o).

Dodatkowo oznaczono granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo

wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo,2).

Ustala sie, ze w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
obowigzywac¢ beda okreslone w przepisach odrebnych zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, w szczegolnosci zakaz Ilokalizacji nowej
zabudowy.

Jako podstawowe przeznaczenie terenéw, na ktérych wyznaczono obszary
szczegollnego zagrozenia powodzig rzeki Witki, studium wskazuje:

» tereny zieleni i zadrzewien (ZE),

» tereny rolnicze (R).

Tereny powyzsze, ¢gidownie w obrebie wyznaczonych obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, okresla sie jako tereny wylaczone spod
zabudowy.

Na rysunku studium oznaczono réwniez orientacyjne granice zalewéw na
podstawie dotychczasowych powodzi, ktorych zasieg okreslone na podstawie
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historycznych zalewéw rzeczywistych (powodzi historycznych z lat 2010, 2011,
2012 i 2013) Kociego Potoku oraz potoku bez nazwy, wyptywajacego z Lasku
Lubanskiego.

Obszar objety orientacyjng granica zalewéw stanowi obszar narazony na
hiebezpieczenstwo powodzi.

Dla obszaru narazonego nha niebezpieczenstwo powodzi (objetego
orientacyjnymi granicami zalewow Kociego Potoku i pozostatych ciekow)
ustala sie wymog:

» ochrony obszaru przed powodzig poprzez dziatania okreslone w art. 165

ustawy Prawo Wodne,

* opracowanie — zgodnie z przepisami Prawa Wodnego — map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego i planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

Okreslone w w/w opracowaniach cele i dziatania, w tym zawarte w planie
zarzadzaniem ryzykiem powodziowym, powinny zapewni¢ ochrone przed
powodzia terenow zainwestowania miejskiego, a w szczegdlnosci obszaru
historycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru zabytkéw) oraz terenéw
drog i zwigzanych z nimi mostow, infrastruktury technicznej i innych
elementéw zwarte i intensywnego zainwestowania miejskiego.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Witki oraz obszary
orientacyjne granice zalewow na podstawie dotychczasowych powodzi
oznaczono na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta” w
skali 1:5000.

Tereny wyrobiska nieczynnej kopalni zwiru przy ul. Warszawskiej (zloze
~Zawidow”), stanowig tereny o nieustabilizowanych warunkach geologicznych.

Tereny, o ktérych mowa wyzej, moga stanowi¢ tereny narazone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Skarpy wyrobiska wymagajg wyprofilowania w sposdb zapewniajgcy
bezpieczenstwo uzytkowania terenu poeksploatacyjnego i otoczenia.

Na terenie miasta nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania sie mas
ziemnych.

3.7 Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

W obszarze miasta nie wystepujg obszary dla ktérych wyznaczono filar
ochronny.

Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”
(sporzadzonym w skali 1:5000) oznaczono zloze kruszywa naturalnego
~Zawidow” (piaski ze zwirem) o numerze KN5744.

Powierzchnia ztoza wynosi 7,5 ha.

Jednoczesnie w obszarze miasta nie wystepuja:

» tereny goérnicze i obszary gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw

odrebnych,

 udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku

wegla.

3.8 Obszary i zasady ochrony krajobrazu, tym krajobrazu kulturowego.
Uwzgledniajgc uwarunkowania kulturowe i srodowiskowe w obszarze
miasta zidentyfikowano dwie grupy krajobrazéw.
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Podstawowa grupe stanowi krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego
/ miejskiego, w sktad ktérego wchodza nastepujace typy krajobrazu:

krajobraz historyczny Starego Miasta,

krajobraz miejski zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (obejmujacy
gtéwny obszar miejski Zawidowa),

krajobraz podmiejski zabudowy wielofunkcyjnej zwigzany z ukladami
ruralistycznymi rejonu Ostrézno i terenami wezta kolejowego
(obejmujacy obszar zabudowy rozproszonej Ostrozno),

krajobraz terenow przemystowych (terenéw otwartych wskazanych pod
rozwdj dziatalnosci gospodarczej.

Druga grupa krajobrazu — wystepujaca w potudniowej i zachodniej czesci
miasta — jest krajobraz przyrodniczy.
W grupie tej wyrézniono:

zespot przyrodniczo-krajobrazowy doliny Kociego Potoku i terenéw
rolniczych;
doline rzeki Witki (w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig).

W stosunku do okreslonych wyzej typoéw krajobrazéw przyjmuje sie
nastepujace elementy w zakresie polityki przestrzennej w dokumentach
planistycznych miasta:

ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu
kulturowego;

ustalenie zasad ochrony zabytkow ujetych w GEZ;

wyznaczenie obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i przeksztatcen (z
przebudowag i rekonstrukcja obszar6w na rzecz przywrocenia
historycznej kompozycji urbanistycznej lub uksztaltowania nowej na
zasadzie urbanistyki i architektury);

wyznaczenie obszarow rekultywaciji;

wyznaczenie i okreslenie zasad zagospodarowania przestrzeni
publicznych;

ustalenie zasad zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy w
planach miejscowych;

ustalenie terenéw wylaczonych z zabudowy i wprowadzenie zakazu
zabudowy.

okreslenie zasad ochrony srodowiska i ksztattowania zieleni.

Przyjmuje sie¢ jednoczesnie, ze polityka przestrzenna w odniesieniu do
wartosciowych krajobrazowych miasta, powinna polega¢ na:

zachowaniu ustalonej w studium struktury przestrzennej, jej zmian i
okreslonych zasad jej ksztaltowania — z uwzglednieniem granic rozwoju
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ochrony terenéw
otwartych (wylaczonych spod zabudowy) i ksztaltowania systemu
przyrodniczego miasta;

zachowaniu uktadéw przestrzennych o wartosciach kulturowych
(urbanistycznych i ruralistycznych) oraz zasad rozplanowania zabudowy
i innych elementéw, tworzacych te uktady;

zachowaniu lub przywréceniu waloréw architektoniczno-uzytkowych
zabytkow oraz na wiasciwym ksztattowaniu ich otoczenia;

uzupetnieniu uktadu zabudowy nowymi zespotami Ilub budynkami
uksztattowanymi w zakresie formy architektonicznej i gabarytow
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harmonijnie stosunku do zabudowy historycznej i w zgodzie z walorami
krajobrazowymi miasta;

» ochronie zieleni oraz realizacji jej nowych ukiadow w otoczeniu terenéw
przeznaczonych do zabudowy;

» zachowaniu elementow systemu przyrodniczego miasta i w miare
mozliwosci na zachowaniu ich ciggtosci, w szczegdélnosci okreslonego w
studium obszaru cennego przyrodniczo;

» korygowaniu lub eliminacji obiektéw dysharmonijnych w krajobrazie lub
na ostanianiu ich zielenia;

* wprowadzaniu nowych elementow kompozycyjnych wigzacych w catosé
strukture architektoniczno-krajobrazowa i otoczenia przyrodniczego
zespotéw zabudowy;

 zachowaniu panoram krajobrazowych (widokéw obejmujacych
nawarstwiajagce sie elementy ukitadu przestrzennego: bryly budynkoéw i
ich elewacjie, zielenn oraz niezabudowane przedpola widokowe),
odczytywane 2z nastepujagcych osi ulic: Granicznej, Kopernika,
Zgorzeleckiej, Sktodowskiej Curie, Wilczej.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w

rozdziale 4, stanowig jednoczesnie uzupetnienie ustalen w zakresie ochrony
krajobrazu kulturowego.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Ochronie prawnej podlegajg nastepujgce obszary i obiekty miasta:

» zabytkowy uktad urbanistyczny miasta, obejmujgcy uktad sredniowieczny Starego
Miasta z Il spot. Xlll w., rozbudowany w XV — XIX w., z zespotami koscielnymi —
poewangelickim z XVIII wieku i katolickim z XIX wieku — wpisany do rejestru
zabytkow (nr rej. A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.);

o zabytkowy ukiad urbanistyczny miasta obejmujgcy ukfad promienisto-
pierscieniowy zabudowy miejskiej z pocz. XIX i przetomu XIX i XX w. — z
zespotem mieszkaniowym z konca XIX i obiektami uzytecznosci publicznej —
wskazany o objecia strefg ochrony konserwatorskiej;

o zespOt parkowy Ostrézno (zatozenie parkowo-krajobrazowe), bedacy
pozostatoscig uktad rezydencyjnego wiejskiego Ostrézno z XVIII — XIX w.,
wpisany do rejestru zabytkéw (nr rej. A/5663790/J z dnia 25.07.1983 r.);

» obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

a) koscidt par. sw. Jozefa Robotnika — nr rej. A/1052 z dnia 26.03.2008 r.;

b) budynek mieszkalny, Plac Zwyciestwa 15 —nr rej. 1247/J z dnia 19.12.1995 r;
c) d. hotel, Plac Zwyciestwa 16/17 — nr rej. 1248/J z dnia 20.12.1995 r.;

d) wieza po kosciele, ul. Cmentarna — nr rej. 1505 z dnia 25.01.1965 .

» obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

» udokumentowane stanowisko archeologiczne i obiekty archeologiczne i
znaleziska ujawnione w strefie ochrony archeologicznej (tozsamej ze strefg
ochrony konserwatorskiej).

Nie ustala sie ochrony dobr kultury wspotczesnej.
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Za niezbedne uznaje sie podjecie ochrony charakterystycznych elementéw
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nie tylko ze wzgledu na wymogi prawne, ale na
konieczno$¢ utrwalenia tozsamosci i odrebnosci kulturowej miasta oraz potrzebe
wyksztatcenia jej widocznego, kulturowego wizerunku, jako podstawy korzystnych
okolicznosci sprzyjajacych realizacji celéw rozwojowych, jak i warunkdéw zycia
mieszkancéw.

Nieodtgcznym elementem ochrony wiekszosci obiektow zabytkowych winno by¢
ich przystosowanie do wspotczesnych form uzytkowania i funkcji odpowiadajgcych
celom rozwojowym przyjetych w dokumentach planistycznych. Dotyczy to
szczegOlnie obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkéw i jego zabudowy.

Charakterystyczne cechy uktadéw urbanistycznych, stanowigce réwniez o
odrebnosci kulturowej krajobrazu miasta, winny stanowi¢ podstawe realizacji nowych
zespotow zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, polityka przestrzenna w odniesieniu do wartosciowych
historycznie obiektéw i zespotéw powinna polega¢ na:

* bezwzglednym zachowaniu, przywréceniu waloréw architektoniczno-uzytkowych
oraz wiasciwym ksztattowaniu otoczenia i stosownym eksponowaniu zabytkow;

* przystosowanie zabytkbw do wspoétczesnych potrzeb rozwojowych miasta i na
wiasciwym ich uzytkowaniu;

* uzupetnienia uktadu zabudowy nowymi zespotami lub  budynkami
uksztattowanymi w zakresie formy architektonicznej i gabarytow harmonijnie
stosunku do zabudowy historycznej i w zgodzie z walorami krajobrazowymi
miasta;

» przystosowania przestrzeni publicznych — do funkcji komercyjnych i spotecznych;

* wprowadzenie ochrony uktadu urbanistycznego czesci miast, nieobjetego wpisem
do rejestru zabytkdéw, poprzez ustanowienie w planie miejscowym strefy ochrony
konserwatorskiej.

Szczegoblnej uwagi wymaga ochrona zabytkowego uktad urbanistyczny miasta,

ktorego elementami ksztattowania i wartosciowania, sg w szczegdlnosci:

1) budynki istniejgce i projektowane oraz ich cechy architektoniczne odnoszgce sie
do uksztattowania dachu i jego pokrycia oraz wysokosci kalenicy / okapu;

2) przestrzenie publiczne — ulice, place, parki;

3) istniejgce dominanty architektoniczne

4) zadrzewienia, zatozenia parkowe, zespoty zieleni w obrebie zabudowy oraz w
otoczeniu drdg i ciekdw lub terenéw o walorach przyrodniczych i kulturowych, jak i
na wyniesieniach terenu — stanowigcych tto uktadu urbanistycznego,

5) panoramy krajobrazowe (widoki) ukfadu miasta skfadajgcego sie z
nawarstwiajgcych sie elementéw ukfadu przestrzennego (bryt budynkéw i ich
elewacji oraz dominant), zieleni oraz niezabudowanego przedpola widokowego.

Podstawowymi instrumentami polityki beda:

1) rejestr zabytkow,

2) gminna ewidencja zabytkow,

3) ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (stref ochrony
konserwatorskiej, stref ochrony krajobrazu kulturowego),

4) program ochrony zbytkow.
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Wskazuje sie dodatkowo na potrzebe uwzglednienia polityki przestrzennej wobec
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w dokumentach strategicznych miasta (Strategii
rozwoju Miasta Zawidowa na lata 2016-2022 i Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Zawidéw na lata 2016-2022) oraz w programach i planach operacyjnych,
dotyczacych:

» rehabilitacji (rewitalizacji) i przeksztatcen obszarow wskazanych w studium,
» ksztattowania przestrzeni publicznej,

» aktywizacji ustug, turystyki i dziatalno$ci gospodarczej,

* gminnej polityki architektoniczne;.

Wskazuje sie na potrzebe aktualizacji dotychczasowego rejestru zabytkéw przez
WUQOZ, w szczegblnosci obszardéw zespotdw zabudowy i ich uktaddéw przestrzennych
oraz aktualizacji i weryfikacji gminnej ewidencji zabytkow.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie

ochrony zabytkéw:

» zapewnienie ochrony historycznej struktury przestrzennej uktadéw osadniczych
wraz z istniejgcymi obiektami stanowigcymi dobra kultury (zabytki), a takze z
zespotami zieleni;

e podjecie rewitalizacji / rewaloryzacji historycznych zespotéw, w tym obiektéw
tradycyjnego budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem standarddéw uzytkowych i
wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb;

» eliminowanie w obiektach istniejgcych funkcji kolidujgcych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektdéw na cele z nimi niesprzeczne;

» korygowanie formy architektonicznej obiektéw dysharmonijnie uksztattowanych w
stosunku do otoczenia, w tym ich detalu i kolorystyki;

* eliminowanie obiektow dysharmonijnie uksztattowanych oraz porzadkowanie i
modernizowanie zespotéw dawnych wielkotowarowych gospodarstw rolnych;

* wprowadzanie nowej zabudowy dostosowanej do zabytkowych wartosci gminy —
uzupetniajgcej i wigzacej w zharmonizowang catos¢ strukture architektoniczno-
krajobrazowg obszaru rozbudowywanego / uzupetnianego nowg zabudowg —
Uzupetniajgce postanowienia zawiera rozdziat 1.1 ,Adaptacja i przeksztatcenia
terendw obecnego zainwestowania miejskiego”.

Zabytki archeologiczne.
Stanowiska archeologiczne i inne zabytki archeologiczne podlegajg ochronie na
mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na terenie miasta, wystepuja:

» udokumentowane stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencij
zabytkow;

» zabytkowy ukfad urbanistyczny, stanowigcy obszar mozliwego wystepowania
Sladéw osadnictwa wczesnego sredniowiecza i osadnictwa pradziejowego —
wymagajgcy ochrony poprzez wyznaczenie strefy ochrony archeologiczne;j.

Ze wzgledu na Sciste powigzanie obszaru mozliwego wystepowania zabytkéw
archeologicznych, wymagajgcego strefy ochrony archeologicznej, z obszarem
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta, nalezy przyja¢ strefe ochrony
archeologicznej jako tozsamg ze strefg ochrony konserwatorskiej
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Stanowiska archeologiczne oraz granice strefy ochrony konserwatorskiej
oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta” w skali
1:5000.

Zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania terendéw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw
budowlanych w rejonie istniejgcych stanowisk archeologicznych i w strefie ochrony
archeologicznej, jak i postepowania oraz prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych w przypadku odkrycia w toku prac budowlanych obiektéw lub
przedmiotéw o cechach zabytkowych, okreslajg przepisy odrebne.

Roéwniez zasady prowadzenia nadzoru archeologicznego lub przeprowadzania
badan archeologicznych na obszarach stref ochrony konserwatorskiej oraz
obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych, regulujg przepisy odrebne

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1 Uktad drogowy.

Realizacja potrzeb drogowych miasta, w tym dojazdu do granicy Panstwa i
Republiki Czeskiej, wymaga budowy obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej
DW355 oraz przeprowadzenia modernizacji i przebudowy nastepujgcych elementow
istniejgcego uktadu drogowego:

» ulicy Zgorzeleckiej, po realizacji obwodnicy Zawidowa, jako ulicy o parametrach
ulicy zbiorczej z obustronnym chodnikiem, Sciezkg rowerowg i pasami zieleni,

o ulicy Sktodowskiej-Curie w ciggu drogi powiatowej nr 2486D, jako ulicy o
parametrach ulicy zbiorczej z obustronnym chodnikiem i sciezkg rowerowa,

e drég powiatowych — w ograniczonym zakresie z uwagi na uwarunkowania
przestrzenne: drogi nr 2377D (ul. Strzelecka — Jana Pawia Il) i drogi nr 2382D
(ul. Kolejowa i Kopernika),

» skrzyzowania ulic Zgorzeleckiej i Sktodowskiej-Curie,

* pozostatych drég, w tym drég podstawowych dla uktadu drogowego miasta, do
parametrow ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D).

Niezbedna jest tez budowa nowych drog zwigzanych z rozwojem przestrzennym
miasta, w zachodniej i pétnocnej czesci jego obszaru. Drogi powinny odpowiadaé
parametrom drdg klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D).

Podstawowe elementy ukitadu drogowego okresla rysunek ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta” w skali 1:5000.

Minimalng szerokos¢ paséw drogowych projektowanych drég publicznych oraz
wymagane lub dopuszczone elementy przekroju drogowego, okreslajg przepisy
odrebne.

Przebudowe drég w miejscach objetych ochrona konserwatorkg oraz w miejscach
0 uwarunkowaniach przestrzennych uniemozliwiajgcych zachowanie obowigzujgcych
warunkow technicznych, okreslonych w przepisach odrebnych, prowadzi¢ w
granicach istniejgcego pasa drogowego (w granicach istniejgcych wiasnosci
zarzadcy drogi) — stosujgc w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci prawno-terenowych
jezdnie dwupasowe lub jednopasowe.

Uzupetnieniem funkcjonujgcego uktadu drogowego bedg istniejgce drogi gminne
pieszo-jezdne oraz drogi piesze, SciSle zwigzane z  historycznym
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zagospodarowaniem miasta, zarbwno w jego czesci zabytkowej, jak i w czesci

zwigzanej z osadnictwem rozproszonym w Ostroznie. Modernizacje i przebudowe

tych dr6g dopuszcza sie w granicach istniejgcego pasa drogowego, z jednoczesnym
niestandardowym — wymaganym ze wzgledu na wartosci kulturowe obszaru —
uksztattowaniem ich nawierzchni.

Dla drég pieszych dopuszcza sie przejazdy zwigzane z obstugg zlokalizowanej
przy nich zabudowy.

Znaczng czesc istniejgcego, jak i rozbudowywanego uktadu powinny stanowic
drogi wewnetrzne — na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j
i produkcyjno-ustugowe.

Istniejgce do zachowania — wskazuje sie do modernizacji i przebudowy w
granicach istniejgcego pasa drogowego (w granicach istniejgcych wiasnosci
zarzadcy drogi) z zachowaniem dotychczasowych parametréw jezdni.

Dla nowych drég dopuszcza sie stosowanie jezdni dwupasowych Ilub
jednopasowych.

Drogi wewnetrzne obstugujgce nowe tereny produkcyjno-ustugowe powinny
odpowiadac¢ co najmniej parametrom techniczno-funkcjonalnym drég dojazdowych.

Celem stworzenia mozliwosci bezkolizyjnego przejazdu, z ominieciem terenéw
intensywnego zainwestowania miejskiego, dla ruchu samochodowego zdazajgcego
do przejscia granicznego, planuje sie realizacje drogi o charakterze obwodnicy,
poprowadzonej po zachodniej i potudniowej stronie miasta, czesciowo nowg trasg, a
w czesci sladem istniejgcych ulic Lubelskiej i Dworcowe.

W zwigzku z powyzszym, na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta” w skali 1:5000 wyznaczono rezerwe terenu dla planowanej
obwodnicy miasta Zawidow w ciggu drogi wojewddzkiej DW355 (oznaczenie terenu:
G/R).

Przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu stanowigcego
rezerwe, pod przysztg budowe drogi:

ustala sie zakaz zabudowy w pasie drogowym planowanej obwodnicy, z

wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w przepisach odrebnych na terenach pod

przysztg budowe drogi oraz obiektow infrastruktury technicznej;

» do czasu realizacji obwodnicy nalezy zachowaé dotychczasowe przeznaczenie
terendw;

* minimalng szerokos¢ pasa drogowego planowanej obwodnicy oraz wymagane lub
dopuszczone elementy przekroju drogowego, okreslajg przepisy odrebne;
zlecana szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych poza terenami
zabudowanymi powinna wynosi¢ 35 m;

» klasa drogi planowanej obwodnicy: droga gtéwna G1/2;

» planowana obwodnica nie moze petni¢ funkcji obstugi terendéw przylegtych.
Realizacja obwodnicy umozliwi obstuge rowniez planowanych terenéw miejskich i

produkcyjno-ustugowych w centralnej czesci miasta.

Zaktada sie rozbudowe systemu sciezek rowerowych, w tym réwniez poprzez
zwigzanie tras rowerowych z uktadem istniejgcych i projektowanych drég.

Schemat  przebiegu  Sciezek  rowerowych  okresla  rysunek ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw” w skali 1:5000.

5.2 Komunikacja kolejowa.
Zaktada sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzadzen oraz
rozszerzenie funkgciji linii kolejowej nr 344 i zwigzang z nig infrastruktura.
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Niezbedny zakres modernizacji bedzie dostosowany do aktualnych programéw
modernizacji kolei i uzgodnionych zasad wspoétpracy transgranicznej Polski i Czech.

Granice terendéw kolejowych oraz granic terendédw zamknietych, oznaczono na
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw” w skali
1:5000.

Niezaleznie od miedzynarodowego tranzytowego charakteru funkcjonowania linii
kolejowej, zaktada sie jej wykorzystanie do obstugi planowanych terenow
produkcyjno-ustugowych w zachodniej czesci miasta.

5.3 Zaopatrzenie w wode.

Zaktada sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia w
wode, funkcjonujgcego w oparciu o dwa ujecia — ,Zawiddow I” i ,Zawidéw II”.

Rozbudowa systemu wodociggowego determinowana bedzie przez nastepujace
czynniki:

» koniecznos¢ poprawy stanu technicznego urzadzen i jego niezawodnosSci
systemu,

* planowany rozwoj urbanistyczny miasta,

» dagzenie do zapewnienia jednakowego poziomu obstugi infrastrukturalnej na
catym obszarze miasta.

Gtéwnymi elementami tego systemu bedg nowe magistrale wodociggowe
zapewniajgce wielokierunkowos¢ zasilania oraz uzupetniajgce, pierscieniowe uktady
sieci rozdzielczych.

Podstawowym kierunkiem rozbudowy sieci jest zachodnia czes¢ miasta.

Dla uje¢ wody istnieje konieczno$¢ ustalenia strefy ochronnej.

5.4 Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow.

Zaktada sie modernizacje i rozbudowe systemu kanalizacyjnego Zawidowa,
poprzez:
* modernizacje oczyszczalni sciekow,
» rozbudowe system kolektorow grawitacyjnych i ttocznych,
* wymiane sieci na sieci rozdzielcze,
* budowe nowych i modernizacje istniejagcych przepompowni $ciekdw.

Dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych odprowadzania i utylizacji
Sciekdw (szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni
sciekéw), w obszarach nieobjetych miejskim systemem kanalizacji.

5.5 Gospodarka cieplna.

Zaktada sie ogrzewania obiektéw na terenie miasta w oparciu o indywidualne i
grupowe zrodfa ciepta, funkcjonujgce w oparciu o paliwo state, energie elektryczna,
paliwa ptynne, biomase i gaz bezprzewodowy.

Niezaleznie od modernizacji istniejacych indywidualnych i grupowych Zzrédet
ciepta, nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ funkcjonowania nowych systemoéw
cieptowniczych, zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
intensywnego zainwestowania miejskiego oraz nowych obszaréw produkcyjno-
ustugowych.
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Lokalizacja nowych zrédet ciepta (instalacji wytwarzajgcych ciepto) powinna by¢
zwigzana z terenami potozonymi w rejonie ulic Stowackiego, Sktodowskiej Curie,
Nadlesnej, jak i w obszarach produkcyjno-ustugowych lub produkcyjnych.

Nieroziagcznym elementem uzupetnienia indywidualnego 2zrodia ciepta
powinny byé urzadzenia wytwarzajace energie na wiasne potrzeby z
odnawialnego zrédta energii (wykorzystujagce energie promieniowania
stonecznego) o mocy nie przekraczajacej:

* na terenach oznaczonych symbolem PU - 100 kW,
* na pozostatych terenach — 40 kW.

Mozliwym rozwigzaniem docelowym w zakresie zabezpieczenia energetycznego

zaopatrzenia miasta, jest tez doprowadzenie gazu przewodowego.

5.6 Sieci elektroenergetyczne.

Podstawowe zasilanie miasta bazowac na istniejgcej sieci, ktérg tworza:
* rozdzielnia R-61,

» stacje transformatorowe 20/0,4 kV,
» linie $redniego napiecia 20 kV i dystrybucyjne.

Rozwdj przestrzenny miasta w kierunku pétnocno-wschodnim wymaga
skablowania linii napowietrznych 20 kV (L802 i L807) — przebiegajacych przez ten
rejon.

Planuje sie zasilanie nowych terendw mieszkaniowych i ustugowych ze
skablowanych linii napowietrznych poprzez nowe stacje transformatorowe 20/0,4 kV,

Zaktada sie wzrost zapotrzebowania mocy dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej do wielkosci ok. 2400 kW. Wielko$¢ zapotrzebowania dla
planowanych terenéw o funkcji ustugowo-produkcyjnej bedzie mogta by¢ okreslona
na etapie projektow budowlanych.

W istniejacych stacjach zaktada sie wymiane transformatoréw na wieksze
jednostki.

Istniejgce linie 20 kV i niskiego napiecia stosownie do potrzeb i stanu
technicznego poddane powinny by¢é modernizaciji.

Przebiegi istniejgcych linii przesytowych napowietrznych 220kV i 110 kV
pozostajg bez zmian. Dopuszcza sie przebudowe linii 220 kV na linie o napieciu
400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe.

Dopuszcza sie zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie elektryczng z
indywidualnych urzadzen wytwarzajagcych energie na wiasne potrzeby z
odnawialnego zrodta energii (wykorzystujace energie promieniowania
stonecznego) o mocy nieprzekraczajacej:

* na terenach oznaczonych symbolem PU — 100 kW,
* na pozostatych terenach — 50 kW.

Linie elektroenergetyczne 220kV i 110kV wraz prognozowanymi pasami
technologicznymi.  oznaczono na  rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidow” w skali 1:5000.

5.7 Telekomunikacja.
Zaktada sie przebudowe systeméw sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
szerokopasmowej, stosownie do potrzeb miasta.
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Zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym instalaciji
radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporczg — niezbednej do funkcjonowania
tacznosci publicznej — okreslajg przepisy odrebne.

5.8 Gospodarka odpadami.

Na obszarze miasta funkcjonuje zorganizowany system gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami okreslonymi w ,Planie Gospodarki
Odpadami dla miasta Zawidéw, aktualizacja na lata 2009 — 2012 z perspektywg do
roku 2016”.

Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki instalacjg do przetwarzania
odpadéw komunalnych dla miasta Zawidéw jest Centrum Utylizacji odpadéw w
Lubaniu.

Wyznaczone w studium tereny mogg réwnoczesnie stanowi¢ miejsce lokalizacji
punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, gtéwnie na terenach
oznaczonych symbolem T, U, PU, jak réwniez na terenach stanowigcych rezerwe
pod budowe uktadu drogowego.

5.9 Cmentarz.

Istniejagce cmentarz oraz granice jego strefy ochronnej, oznaczono na
rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta” w skali 1:5000.

Oznaczona strefa od cmentarzy o zasiegu 50m (w zwigzku =z
funkcjonujgcym uzbrojeniem terenu w zakresie zaopatrzenia w wode) zwigzana
jest z mogacymi wystepowaé ograniczeniami w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenébw w jego obrebie, z uwagi na zapisy przepiséw
odrebnych, jak na mozliwe oddziatywanie cmentarza na te tereny.

Celem dostosowania wymaganego zasiegu strefy do faktycznego
zagospodarowania obszaru miasta (funkcjonujgcego osiedla mieszkaniowego),
czesc¢ terenu oznaczonego symbolem ZC moze zosta¢ zagospodarowana pod
zielen urzadzona.

Sposdb zagospodarowania oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
w otoczeniu cmentarzy okreslajg przepisy odrebne.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sg wszystkie
przedsiewziecia o znaczeniu gminnym, o ktérych moéwi art. 6 Ustawy o
nieruchomos$ciach (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pdézn. zmianami). Do nich
zalicza sie miedzy innymi budowa i utrzymanie: przedszkoli publicznych, publicznych
szkdt podstawowych, gimnazjow, domow opieki spotecznej, ustug administracji
miejskiej. Réwniez wydzielanie terenédw pod gminne drogi i ulice, parki, skwery,
utrzymanie ich oraz modernizacje, opieke nad nieruchomosciami wymienionymi w
ewidencji débr kultury, zaktadanie i utrzymanie cmentarzy komunalnych, ochrone
zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat.

Inwestycje / przedsiewziecia te mogg zostac¢ zlokalizowane w obszarze catego
miasta.
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Ustala sie, ze wszystkie tereny objete ustaleniami studium, a w szczegdlnosci
oznaczone symbolami: M, UM, U, PU, T, Z, ZC, moga stanowi¢ obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Szczegotowy zakres realizacji inwestycji celu publicznego (z ustalang kolejnoscig
ich realizacji i okresleniem Zzrodet finansowania) nalezy okresla¢ we wiasciwych
programach branzowych w powigzaniu ze strategig rozwoju gminy, oraz wieloletnimi
planami inwestycyjnymi.

Przedsiewziecia te nalezy uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidow.

Do flagowych przedsiewzie¢ ustugowych zwigzanych z realizacjg inwestycji celu
publicznego (infrastruktury spoteczne), nalezy wymienic:
» modernizacje obiektu Osrodka Kultury,
* modernizacje Urzedu Miasta,
» rewitalizacji i przebudowa terenéw zieleni, w tym parku im. Jakoba B6hme oraz
zespotu parkowego po bytym kosciele poewangelickim,
* budowa / adaptacja galerii miejskiej, w tym poswieconej pamieci Jakoba Béhme.

Dopuszcza sie jednoczesnie mozliwos¢ zlokalizowania innych obiektéw ustug
publicznych, w formie zabudowy uzupetniajgcej, w obszarze catego miasta oraz
zmiane sposobu uzytkowania w dostosowaniu potrzeb spotecznosci miasta.

Podstawowe obiekty celu publicznego uwidocznione zostaty na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidéw” w skali 1:5000.

W zakresie infrastruktury i uzbrojenia terenéw, przewiduje sie:

* modernizacje i rozbudowe Zaktadu Uzdatniania Wody,

e uporzadkowanie gospodarki sciekowej, w tym remont oczyszczalni sciekéw i
rozbudowa sieci kanalizacyjnych,

* budowe infrastruktury dotyczacej systemu zapatrzenia w wode, w tym
przedsiewzie¢ zwigzanych z poszukiwaniem nowych zrédet wody,

* budowe punktdéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

* budowe Sciezek rowerowych,

* modernizacje i rozbudowe drdg obstugujgcych zabudowe, tacznie z likwidacjg
barier architektonicznych,

» zagospodarowanie przestrzeni publicznych, w tym remont Placu Zwyciestwa,

» rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, okre$lonych w przepisach odrebnych

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART.48 UST.1 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
wyznaczajg przebieg obwodnicy Zawidowa w ciggu drogi wojewddzkiej DW355, o
nieustalonym terminie realizacji.
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Przebieg drogi oznaczono na rysunku: ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidow” w skali 1:5000.

W ustaleniach programoéw, o ktérych w art. 48 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie zostaty ujete inwestycje celu publicznego
dotyczgce miasta Zawiddw.

W uchwalonej przez Sejmik Wojewodztwa Wieloletniej Prognozie Finansowej
Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego nie zostato ujete Zzadne zadanie
inwestycyjne na terenie miasta Zawidow.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Miasto w granicach administracyjnych objete jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidéw).

Plan okresla obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary, dla ktérych nalezy obowigzkowo
wykonaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepis6w odrebnych, w tym obszary wymagajgce podziatu nieruchomosci.

Ustalenia w zakresie obszarow przestrzeni publicznych zawiera rozdziat
2.3.3.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA (MIASTO ZAWIDOW)
ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNE | NIELESNE.

Obszar miasta objety jest w catosci miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawidow).

W zakresie niezbednym do ustalen zmian w studium i nowych wnioskow do
planu miejscowego, moze zostaé¢ sporzadzona zmiana miejscowego panu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawodow.

W planie jak wyzej, moga zosta¢ uwzglednione obszary, o ktérych mowa art.
10 ust. 2 pkt 8 — obecnie nie wystepujace.

Nie zachodzi potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarach wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéow
rolnych na cele nierolne (ze wzgledu na przepisy odrebne) oraz lesnych na cele
nielesne (ze wzgledu na brak takiej potrzeby).
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V. UZASADNIENIE

(do zmian w Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidow przyjetych uchwata Nr VII/35/2019 Rady
Miejskiej w Zawidowie z dnia 05 marca 2019 r.).

1. Podstawy zmian w studium.

Opracowanie stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow (Studium), przyjetego
uchwata Nr L1/25/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 7 lipca 2014 r.

Podstawami prawnymi sporzadzenia niniejszej zmiany ,,Studium...” s3:

a) uchwata Nr V/19/2015 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 26 lutego
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow;

b) ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) wraz z
przepisami wykonawczymi;

c) aktualne przepisy odrebne zwigzane z gospodarka przestrzenna.

Granice obszaru objetego zmianami w Studium dotyczg catego obszaru

miasta w granicach administracyjnych — zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty
Nr V/19/2015 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 26 lutego 2015 r.

2. Objasnienie rozwigzan.

Zmiana obowiazujacego Studium — przyjetego uchwatag Nr LI1/25/2014 Rady
Miejskiej w Zawidowie z dnia 7 lipca 2014 r. — koryguje dotychczasowe
postanowienia polityki przestrzennej, wynikajagce ze zmian uwarunkowan,
whnioskow i zmian przepis6w prawa, ze szczegélnym uwzglednieniem:

a) analiz dotyczacych potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta oraz bilansu

terendéw przeznaczonych pod nowa zabudowe (zgodnie z art. 10 ust. 1, 5,
6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), tgcznie z
weryfikacja charakterystyki spotecznej miasta;

b) zmian w zagospodarowaniu terenéw i podjetych dziatan inwestycyjnych;

¢) wyznaczonych w trybie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

Wodne na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Witka;

d) zidentyfikowanych krajobrazéw;

e) postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawidéw (uchwata Nr LIII/258/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z
dnia 30 wrzesnia 2014 r.) — w zakresie wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, zasad funkcjonowania stref ochronnych dla
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, jak i w
zakresie parametrow innych elementéw zagospodarowania terendw,
majacych wplyw na przedmiot ustalen Studium;

f) postanowien dokumentéw strategicznych miasta: Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Zawidoéw na lata 2016 — 2022 i Strategii Rozwoju
Miasta Zawidowa na lata 2016 — 2022;

g) zmian stanowisk organow i instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych
Studium.
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Nalezy jednoczesnie wskazaé, ze w studium — w stosunku do okreslonego w
»Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” zapotrzebowania pod nowe
tereny, nie wyznaczono:
- terendw w zakresie 23 mieszkan o powierzchni uzytkowej 1840 m? —
teren 3 ha;

~  terenéw ustugowych w zakresie 348 m? pu — teren 0,5 ha;
Natomiast w stosunku do postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawidéw (uchwata Nr LIII/258/2014 Rady Miejskiej w
Zawidowie z dnia 30 wrzesnia 2014 r.) wyznaczono w studium dodatkowe
tereny pod nowa zabudowe zwigzang z dziatalnoscia gospodarcza o
powierzchni uzytkowej 16 600 m?> (teren o powierzchni 10 ha), w tym pod
zabudowe o powierzchni 9600 m? — przekraczajaca wyliczong w ,,Analizie
potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” powierzchnie uzytkowg pod nowag
zabudowe (teren o powierzchni 7,3 ha).

Przekroczenie to stanowi 9% powierzchni uzytkowej okreslonej w
wyliczonym zapotrzebowaniu.

W zwigzku 2z powyzszym postanowienia Studium skorygowano
odpowiednio, w szczegdlnosci zagadnienia nizej opisane.

W oparciu o opracowane zgodnie z ustawg Prawo Wodne - mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Witka,
zarowno w uwarunkowaniach, jak i Kkierunkach zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono:
> obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary, na

ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz

na 100 lat (oznaczone Qy),
> obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

wysokie i wynosi raz na 10 lat (oznaczone Q).

Dodatkowo oznaczono granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo,2).

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego dodatkowo okreslono
zasady zagospodarowania terenow potozonych w zasiegu obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Skorygowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw
skorygowano z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w aktualnym planie
miejscowym dla miasta Zawidéw (uchwata Nr LI1l/258/2014 Rady Miejskiej w
Zawidowie z dnia 30 wrzesnia 2014 r.), z jednoczesnym uzupetnieniem w
zakresie minimalnych i maksymalnych ich wartosci. Dodatkowo
zaktualizowano zakres wskaznikéw dotyczacych powierzchni biologicznie
czynnej dziatek dla terenéw, na ktérych wystapia dziatki budowlane.

Skorygowano i rozszerzono postanowienia zawarte w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego miasta, w zwigzku z przewidywang po
zachodniej stronie miasta lokalizacjg ogniw fotowoltaicznych na terenach
produkcyjno-ustugowych, poprzez wyznaczenie obszaréw dopuszczonej
lokalizacji urzadzen wytwarzajagce energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy powyzej 100 kW (obejmujace wylacznie zespoty ogniw fotowoltaicznych
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oraz okreslenie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW).

Oddziatywanie tych systemoéw w zakresie znaczacego oddziatywania
okreslono / ograniczono wylacznie do granic terenow, na ktéorych moga zostaé¢
zlokalizowane.

Dodatkowo postanowienia studium uzupetniono lub zweryfikowano, w

zakresie:

a) strefy ochronnej cmentarza komunalnego, w zwigzku z mozliwoscia
wystapienia ograniczen uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw w
jego otoczeniu (zasieg strefy — 50 m od cmentarza — okreslajg aktualne
uwarunkowania w funkcjonowaniu terenébw w otoczeniu cmentarza,
wynikajace z petnego uzbrajania tych terendéw w zakresie infrastruktury,
jak i ich intensywnej zabudowy — w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej),

b) terenbw zdegradowanych oraz wymagajacych przeksztalcen i
rehabilitacji (w tym rewitalizacji),

c) jednoznacznego wykluczenia obiektow handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m?,

d) obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (poprzez wykreslenie
obiektow usunietych z gminnej ewidencji zabytkow),

e) krajobrazu, poprzez okreslenie grup i typow krajobrazu w miescie.

Zmodyfikowano tez postanowienia zwigzane z wytycznymi do planow

miejscowych.

Poza wymienionymi wyzej rozwigzaniami w zmianie w Studium
podtrzymano dotychczasowe gtowne cele i kierunki rozwoju struktury
przestrzennej, okreslone w dotychczas obowigzujagcym studium. W
szczegolnosci w zakresie terendw zwigzanych z rozwojem przestrzennym
(rozwojem struktury funkcjonalno przestrzennej zwigzanej z terenami pod
nowg zabudowe), z korektami granic terenéw zabudowy miejskiej o
dominujacej funkcji mieszkaniowej (M) i terenow produkcyjno- ustugowych
(PU).

Pozostaly bez zmian postanowienia odnoszace sie do ukladu
komunikacyjnego i jego mozliwej rozbudowy oraz do kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej.

Pozostat tez bez zmian okreslony system przyrodniczy miasta, w tym obszary
cenne przyrodniczo, jak tez obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

3. Synteza ustalen Studium.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do struktury funkcjonalno-

przestrzennej i komunikacii.

W Studium okreslono docelowg strukture przestrzenna, obejmujaca:

a) gtébwny obszar miejski Zawidowa — w wiekszosci obejmujacy istniejaca
(wyksztatcong) wielofunkcyjng miejska strukture funkcjonalno-
przestrzenna, kwalifikujaca sie w czesci do przeksztatcen i rehabilitacji
(rewitalizacji) oraz nowa - w péinocno-zachodniej czesci miasta
(stanowiaca obszar ekspansji przestrzennej miasta i miejscem realizacji
nowej zabudowy),
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b) obszar Starego Miasta (historyczne centrum miasta, obszar w catosci
wymagajacy rewitalizacji),

c) tereny rozwoju przestrzennego po zachodniej stronie miasta -
stanowigce obszar aktywisci gospodarczej (tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej),

d) tereny zwigzane z obszarem zabudowy rozproszonej Ostréozno -
zlokalizowane w czesci potudniowej i zachodniej miasta w rejonie ulic
Ostrézno, Dworcowej, Kolejowej i Szybéw — obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa (M) i ustugowg (U) w obrebie zespotu parkowego
Ostrozno.

Dla powyzszych elementow struktury przestrzennej wyznaczone zostatly
tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

a) tereny zabudowy miejskiej o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M),

b) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Starego Miasta (UM),

c) tereny zabudowy ustugowej (U),

d) tereny produkcyjno-ustugowe (PU),

e) tereny infrastruktury technicznej (T),

f) tereny cmentarza (ZC),

g) tereny kolejowe (KK).

Zmiany przeznaczenia terenéw beda gtéwnie zwigzane z terenami otwartymi
(dotychczas rolniczymi i zwiazanych z zielenig nieurzadzong) w obrebie
ktérych docelowa struktura przestrzennego rozwoju miasta, okreslona
postanowieniami studium, bedzie obejmowac¢ géwnie:

a) tereny zabudowy miejskiej o dominujacej funkcji mieszkaniowej (M),

b) tereny produkcyjno-ustugowe (PU),

c) tereny ustugowe (U) — Ostrézno.

Zmiany przeznaczenia beda tez dotyczyly istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zarowno poprzez lokalizacje zabudowy uzupetniajacej, jak i
dzialania zwigzane z przeksztatceniami, rehabilitacja i rewitalizacjg okreslonych
obszarow.

Jako obszary przeksztatcen i rehabilitacji wyznaczono:
a) obszar Starego Miasta,
b) zachodni obszar zainwestowania miejskiego i zieleni urzadzonej (park
im. J. Boehme) w rejonie ulic Zgorzeleckiej i Wilczej,

c) obszar poprzemystowy w potudniowej czesci miasta (w rejonie przejscia

granicznego).

Natomiast do rekultywacji wskazano teren nieczynnej kopalni zwiru w
rejonie ulic Lubelskiej i Warszawskiej.

Obok struktury funkcjonalno-przestrzennej zwigzanej z istniejaca i nowa
zabudowa — wystepowac¢ beda tereny otwarte, tworzagce system przyrodniczy
miasta.

Dla powyzszego systemu przyrodnicze wyznaczone zostaly tereny o
nastepujacych przeznaczeniach:

a) tereny rolnicze (R),

b) tereny zieleni z zadrzewien, w tym obejmujace tereny cenne

przyrodniczo (ZE),
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c) tereny lasow (ZL).

Dodatkowo w postanowieniach studiu okreslono migedzy innymi:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylagczone spod
zabudowy,

b) wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

c) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i o znaczeniu ponadlokalnym,

d) obszary przestrzeni publicznej,

e) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej,

f) granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajagce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

g) obszary sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (gmina nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®> ze wzgledu na interes
spoteczny miasta),

h) obszary zdegradowane;

i) granice terendw zamknietych (ich strefy ochronnych w obszarze miasta

nie wystepuja).

Jednoczesnie informuje sig, ze na obszarze miasta nie wystepuja obszary
pomnikéw zagtady, o ktorych mowa w art. 10 ust 2 pkt 13 ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Polityka przestrzenna dotyczaca srodowiska oraz ochrony przed powodzia.
W oparciu o opracowane zgodnie z ustawg Prawo Wodne - mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Witka, w
postanowieniach Studium uwzgledniono:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (oznaczone Q;),

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (oznaczone Q).

Dodatkowo oznaczono granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo2) oraz okreslono
zasady zagospodarowania terenow potozonych w zasiegu obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

Na rysunku studium oznaczono réwniez orientacyjne granice zalewéw na
podstawie dotychczasowych powodzi, ktorych zasieg okreslone na podstawie
historycznych zalewéw rzeczywistych (powodzi historycznych z lat 2010, 2011,
2012 i 2013) Kociego Potoku oraz potoku bez nazwy, wyptywajacego z Lasku
Lubanskiego.

Nalezy rowniez podkreslic, ze na obszarze miasta nie wystepuja
zarejestrowane tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

Uzupetniono réwnoczesnie zapisy Studium w zakresie typow krajobrazéw
zwigzanych z ukiadem urbanistycznym miasta (krajobraz kulturowy) oraz
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krajobrazu zwigzanego z terenami otwartymi -chronionymi przed zabudowag
(krajobraz przyrodniczy).

Niezaleznie od powyzszych postanowien polityka przestrzenna miasta
zwigzana bedzie w dalszym ciggu z:

a) zasadami ochrony poszczegdélnych komponentéw srodowiska
przyrodniczego;

b) systemem przyrodniczym miasta i terenami cennymi przyrodniczo -
okreslonymi na rysunku Studium,

c) terenami zieleni urzadzonej i o wartosci kulturowej,

d) ochrong przyrody,

e) wystepowaniem udokumentowanego ztoza (KN5744).

Jednoczesnie informuje sie, ze na obszarze miasta nie wystepuja:

a) obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej (SOO lub OSO) Natura 2000 oraz
inne obszary ochrony przyrody okreslone na podstawie przepiséw
odrebnych (z wyjatkiem stanowisk roslin i zwierzat chronionych),

b) uzdrowiska,

c) zarejestrowane tereny osuwania sie mas ziemnych,

d) obszary dla ktérych wyznaczono filar ochronny,

e) tereny gornicze i obszary gornicze,

f) udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla,

g) krajobrazy priorytetowe.

Polityka przestrzenna dotyczaca dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Podtrzymane zostaly zasady ochrony srodowiska kulturowego i zabytkow

zawarte w dotychczasowym Studium, poprzez okreslenie:

a) zabytkowych ukiadéw przestrzennych miasta — wpisanych do rejestru
zabytkow,

b) zabytkowych ukiadéw przestrzennych miasta objetych strefa ochrony
konserwatorskiej (obszar miasta objety uktadem z XIX i XX wieku oraz
obszar Starego Miasta),

c) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

d) obiektéw ujetych w gminnej ewikcji zabytkéw (zweryfikowano wykaz
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw poprzez wykreslenie
obiektoéw niekwalifikujacych sie do ochrony zabytkow),

e) zabytkow archeologicznych, tacznie z okresleniem strefy ochrony
archeologicznej (tozsama ze strefg ochrony konsekratorskiej).

Jednoczesnie w tresci zapisow Studium okreslono zasady ochrony
zabytkow z uwzglednieniem obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) oraz zasady
ksztatltowania zabudowy.

Nie ustalono ochrony débr kultury wspotczesne;j.

98



Polityka przestrzenna _dotyczaca rozwoju systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej.

W zakresie kierunkéw systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

ustalenia okreslaja:

a) podstawowy uktad drogowy,

b) przebiegi rezerwy terenu pod budowy obwodnicy miasta w ciggu drogi
wojewddzka DW355,

c) przebieg nowej drogi lokalnej w uktadzie promienisto-pierscieniowym
miasta, tgczaca ulice Warszawska z ulicg Zgorzelecka (stanowiacej
domkniecie kompozycyjne uktadu urbanistycznego miasta),

d) elementy systemow infrastruktury technicznej.

Uwzgledniono tez funkcjonowanie w obszarze miasta linii kolejowej nr 344.

Dodatkowo okreslono przebiegi przesytowych linii elektroenergetycznych i

ich pasy technologiczne.

Powyzsze elementy zagospodarowania przestrzennego i zasady ich rozwoju

zachowuja swoja aktualnosé.
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