PLAN OGOLNY MIASTA | GMINY BOGATYNIA

Burmistrz miasta i gminy Bogatynia przystgpit do sporzgdzenia PLANU OGOLNEGO
miasta i gminy Bogatynia na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Bogatyni nr VIII/65/24 dnia
27 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta
i gminy Bogatynia.

Do planu jw., w terminie od dnia 17 wrzesnia do dnia 31 pazdziernika 2025 r. mozna
ztozy¢ wniosek dotyczacy jego przysztych ustalen.

Whiosek nalezy ztozy¢ na formularzu okreslonym w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. (w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu
planowania przestrzennego).

Wzér formularza zostat zamieszczony na stronie internetowej https://bip.bogatynia.pl/
w zaktadce planowanie i zagospodarowanie przestrzenne

Informacja o Planie Ogéinym Gminy.

We wrzesniu 2023 r. weszly w zycie przepisy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1688).

Nowelizacja ustawy wprowadzita nowe narzedzie planistyczne ktérym jest Plan Ogoéiny
Gminy, uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy, w randze aktu prawa miejscowego.

Plan ten od potowy roku 2026 zastgpi obowigzujgce dotychczas studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia.

Ustalenia zawarte w Planie ogélnym miasta i gminy Bogatyni bedg wigzgce dla planéw
miejscowych na obszarze miasta i gminy Bogatynia.

Plan ogdlny opracowany bedzie w bardziej zwieztej formie — Scisle okreslonej w nowej
ustawie; zapewni kompleksowg i fatwg do odczytania informacje o mozliwosciach
zagospodarowania w przysztosci danej nieruchomosci.

Podstawg rozwigzan planistycznych zawartych w planie ogdélnym bedg wnioski do planu,
materiaty analityczne i dokumenty planistyczne, ktérych rekomendacje, wnioski lub opis
uwarunkowan dotyczy obszaru miasta i gminy Bogatynia, a w szczegdlnosci obowigzujgce
plany miejscowe oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Zakres ustalen Planu Ogélnego Gminy.

Normatywna czes¢ planu ogdélnego bedzie dotyczyta najwazniejszych ustaleh ramowych
w zakresie strefowania funkcjonalnego obszaru miasta i gminy (przeznaczen terendow
w formie okreslonych stref planistycznych) oraz ustalania nieprzekraczalnych warunkéw
brzegowych realizacji zabudowy, poprzez okreslenie parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych dla poszczegodlnych stref funkcjonalnych.

W planie ogéinym moga tez zosta¢ okreslone obszary uzupetnienia zabudowy, obszary
zabudowy Srodmiejskiej, jak tez elementy gminnych standardow urbanistycznych
dotyczgcych dostepnosci obiektow infrastruktury spotecznej, np.: do szkot lub zieleni i innych
obiektéw.

Postanowienia planu okreslg wiec strefy planistyczne i ich profil funkcjonalny
(podstawowy i dodatkowy) oraz ustalone dla nich parametry urbanistyczne przysziego
zagospodarowania terenéw, obejmujgce:



--- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
--- maksymalng wysokos¢ zabudowy,
--- maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

W planie wystgpig strefy planistyczne o charakterze wielofunkcyjnym, dotyczgce
w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej oraz zieleni i ustug.

Wystgpig tez strefy o charakterze monofunkcyjnym, dotyczgce w szczegdlnosci ustug,
strefy gospodarczej (produkcyjnej), produkcji rolniczej, infrastruktury, goérnictwa Iub
komunikacji.

Ustawa dla kazdej strefy planistycznej okreslita dopuszczone dla niej przeznaczenia
poprzez charakterystyke ich dodatkowego profilu funkcjonalnego.

Zakres stref mozliwych do okreslenia w planie ogéinym zawiera ponizsza tabela:

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ
NAZWA STREFY
PLANISTYCZNEJ

PODSTAWOWY
(OBLIGATORYJNIE)

DODATKOWY
(FAKULTATYWNIE)

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcii
w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkciji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

S - strefa wielofunkcyjna
z zabudowq zagrodowq

teren rolnictwa z zakazem z S
teren progukcji w gospogorstwacl: rolnyf:h. eteerenobi:gczc:;w:i, tc;rzn e,::;gm
'T::n“gz&gz‘:ﬁ?ngg?;fgé?‘:‘:l' stonecznej, feren elekirowni wiatrowej,
SR - strefa produkcji SEahs el teren elektrowni wodnej, teren zieleni
rolniczej _teren komunikacj, teren ogrodéw. urzqdzonej, teren zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wéd
s1 - strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren produkcii, teren zieleni
A R teren komunikacii, urzqdzonej, teren zieleni naturainej,
teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren wéd
teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
teren zieleni urzqgdzonej, teren plazy, detalicznego, teren ustug gastronomii,
Shizsfrefaziclen] teren wod, teren komunikacii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
irekreacii teren ogrodéw dziatkowych, teren ustug edukacii, teren ustug
teren infrastruktury technicznej zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu




SG - strefa gérnictwa

teren gérnictwa i wydobycia,
teren komunikacii,

teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren produkgcii, teren ustug handlu,
teren ustug rzemiesiniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych
i administracii, teren ustug nauki,
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
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SO - strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,

teren komunikaciji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elekirowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej

SK - strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowe;j,

teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikaciji
kolejowej i szynowej, teren komunikacii
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,

teren drogi zbiorczej, teren ustug handiu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni

Okreslone 13 stref stanowi KATALOG ZAMKNIETY

Profil podstawowy - obligatoryjnie, zgodny z rozporzgdzeniem w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw

Profil dodatkowy — do wyboru przez gmine

urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni

teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi naturainej, teren wod

komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Przeznaczenia w profilu podstawowym i dodatkowym sq rownorzedne!

Sktadajgc wniosek do planu mozna wiec dodatkowo okresli¢ nazwe strefy
funkcjonalnej analizujgc jej profil funkcjonalny z punktu widzenia planowanego w
przysztosci zagospodarowania terenu, przyjmujgc, ze profil podstawowy jest profilem
obligatoryjnym i nie podlegajacym modyfikacji, profil dodatkowy umozliwia
zastosowania przeznaczen z posrod wymienionych w ustawie.

Mozna tez okresli¢ wysoko$¢ przysziej wskazniki
zagospodarowania terenu wyzej wymienione.

zabudowy oraz

Procedura planistyczna sporzadzenia planu ogélnego.
Procedura opracowania planu ogdlnego obejmowaé bedzie kolejno nastepujgce
etapy prac planistycznych i czynnosci prawnych:

— podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogoélnego gminy,

— ogfoszenie i zawiadomienie instytucji o rozpoczeciu prac nad planem ogolnym,

— Sktadanie wnioskow do projektu planu ogodlnego zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza
pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r., poz. 2509) na
przygotowanym do tego formularzu, do pobrania na stronie internetowej gminy,

— opracowanie projektu planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na
Srodowisko,

— opiniowanie i uzgadnianie planu, a nastepnie wprowadzenie zmian do projektu planu,

— S8porzgdzenie wykazu wnioskbw do planu wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem,

— ogfoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

— konsultacje spoteczne wraz z mozliwoscig sktadania uwag do przygotowanego projektu
planu,

— wprowadzenie zmian do projektu planu,

— S8porzgdzenie raportu z konsultacji spotecznych, wraz z wykazem zgtoszonych uwag,
sposobem ich rozpatrzenia oraz uzasadnieniem,

— uchwalenie planu ogdlnego przez Rade Miejskg,



— przekazanie uchwaty wraz z dokumentacja prac planistycznych Wojewodzie

Dolnoslgskiemu celem oceny zgodnosci z przepisami prawa i publikacja w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Procedure sporzagdzania planu ogolnego mozna na biezgco sprawdzac

w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.bogatynia.pl w zakfadce planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne
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